UCHWALA Nr XXXVII/574/05
Rady Miejskiej w Orzyszu
z dnia 26 pazdziernika 2005r.

W Sprawie: Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Orzysz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym {Tekst jednofity: Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz, 1581) (Zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz, 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 1563, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 118, poz. 1203}, art. 8 ust. 1i 2, art. 10,
art, 26, art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst jednolity: Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139)Zmiany: Dz. U. z 1997 r. Nr 141, poz. 943; z 1999 r, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136,
Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154,
poz. 1804; z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112 oraz z 2003 r. Nr 80, poz. 717) w zwigzku z art. 85
ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) (Zmiany: Dz.
U.z 2004 r. Nr 6, poz. 41i Nr 141, poz. 1492)— Rada Miejska w Orzyszu uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial |
Zakres ohowiazywania planu

§ 1 Uchwala sie migjscowy planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzysz zwany dalgj planem.
§ 2. 1. Granica planu okreslona zostala na rysunku planu.
2. Rysunek planu w skali 1: 5000 stanowi zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Ustalenia planu obowigzujg na obszarze wyznaczonym granicg ptanu.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa zwigzane z ustaleniami planu:
1) granica planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réZnym sposobie zagospodarowania,
3) linie rozgraniczajgee tereny o réznym sposobie zagospodarowania do ustalenia w trakcie realizacji planu,
4) linie rozgraniczajace pomigdzy terenami drég docelowo rozdzielajace polgczenia w ruchu kotowym,
5) obowiazujace linie zabudowy,
6) nieprzekraczalne linie zabudowy,
7) granica obszaru rehabilitacii istniejacej zabudowy i przeksztalcen obszardw zdegradowanych,
8) granica terenu o slahej lub bez izoladji uzytkowego poziomu wodonosnego,
9) granica obszaru B - obszaru ochrony czgéciowej wartoéci kulturowo-zabytkowych,
10) granica obszaru E - obszaru achrony ekspozycji warteéci kulturowo-zabytkowych,
11) granica obszaru K - obszaru ochrony krajobrazowej otuliny wartosci kullurowo-zabytkowych,
12) granica strefy ochronnej jeziora,
13) proponowane podziaty na dziatki budowlane,
14) przebieg orientacyjny podstawowych Sciezek rowerowych,
15} lokalizacja ogéinodostepnych plaz, kapielisk i przystani,
16) granica obszaréw, na ktérych obowigzujg inne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

17) granica obszaréw, na ktérych ustalenia innych planéw tracg moc,



18) obiekty i tereny wpisane do ewidencji zabytkow objete ochrong w planie,

19) symbole przeznaczenia terendw funkcjonalnych okreslone odpowiednio oznaczeniami literowymi: MWU, MWN, MNU,
MN. ML, RO, UN, PS, UU, IT, KK, KS, ZP, ZS, ZN, ZL, ZC, ZD, W, KGP, KZ, KL, KD, KW, CPJ, CP, TZ.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg stan prawny wynikajgey z innych przepisow:
1) Granica uzytkéw ekologicznych ustanowionych i projektowanych,
2) Granica obszaréw chronionego krajobrazu,
3) Granica terenu ochrony posredniej zewnetrznej miejskiego ujgcia wody,
4) Tereny ochrony bezposredniej i posredniej wewnetrznej studni migjskiego ujgcia wody,
5) Granica dziatek terendw zamknigtych,
6) Obiekly i tereny wpisane do rejestru zabytkow,

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujgce stan prawny wynikajacy z innych przepiséw nalezy aktualizowad
zgodnie ze stanem faktycznym bez wprowadzania zmian w planie.

4. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice stref, obszaréw i terendw biegnace na rysunku planu wzdiuz linii
podziatéw geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako oznaczenia biegngce po tych liniach.

§ 4. 1. Zalacznikami do planu, oprécz rysunku planu, sg.

1) zestawienie obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow lub bedacych w ewidencji konserwatora zabytkow oraz
stanowisk archeologicznych slanowiace zalacznik nr 2,

2) zestawienie obszaréw i obiektow objetych lub wskazanych do objecia ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody,
dotyczacych obszaru planu stanowiace zalacznik nr 3

3) wykaz przepiséw odrgbnych dotyczacych obszaréw ochrony migjskiego ujecia wody w Orzyszu slanowiacy zatacznik nr
4,

4 fragmentu rysunku planu uszczegolowiony do skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr &
2. Wykazy zatgcznikow nr 2, 3, 4 nalezy aktualizowaé zgodnie ze stanem faktycznym bez wprowadzania zmian w planie.
§ 5. llekroé w przepisach niniejsze] uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé teren funkcjonalny dla ktérego obowigzuja ustalenia planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

2) liniach rozgraniczajacych do ustalenia w trakcie realizacji planu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie linii
rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie zagospodarowania, ktérych przebieg moze zoslac zmieniony tylko i wylgcznie w
przypadku uzasadnionym przyjetymi rozwigzaniami technicznymi drég publicznych za zgoda wiasciciela terenu prze ktory
przebiegajg, w przypadku braku zgody wiasciciela terenu na zmiane wynikajaca z przyjetych rozwiazan technicznych linie te
nalezy traklowac jako obowigzujace,

3) symbolu terenu — nalezy przez fo rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terenow ztozone z symbolu przeznaczenia
twielkie litery) albo z symbolu przeznaczenia (wielkie litery) i numeru terenu (liczba arabska),

4) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumieé oznaczenie literowe poszczegdlnych terendw funkcjonalnych
okre$lajace ich przeznaczenie,

5) numerze terenu — nalezy przez to rozumieé nastepujgce po symbolu przeznaczenia oznaczenie liczba arabska
wybranych terenow,

6) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumieé tq cze§é dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, ktora
pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowiaca nawierzchni
dojazdow i dojéé pieszych, pokryta trwalg roslinnoscia lub uzytkowana rolniczo,

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke geodezyjng figurujaca w ewidenci gruntow i budynkow
przeznaczong pod zabudowe albo juz zabudowana lub zespot takich dzialek zwigzanych z jedna inwestycia,

8) Klasie drogi - rozumie sig przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametrow technicznych, wynikajacych z
cech funkcjonalnych,



9) ustugach - nalezy przez to rozumieé¢ wszelkie budynki lub budowle, ktore w catoéci lub czeéci stuzg do dzialalnosci,
ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemyslowymi débr
materialinych,

10) liczbie kondygnacji ~ nalezy przez to rozumie¢ minimaing lub maksymalng liczbg kondygnaci budynku, z wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych,

11) kondygnacji petnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkows, ktérej powierzchnia posadzki i sufitu jest taka
sama lub ktora wykonana jest w dachu spadowym ze sciankg kolankowa wyzsza niz 60 cm,

12) kondygnacji w poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumieé kondygnacjg uzytkowa, ktora wykonana jest w dachu
spadowym, a scianka kolankowa nie jest wyzsza niz 60 cm,

13) piwnicy — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ budynku przeznaczong na pomieszczenia uzytkowe, gospodarcze lub
techniczne, w kiorej poziom podtogi ze wszystkich stron znajduje sie ponizej terenu,

14) nieprzekraczalngj linii }abudowy - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczona na rysunku planu, poza ktorg nie wolno
wyprowadzac noworealizowanych budyrkow,

15) obowiazujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunku planu, poza klérg nie wolno
wyprowadzaé noworealizowanych budynkéw oraz wzdtuz ktérej trzeba sytuowac jedng z elewaciji obiektu,

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub minimalng odleglo$é w rzucie prostopadtym pomigdzy
najwyzszym punktem dachu budynku, a gruntem rodzimym,

17) wskazniku intensywnosci zabudowy, w skrdcie w.i.z. — nalezy przez to rozumieé maksymalna lub minimalng warto$¢
stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow istniejgcych i lokalizowanych na
danej dziatce budowlanej do powierzchni calkowitej dziatki,

18) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie wyposazenie techniczne drog, migjsca parkingowe, a takze
oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzgdzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony
cywilnej, urzadzenia stuzace informacii o terenie a takze ogdinodostepne stacje telefoniczne,

19) uciazliwosci - nalezy przez to rozumiec dziatanie uznawane za ucigzliwe lub ponad normalne wg obowigzujacych norm i
przepisdw odrebnych,

20) statej uciaUZ!iwoéci - nalezy przez to rozumieé uciazliwosci wytwarzane przez czas duzszy niz 8 godzin w ciggu doby lub
w godzinach 22%° - 6, .

21} czasoweJ ucigzliwosci — nalezy przez to rozumieé ucigzliwosci wylwarzane przez czas krotszy niz 8 godzin i nie w
godzinach 22% - 6%,

22) obiekcie obsiugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumiec wszelkie zagospodarowanie, zabudowg oraz urzgdzenia
stuzgce do odprowadzania $ciekdw, dostarczania wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajgce wymiang informacii
oraz inne obiekty techniczne niezbedne dla prawidiowego zaspokajania potrzeb mieszkancow,

23) terenach zieleni - rozumie si¢ przez to zespoly roglinnosci spelniajace cele wypoczynkowe, zdrowotne, dydaktyczno -
wychowawcze i estetyczne, a w szczegolnosci: parki, zieleiice, zielen na placach, ulicach, zielen izolacyjna z wylaczeniem
terendéw ogrodow dziatkowych,

24) zieleni nieurzadzonej - nalezy przez to rozumiec zielen naturalng oraz uzyiki ziclone,

25) szkodliwym oddzialywaniu na $rodowisko ~ nalezy przez to rozumieé wszelkie przekraczajace dopuszczaine wielkosci
oddzialywanie na $rodowisko w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania oraz
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,

26) odpadach niebezpiecznych — nalezy przez to rozumieé odpady niebezpieczne w rozumieniu przepiséw odrebnych o
odpadach,

27} drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumied drogi nie zaliczone do zadnej kategorii drég publicznych, w
szczegolnosci drogi w osiedlach mieszkaniowych, dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych, dojazdowe do obiektow

ustugowych,

28) celach publicznych — nalezy przez fo rozumie¢ wszelkie dziatania i inwestycje lezace w gesti administracji
samorzadowej lub administracji paristwowej i finansowanych catkowicie [ub czedciowo ze $rodkéw publicznych,

§ 6. Kazdy przepis lub ustalenie obowigzujace dla terenéw oznaczonych symbolem terenu, jest obowigzujace dla
wszystkich terenéw oznaczonych tym samym symbolem terenu.



§ 7. Kazdy przepis lub ustalenie obowiazujace dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia, jest
obowigzujace dla wszystkich teremdw oznaczonych tym samym symbolem przeznaczenia bez wzgledu czy
przyporzadkowany im zostat dodatkowo numer terenu.

§ 8. Kazdy przepis lub ustalenie obowigzujgce dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia oraz dodatkowo
numerem terenu, jest obowigzujace tylko dla tych terenow.

DZIAL I
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat Il
Ustalenia ogélne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 9. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie pod wzglgdem funkcjonalnym i przestrzennym powinna uwzgledniac:
1) wymagania fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
2) walary architektoniczne i krajobrazowe,
3) wymagania ochrony przyrody,

4) wymagania ochrony srodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze wymagania 0s0b
niepeinosprawnych,

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,
6) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnosci,
7) potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa,

8) wymagania przepiséw szczeg6lowych i norm polskich, w szczeg6inoéci dotyczacych okreslenia odlegtosci i warunkow
usytuowania elementéw zagospodarowania terenu, w tym migdzy innymi:

a) warunkaw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
b) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budowle kolejowe i ich usytuowanie,
¢) warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usyluowanie,

d) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadad skrzyzowania linii kolejowych z drogami publicznymi i ich
usyluowanie,

¢) okreslenia odleglosci | warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew lub krzewow, elementéw ochrony akustyczne],
wykonywanie robét ziemnych, budynkow lub budowli w sasiedztwie linii kolejowych oraz sposobu urzgdzania i utrzymywania
zaston odénieznych i pasdw przeciwpozarowych,

f) okreslenia rodzajow budynkéw, budowli i urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego.

§ 10. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw funkcjonalnych oznaczonych symbolami przeznaczenia i
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu:

1) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych,

2) MWN - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci i usiug nieucigzliwych,
3) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych,

4) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj,

5) ML — tereny zabudowy letniskowej,

8) RO - tereny upraw rolnych,

7) UN - tereny ustug nieuciazliwych,

8) PS - tereny przemystowo — skladowe,

9) UU - tereny ustug ucigzliwych,

10} IT - tereny obstugi technicznej miasta,

B



11) KK - tereny komunikaciji kolejowej,
12) KS - tereny zaplecza komunikacjl samochodowej - parkingdw i garazy,
13) ZP - tereny zieleni parkowej,
14) ZS - tereny zieleni zwigzanej ze sportem, turystyka i rekreacja,
15) ZN - tereny zieleni nieurzgdzonegj,
16) ZL - tereny laséw i gruntow do zalesienia,
17) ZC - tereny cmentarzy,
18) ZD - tereny zieleni ogrodkéw dziatkowych,
18) W - tereny wod powierzchniowych,
20) KGP - tereny drag publicznych klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
21) KZ - tereny drég publicznych klasy drogi zbiorcze,
22) KL - tereny drég publicznych kiasy drogi lokalne,
23) KD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;,
24) KW — tereny drog wewnetrznych,
25) CPJ — tereny ciagow pieszo-jezdnych,
26) CP — tereny ciggow pieszych lub pieszo-rowerowych,
27) TZ - tereny zamknigte wehodzace w sktad kompleksow wojskowych.

§ 11. 1. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej.

2. Za dostep do drogi publicznej uwaza si¢ takie uksztattowanie dziatki budowlanej, ktére umozliwia prawidtowy wjazd na
dziatke budowlang z terenu drogi publicznej, terenu drogi wewnetrznej lub ciagu pieszo-jezdnego, zgodnie z przepisami
szczegotowymi.

§ 12. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w szczegolnosci: obiekty
obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi technicznej miasta, urzadzenia melioracj, drogi
weawnetrzne, place publiczne, zielen miejska, ciagi pieszo-jezdne, ciagi plesze, $ciezki rowerowe mozna realizowaé na
kazdym terenie funkcjonalnym w sposdb zgodny z ustaleniami planu, przepisami odrgbnymi i zasadami wspéizycia
spolecznego.

§ 13. Wszelkie zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposdb zapewniajacy prawidtowa eksploatacje
obiektow obstugi technicznej miasta, urzadzen melioracyjnych oraz obiektéw obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa
panstwa.

§ 14. 1. Plan wyznacza jako lereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych tereny drég publicznych oraz tereny
ciagow pieszo - jezdnych stuzacych realizaci podstawowych $ciezek rowerowych oznaczenych na rysunku planu.

2. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sig lokalizacje wszelkich zadan sluzacych realizacji celow publicznych. Ich
realizacja na poszczegdlnych terenach funkcjonalnych musi by¢ zgodna z ustaleniami szczegblowymi z zakresu
warunkow, zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podzialu na dziatki.

§ 15. Plan wskazuje dziaki bedace terenami zamknietymi w rozumieniu przepiséw odrgbnych. Do decyzji dotyczacych
zasad zagospodarowania na tych dziatkach nalezy stosowaé odpowiednie przepisy dotyczace terenow zamknigtych.
Inwestycje sluzace bezpieczenstwu i obronnosci panstwa nie musza uwzgledniac ustalen planu.

Rozdzial lll
Ustalenia ogdlne dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania $rodowiska kulturowego

§ 16. 1. Plan wskazuje obiekty zabytkowe objete ochrong prawng poprzez wpisanie do rejestru zabytkow wojewddztwa
warmirisko-mazurskiego. Wykaz obiektow zabytkowych znajduje sig w zatacznik nr 2.

2. Bez zezwolenia wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw nie wolno zabytkow przerabiaé, przebudowywac,
odnawiaé, rekonstruowaé, konserwowaé, zabudowywac, odbudowywag, zdobi¢, uzupelniaé, rozkopywac ani dokonywaé
zadnych innych zmian.



§ 17. 1. Plan wskazuje stanowiska archeologiczne objete ochrong prawng bgdace w wykazie stanowisk archeologiczhych
wojewddztwa warmirisko-mazurskiego. Wykaz stanowisk archeologicznych zngjduje sie w zalacznik nr 2.

2. Bez zezwolenia wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw w obrebie stanowisk archeologiczrnych nie wolno
dokonywac¢ zadnych prac ziemnych.

§ 18. 1. Plan wskazuje obiekty, bedace w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow. Wykaz tych obiektow
znajduje sie w zataczniku nr 2.

2. Wszystkie inwestycje dotyczgce obiektéw bedacych w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow muszg byd
zgtoszone i uzyskac zezwolenie wlaéciwego wojewbdzkiego konserwatora zabytkow.

§ 19. 1. Wyznacza sig obszar B - obszar ochrony czesciowej wartosci kullurowo-zabytkowych, okresglony jego granicg na
rysunku ptanu.

2. W obrebie obszaru ochrony B wszystkie inwestycje zwigzane z obiektami, ktére znajduja sie w rejestrze i ewidencji
zabytkow oraz w ich otoczeniu muszq by¢ zgloszone wasciwemu wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkow.

3. W obrebie obszaru B nalezy:
1) zachowacé zasady historycznego uktadu przestrzennego ulic, placow, linii zabudowy,
2) zachowaé historyczne zasady podziatu parcelacyjnego od strony ulic,
3) doslosowac skalg, bryly i formy nowej oraz modernizowanej zabudowy do zabudowy istniejacej.

§ 20. 1. Wyznacza sie obszar E - obszar ochrony ekspozycji wartoéci kullurowo-zabytkowych, okreslony jego granicq na
rysunku planu.

2. W obrebie obszaru ochrony E ustala sig obowigzek zgloszenia wszystkich nowych inwestycji zwiazanych z sylwetg
miejscowosci, wtasciwemu wojewodzkiemu konserwatorowi zabytkow.

3. W obrebie obszaru ochrony E nalezy zachowac obecne warunki ekspozycji i zakazuje sig wprowadzania obiektow
mogacych je pogorszyé.

§ 21. 1. Wyznacza sig obszar K - obszar ochrony krajobrazowej otuliny wartoéci kullurowo-zabytkowych okreslony jego
granicg na rysunku planu.

2. W obrebie obszaru K ustala si¢ obowigzek zgtoszenia wiasciwemu wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkow
wszelkich inwestycji, ktdrych realizacja bedzie miata wplyw na ksztaltowanie krajobrazu.

Rozdzial IV
Ustalenia ogodline dia terendw i obiektow podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania przyrodnicze

§ 22. 1. Plan wskazuje cze$¢ terenu opracowania jako fragment obszaru chronionego krajobrazu ~ objgtego ochrong
prawna.

2. Zasady ochrony dotyczace terenu o ktorym mowa w ust. 1 okreslajg odpowiednie przepisy odrebne. Wykaz przepisow
odrebnych dotyczacych obszardéw chronionych, obejmujacych teren opracowania planu znajduje sig w zalgczniku nr 3.

§ 23. 1. Plan wskazuje tereny projektowanych uzytkow ekologicznych. Zasieg przestrzenny tych terendw pokazany jestna
rysunku planu granicami uzytkow ekologicznych ustanowionych i projektowanych. Wykaz tych obiektow znajduje sige w
zatgezniku nr 3.

2. Zasady ochrony w zakresie zagospodarowania przestrzennego uzytkéw ekologicznych ustanowionych okreslone sa w
przepisach odrebnych. Dla terenow uzytkéw ekologicznych projeklowanych przyjmuje sig iakie same zasady ochrony w
zakresie zagospodarowania przestrzennego jak dla uzytkéw ekologicznych ustanowionych.

§ 24. 1. Plan wskazuje obiekly objgte ochrona prawna, jako pomniki przyrody ozywionej i nieozywione]. Wykaz tych
znajduje sie w zalgczniku nr 3.

2. Wszystkie inwestycje w promieniu 5 m od pomnikow przyrody ozywionej musza by¢ uzgodnione z wiasciwym crganem
stuzb ochrony przyrody i srodowiska.

§ 25. Wyznacza sie nastgpujace obszary objete ochrong ze wzgledéw na ich cechy srodowiska.

1} teren o slabej lub bez izolacji uzylkowego poziomu wodono$nego, oznaczony na rysunku planu jego granicg. W celu
ochrony tego terenu nakazuje sig prowadzenie wszelkich inwestycji w sposoéb  zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod
waglebnych,



2) gtrefe ochronna jezior rozumiang jako teren bezposredniego splywu powierzchniowego waod oznaczong na rysunku planu
granica strefy bezposéredniej ochrony jeziora. Na terenie strefy ochronnej jeziora:

a) zakazuje sig wznoszenia jakichkolwiek nowych obiektéw budowlanych, nie zwigzanych z utrzymaniem zbiornikow
wodnych lub utrzymaniem przystani wodnych i kapielisk o charakterze ogodlnodostepnym poza terenami dopuszczonymi w
planie,

b) brzegi jezior muszg pozosta¢ ogdlinodostepne,

c) zakazuje sie fragmentacji pél trzcinowych,

§ 26. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania i ochrony zieteni parkowe], zieleni naturaine] oraz zieleni polozonej na
terenach sluzgcych realizacji celéw publicznych:

1) nalezy dazy¢ do zachowania istnigjacego drzewostanu,
2) nalezy wprowadzag¢ ro$linnosc¢ zgodna z siedliskiem, w tym réwniez na tereny czasowo niezagospodarowane,

3) w celu odtworzenia wartoéci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy degradacji spowodowanej
nieprawidlowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania o charakterze rekultywacyjnym.

Rozdziat V
Ustalenia ogdine dla terendw i obiektow podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi
§ 27. W odleglosci 50 m wokol cmentarzy oznaczonych symbolem przeznaczenia ZC zabrania si¢ lokalizowania wszelkiej
nowej zabudowy mieszkalnej, zakladéw Zywienia zbiorowego, badz zaktadéw przechowujacych zywno$¢ oraz studzien
stuzacych do czerpania wody do celéw konsumpeyjnych i potrzeb gospodarczych.
§ 28. 1. Wskazuje sig strefy ochronne dla ujgcia miejskiego wody podziemnej:
1) tereny ochrony bezposéredniej dla studni ujgcia w promieniu minimum 10m dla kazdej studni,
2) tereny ochrony posredniej wewngtrznej dia studni nr 2,3,4 w promieniu 80m od kazdego z ujec,
3) teren ochrony posredniej zewngtrznej ujecia zgodnie z rysunkiem planu.
2. Na obszarze ochrony bezposéredniej dla studni nalezy zapewnic:
1) oznakowanie za pomoca tablicy informacyjnej,

2) ogrodzenie terenu,

3) odprowadzenie wod opadowych w taki sposob, aby nie mogly one przedostawa¢ sie do urzgdzen stuzacych do poboru
wody,

4) zagospodarawanie terenu zielenig,

5) szczelne odprowadzenie poza granicg strefy ochronnej $ciekdw z urzadzen sanitarnych przeznaczonych do uzytku osob
zatrudnionych przy urzgdzeniach stuzgcych do poboru wody,

6) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywania 0s6b nie zatrudnionych na stale przy urzadzeniach stuzacych do
poboru wody,

3. Na terenie wewnetrznej strefy ochrony posredniej zabranie sie;
1) wprowadzania $ciekow do ziemi,
2) rolniczego wykorzystywania $ciekow,

3) przechowywania, magazynowania i skladowania odpadéw promieniotwérczych, produktow ropopochodnych, nawozdw
sztucznych i chemicznych $rodkdéw ochrony roslin,

4) wznoszenia jakichkolwiek nowych budowli kubaturowych i liniowych,
5) wydobywania kopalin,
6) wykonywania robot melioracyjnych i wykopow ziemnych,

7) wykenywania odwodnien budowianych,



8) lokalizowania zaktadow rzemiesiniczych, przemystowych i ferm chowu Zwierzat,
9) lokalizowania wysypisk i sktadowania odpadow,
10) urzadzania parkingow i obozowisk,
11) mycia pojazdow mechanicznych,
12) lokalizowania cmentarzy,
13) lokalizowania innych uje¢ wody podziemnej.
4. Na terenie zewnetrznej strefy ochrany poéredniej zabranie sig:
1) wprowadzania sciekéw do ziemi i wod powierzchniowych,
2) rolniczego wykorzystywania sciekow,
3) przechowywania i sktadowania wszelkiego rodzaju odpaddw,

4) stosowania nawozow sztucznych w ilosciach przekraczajacych 200kg NPK/ha oraz chemicznych $rodkdw ochrony roslin
o czasie karencji dluzszym niz 1 miesiac (w tym srodkéw stosowanych do ochrony laséwy),

5) wydobywania kopalin,

6) wykonywania robot melioracyjnych i odwodnieri {nie dotyczy konserwacji istniejacych sieci),

7) przechowywania, przesylania, magazynowania i skiadowania odpadéw promieniotworczych, produktow ropopochodnych,
nawozéw sziucznych i innych substancji chemicznych bez odpowiedniege zabezpieczenia wymaganego stosownymi
wytycznymi i przepisami budowlanymi, p.poz. i ochrony $rodowiska,

8} lokalizowania wysypisk i wylewisk,

8) mycia pojazdéw mechanicznych poza urzgdzonymi myjniami,

10) urzadzania nowych parkingdw bez stosownych zabezpieczel wymaganych przepisami ochrony Srodowiska (szczelne
podioze, wody opadowe ujete systemem zbiorczym i oczyszczone w separatorze),

11) lokalizowania nowych i wznawiania uzytkowania cmentarzy nieczynnych i lokalizowania grzebowisk zwierzat,
12} lokalizowania ferm chowu zwierzat,
13) projektowania i budowy nowych ujec wody podziemnej bez wykonania uprzednio analizy wspdtdziatania ujec,

14) projektowania i budowy nowych osiedli mieszkaniowych, obiektow turystycznych, zaktadow przemyslowych oraz
zaktadéw ustugowych branzy motoryzacyjnej bez wykonania oceny oddziatywania na $rodowisko,

15) lokalizowania nowych inwestycji, nie wymienionych powyzej, bez wykonania uprzednic kompleksowe] oceny
oddzialywania na $rodowisko.

16) istniejace oraz nowe ujgcia wod podziemnych, nie zwiazane z miejskim ujgciem wody w Orzyszu, stuzace do
zbiorowego zaopatrywania w wode do picia i potrzeb gospodarstw domowych oraz do produkgji artykutoéw zywnosciowych i
farmaceutycznych wymagaja ustanowienia stref ochronnych.

17) istniejgce oraz nowe ujgcia wod podziemnych podlegajg ochronie w szczegdinosci poprzez dostosowanie ich
funkcjonowania do przepiséw odrgbnych wynikajgcych z ochrony miejskiego ujgcia wody w Orzyszu.

18) wykaz przepisow odrgbnych dotyczacych obszardw ochrony miejskiego ujecia wody w Orzyszu stanowi zatacznik nr 4.
§ 29. W celu ochrony urzadzen melioracji wodnych ustala sig nastepujace nakazy i zakazy.

1)} nakazuje sie wydzielenie wzdiuz rowéw melioracyjnych nie ogrodzonych pasow technicznych o szerokosci
umozliwiajacej dostep do rowow w stopniu wystarczajgcym do ich eksploatacii,

2) nakazuje sie przy wykonywaniu robét melioracyjnych i realizacji niezbgdnych urzadzer melioracji wodnej zachowanie
réwnowagi przyrodniczej i réznorodnosci biologicznej, w tym zwlaszcza zachowanie odpowiednich stosunkéw wodnych w
glebie,

3) bezwzglednie zakazuje sig odprowadzania do rowow $ciekow i innych zanieczyszczenh oraz ujmowania z nich wody.



§30.W celu.ochrony srodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody, ochrony gruntow rolnych i '
le§nych oraz zachowania zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, ustala si¢ nastepujace nakazy i zakazy:

1) szkodliwe pddzie}iywanie na $rodowisko wytwarzane przez jednostki organizacyjne winno zamykaé sig na terenie dziatki
budowlanej na jakiej jest wytwarzane i do kiorej jednostka organizacyjna posiada tytut prawny,

2) obszary gruntéw rolnych i leénych, dla ktorych nie uzyskano odpowiedniej zgody na zmiang przeznaczenia, jesli jest ona
wymagana w oparciu o przepisy odrebne, winne pozosta¢ w dolychczasowym uzytkowaniu,

3) zakazuje sie prowadzenia napowietrznych linii wysokiego napiecia 110 i 220 kV. Noworealizowane odcinki linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia nalezy realizowac jako podziemne linie kablowe,

4) lokalizacje wszystkich obiektow o wysokoéei 100m nad poziom terenu i wyzszych, na obszarze planu, wymagaja
uzgodnienia z Gtéwnym Inspektoratem Lotnictwa Cywilnego.

Rozdziat VI
Ogélne zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 31. Jako podstawowg siec komunikacji drogowej ustala sig nastepujace tereny funkcjonalne, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone nastepujacymi symbolami przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) KGP - tereny drég publicznych klasy drogi giéwnej ruchu przyspieszonego,
2) KZ - tereny drég publicznych klasy drogi zbiorcze,

3) KL - tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej,

4) KD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;.

§ 32. Jako uzupehiajaca sie¢ komunikacji ustala si¢ tereny oznaczane symbolem przeznaczenia i wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu;

1) KW — tereny drég wewnetrznych,

2) CPJ — tereny ciagdw pieszo-jezdnych,

3) CP — tereny ciagéw pieszych lub pieszo-rowerowych,

4) oraz podstawowe Sciezki rowerowe oznaczone liniowo przebiegiem orientacyjnym zgodnie z rysunkiem planu.

§33. W celu podniesienia poziomu bezpieczenstwa ruchu kotowego oraz umozliwienia realizacji drog publicznych bez
zbednych odstepstw od warunkdw technicznych, plan wskazuje linie rozgraniczajace pomigdzy terenami drdg doceiowo
rozdzielajace potaczenia w ruchu kolowym.

§ 34. Adaptacig i modemizacje istniejacych oraz budowe nowych drég publicznych, klasy drog gtéwnych ruchu
przyspieszonego lub ekspresowych, zbiorezych i lokalnych dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia: KGP, KZ i KL.

§ 35. Tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe] oraz drog wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych, ciggow pieszych
lub pieszo-rowerowych, mozna rowniez wydzielad i ksztattowaé w zaleznoéci od potrzeb, na terenach funkcjonainych w
trakcie realizacji planu, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 36. 1.Dopuszcza sig prowadzenie komunikacji autobusowe] oraz realizacje urzadzen do jej obstugi na terenach drég
publicznych, oznaczonych symbolami terendw KGP, KZ, KL.

2. Na terenach funkcjonalnych znajdujacych sig przy drogach, na ktérych dopuszczone jest prowadzenie komunikacji
autobusowej dopuszcza sig realizacje zatok stuzacych przystankom autobusowym oraz ich zabudowy w migjscu | na
warunkach uzgodnionych z zarzadeg drogi | whascicielem terenu.

Rozdziat VIl
Ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruklury technicznej

§ 37. 1. Wszystkie obickty obstugi technicznej, a w szczegoinoéci  wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
telekomunikacyjne, cieplownicze, gazownicze, w tym obiekty lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy realizowac
zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju miejskiej infrastruktury technicznej sporzadzanymi przez Burmistrza Orzysza.

2. Na obszarze planu docelowo zaopatrzenie w wode odbywaé sig bedzie ze stacji wodociggowe] w Orzyszu, @ gcieki
sanitarne odprowadzane bgda siecig kanalizacji ttocznej do oczyszczalni sciekow w Mikoszach.

§ 38. Zagospodarowanie i zabudowa dotyczaca obiektow obstugi techniczne] realizowanych na obszarze opracowania:



1) dla obiektow obstugi techniczne] realizowanych na terenach funkcjonalnych dopuszcza sig stosowanie parametrow
zwiazanych z zagospodarowaniem i zabudowa terenu innych niz ustalone w planie,

2) obiekly i urzadzenia powinny by, w miare mozliwosci technicznych, realizowane jako elementy wbudowane, razem z
obiektami budowlanymi odpowiadajacymi przeznaczeniu tych terendw,

3) stacje bazowe telefonii komérkowej lacznie z wiezami, spelniajace inne uwarunkowania wynikajace z przepisow
odrebnych i norm, mozna realizowaé na terenach funkcjonalnych z wyjatkiem terenow komunikacji, znajdujgcych sie poza
obszarami ochrony B, E, K, granicami uzytkow ekologicznych i strefami ochronnymi jezior.

§ 39. 1. Sieci infrastruktury technicznej powinny byé w miarg mozliwosci prowadzone przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegdlnosci przez tereny drog publicznych oraz przez tereny drég wewnetrznych i ciagéw pieszo-jezdnych.

2. Realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drog publicznych, wymaga uzgodnienia z zarzgdcami
tych drog.

Rozdziat VIl
Ogolne zasady i warunki podzialu terenéw na dziatki budowlane

§ 40. Na terenie objetym ustaleniami planu zabrania sie wykonywania jakichkolwiek podziatow dziatek budowlanych, za
wyijatkiem zgodnych z ustaleniami planu, przepisami odrebnymi i zasadami wspolzycia spolecznego.

§ 41. Dzialki lub zespoly dziatek, ktorych ksztalt, wielkos¢, struktura wiasnosciowa, dostepno$¢ do drog publicznych i

infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu

powinny by¢ scalone i wtérnie podzielone.

§ 42. Na terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sig zachowanie i wykorzystane zgodne 2z
przeznaczeniem terenu istniejacych dziatek mniejszych niz okre$lone w planie, jako dziatki budowlane jesh jest mozliwe ich
zagospodarowanie zgodne z pozostatymi ustaleniami planu.

§ 43. Podziat poszczegolnych terendw funkejonalnych na dziatki budowlane musi uwzgledniaé potrzebg wydzielenia
niezbednych terendw dia realizacji cbiektow obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa paristwa, obiektow obstugi
technicznej miasta, drég publicznych, drog wewneirznych, ciagow pieszo-jezdnych, ciagdw pieszych, sciezek rowerowych i
terendw zieleni.

DZIAL 1
USTALENIA §ZCZEGOLOWE

Rozdziat IX
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug nieuciazliwych
oznaczonych symbolem przeznaczenia MWU
§ 44. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU wprowadza sig catkowity zakaz:
1) lokalizowania przedsigwzie¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na érodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na
podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) iokalizowania innych obiektéw mogacych powodowaé stale lub czasowe uciazliwosci spowodowane wylwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjgtkiem tymczasowego wykorzystywania
terenow do produkgji relnej, ogrodniczej lub sadowniczej,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosei hurtowej, sktadowej, magazynowej za wyjatkiem skiadow i magazynéw zwigzanych z
funkcja terenu., wytworczej lub produkcyjnej oraz prowadzenia dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne i innych
substancji,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 45. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU w zespolach zabudowy pierzejowej dopuszcza sig
lokalizacje zabudowy mieszkaniowe], mieszkaniowo - ustugowej | ustugowej nieuciazliwej w granicy dziatki budowlanej.

§ 46. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU wydzielenie dzialki pudowlanej musi umozliwiac
zagospodarowanie terenu spetniajace nastgpujace warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami planu,
2) musi by¢ zapewniona mozliwo$é wykonania prawidiowych dojsé i dojazdow do budynkdw,
3) musi by¢ zapewniona mozliwo$6 wykonania miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okreslonej w planie,
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4) musi byé zapewniona mozliwosé wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,
5) musi byc zapewniona mozliwosé przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

) minimaina powierzchnia nowe] i niezabudowanej dzialki budowiane] musi byé nie mniejsza niz 1000 m2. Dopuszcza sie
dla dziatek wydzietanych dla istniejacych budynkdw mniejsza powierzchnie.

§ 47. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU ustala sig nastepujace szczegdlowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz Zagospodarowania terenu:

1) zabudowa garazowa musi by¢ realizowana jako zbiorcza obslugujaca caly budynek fub zespot budynkéw,
2) zabudowa ustugowa moze byé realizowana jako wolnostojaca lub jako wbudowana w zabudowe mieszkaniowd, Z
wyjatkiem terendw oznaczonych dodatkowo numerem terenu — 1, gdzie moze by realizowana tylko jako wbudowana W

pudynki mieszkalne,

3) na min. 40% powierzchni uzytkowe] parterow nowej zabudowy mieszkaniowej od strony drog publicznych muszg byé
lokalizowane funkcje ustugowe,

4) zaleca sig wykorzystanie co najmniej 25% powierzchni uzytkowej nowej zabudowy ustugowej na cele mieszkaniowe,

5) ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie wskazujg inaczej, zabudowg nalezy lokalizowac w odlegtosci
minimalnej 6 m od Tinii rozgraniczajgcej z terenami drog publicznych lub zgodnie z istniejaca linig zabudowy sasiednich

obiektéw o podobnej kubaturze oraz przepisami odrgbnymi,
6) W przypadku realizowania zabudowy bezpoérednio stykajace]j sie z zabudowq istniejgca;

a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu muszg by¢ réwne W miejscu styku z analogicznymi elementami zabudowy
istniejace;.

b) potacie dachu muszg mie¢ ten sam spadek jak potacie budynku sgsiedniego,
c) gléwne kalenice dachow powinny by¢ rownolegle,

7) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45° oraz pokrycie
dachowkg ceramiczng lub materialem dachowkopodobnym,

8) zakazuje sig wykonywania ogrodzen peinych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
9) zakazuje sig stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachu,

10) na terenach funkgjonalnych pofozonych w strefie ochrony posredniej zewnetrznej miejskiego ujecia wody, realizacia
ustug z zakresu turystyki i motoryzacji wymaga wykonania oceny oddziatywania na $rodowisko.

§ 48. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU ustala sie nastepujace wskazniki liczhowe dotyczace
warunkéw, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dzialki budowlanej:

1) maksymalny w.i.z. — 1.8,
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m,
3) minimaina wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 10 m,
4) maksymaina ilos¢ kondygnacji zabudowy petnych — 4,
5) maksymalna ilos¢ kondygnacii poddaszowych — 2,
6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji petnych zabudowy garazowej i gospodarczej—1,
7) minimalna ilos¢ kondygnacji zabudowy petnych dia budynkow mieszkaniowych lub mieszkaniowo-uslugowych — 2,
8) minimalna powierzchnia biolegicznie ¢zynna na kazdej dzialce budowlanej 30 %,
9) poziom rzednej parteru pudynku nie moze by¢ wigcej niz 60 cm nad poziom tereny,
10) maksymalna wysokosé ogrodzenia - 160 cm.
§ 49. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU ustala sig nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb

parkingowych:
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1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowac wylacznie na terenie lokalizacji wiasnej,

2} dla funkeji ustugowych nalezy zapewnié minimum 3 migjsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej i 35 migjsc na
100 zatrudnionych lub uzytkownikdw,

3) dla mieszkalnictwa wielorodzinnego trzeba zapewnié min. 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni
uzytkowej do 60 m2 wigcznie i 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej powyzej 60 m2,

4) w przypadku wydzielania miejsc parkingowych dia zabudowy istniejgcej dopuszcza sie obnizenie wskaznikow o 50%.

§ 50. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU ustala sie nastepujace zasady obslugi w zakresie w
zakresie infrastruktury technicznej:

1) wszystkie dzialki budowlane, budowle i budynki musza by¢ podtaczone do sieci elekiroenergetycznej | posiadac
przylacze elekiroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi furkciji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie sredniego i niskiego napiecia powinna by¢, w miare mozliwosci technicznych i
ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie dzialki budowlane i budynki muszg by¢ podigczone do sieci wodociagowej i posiadaé przylacze wodociagowe
umozliwiajace pobér wody zgodny z funkejg i sposobem zagospodarowania,

4) wszystkie budynki oraz dzialki budowlane muszg by¢ podigczone do sieci kanalizacyjnej i posiadaé przylacze
kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie sciekoéw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obslugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

5) écieki musza by¢ odprowadzane miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni sciekow,

B6) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze zrodia dostarczania ciepla, w stopniu wystarczajacym dla prawidiowego
uzytkowania zgodnego z funkcja.

§ 51. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace
odpadow:

1) w celu umozliwienia seleklywnej zbiorki odpadéw kazda dziatka powinna byt wyposazona w oddzielne oznaczone
pojemniki odpadkow wymieszanych, odpaddw przeznaczonych na skladowisko, surowcow widrnych, odpaddw organicznych
ulegajacych biodegradacji, przeznaczonych do kompostowania,

2) mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikdw umozliwiajacych selektywng zbiorke odpadéw na terenie [ub
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdziat X
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywnoéci i ustug nieucigzliwych
oznaczonych symbolem przeznaczenia MWN

§ 52. Na terenach oznaczonych symbalami przeznaczenia MWN wprowadza sie catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzigé mogacych Znaczaco oddziatywaé na Srodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu

oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko lub dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na
podstawie przepiséw odrgbnych za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terenow do produkgji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej,

3) lokalizowania obiektow mogacych powodowac state lub czasowe uciazliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

4) lokalizowania wszelkiej dzialalnosci hurtowej, skiadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjnej, a w szezegdlnosci
zabrania sie dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne,

5) skladowania jakichkolwiek odpadow.

§ 53. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWN dopuszcza sie lokalizacje drobnej wytworczosci nie
powodujacej zadnej ucigzliwosci.

§ 54. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWN wydzielenie dzialki budowlanej musi umoZliwiad
zagospadarowanie terenu spelniajace nastgpujace warunki:

1) musi by¢ zapewniony dosigp do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami planu,
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2) musi by¢ zapewniona mozliwosé wykonania prawidiowych dojs¢ i dojazdéw do budynkow,
3) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodew w ilosci okredlonej w planie,
4) musi by¢ zapewniona mozliwosé wydzielenia miejsc do wiasciwego gromadzenia odpadow,
5) musi by¢ zapewniona mozliwosé przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej.
6) minimalna powierzchnia nowej i niezabudowanej dziatki budowlanej - 1200 m2 .

§ 55. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWN ustala sie nastepujace szczegdlowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) jeden budynek mieszkalny nie moze mieé wiecej niz 8 lokali mieszkalnych,

2) ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie wskazuja inaczej, zabudowg nalezy lokalizowaé w odleglosci
minimainej 6 m od linii rozgraniczajacej z terenami drég publicznych lub zgodnie z istniejaca linia zabudowy sasiednich
obiektow ¢ podobne] kubaturze i przepisami odrebnymi,

3) w przypadku realizowania zabudowy bezpoérednio stykajace] sig z zabudowq istniejaca;

a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu musza by¢ rowne w migjscu slyku z analogicznymi elementami zabudowy
istniejacej,

b} potacie dachu muszg mieé ten sam spadek jak potacie budynku sgsiedniego,
¢) glowne kalenice dachow powinny by¢ rownolegte,

4) potacie dachu na jednym obickcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45° oraz pokrycie
dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym,

) zakazuje sig wykonywania ogrodzery pelnych oraz z prefabrykowanych elementdw zelbetowych,
6) zakazuje sig stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacii budynkdw i dachu.

§ 56. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWN ustala sie nastgpujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1} maksymalny w.iz. - 1,2,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m,

3) minimalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 10 m,

4} maksymalna ilosc kondygnacji zabudowy petnych - 3,

5) maksymalna ilos¢ kondygnacji poddaszowych — 2,

) minimalna iloé¢ kondygnaciji zabudowy peinych dla budynkow mieszkaniowych lub mieszkaniowo-usiugowych — 2,
7) minimalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych dla budynkéw mieszkaniowych lub mieszkaniowo-ustugowych — 1,

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej 50 Y%,

g) poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wiecej niz 60 cm nad poziom terenu,

10) maksymalna wysoko&¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 57. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWN ustala sie nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1) potrzeby parkingowe projektowanych inwestycji nalezy realizowac wylacznie na terenie lokalizacji wtasnej,

2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej i 35 miejsc na
100 zatrudnionych lub uzytkownikow,

3) dla mieszkalnictwa wielorodzinnego trzeba zapewni¢ min. 1 migjsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni
uzytkowej do 60 m2 wigcznie i 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej powyzej 60 m2.

§ 58. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWN ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie w
zakresie infrastruktury miejskiej:
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1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg byé¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej | posiadac
przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkgiji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) siec elektroenergetyczna szczegdlnie redniego i niskiego napiecia powinna by¢, w miare mozliwosci technicznych i
ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza by¢ podiaczone do sieci wodociagowej i posiadaé przylacze

wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkciq i sposobem zagospodarowania,

4) wszystkie budowle, budynki oraz dziatki budowlane musza by¢ podiaczone do sieci kanalizacyjnej i posiadac przylacze
kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie ciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkgji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

5) &cieki bedg odprowadzane miejskq siecia kanalizacji do oczyszczalni $ciekdw,

6) wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrédta dostarczania ciepla w stopniu wystarczajacym dla
prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

§ 59. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWN wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczace
odpaddw:
1) w celu umozliwienia selekiywne] zbiorki odpadéw kazda dziatka powinna by¢ wyposazona W oddzielne oznaczone
pojemniki odpadkow wymieszanych, odpadéw przeznaczonych na sktadowisko, surowcow widrnych, odpadéw organicznych
ulegajacych biodegradacii przeznaczonych do kompostowania,

2) mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikow umozliwiajgcych selektywna zbiorke odpaddw na terenie lub
obslugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdziat X|
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych
ozhaczonych symbolem przeznaczenia MNU
§ 60. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU obowigzuje calkowity zakaz:
1) lokalizowania przedsiewziet mogacych zZnaczaco oddzialywaé na $rodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu
oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko lub dla ktorych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na
podstawie przepiséw odrebnych, za wyjatkiem obicktéw obstugi technicznej miasta,

2) lokalizowania obiektow mogacych powodowad state lub czasowe ucigzliwosc spowodowane wytwarzaniem hatasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasoweqgo zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terendw do produkdji roinej, ogrodniczej lub sadowniczej,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci huriowej, skiadowej, magazynowej, wylworczej lub produkcyjnej, a w szczegoinosci
zabrania sie dystrybucii takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niehezpieczne,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 61. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU dopuszcza sig lokalizacje drobnej wytworczosci nie
powodujacej zadnej uciazliwosci.

§ 62. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU ustala sie nastepujace szczegbtowe warunki, zasady i
standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1} ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie wskazujg inaczej, zabudowe nalezy lokalizowaé W odleglosci
minimalnegj 8 m od linii rozgraniczajgcej z terenami drog publicznyeh lub zgodnie z istniejaca linia zabudowy sgsiednich
obiektéw o podobnej kubaturze i przepisami odrebnymi,

2) jeden budynek mieszkalny nie moze mie wiecej niz 2 lokale mieszkalne,

3) zaleca sig wykorzystanie co najmniej 25% powierzchni uzytkowej nowej zabudowy ustugowej na cele mieszkaniowe,

4) w przypadku realizowania zabudowy bezpoérednio stykajacej sig z zabudowg istnieiaca:

a) wysokosc gzymsow i krawedzi dachu musza by¢ rowne w migjscu styku z analogicznymi elementami zabudowy
istniejace],

b) polacie dachu muszg mieé ten sam spadek jak potacie budynku sgsiedniego,
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c) giowne kalenice dachow powinny by¢ rownolegte,

5) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mied jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45° oraz pokrycie
dachowkg ceramiczna lub materiatem dachowkopodobnym,

6) zakazuje sig wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
7) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachu,

8) na terenach funkcjonalnych polozonych w strefie ochrony posredniej zewnetrznej miejskiego ujgcia wody, realizacja
ustug z zakresu obsiugi turystyki i motoryzacji wymaga wykonania oceny oddzialywania na $rodowisko.

§ 63. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwiac
zagospodarowanie terenu spetniajace nastgpujace warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostegp do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami planu,

2) musi by¢ zapewniona mozliwosé wykonania prawidtowych dojsé i dojazdéw do budynkow,

3) musi by¢ zapewniona mozliwosé wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslone] w planie,
4) musi by¢ zapewniona moziwosé wydzielenia migjsc do wilasciwego gromadzenia odpaddw,

5) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

6) minimalna powierzchnia nowej i niezabudowanej dziatki budowlanej musi by¢ nie mniejsza niz 700 m2,

7) nastepujacych przypadkach, pod warunkiem zachowania pozostatych warunkéw wynikajacych z planu oraz z przepiséw
odrebnych, dopuszcza sig mniejszg powierzchnie dziatek niz okreslona w ustepie 6):

a) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu,

b) dla dziatek wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie,
c) dla dziatek wydzielanych zgodnie z proponowanymi podziatami na rysunku planu,
d) dla dziatek wydzielanych dla istniejacych budynkéw.

§ 64. Na terenach oznaczonych symbolami przeznhaczenia MNU ustala sig nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkéw, zasad i standardow ksztallowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dia kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalny w.i.z. - 04,

2) maksymalna wysokoscé zabudowy —10 m,

3) minimalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 6 m,

4 maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy petnych -2,

5) maksymalna ilo&¢ kondygnacji poddaszowych — 1,

&) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej 30%,

7) maksymaina powierzchnia zabudowana na dzialce budowlanej 30 % powierzchni dziatki,
8) poziom rzedne] parteru budynku nie moze byt wigcej niz 60 cm nad poziom terenu,

9) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 65. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych.

1} potrzeby parkingowe dla istniejacych | projektowanych inwestycji nalezy realizowac wylacznie na terenie lokalizacji
wilasnej,

2} dla funkcjt ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzehni uzytkowej i 35 miejsc na
100 zatrudnionych lub uzytkownikow,

3) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego trzeba zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.
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§ 66. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU ustala sie nastgpujace zasady obstugi w zakresie
infrastruktury miejskie;j:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza byc podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac
przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegoinie sredniego i niskiego napiecia powinna byé, w miare mozliwosci technicznych i
ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg byé podigczone do sieci wodociagowej i posiada¢ przylacze
wodociagowe umozliwiajace pobér wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

4) wszystkie budynki oraz dziafki budowlane musza byé podiaczone do sieci kanalizacyinej i posiadaé przylacze
kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie sciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dia obstugi funkeji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

5) $cieki beda odprowadzane miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni Sciekow,

6) wszystkie budynki muszg posiadaé zbiorcze lub indywidualne srodia dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla
prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

Rozdziat XlI
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem
przeznaczenia MN
§ 67. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN obowiazuje catkowity zakaz:
1) lokalizowania przedsigwzigd mogacych znaczaco oddzialywaé na érodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu
cddzialywania przedsigwzigcia na &rodowisko ub dla kidrych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢é wymagany na
podstawie przepiséw odrgbnych za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) lokalizowania obiektow mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasoweqo zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terenéw do produkgji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytwérczej lub produkeyjnej, a w szczegolnosci
zabrania sie dysirybucji takich towardw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne,

5) skladowania jakichkolwiek odpaddw.

§ 68. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN ustala sie nastepujace szczegdtowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wprowadza sie zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow ustugowych,

2) funkcie ustug nieucigzliwych moga by¢ realizowane tylko jako wbudowane w budynki mieszkalne i nie mogq stanowi€
wigcej niz 50% ich powierzchni uzytkowej, a dla ustug turystycznych 65%,

3) na jednej dzialce budowlanej moze byé zlokalizowany jeden budynek mieszkalny i jeden budynek gospodarczy lub
garazowy,

4) o ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie wskazujg inaczej, zabudowe nalezy lokalizowaé w odleglosci
minimainej 6 m od linii rozgraniczajacej 2z terenami drég publicznych lub zgodnie z istniejaca linia zabudowy sgsiednich
obiektéw o podobnej kubaturze i przepisami odrgbnymi,

5) W przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajace] sig zabudowa istniejaca;

a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu muszg by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elementami zabudowy
istniejace],

b) potacie dachu muszg miec ten sam spadek jak polacie budynku sgsiedniego,
c) gtowne kalenice dachow powinny by¢ réwnolegte,

6) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45° oraz pokrycie
dachdwka ceramiczng lub maleriatem dachowkopodobnym,

7) zakazuije sig stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacii budynkéw i dachu,
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8) zakazuje sig wykonywania ogrodze pelnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,

9) na tergnach funkcjonalnych nie zabudowanych a potozonych w strefie ochrony posredniej zewngtrznej miejskiego ujecia
wody, realizacja nowych budynkéw wymaga wykonania oceny oddzialywania na srodowisko obejmujace] caty teren
funkcjonalny.

§ 69. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwiac
zagospodarowanie terenu spelniajace nastgpujace warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami planu,

2y musi by¢ zapewniona mozliwosé wykonania prawidiowych dojsé i dojazdow do budynkdw,

3) musi by¢ zapewniona mozliwosé wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w ilogci okreslone] w planie,
4) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wiasciwego gromadzenia odpadow,

5) musi by¢ zapewniona mozliwosé przytaczenia do siec infrastruktury technicznej,

8) minimalna powierzchnia nowej i niezabudowanej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami terenu MN -
700 m2

7) minimalna powierzchnia nowej i niezabudowanej dzialki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami terenu MN-1 -
2000 m2,

8) w nastepuiacych przypadkach, pod warunkiem zachowania pozostalych warunkéw wynikajacych z planu oraz z
przepisow odrgbnych, dopuszcza sig mniejszg powierzchnig dziatek niz okreslona w ustepie 6) i 7):

a) dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu,

b) dla dziatek wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie,
c) dla dziatek wydzielanych zgodnie z proponowanymi podziatami na rysunku planu,
d) dla dzialek wydzielanych dla istniejacych budynkow.

§ 70. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardow ksztatiowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalny w.i.z. - 0.4,

2) maksymalna wysokosc zabudowy —10 m,

3) minimaina wysokost zabudowy mieszkaniowej - 6 m,

4) maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy petnych -2,

5) maksymalna ilos¢ kondygnacji poddaszowych — 1,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej 50%,

7) maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce budowlanej 30 % powierzchni dziatki,
8) poziom rzgdnej parteru budynku nie moze by¢ wigcej niz 80 cm powyzej poziomu terent,
9) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160 cm.

§71. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych.

1) potrzeby parkingowe dia istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac wylacznie na terenie lokalizacji
wiasnej,

2) dla mieszkalnictwa jednoredzinnego trzeba zapewnié minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 loka! mieszkalny,

3) dia funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej i 35 migjsc na
100 zatrudnionych lub uzytkownikow,

4) dia funkcji ustug turystycznych, przewidujacych wynajem pomieszczen noclegowych, nalezy zapewni¢ minimalnie 1
miejsce parkingowe na 2 migjsca noclegowe.
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§ 72. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN ustala sie nastepujace zasady obslugi W zakresie
infrastruktury miejskiej:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle | budynki muszg by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiadad

przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczaacym dia obstugi funkeji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) siet elektroenergetyczna szczegolnie Sredniego i niskiego napigcia powinna byé, w miare mozliwosci technicznych i
ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie dziatki budowlane, budowle i hudynki musza by¢ podiaczone do siecl wodociagowej i posiadac przylacze
wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny 2 funkcia i sposobem zagospodarowania,

4) wszystkie budynki oraz dzialki budowlane muszg byé podigczone do sieci kanalizacyinej i posiadat przylacze
kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie scickow sanitarnych W stopniu wyslarczajacym dla obstugi funkgji i sposobu
zagospodarowania | zabudowy dzialki,

5) écieki beda odprowadzane miejskq siecia kanalizacji do oczyszczalni sciekow,

6) wszystkie budynki muszg posiadac zhiorcze Iub indywidualne zrodia dostarczania ciepla w stopniu wystarczajacym dia
prawidiowego uzytkowania zgodnego Z funkeja-

Rozdziat Xl
Przeznaczanie, zagospodarowanie { zabudowa terendw zabudowy letniskowej
oznaczonych symbolem przeznaczenia ML
§73.Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ML obowigzuje calkowity zakaz:
1 lokalizowania przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko wymagajqcych sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsigwzigcia Nna srodowisko lub dia ktorych obowigzek sporzadzenia raportu moze by& wymagany na
podstawie przepisaw odrebnych za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) lokalizowania obiektow mogacych powodowad state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem halasu i
zanieczyszezaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3} tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i nzytkowania terencw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terendw do produkcii rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej,

4) lokalizowania wszelkiej dziatainosci hurtowej, skladowej, magazynowej, wytworczej lub produkeyjnej oraz zabrania sig
dystrybucii takich towardw jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne,

5) skiadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 74. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ML ustaia sig nastepujace szczegbtowe warunki, zasady |
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na jedne] dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden pudynek letniskowy, ktorego wydzielona czgsé moze pehnic
funkcje gospodarcze lub garazowe. Zakazuje si¢ wznoszenia wolnostojacych budynkdw gospodarczych i garazowych,

2) o ile linie zabudowy ckreslone na rysunku planu nie wskazujg inaczel, zabudowg nalezy lokalizowaé W odieglosci
minimainej 6 m od Yinii rozaraniczajacej Z terenami drog publicznych lub zgodnie Z istniejaca linia zabudowy sasiednich
obiektow o podebne kubaturze i przepisami odrebnymi,

3) dopuszcza sie lokalizowanie jednego budynku na dwdch dziatkach budowlanych,

4) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajace] sig Z zabudowg istniejaca:

a) wysokoscl gzymsow i krawedzi dachu musza byé rowne W miejscu styku Z analogicznymi elementami zabudowy
istniejacel.

b} potacie dachu musza mie¢ ten sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,
c) gidwne kalenice dachow powinny byt rownolegte,

5) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek 0 pochyleniu od 30° do 45° oraz pokrycie
dachowka ceramiczng lub materiatem dachewkopodobnym,

B) zakazuie sig wykonywania ogrodzen petnych oraz Z prefabrykowanych elementdw zelbetowych,
7 zakazuje sie podpiwniczania pudynkdw,
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8) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacj budynkéw i dachu.

§ 75. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ML wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwia¢
zagospodarowanie terenu spelniajace nastgpujace warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do dregi publicznej zgodnie z ustaleniami planu,

2) musi by¢ zapewniona mozliwosé wykonania prawidiowych dojsé i dojazdow do budynkdw,

3) musi by¢ zapewniona mozliwoéé wykonania miejsc postojowych dla samochodow w ilogci okreglonej w planie,
4) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,

5) musi by¢ zapewniona mozliwo&é przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

6) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej - 1500 m2 ,

7) w nastgpujacych przypadkach, pod warunkiem zachowania pozostatych warunkow wynikajacych z planu oraz z

przepiséw odrgbnych, dopuszcza sig mniejszg powierzchnie dziatek niz okreslona w ustepie 6):
a) dla dziatek istniejacych przed wejéciem w zycie planu,
b} dla dzialek wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie,
c) dla dzialek wydzielanych zgodnie z proponowanymi podziatami na rysunku planu,
d) dla dziatek wydzielanych dla istniejacych budynkow.

§ 76. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ML ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalny w.i.z. - 0,1,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy -8 m,

3) maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy petnych -1,

4) maksymalna ilos¢ kondygnacji poddaszowych — 1,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej 80%,

6) maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce budowlanej 30 % powierzchni dziatki,
7) poziom rzgdnej parteru budynku nie moze byé wigcej niz 45 cm powyzej paziomu terenu,
8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 77. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ML potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych
inwestycii nalezy realizowaé wylacznie na terenie lokalizacji wiasnej, nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 budynek
letniskowy.

§ 78. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ML ustala sie nasiepujace zasady obstugi w zakresie
infrastruktury miejskiej:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg byé podiaczone do sieci elektroenergetyczngj i posiadaé
przytacze elekiroenergetyczne umozliwiajgce pobor energi elekirycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkgji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziakki,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie sredniego | niskiego napiecia powinna by¢, w miarg moziiwoséci technicznych i
ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie dzialki budowlane, budowle i budynki muszg byé podigczone do sieci wodociagowej i posiadaé przylacze
wodociagowe umozliwiajgce pobor wody zgodny Z funkcja i sposobem zagospodarowania,

4) wszystkie budynki musza byé podiaczone do sieci kanalizacyjnej i posiadaé przylacze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie Sciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkciji | sposobu zagospodarowania i zabudowy
dziatki,

5) &cieki beda odprowadzane miejska siecia kanalizacji do oczyszczalni Sciekow,
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6) wszystkie budynki muszg posiadac zbiorcze lub indywidualine zrodia dostarczania ciepla w stopniu )
wystarczajgcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

Rozdziat XIV
Przeznaczanie, zagospodarowanie | zabudowa terenow ustug nieucigzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia UN

§ 79. 1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia UN, ktore sa lub beda przeznaczone pod uslugi z zakresu: odwiaty,

zdrowia, kultu religiinego, administracii publicznej lub sportu i rekreacii uznaje sie za tereny ze szczegbtowym
przeznaczeniem.

2 Na terenach, uznanych za tereny ze szczegdlowym przeznaczeniem, dopuszcza sig lokalizowanie innych ustug, pod
warunkiem ze ich powierzchnia uzytkowa nie bgdzie wigksza niz 25% powierzehni uzytkowej wszystkich budynkow na jednej
dzialce budowlanej.

3. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia UN oraz dodatkowo liczba 1 dopuszcza sie wylacznie ustugi z
zakresu obstugi turystyki, sportu, rekreac]i i gastronomii.

§ 80. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN wprowadza sig catkowily zakaz:
1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu
oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko lub dia ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany za
wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) tymczasowego zagospodarowywania, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terenow do produkgii rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej,

3) lokalizowania obiektow mogacych powodowad stale lub czasowe uciazliwoscl spowadowane wytwarzaniem hafasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd gruntowych araz powierzchniowych,

4) lokalizowania wszelkig] dziatalnogci wytworczej lub produkeyinej,
5) dystrybugji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne i inne materialy niebezpieczne,
6} lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
7) skladowania jakichkolwiek odpaddw.
§ 81. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN dopuszcza sig:

1) lokalizacje wbudowanych w budynki ustugowe mieszkan, ktérych powierzchnia uzytkowa stanowi nie wigcej niz 256%
powierzchni uzytkowej calego budynku,

2) lokalizacje drobnej wytworczoscei nie powodujace zadnej ucigzliwosci.

§ 82. Na ferenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN wydzielenie dzialki budowlane] musi umozliwiaé
zagospodarowanie terenu spelniajace nastepujace warunki:

1} musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami planu,

2) musi by¢ zapewniona mozliwosé wykonania prawidlowych doj¢ i dojazdéw do budynkow,

3) musi by¢ zapewniona mozliwo$é wykonania miejsc postojowych dla samochodow w ilosct okreslone] w planie,
4) musi by¢ zapewniona mozliwosé wydzielenia miejsc do wiasciwego gromadzenia odpadow,

5) musi by¢ zapewniona mozliwose przylaczenia do sieci infrastruktury techniczngj,

6) minimalna powierzchnia nowej i niezabudowane] dziatki budowlanej - 1200 m2 , a na trenach oznaczonych dodatkowo
liczbg 1 - 5000 m2,

7) dla dziatek wydzielanych dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie wskazniki liczbowe zwigzane z powierzchnig terenu
inne niz okreslone w planie.

§ 83. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN ustala sig nastepujace szczegolowe warunki, zasady |
standardy ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) o ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie wskazuja inaczej, zabudowg nalezy lokalizowac w odleglosci
minimalngj] 6 m od linii rozgraniczajacej z terenami drog publicznych lub zgednie z istniejacq linia zabudowy sgsiednich
obiektéw o podobnej kubaturze i przepisami cdrgbnymi,

2) w przypadku realizowania zabudowy bezpoérednio stykajacej sie z zabudowa istniejaca:
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a) wysokoséci gzymsow i krawedzi dachu muszg by rowne w miejscu styku z analegicznymi elementami zabudowy
istniejacej,

b) potacie dachu musza miec ten sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,
¢) glowne kalenice dachéw powinny by¢ rownolegle,

3) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45° oraz poKrycie
dachéwka ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym,

4) zakazuje sig wykonywania ogrodzen peinych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
5} zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu,

6) na terenach funkcjonalnych potozonych w strefie ochrony posredniej zewnetrznej miejskiego ujecia wody, realizacja
ustug z zakresu obstugi turystyki i motoryzacji wymaga wykonania oceny oddziatywania na $rodowisko.

§ 84. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN ustala sig nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazde dziatki budowlanej:

1) maksymalny w.i.z. - 1,5,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 18 m,

3) maksymaina iloé¢ kondygnaciji zabudowy peinych —4,

4) maksymalna ilos¢ kondygnacii poddaszowych -2,

5) minimalna ilo$¢ kondygnaciji zabudowy petnych— 1,

8) minimalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych — 1,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej - 40%,

8) poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wigcej niz 60 cm powyzej poziomu terenu,
9y maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 85. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN ustala sig nastepujace warunki zaspokojenia polrzeb
parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wytacznie na terenie lokalizadji
wilasnej,

2) dla funkgji ustugowych nalezy zapewnié minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzehni uzylkowej i 35 miejsc na
100 zatrudnionych lub uzytkownikow,

3) dla funkgji mieszkalnictwa nalezy zapewnié minimalnie 1 miejsce parkingowe dla mieszkan o powierzchni uzytkowej do
60 m2 wiacznie i 2 migjsca dla mieszkari o powierzchni uzytkowej powyzej 60 m2..

§ 86. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN ustala sig nastepujace zasady obslugi w infrastruktury
technicznej.

1) wszystkie dzialki budowlane, budowle i budynki musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac
przylacze elekiroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektryczne) w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkgji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie $redniego i niskiego napigcia powinna by¢, w miarg mozliwosci technicznych i
ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza byé podtaczone do sieci wodociggowej i posiada¢ przytacze wodociggowe
umozliwiajace pobor wody zgodny z funkejq i sposobem zagospodarowania,

4) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane musza by¢ podigczone do sieci kanalizacyjnej i posiada¢ przylacze
kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obslugi funkcii i sposobu
zagospodarowania | zabudowy dziatki,

5) wszystkie zrzuty wod opadowych musza by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach,

6) scieki beda odprowadzane miejska siecia kanalizacji do oczyszczalni Sciekéw,
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7) wszystkie budynki muszg posiadaé zbiorcze lub indywidualne zrodta dostarezania ciepta w stopniu wystarczajacym dla
prawidiowego uzytkowania zgodnego z funkgja.

§ 87. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN wprowadza sig nastepujace ustalenia dotyczace odpadow:
1.) w .celu umozliwienia selektywnej zbiérki odpadow kazda dzialka powinna by¢é wyposazona w oddzielne oznaczone
pojemniki odpadkow wymieszanych, odpadow przeznaczonych na skladowisko, surowcow wtornych, odpaddw organiczne

przeznaczonych do kompostowania,

2) mozliwa Jest realizacja zbiorczych pojemnikéw umozliwiajgcych selektywng zhiorke odpadéw na terenie lub
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdziat XV
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendw ustug ucigzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia UU oraz
terendw przemystowo - sktadowych oznaczonych symbolem przeznaczenia PS5
§ 88. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UU i PS wprowadza sig catkowity zakaz:
1) lokalizowania obiektéw mogacych powodowac statle ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem halasu i
zanieczyszczaniem powielrza oraz stale lub czasowe ucigzliwosci spowodowane zanieczyszczaniem gleby, wod gruntowych
oraz powierzchniowych,

2) lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy mieszkaniowej i mieszkan poza terenami oznaczonymi symbolem terenu PS-1,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terendéw do produkgji rolnej,

4) sktadowania jakichkolwiek odpadow niebezpiecznych,
5) odprowadzania &ciekéw wytwarzanych na terenie do gruntu lub do wod powierzchniowych i gruntowych.
§ 89. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia PS8 wprowadza sig catkowity zakaz lokalizowania
przedsigwzigc mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania

przedsigwziecia na srodowisko za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta.

§ 90. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia PS-1 dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug nieuciazliwych.

2. Sposob lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach oznaczonych symbolem terenu PS-1 musi
zapewniaé odpowiednie odleglosci i zabezpieczenia techniczne od sasiednich ustug ucigzliwych na terenie whasnym
inwestycji.

3. Zagospodarowanie terenu i zasady zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usiug nieuciazliwych na terenach
oznaczonych symbolem terenu PS-1 musza odpowiadac ustaleniom szczegdlowym planu dotyczacym zagospodarowania i
zabudowy terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug nieuciazliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia
MWU.

§ 91. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UU i PS wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwiad
zagospodarowanie terenu spelniajgce nastepujace warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami planu,

2) musi by¢ zapewniona mozliwost wykonania prawidiowych doj$¢ i dojazdow do budynkdw,

3) musi by¢ zapewniona mozliwose wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w planie,
4) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,

5) musi by¢ zapewniona mozliwosé przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

6) minimalna powierzchnia nowej i niezabudowanej dziatki budowlanej - 3000 m2 ,

7) dla dzialek wydzielanych dla isiniejacych budynkow dopuszcza sig wskazniki liczbowe zwigzane z powierzchnia terenu
inne niz okreslone w planie.

§ 92. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UU i PS wszelkg zabudowe nalezy lokalizowaé w odleglosci
minimaing] 8 m od linii rozgraniczajacej z terenami drog publicznych lub zgodnie z istniejaca linig zabudowy sqgiednich
obiektéw o podobnej kubaturze i przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw ustug nieuciazliwych osbb
niekolidujacy z funkciami terenu dopuszczonymiw planie.
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§ 93. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UU i PS ustala si¢ nastepujace warunki zaspokojenia - o

potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycii nalezy realizowaé wylacznie na terenie lokalizacji
wiasnej,

2) da funkji ustugowych i wytworczych nalezy zapewnié minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzehni uzytkowej
i 35 miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikow.

§ 94. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UU i P8 ustala sig nastepujace wskazniki liczbowe dolyczgce
warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dzialki budowlanej:

1) maksymalny w.i.z. - 1,2,

2) maksymaina wysokost zabudowy — 15 m,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej 40%,

4) maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce budowlanej 50 % powierzchni dziatki.

§ 95. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UU i PS uslala sie nastgpujace zasady ohslugi w infrastruktury
techniczngj:

1} wszystkie dzialki budowlane, budowle i budynki muszg byé podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiadad
przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki,

2) sig¢ elektroenergetyczna szczegblnie redniego i niskiego napigcia nalezy realizowaé jako podziemna,

3) na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UU wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza byé
podtaczone do sieci wodociagowej i posiadac przylacze wodociagowe umozliwiajgce pobor wody zgodny z funkcjg |
sposobem zagospodarowania,

4) wszystkie budynki muszg by¢ podtaczone do sieci kanalizacyjnej i posiadac przytacze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie sciekow sanitarnych w stopriu wystarczajacym dla obstugi funkeji i sposobu zagospodarowania i zabudowy
dziatki,

5) wszystkie zrzuty wod opadowych musza byé wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach,

6) scieki musza by¢ odprowadzane miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni sciekow,

7) wszystkie budynki muszg posiadaé zbiorcze lub indywidualne Zrodta dostarczania ciepla w stopniu wystarczajacym dla
prawidlowego uzytkowania zgodnego 2 funkcja.

Rozdzial XVI
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow obstugi technicznej miasta pznaczonych symbolem przeznaczenia IT

§ 96. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia IT zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzgdzen, budowli i
budynkow a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego Z przeznaczeniem terendw,

§ 97. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia T zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

§ 98. Ustala sig podstawowe przeznaczenie terenéw obstugi technicznej miasta oznaczonych symbolem przeznaczenia
IT:

1) tereny urzadzen uje¢ wody oznaczone dodatkowo numerem terenu 1,
2) tereny oczyszczalni ciekOw 0Znaczone dodatkowo numerem terenu 2,
3) tereny cieptowni oznaczone dodatkowo numerem terenu 3,
4) tereny stacji redukcyjnych gazu oznaczone dodatkowo numerem terenu 4.
§ 99. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia IT ustala sig:
1} wszystkie dzialki budowlane, budowle i budynki musza by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac

przylgcze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektryczne] w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,
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. 2) ws;ystkie d;iatki budowlane, budynki muszg posiada¢ przytacze wodociagowe umozliwiajace pobar wody Z sieci
wodociggowej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji | sposebu zagospodarowania,

3) wszystkie pudynki musza byé podigczone do sieci kanalizacyjnej i posiadac przylacze kanalizacyjne umozliwiajace

odprowadzenie $ciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy
dziatki,

4) wszystkie budynki muszg posiadac zbiorcze lub indywidualne Zrédia dostarczania ciepla W stopniu wystarczajacym dia
prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

5) wszystkie tereny muszg by¢ dostepne z drég publicznych lub drog wewnetrznych i ciagow pieszo~jezdnych

wyznaczonych w planie lub realizowanych na terenach zieleni nieurzadzonej,
6) wezystkie budynki zwigzane Z przeznaczeniem terenu nie moga by¢ wyzsze niz - 10 m,

7) wszystkie obiekty budowlane i zagospodarowanie terent muszg spetnia& wymogi przepisow odrebnych zwiazanych z ich
przeznaczeniem,

8) na terenie lokalizacji witasnej nalezy zapewnié miejsca parkingowe w liczbie wynikajace] ze wskaznika 35 miejsc
parkingowych na 100 zatrudnionych.

Rozdziat XVII
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendw komunikacji kolejowej oznaczonych symbolem przeznaczenia KK

§ 100. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KK zakazuje sig wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i
budynkow a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkgjonalnie z przeznaczeniem terenow lub
adaptacja i madernizacjg istnigjacych linii i stacji kolejowej, wraz z urzadzeniami do obstugi pasazerow, przesytek oraz ruchu
pociagdw i taboru kolejowego.

§ 101. Na terenach oznaczehych symbolami przeznaczenia KK dopuszcza sig lokalizacje usiug nieucigzliwych nie
zwiazanych z funkcja terenu, pod warunkiem, ze:

1} ich powierzchnia wewnatrz budynku nie przekroczy 50% powierzehni uzytkowej tego pudynku,
2) ich powierzchnia zajmowanego terenu nie przekroczy 5% powierzchni tego terenu.

§ 102. Na terenach oznaczonhych symholami przeznaczenia KK zakazuje sig tymczasowego zagospodarowania,
urzadzaniai uzytkowania terenow.

§ 103. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KK ustala sig:
1) wszystkie dzialki budowlane i budynki musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetyczne] i posiadaé przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektryczne] w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkgji i sposobu

zagospodarowania i zabudawy dziatki,

2) wszystkie dzialki budowlane i budynki muszg posiadaé przytacze wodociagowe umozliwiajace pobér wody Z sieci
wodociagowej w stopniu wystarczajacym dia obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania,

3) wszysikie budynki muszg by¢ podigczone do sieci kanalizacyjnej i posiadaé przytgcze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie sciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkciji i sposobu zagospodarowania i zabudowy
dziatki,

4) wszystkie budynki musza posiadac zbiorcze lub indywidualne 2rodta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla
prawidiowego uzytkowania zgodnego 2 funkcia,

5) wszystkie tereny muszq byé dostgpne Z drog publicznych, drog wewnetrznych lub ciagdw pieszo-jezdnych. Wyjatkowo
moga byé dostepne poprzez ogolnodostepne tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZP, ZN.

§ 104, Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KK wprowadza sig catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzigt mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko wymagajgcych sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko za wyjatkiem obiektow zwiazanych z funkcja terenu i obstugi technicznej
miasta,

2) lokalizowania jakiejkolwiek zahudowy mieszkaniowej za wyiatkiem mieszkan stuzbowych,

3) lokalizowania wszelkigj dziatalnosci wytworczej, warsztatowej, lub produkeyjnej,

4) skiadowania jakichkolwiek odpadow niehezpiecznych.
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§ 105. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KK wydzielenie dziatki budowlanej dla zabudowy musi
umozliwiac wiasciwe zagospodarowanie terentl. W szczegdinosci dotyczy to!

1) dostepu do drogi publicznej zgodny z ustaleniami planu,
2) dojé¢ i dojazdow,
3) migjsc postojowych dla samochoddw w ilosc okreslonej w planie,
4) wiasciwego gromadzenia odpaddw,
5) przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej.
§ 106. Na terenach oznaczohych symbolami przeznaczenia KK wszelkg zabudowe nalezy lokalizowaé w odlegtosci
minimalnej 4 m od linii rozgraniczajacej z ierenami drég publicznych lub zgodnie z istniejaca linia zabudowy sgsiednich

obiektow o podobnej kubaturze i przepisami odregbnymi.

§ 107. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KK ustala sig nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych.

1) potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowad wylacznie na terenie lokalizacji
wtasne;j,

2} dla funkgii ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej i 35 migjsc na
100 zatrudnionych lub uzytkownikow,

3) minimum 5 z wymaganych miejsc postojowych nalezy przewidzie¢ w bezposrednim sgsiedztwie budynku, stuzacego do
odprawy pasazerow.

§ 108. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KK ustala sie nastgpujace dane liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz podzialu na dziatki budowlane:

1)} maksymalny w.i.z. nie moze przekroczyt 2.0,

2) maksymaina wysokosé zabudowy nie moze przekroczy¢ 20 m,

3) maksymalna iloss kondygnacii petnych nie moze byé wigksza niz 4,

4) powierzchnia zabudowy nie moze byé wicksza niz 50 % powierzchni dziatki.

§ 109. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KK ustala si¢ nastepujace zasady obsiugi w zakresie
infrastruktury techniczne.

1) wszystkie dziatki budowlane, pudowle i budynki muszg byt podigezone do sieci elektroenergetycznej | posiadat

przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii eleklryczng) W stopniu wystarczajacym dla obstugi funkeii i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) sie€ elektroenergetyczna szczegolnie Sredniego i niskiego napigcia powinna by¢ realizowana, w miare mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, jako podziemna,

3) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg byé podigczone do sieci wodociagowej i posiadad przylacze
wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkeja i sposobem zagospodarowania,

4) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza byé podiaczone do sieci kanalizacyinej i
posiadac przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie sciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obslugi
funkgji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki,

5) wszystkie zrzuty wod opadowych muszg by¢ wyposazonew urzadzenia podczyszczajgce na wylotach,

6) scieki beda odprowadzane miejska siecia kanalizacji do oczyszczalni sciekdw,

7) wszystkie budynki musza posiadaé zbiorcze lub indywiduaine srodla dostarczania ciepta W stopniu wystarczajacym dla
prawidlowego uzytkowania zgodnego 2 funkcja.

Rozdziat XVl
Przeznaczanie, zagospodarowanie | zabudowa terendw zaplecza komunikacji samochodowej — parkingdw i garaZy
oznaczonych symbolem przeznaczenia KS

§ 110. Na terenach oznaczonych symbalami przeznaczenia KS zakazuije sig wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i
pudynkow a lakze innej zabudowy 1 zagospodarowania nie zwigzanego Z przeznaczeniem terendw.
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§ 105. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KK wydzielenie dziatki budowlanej dla zabudowy musi "’
umozliwiaé wiasciwe zagospodarowanie terenu. W szeczegolnosci dolyczy to:

1) dostepu do drogi publicznej zgodny z ustaleniami planu,

2) dojéc i dojazdow,

3) miejsc postojowych dia samochodow w ilosci okreslonej w planie,

4) wlasciwego gromadzenia odpaddw,

5) przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej.

§ 106. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KK wszelkg zabudowe nalezy lokalizowaé w odlegtoSci

minimalnej 4 m od linii rozgraniczajgcej z terenami drag publicznych lub zgodnie z istniejaca linig zabudowy sgsiednich
obiektéw o podobnej kubaturze i przepisami odrebnymi,

§ 107. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KK ustala sie nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych.

1} potrzeby parkingowe dla istnigjacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac wylgcznie na terenie lokalizacii
wilasnej,

2) dia funkgji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 migjsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej i 36 miejsc na
100 zatrudnionych lub uzytkownikow,

3) minimum 5 z wymaganych miejsc postojowych nalezy przewidzie¢ w bezposrednim sgsiedztwie budynku, stuzacego do
odprawy pasazerow,

§ 108. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KK ustala sig nastepujace dane liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standarddw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki budowlane:

1) maksymalny w.i.z. nie moze przekroczy¢ 2.0,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 20 m,

3) maksymalna ilos¢ kondygnacii petnych nie moze by¢ wigksza niz 4,

4) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 50 % powierzchni dziatki.

§ 109. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KK ustala sie nastgpujace zasady obsiugi w zakresie
. infrastruktury technicznej.

1) wszystkie dziaki budowlane, budowle i budynki muszg by¢ podigczone do sleci elektroenergetycznej i posiadac
przylacze elekiroenergetyczne umozliwiajace pobodr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dfa obstugi funkciji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) sie¢ elcktroenergetyczna szczegodinie sredniego i niskiego napiecia powinna by¢ realizowana, w miare mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, jako podziemna,

3) wszystkie dzialki budowlane, budowle i budynki musza by¢ podigczone do sieci wodociagowej i posiadaé przylacze
wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkejg i sposobem zagospodarowania,

4) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt judzi musza byé podiaczone do sieci kanalizacyjnej i
posiadat przytgcze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekdw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obslugi
funkciji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

5) wszystkie zrzuty wod opadowych muszg by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach,
8) écieki bedg odprowadzane miejska siecig kanalizacji do cezyszczalni Sciekow,

7) wszystkie budynki muszg posiadaé zbiorcze lub indywidualne 2rédta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dia
prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

Rozdziat XVill
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zaplecza komunikacii samochodowej — parkingow i garazy
oznaczonych symbolem przeznaczenia KS

§ 110. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KS zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i
budynkéw a takze innej zabudowy | zagospodarowania nie zwiazanego z przeznaczeniem terendw.
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§111.Na terenach oznaczonych symbotami przeznaczenia KS:
1) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania {erenow,
2) dopuszcza sie maksymalnie 2 poziomy parkowania na jednym terenie,
3) wyklucza si@ wprowadzanie nowej zabudowy W inwestycjach, ktorych kubatura jest mniejsza niz 500m3.
§112. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KS ustala sig:

1) wszystkie tereny i budynki muszg by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadad przylacze elekiroenergetyczne
umozliwiajace pobor energii elekirycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkeji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziatki,

2) wszystkie pudynki musza, postadac przylacze wodociagowe umozliwiajace pobor wody Z sieci wodociagowe] W stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkgii i sposobu zagospodarowania.

3) wszystkie budynki musza byt podigczone do sieci kanalizacyjnej posiada przytacze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie sciekow sanitarnych w stopniu wyslarczajacym dia obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy
dziatki,

4) wszystkie zrzuty wod opadowych musza by¢ wyposazonew urzadzenia podczyszczajape na wylotach.

Rozdzial XIX
Przeznaczanie, zagospodarowanie terendw upraw rolnych oznaczonyeh symbolem przeznaczenia RO

§1131. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RO wprowadza sig catkowity zakaz.

1} lokalizowania przedsiewziec mogacych znaczaco wplywa¢ na grodowisko wymagajapych sporzqdzenia raportu
oddziatywania przedsiewzie,cia na srodowisko 1ub dla kiarych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢é wymagany na
podstawie przepisow odrebnych za wyjatkiem obiekiow obstugi technicznej miasta,

2) tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i yzytkowania terenow,

3) lokalizowania obiektow mogacych powodowac‘: stale lub czasowe ucigzliwosct spowodowane wytwarzaniem hatasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych araz powierzchniowych,

4) jokalizowania wszelkie] dziatalnosci hurtowej, skiadowe], magazynowej, wylworczej, warsztatowej, lub produkci
pozaro|niczej za wyjatkiem produkcii, skiadow i magazynow zwigzanych z funkcja, terenu oraz zabrania si¢ dystrybudji takich
towarow jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow,
6) realizaci nowej zabudowy mieszkaniowo — siedliskowej,
2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RO dopuszcza sie zalesienie nastepujacych gruntow rolnych:

1) gruntow kiasy viz, VI iV, a takze Klasy IV, jezeli jego powierzchnia w faczne] powierzchni gruntu przeznaczonego do
zalesienia nie przekracza 10%,

2) gruntow polozonych na stoku o srednim nachyleniu powyzej 15%,

3) gruntow zdegradowanych.

Rozdziat XX
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terenow zieleni parkowej oznaczonych symbolem pmeznaczenia ZP,
terendw zielen zwigzane] ze sportem, turystyka i rekreacia oznaczonych symbolem przeznaczenia s,
terenow zielen nieurzadzonej oznaczonych symbolem przeznaczenia ZN,
terendw lasow i gruntow do zalesienia oznaczonych symbolem przeznaczenia ZL,
terenaw cmentarzy oznaczonych symbolem przeznaczenia ZC,
terenow zieleni ogrodkdw dziatkowych oznaczonych symbolem przeznaczenia ZD
oraz terendw wod powierzchniowych oznaczonych symbolem przeznaczenia w

§114.Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZP, 2S,2ZN, ZL, ZC, ZD, W wprowadza sie catkowity zakaz:
1) lokalizowania pTZEdSiQWZiQé mogacych znaczaco oddziatywaé na &rodowisko wymagajqcych sporzadzenia raportu

oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko lub dia ktarych obowigzek sporzadzenia raportu moze byt wymagany na
podstawie przepisow odrebnych za wyjatkiem obiektow obsiugi technicznej miasta,
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2) tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terendw do produkgji roinej, ogrodniczej lub sadowniczej,

3) lokalizowania obiektéw mogagcych powodowaé stale lub czasowe ucigzliwosc spdwodowane wytwarzaniem halasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, skiadowej, magazynowsj, wytworczej, warsztatowej lub produkeyjnej za

wyjatkiem sktadow | magazynow, wytworczosci i warsztatow zwiazanych z funkcja terenu, oraz zabrania sie dystrybugji takich
towarow jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne,

5) skladowania jakichkolwiek odpadow.

§ 115. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia ZP ustala sig nastepujace szczegblowe warunki, zasady |
standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren powinien by¢ dostepny poprzez wejscia od strony terenéw drog publicznych,

2) przynajmniej 80% terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny,

3) dopuszcza sig realizacjg ciagow pieszych wyposazonych w miejsca odpoczynku, obiektoéw matej architektury,

4) teren powinien byé oswietlony,

5) nie wolno realizowa¢ utwardzonych drég za wyjatkiem dojazdéw gospodarczych i przeciwpozarowych oraz parkingow,

6) dopuszcza sie realizacje jednokondygnacyjnych, niepodpiwniczonych obiektow ustugowych o powierzchni zabudowy nie
przekraczajgcej 35 m2 i wysokosci do 4 m, przy czym jeden obiekt mozna zrealizowac na kazde 3000 m2 terenu zieleni, Z

zachowaniem tych proporcji dla kazdego terenu oddzielnie,

7) na terenach funkcjonainych potozonych w strefie ochrony posredniej zewnetrznej miejskiego ujecia wedy, realizacja
usiug z zakresu abslugi turystyki | motoryzacji wymaga wykonania oceny oddziatywania na srodowisko,

8) na terenie lokalizacji wiasnej nalezy zapewnié miejsca parkingowe, w liczbie nie mniej niz 10 migjsc na 3000 M2 terenu.

§ 116. Dia terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia ZS ustala sig nastepujace szczegdiowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1} na terenach polozonych poza strefg ochronng jezior dopuszcza si¢ realizacje budynkéw z zakresu uslug turystyki i sportu
oraz rekreacyjnych, obsiugujacych funkcje terenu o powierzchni zabudowy nie przekraczajace] 5% powierzehni dziatki i
wysokoséci do 6 m, przy czym jeden obiekt mozna zrealizowaé na kazde 1000 m2 terenu, z zachowaniem tych proporgji dla
kazdego terenu oddzielnie,

2) na terenach funkcjonalnych potozonych w strefie ochrony poséredniej zewnetrznej miejskiego ujecia wady, realizacja
ustug z zakresu obstugi turystyki i motoryzacji wymaga wykonania oceny oddziatywania na $rodowisko,

3) wszystkie budynki musza by¢ podigczone do sieci kanalizacyjnej i elektrycznej oraz posiadaé przylgcza wystarczajace
dla obstugi funkgji i spesobu zagospodarowania,

4) co najmniej 85% terenu nalezy pozostawic jako teren biologicznie czynny,

5) na terenach oznaczonych dodatkowo numerem terenu — 1 zakazuje sie dokonywania podzialdw terenu poza
wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi,

8) na terenach oznaczonych dodatkowa numerem terenu — 2 zakazuje sie realizaci jakichkolwiek budynkow,
7) lokalizacje ogoinodostgpnych plaz, kapielisk i przystani polozonych przy brzegach jezior dopuszcza sig tylko na terenach
ZS wyznaczonych na rysunku planu symbolem lokalizacii ogélnodostepnych plaz, kapielisk i przystani, ich zaplecze

kubaturowe moze znajdowac si¢ na terenach sasiednich na, ktérych dopuszczona jest zabudowa,

8) na terenach polozonych przy brzegach jezior dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen nie bedacych obiektami
budowlanymi, Zwigzanych z obstuga sportow | rekreacji wodnej o charakterze indywidualnym,

9) zakazuje sie stosowania ogrodzen wewnatrz terenu funkcjonalnego,

10) na terenach, na ktérych zlokalizowano urzadzenia przystosowane do obslugi widowisk sportowych dopuszcza sie
organizowanie innych imprez masowych,

11) na terenie lokalizacji wiasnej nalezy zapewnit miejsca parkingowe, w liczbie nie mniej niz 10 miejsc na 100
uzytkownikow, przebywajacych na terenie jednoczesnie.
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§ 117. Dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia ZN i ZL ustala sie nastepujace szczegotowe warunki,
zasady | standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren nie moze by¢ ogrodzony,
2) teren natezy pozostawié w catosci jako teren biologicznie czynny,

3) zakazuje sig realizacji jakiejkolwiek zabudowy i zagospodarowania poza obiektami stuzacymi gospodarce leénej,
wodnej, infrastruktury technicznej lub niezbednymi dia ochrony przeciwpowodziowe],

4) nie walno realizowac utwardzonych drog publicznych,
5) grunty orne moga byé uzytkowane do czasu zamiany ich w uzytki zielone lub zalesienia,
6) zalesienie gruntéw rolnych winno spetnia¢ odpowiednie przepisy odrebne,

7) zagospodarowanie lasow winno uwzgledniaé odpowiednie przepisy odrebne dotyczace gruntow lesnych, w
szczegbinosci plany urzadzenia lasow,

8) na terenach ZN oznaczonych dodatkowo numerem terenu — 1 dopuszcza sig wszelkg zabudowe i inwestycje zwigzane z
obronnoécia i bezpieczenstwem panstwa. Inwestycje sluzace bezpieczenstwu i obronnoéci panstwa nie musza uwzgledniac
innych ustalen dla terenu ZN.

§ 118. Dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia ZC ustala sie nastgpujace szczegotowe warunki, zasady i
standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) leren powinien by¢ dostgpny poprzez wejscia od strony terendw drag publicznych,
2) teren powinien by¢ o$wietlony,
3) zakazuje sig wznowienia uzytkowania cmentarzy nieczynnych.

§ 119. Dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia ZD ustala sie nastepujace szczegolowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren powinien by¢ dostgpny poprzez wejscia od strony terendw drog publicznych lub ciagow pieszo-jezdnych,
2) przynajmniej 70% terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny,
3) teren powinien byc oswietlony,

4) nie wolno realizowad utwardzonych drég publicznych za wyjatkiem dojazdow gospodarczych i przeciwpo‘zarowych oraz
parkingow,

5) na terenie lokalizacji wlasnej nalezy zapewnic miejsca parkingowe w minimalnej liczbie, wynikajacej ze wskaznika 2
miejsca parkingowe na 5 dziatek.

§ 120. Dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia W ustala sig nastepujace szczegotowe warunki, zasady i
standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodamwania terenu:

1} dopuszcza sig realizacje demontowalnych urzadzer rekreacyjnych i sportowych pod warunkiem uzgednienia ich
lokalizacji z edpowiednimi instytucjami,

2) teren powinien by dostepny poprzez wejcia od strony terenow publicznych,

3) dopuszcza sig dostepnosé terenu funkcjonalnego dla celow fransportu i komunikacji zwigzanych z funkcjonowaniem
terenu,

4) dopuszcza sig wykonywanie niezbednych prac z zakresu: regulacji, utrzymania skarp, obwatowan przeciwpowodziowych
oraz wycinki drzew i krzewow oraz innych dziatan zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa,

Rozdzial XXI
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendw drog publicznych
oznaczanych symbolami terendw KGP, KZ, KL, KD

§ 121. Na terenach gznaczonych symbolami przeznaczenia KGP, KZ, KL, KD zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich
urzadzen, budowli i budynkow a takze innej zabudowy nie zwigzane] przeznaczeniem terenu za wyjatkiem:

1) urzadzen pemocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obstugg ruchu drogowego,
2) urzadzen gradlgdowych drég wodnych,
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3) urzadzert systematycznej regulacji rzek oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

§ 122 Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KGP, KZ, KL, KD nie wolno dokonywaé jakichkolwiek
podziatow za wyjatkiem porzadkujgcych stan wlasnosciowy zgodnie z finiami rozgraniczajacymi.

§ 123. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KGP, KZ, KL, KD zakazuje sie tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terendw do produkgji
rolnej iub lednej.

§ 124. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KGP, KZ, KL, KD ustala sie nastepujace warunki, zasady i
standardy zagospodarowania terenu:

1) tereny znajdujgce sie w zasiegu systemu kanalizacji deszczowej, musza by¢ wyposazone w te kanalizacje,
2) wszystkie zrzuty wod opadowych musza byé wyposazone w urzgdzenia podczyszczajace na wylotach,

3) lereny polozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe muszg byé oswietlone w spos6b wiasciwy dla
klasy drogi,

4} przynajmniej 5% powierzchni terenu nalezy pozostawié jako teren biologicznie czynny,

5) wszystkie prace budowlane i dziatania inwestycyjne muszg uwzgledniac mozliwosci poprawy bezpieczenstwa i
sprawnosci ruchu.

§ 125. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KGP, ustala sig nastepujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 7,0 m, wyjatkowo dla istniejacych odcinkéw na terenie zabudowy, dopuszcza
sie 6,5 m,

2) drogi noworealizowane oraz odcinki drég istniejacych poza terenami zabudowy powinny byé wyposazone w pobocza
utwardzone,

3) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajacych nie powinny by¢ mniejsze niz oznaczone na rysunku planu, Zmniejszenie
tej szerokosci dopuszcza sig wyjatkowo dla drég istniejacych, na terenach istniejacej zabudowy, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych,

4) drogi powinny by¢ wyposazone w chochiki, $ciezki rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe,

5) skrzyzowania z drogami publicznymi innych klas dopuszcza sie wylacznie w migjscach, uzgodnionych z zarzadca drogi,

6} na istniejgcych odcinkach drag dopuszcza sig stosowanie zjazdéw do istnigjgce] zabudowy,

7) zjazdy do nowej zabudowy na istniejacych odcinkach drég oraz zjazdy na nowarealizowanych odcinkach drog,
dopuszcza sie wyjatkowo, wylacznie w migjscach i na warunkach, uzgodnionych 2 zarzadcg drogi,

8) drogi powinny umezfiwiac¢ prowadzenie komunikacji autobusowej.
§ 126. Dla czeéci terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia KGP okreéla sie dodatkowe ustalenia:

1) tereny oznaczone symbolem terenu KGP-1 to tereny przeznaczone dla budowy drogi laczacej drogi krajowe nr 16 i 63
bedacej fragmentem poludniowo zachodniej obwodnicy Orzysza,

2) tereny oznaczone symbolem terenu KGP-2 to etapowo tereny drogi publicznej klasy drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego do czasu zrealizowania drogi oznaczonej KGP-1. Docelowo, po zrealizowaniu drogi oznaczonej KGP-1,
tereny oznaczone symbolem terenu KGP-2 to tereny drogi publicznej klasy drogi zbiorczej,

3) do czasu budowy na terenie Orzysza nowego odcinka drogi klasy gléwnej ruchu przyspieszonego (KGP) w ciggu drogi
krajowej nr 16, zjazdy do nowej zabudowy, na odcinkach istniejacych drég krajowych, dopuszcza sie wylacznie w migjscach i
na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi.

§ 127. Dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia KZ ustala si¢ nastgpujgce warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) szerokost jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 7,0 m. Dopuszcza sig mniejszg szerokoéé na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych,

2) szerakos¢ ferenu w liniach rozgraniczajgcych musi byé nie mniejsza niz 20,0 m. Zmniejszenie te] szerokosci dopuszcza
sie wyjatkowo przy terenach istnigjgcej zabudowy, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
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3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki i $ciezki rowerowe Iub ciggi pieszo-rowerowe, albo pobocza
utwardzone,

4) dopuszcza sig stosowanie zjazdéw do istniejacej zabudowy,
5) drogi powinny umozliwia¢ prowadzenie kemunikaciji autobusowsj.

§ 128. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KL ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1} szerokosc jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 5,0 m,

2) szerokos$é terenu w liniach rozgraniczajacych poza terenami zabudowy i na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe,
musi byé nie mnigjsza niz 15,0 m,

3) szeroko$¢ terenu drég w liniach rozgraniczajgcych na terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe musi byé nie
mniejsza niz:

a) 12,0 m - na terenach wyposazonych w kanalizacjg deszczowa lub ogdinosplawna,

b) 15,0 m - na terenach poza zasiggiem sieci kanalizacji deszczowej lub ogéinosplawnsj, z ktérych wody opadowe bedg
odprowadzane rowami,

¢) w wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych istnigjgcym zagospodarowaniem i zabudowa, dopuszcza sig zmnigjszenie
szerokosci ustalonych w punktach a i b, na warunkach, okreslonych w przepisach odrebnych.

4) drogi powinny byc wyposazone w chodniki oraz w $ciezki rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe co najmniej na odcinkach
wskazanych na rysunku planu przebiegiem podstawowych $ciezek rowerowych,

5) do prowadzenia komunikacji autobusowej musza by¢ przystosowane co najmniej nastepujace odcinki drog:
a) majace kontynuacje poza obszarem objetym planem,
b) w sgsiedziwie stacji kolejowej tworzace dojazd do stacji,
¢) obstugujgce tereny ustug ucigzliwych w potudniowo-wschodniej czesei obszarnu objetego planem.

§ 129. Dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia KD ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) szeroko$é jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 4,5 m,

2) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych poza terenami zabudowy i na terenach nie przeznaczonych pod Zabudowe,
musi by¢ nie mniejsza niz 15,0 m,

3) szerokos¢ drdg w liniach rozgraniczajacych na terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe musi byé nie
mniejsza niz:
a) 10,0 m - na terenach wyposazonych w kanalizacje deszezowa lub ogdlnospltawna,

b} 12,0 m — na terenach poza zasiegiem sieci kanalizacji deszczowej lub ogéInosptawnej, z ktérych wody opadowe bedg
odprowadzane rowami,

c} w wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych istniejacym zagospodarowaniem i zabudowa, dopuszcza sie zmniejszenie
szerokosci ustalonych w punktach a i b, na warunkach, okreslonych w przepisach odrebnych.

4) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki, na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie drogi
bez wyodrebnionych jezdni i chodnikow.

Rozdziat XXl
Zagospodarowanie i zabudowa terendw drog wewnetrznych oznaczonych symbolami terenow KW,
ciagdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami terenow CPJ,
ciagow pieszych lub pieszo-rowerowych oznaczonych symbolami terenéw CP,
oraz Sciezek rowerowych oznaczonych przebiegiem liniowym

§ 130. Dla terenow drog wewngltrznych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia
KW lub realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala sig nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ jezdni nie moze byé mniejsza niz 4.5 m,
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§ 135. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktore zostaty zrealizowane, rozpoczete lub sg
realizowane oraz sg zgodnie z obowigzujacym w momencie ich rozpoczecia prawem, lecz sg niezgodne z ustaleniami planu,
zostajg uznane za przyjete.

§ 136. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie
zakoniczonych decyzjq ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§137. 1. Uchwala sig dla terenéw objetych ustaleniami planu nastepujace stawki procentowe stuzace naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu. Optaty pobierane bedg w
przypadku zbycia nieruchomosci:

symbol przeznaczenia, ktérym oznaczono teren, Wartosé
na ktérym znajduje sie nieruchomo$é stawki
UN, PS, UU, KS, 2D, MWU, MWN, MNU, MN, ML, 15%
RO, IT, KK, ZP, 7S, ZN, ZL,ZC, W, KGP, KZ, KL, KD, KW, CPJ, CP, TZ 0%

2. Z optat o ktorych mowa w ust.1 zwolnione sg nieruchomosci zbywane na rzecz realizacji celéw publicznych.
§ 138. 1. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwalg tracg moc:
1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej przy ul. Gizyckiej w
Orzyszu, uchwata Rady Miejskiej w Orzyszu nr XX/120/96 z dnia 27.05.1996 z wyjatkiem terenu wschodniej czesci dziatki
292/2 zgodnie z rysunkiem planu,

2) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Orzysza obejmujaca teren dzialki nr 284/6 przy ul.
Gizyckiej, uchwata Rady Miejskiej w Orzyszu nr XX/121/96 z dnia 27.05.1996 .,

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowo-pensjonatowej przy ul. Elckiej w
Orzyszu, uchwata Rady Miejskiej w Orzyszu nr XX/124/96 z dnia 27.05.1996 .,

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej przy ul. Rynek i Etckiej
w Orzyszu, uchwata Rady Miejskiej w Orzyszu nr XX/122/96 z dnia 27.05.1996 r. Z wyjatkiem terenu péinocnej czesci dzialki
199/13 zgodnie z rysunkiem planu.

2. Na obszarze opracowania planu zachowujg moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej przy ul. Lesnej w
Orzyszu, uchwata Rady Miejskiej w Orzyszu nr XX/123/96 z dnia 27.05.1996 r.,

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej przy ul. Gizyckiej w
Orzyszu, uchwata Rady Miejskiej w Orzyszu nr XX/120/96 z dnia 27.05.1996 na terenie wschodniej czesci dziatki 292/2
zgodnie z rysunkiem planu,

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej i uslugowej przy ul. Rynek i Etckiej
w Orzyszu, uchwata Rady Miejskiej w Orzyszu nr XX/122/96 z dnia 27.05.1996 r. na terenie pétnocnej czesci dziatki 199/13
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 139. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Orzysza.
§ 140. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminisko-Mazurskiego.

§ 141. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty opublikowania.

Przewodnjiczacy Rady Miasta Orzysza
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