UCHWALA Nr XXX11526/05
RADY MIEJSKIEJ W ORZYSZU
z dnia 30 marca 2005

w sprawie: Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
obrebu Odoje, gmina Orzysz

Na podstawr'e art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy Z dnia 8 marca 1990 +r. © samorzadzie gminnym (Tekst jednolity: Dz U.z 2001 T Nr

142, poz. 1691) (Zmiany: Dz U.z2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poZ. 984, Nr 153, poZ. 1271 i Nr 214, poZ.
1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203), art. 8 ust. 1i2, art. 10,

art, 26, art. 36 ust. 3 ustawy Z dnia 7 lipca 1994 1.0 zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst jednolity: Dz, U.z 19991 Nr 15,
poz. 139)(Zmiany: Dz U.z 1997 1. Nr 141, poz. 943;z 1699 T. Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poZ. 1279; z 2000 . Nr 12, poz. 1386,
Nr 108, poz. 1157 i Nr 120, poZ. 1268; z 2001 . Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1 085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154,
poz. 1804; z 2002 1. Nr 25, poZ. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112 oraz Z 2003 r. Nr 80, poz. 717w zwigzku Z art. 85
ust.2 ustawy Z dnia 27 marca 2003r. 0 pIanowaniu f zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poZ. 717)(Zmiany’ Dz.
{. z 2004 r. Nr 6, poz. 41) - Rada Miejska w Orzyszu uchwala, ¢0 nasfepuje:

DZIAL1
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat |
Zakres obowigzywania planu.

§1. Uchwala sig miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Odoje Gmina Orzysz, zwany dalej ptanem.
§2.1. Granica planu okreélona zostata na rysunku planu.
2. Rysunek planuw gkali 1: 5000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejsze] uchwaly.
3. Ustalenia planu obowigzuja na obszarze wyznaczonym granica planu.
§3.1. Nastepuiace oznaczenia graficzne na rysunku planu 3 obowiqzu}acymi ustaleniami plant:
1) granica planu,
2y linie rozgraniczajqce tereny o roznym sposobie zagospodarowania,
3} linie rozgraniczajace tereny 0 rOZnym sposobie zagospodarowania do ustalenia W trakcie realizacji plany,
4) ohowigzujace linie zabudowy,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
) granica obszaru B - obszar ochrony czesciowej wartosci kulturowo-zabytkowych.
7) Granica strefy ochronnej jeziora,
8) proponowane podziaty na dziatki budowlane,
9) przebieg prientacyjny podstawowych sciezek rowerowych,
10) ickalizacja ogémodostepnych plaz, kapielisk i przystani.

11)symbole przeznaczenia terenow funkcjonalnych okreslone odpowiednio oznaczeniami literowymi: MNU, MN, ML, MR,
RO, UN, [T, KK, 25, ZN, ZL, KZ, KD, KW, CcP

5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuig stan prawny wynikajacy Z innych przepisow:
1) Granica uzytkow ekologicznych ustanowionych i projektowanych.
2) Obiekly i tereny wpisane do ewidencji zabytkow,
3) granica lerenow zamknigtych,
4) udokumentowane ztoza kopalin,

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujace stan prawny wynikajacy 2 innych przepisow nalezy aktualizowac
zgodnie 2& stanem fakilycznym bez wprowadzania zmian w planie.

4, Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice stref | obszarow biegngce na rysunku planu wzdtuz Tinil podziatow
geodezy]nych lub linii rozgraniczajqcych nalezy traktowad jako oznaczenia biegnace po tych tiniach.
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§ 4. 1. Zalgcznikami do planu, oprocz rysunku planu, sa:

1) zestawienie obiektow i obszarow bedacych w rejestrze lub ewidendji zabylkéw oraz stanowisk archeologicznych
stanowigcy zatacznik nr 2,

2) wykaz przepisow szczegodlnych zwiazanych z obszarami i terenami objetymi ochrong lub terenéw wskazanych do
ochrony na podstawie ustawy o ochronie przyrody, stanowiacy zalgcznik nr 3,

3) fragmentu rysunku planu uszczegdtowiony do skali 1:2000 stanowiacy zatgcznik nr 4,
2. Wykazy zatacznikéw nr 2 i 3 nalezy aktualizowaé zgodnie ze stanem faktycznym bez wprowadzania zmian w planie.
§ 6. llekrog w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonainy dla ktorego obowiazuja ustalenia planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi, oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

2) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegbinych terendw ziozone z symbolu przeznaczenia
(wielkie litery) albo z symbolu przeznaczenia (wielkie litery) i numeru terenu (liczba arabska),

3) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe poszczegdlnych terendw funkcjonalnych
okreslajgce ich przeznaczenie,

4) numerze terenu — nalezy przez to rozumiec nastgpujace po symbolu przeznaczenia oznaczenie ficzbg arabskg
wybranych terenow,

5) lerenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumieé ta czesé dziaki budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra
pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtab gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowiaca
nawierzehni dojazd6w i dojs¢ pieszych, pokryta trwalg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo,

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke geodezyjna figurujaca w ewidencji gruntow i budynkdw
przeznaczong pod zabudowe albo juz zabudowang lub zespot takich dzialek zwiazanych z jedng inwestycja,

7) klasie drogi - rozumie sig przez to przyporzgdkowanie drodze odpowiednich parametréw technicznych, wynikajacych z
cech funkcjonalnych,

8) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktore w catosci lub czgsci stuzq do dziatalnodci,
ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych,

9) liczbie kondygnacji ~ nalezy przez to rozumie¢ minimalng lub maksymalng liczbg kondygnaciji budynku, z wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych,

10)kondygnagji peinej — nalezy przez to rozumiec kondygnacje uzytkowa, ktérej powierzehnia posadzki i sufitu jest taka
sama lub ktéra wykonana jest w dachu spadowym ze Sciankg kolankowa wyzsza niz 60 cm,

11)kondygnacji w poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowa, ktora wykonana jest w dachu
spadowym, a Scianka kolankowa nie jest wyzsza niz 60 cm,

12)piwnicy — nalezy przez to rozumieé¢ czes¢ budynku przeznaczong na pomieszczenia uzytkowe, gospodarcze lub
techniczne, w ktérej poziom podiogi ze wszystkich stron znajduje sie ponizej terenu,

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumied linie wyznaczona na rysunku planu, poza ktorg nie wolno
realizowadé nowych budynkoéw,

14)wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub minimalng odleglo$¢ w rzucie prostopadiym pomigdzy
najwyzszym punktem dachu budynky, a gruntem rodzimym,

15)wskazniku intensywnosci zabudowy, w skrocie w.i.z. — nalezy przez to rozumieé wartosé stosunku powlerzehni
calkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejacych i lokalizowanych na danej dzialce
budowlanej do powierzchni catkowitej dzialki,

16) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumiec wyposazenie techniczne drog, miejsca parkingowe, a takze
oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzgdzenia ochrony przeciwpozarowe] i obrony
cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie a takze ogolnodostepne stacje telefoniczne,

17) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ dziatanie uznawane 2a uciazliwe lub ponad normalne wg obowigzujacych norm i
przepisow szczegdlnych.
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18) stalej uciailiwoéD%i - Bloale'zy przez to rozumieé ucigzliwosci wytwarzane przez czas diuzszy niz 8 godzinw ciagu doby lub
w godzinach 22567,

19) cZasowe) uci%l;zliwgoéci — nalezy przez to rozumied uciazliwosc wytwarzane przez czas kiotszy niz 8 godzin i nie W
godzinach 225- 67,

20) obiekcie obstugi technicznej miasta — nalezy przez o rozumied wszelkie zagospodarowanie, zabudowe oraz urzadzenia

shuzace do odprowadzania scickéw, dostarczania wody, ciepla, energii alektrycznej, gazu, umozliwiajace wymiang
informagji oraz inne cbiekty techniczne niezbedne dla prawidlowego zaspokajania polrzeb mieszkarficow,

21)terenach zieleni - rozumie si¢ przeéz to zespoly roslinnosci spetniajace cele wypoczynkowe, 2drowotne, dydaktyczno -

wychowawcze i estetyczne, a2 W szczegoinosel: parki, zielefice, zielen na placach, ulicach, zielen izolacyjng 2
wytaczeniem terendw ogrodow dziatkowych,

22 zieleni nieurzadzone] - nalezy przez 1o rozumied zielen naturaing oraz uzytki zielone,

23) szkodliwym oddzialywaniu na srodowisko — nalezy preez to rozumieé wszelkie przekraczajace dopuszczalne,

24) wielkosci oddzialywanie na srodowisko W szczegoinoscel dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania oraz
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,

25)odpadach niebezpiecznych = nalezy przez to rozumieé odpady nicbezpieczne W rozumieniu przepisow szezegoinych o
cdpadach,

26)drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumiet drogi nie zaliczone do zadnej kategorit drog publicznych, W
szezegdlnosc drogi w osiedlach mieszkaniowych, dojazdowe do gruntow rolnych 1 lesnych, dojazdowe do obiekiow
uslugowyeh,

27)celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dziatania i inwestycie lezace W gestii administracji

samorzadowej lub administraci panstwowej i finansowanych catkowicie lub czeSciowo z& srodkow publicznych.

§ 6. Kazdy przepis lub ustalenie cbowiazujace dia terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia, jest obowiazujace
rowniez dla innych terenow oznaczonych tym samym symbolem, bez wzgledu czy przyporzadkowany im zostat numer terent.

§ 7. Kazdy przepis lub ustalenie obowiazujace dla terenow oznaczonych symbolem terent, jest obowigzujace rowniez dla
terendw oznaczonych tym samym symbolem bez wzgledu na to czy przyporzadkowany im zostal numer terenu.

§ 8. Kazdy przepis jub ustalenie obowiazujace dia terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia oraz dodatkowo
numerem terenu, jest obowigzujace tylko dla tych terenow.

DZIAL
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat Il
Ustalenia agoine dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego ustaleniami
planu
§ 9. Wszelka zabudowa | zagospodarowanie pod wzglgdem funkcjonalnym i przestrzennym powinna uwzgledniac:
1) wymagania ladu przestrzennego, urbanistyki i architekiury,
2) walory architektoniczne i krajohrazowe,

3) wymagania ochrony przyrody,

4} wymagania ochrony srodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa judzi | mienia, a takze wymagania oséb
niepeinosprawnych,

5) wymagania ochrony dziedzictwa Kulturowego i dobr kultury,
8) walory ekonomiczne przestrzen i prawo wiasnosch,
7) potrzeby obronnosci i pezpieczenstwa panstwa,

8) wymagania przepisow szczegolowych | norm polskich, W szczegolnosc dotyczacych okreslenia odiegtosci i warunkow
usytuowania elementow zagosmdarowania terenu, w tym migdzy innymi:

a) warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac hudynki i ich usytuowanie,

b) warunkow technicznych jakim powinny odpowiadat pudowle kolejowe iich usytuowanie,



¢) warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie,

dy warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac skrzyzowania linii kolejowych z drogami publicznymi i ich
usytuowanie,

g) okreslenia odlegtosci | warunkéw dopuszczajgcych usyluowanie drzew lub krzewow, elementéw ochrony akustycznej,
wykonywanie robot ziemnych, budynkow lub budowli w sasiedztwie linii kolejowych oraz sposobu urzadzania i

utrzymywania zaston odénieznych i pasow przeciwpo'zarowych,
f) okreslenia rodzajow budynkow, budowli i urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego.

10. Ustala sie nastgpujace przeznaczenie terenow funkcjonalnych pznaczonych symbolami przeznaczenia i
wyznaczonych liniami rozgraniczajqcymi zgodnie z rysunkiem planu:

1)} MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych,
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) ML -tereny zabudowy letniskowe],

4) MR - tereny zabudowy mieszkaniowo-siedliskowe],

5) RO -tereny upraw rolnych,

6) UN - tereny ustug nieucigzliwych,

7) IT —tereny obstugi technicznej,

8) KK -tereny Kkomunikacji kolejowej,

g) ZS -tereny zieleni zwiazanej ze sportem, turystyka i rekreacja,
10} ZN - tereny zieleni nieurzadzonej,

11y 2L - tereny lasow i gruntow do zalesienia,

12)KZ - tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej,

13)KD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej,

14) KW — tereny drog wewnetrznych,

15)CP — tereny ciagow pieszych lub pieszo-rowerowych,

§11. 1.Kazda dziatka budowlana musi mieé dostep do drogi publicznej.

2. Za dostep do drogi publicznej uwaza sig lakie uksztattowanie dziatki budowlanej, ktére umozliwia prawidtowy wjazd
na dziatke budowlang z terenu drogi publicznej, terenu drogi wewnetrznej, ciagu pieszo-jezdnego lub siggacza dojazdowego,
zgodnie Z przepisami szczegGlowymi.

§ 12. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a W szezegdlnosci: obiekty
obrony cywilng], ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekly obstugi technicznej miasta, urzadzenia melioracji, drogi
wewnetrzne, siggacze dojazdowe, place publiczne, zielen miejska, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, &ciezki rowerowe mozna
realizowaé na kazdym terenie funkcjonalnym w spostb zgodny Z ustaleniami planu, przepisami szczegolnymi i zasadami
wspotzycia spotecznego.

§ 13. Wszelkie zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywadé w sposdb zapewniajacy prawidiowa eksploatacje
obiektow obstugi technicznej miasta, urzadzen melioracyjnych oraz obiektow obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa

panstwa.

§ 14. 1. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do realizacii celow publicznych tereny drog publicznych oraz tereny
ciggow pieszo - jezdnych stuzacych realizacji podstawowych sciezek rowerowych oznaczonych na rysunku pianu.

2. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacjg wszelkich zadan stuzacych realizacji celow publicznych.
lch realizacja na poszczegdinych terenach funkcjonalnych musi by¢ zgodna Z ustaleniami szczegOlowymi Z zakresu
warunkow, zasad i standardow Kksztaftowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podzialu na dziafki.

§ 15. Plan wskazuje czgsé obszaru opracowania, jako teren zamkniety w rozumieniu przepisow szczegoinych. Do decyzii
dotyczacych zasad zagospodarowania na tych terenach nalezy stosowac odpowiednie przepisy dotyczace terendw
zamknietych. Inwestycje stuzgce bezpieczenstwu i cbronnosci panstwa nie musza uwzgledniaé ustalen planu.



Rozdziat Il
Ustalenia ogdlne dla terenow i obiektow podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania srodowiska kulturowego

§ 16, 1. Plan obejmuje ochrong obiekly, bgdace w ewidendii wajewodzkiego konserwatora zabytkow. Wykaz tych
obiektéw znajduje sie w zatgezniku nr 2.

2. Wszystkie inwestycje dotyczace obieklow hedacych w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkdw muszg by¢

zgtoszone i uzyskac opinig wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

§ 17. 1. Wyznacza sie obszar B - obszar ochrony czesciowej wartosci kulturowo-zabytkowych, okreslony jego granica na
rysunku planu.

2. W obrebie obszaru B wszystkie inwestycje zwiazane z obiektami, ktore znajdujq sie w rejestrze i ewidencji zabytkdw
oraz w ich otoczeniu musza by zgloszone wiasciwemu wojewbdzkiemu konserwatorowi zabytkow.

3. W obrebie obszaru ochrony B nalezy:
1) zachowac zasady historycznego uktadu przestrzennego ulic, placow, linii zabudowy,
2) zachowa¢ wnetrza urbanistyczne i zielen,
3) zachowact historyczne podzialy parcelacyjne od strony ulic,
4) dostosowad skale, bryly i formy nowej oraz modernizowanej zabudowy do zabudowy istniejacej.

§ 18. Plan wskazuje caly obszar opracowania planu jako teren wymagajacy przeprowadzenia archeologicznego
rozpoznania powierzchniowego terenu. Wszystkie inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi musza by¢ zgtoszone
wlasciwemu Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkow i uzyskac jego akceptacje lub warunki prowadzenia prac. Od
obowigzku tego mozna odstapi¢ tylko w przypadku  formalnego otrzymania informaci odpowiednich Sluzb Ochrony
Zabytkéw, Ze archeologiczne rozpoznanie powierzchniowe na terenie danej inwestycji juz przeprowadzono i ze prace ziemne
na tym terenie nie wymagajg poprzedzania pracami archeologicznymi.

Rozdziat IV
Ustalenia ogo6lne dla terendw i obiektow pedlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania przyrodnicze

§19. 1. Plan wskazuje caly teren opracowania jako fragment obszaru chronionege krajobrazu — objetego ochrong prawna.

2. Zasady ochrony dotyczace terenow ust. 1 okreslaja odpowiednie przepisy szczegoine. Wykaz przepisow
szczegdlnych dotyczacych obszarow chronionych, obejmujacych teren opracowania planu stanowi zalgcznik nr 4.

3. Plan wyznacza strefe ochronng jezior Orzysz i Wylewy rozumiang jako teren bezposredniego  splywu
powierzchniowego wod oznaczona na rysunku planu granicg strefy ochronnej jeziora. Na terenie strefy ochronnej jeziora:

1) zakazuje si¢ wznoszenia jakichkolwiek nowych obiektow budowlanych, nie zwigzanych Z utrzymaniem zbiornikow

wodnych lub utrzymaniem przystani wodnych i kapielisk o charakterze ogolncdosigpnym poza terenami dopuszczonymi
w planie,

2) brzegijezior muszg pozosta¢ ogdlnodostepne,

3) zakazuje si¢ fragmentaciji pol trzeinowych.

§20.1. Plan wskazuje tereny projektowanych uzytkow gkologicznych. Zasigg przestrzenny tych terenow pokazany jest na
rysunku planu granicg uzytkow ekologicznych ustanowionych i projeklowanych.

2. Zasady ochrony w zakresie zagospodarowania przesirzennego uzytkdw ekologicznych ustanowionych okreslone sgw
przepisach szczegolnych. Dla terenow uzytkow ekologicznych projektowanych przyjmuje sig takie same zasady ochrony W
zakresie zagospodarowania przestrzennego jak dla uzytkdw ekologicznych ustanowionych.

§ 21. Ustala sig nastepujace zasady ksziattowania i ochrony zieleni naturalnej oraz zieleni potozongj na terenach
stuzacych realizacii celow publicznych:

1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcego drzewostanu,
2) nalezy wprowadzaé roslinnosé zgodng Z siedliskiem, w tym réwniez na tereny CZasowo niezagospodarowane,

3) wcelu odtworzenia wartosc przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujgcych cechy degradacji spowodowanej
nieprawidiowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania o charakterze rekultywacyjnym.
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Rozdziat V

Ustalenia ogoine dia terenow i obiektow podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania ochrony srodowiska, zdrowia | bezpieczenstwa udzi

§22. Wcelu ochrony urzadzen melioracji wodnych ustala sig nastepujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje sig¢ wydzielenie wzdiuz rowow melioracyjnych nie ogrodzonych pasow technicznych o szerokosc

umozliwiajacej dostgp do rowow w stopniu wystarczajacym do ich eksploatacji,

2) nakazuje sie przy wykonywaniu robot melioracyjnych i realizacji niezbednych urzadzen melioracji wodnej zachowanie

réwnowagi przyrodniczej i réznorodnosci biologicznej, w tym zwlaszcza zachowanie odpowliednich stosunkaw wodnych
w glebie,

3) bezwzglednie zakazuje sie odprowadzania do rowow Sciekow i innych zanieczyszczen oraz ujmowania z nich wody,

1) zagospodarowanie | eksploatacja udokumentowanych zt6z kopalin musi odbywac sig zgodnie z odpowiednimi
przepisami szczegolnymi.

§ 23. W celu ochrony érodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody, ochrony gruntéw rolnych i lesnych
oraz zachowania zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, ustala sie nastepujace nakazy i zakazy:

1) szkodliwe oddzialywanie na srodowisko wytwarzane przez jednostki organizacyjne winno zamykac sig na terenie dziatki
pudowlanej na jakiej jest wytwarzane i do ktorej jednostka organizacyjna posiada tytut prawny,

2) obszary gruntow rolnych i lenych, dla ktorych nie uzyskano odpowiedniej zgody na zmiane przeznaczenia, jesli jest
ona wymaganaw oparciu o przepisy szczegolne, winne pozostac w dotychczasowym uzytkowaniu,

3) zakazuje sig prowadzenia napowietrznych linii wysokiego napiecia 110 1 220 kV. Noworealizowane odcinki linii
alektroenergetycznych wysokiego napigcia nalezy realizowac jako podziemne linie kablowe,

4) lokalizacie wszystkich obiektow o wysokosci 100m nad poziom terenu i wyzszych, na obszarze planu, wymagaja
uzgodnienia z Glownym Inspektoratem Lotnictwa Cywilnego.

Rozdziat VI
Ogéine zasady w sakresie obstugi komunikacyjne

§ 24, 1. Jako podstawowa sie¢ komunikaciji drogowej ustala sie nastepujace tereny, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi
j 0znaczone nastgpujacymi symbolami przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1} KZ-tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej,
2} KD -tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej,

2. Jako uzupelniajaca siec komunikacji ustala sig tereny oznaczone symbolem przeznaczenia i wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu:

1) KW —tereny drog wewngtrznych,
2) CP —tereny ciggow pieszych lub pieszo—rowerowych,
3) oraz podstawowe sciezki rowerowe oznaczone liniowo przebiegiem orientacyjnym zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. Adaptacie i modernizacje oraz budowe nowych drog publicznych, klasy drog zhiorczych dopuszcza sie na terenach
oznaczonych symbotarmi przeznaczenia: KZ.

§ 26, Tereny drog publicznych kiasy drogi dojazdowej oraz tereny drog wewnetrznych i ciagow pieszych lub pieszo-

rowerowych, mozna rowniez wydzielaé i ksztaltowaé w zaleznoéci od potrzeb, na terenach funkcjonalnych w trakeie realizacii
planu, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami szczegolnymi.

§ 27. 1. Dopuszcza Sig prowadzenie komunikacji autobusowej oraz realizacje urzadzen do jej obstugi na terenach drog
publicznych oznaczonych symbolami przeznaczenia KZ.

9 Na terenach funkcjonalnych znajdujacych sig przy drogach, na ktorych dopuszczone jest prowadzenie komunikacji
autobusowej dopuszcza sig realizacie zatok oraz urzadzen do obslugi tej komunikacfi w miejscach 1 na warunkach
uzgodnionych z zarzgdca drogi i wiascicielem terenu.



Rozdziat VIl
Ogolne zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 28. 1. Wszystkie obiekty obsiugi technicznej, a w szczegolnosci wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
telekomunikacyjne, cieplownicze, gazownicze, w tym obiekty lokalizowane na terenach funkcjonainych nalezy realizowac
zgodnie Z opracowaniami dotyczgcymi rozwoju miejskie] infrastruktury technicznej sporzadzanymi przez Burmistrza Miasta i

gminy Orzysz.

2. Na obszarze planu docelowo zaopatrzenie w wodg odbywac sig bedzie z ujgcia w Odojach, a $cieki sanitame
odprowadzane bedg siecig kanalizacji ttocznej do oczyszcezalni sciekow W Mikoszach.

§ 29. Zagospodarowanie i zabudowa dotyczaca obiektow obstugi technicznej realizowanych na obszarze opracowania:

1) dla obiektow obslugi technicznej realizowanych na terenach funkcjonalnych dopuszcza sie stosowanie parametrow
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowg terenu innych niz ustalone w planie,

2) obiekty i urzadzenia powinny by¢, w miare mozliwosci technicznych, realizowane jako elementy wbudowane, razem Z
obiektami budowlanymi odpowiadajacymi przeznaczeniu tych terendw,

3) stacje bazowe telefonii komorkowej tacznie z wiezami, speiniajace inne uwarunkowania wynikajace 2z przepisow
szczegbinych i norm, mozna realizowaé na terenach znajdujacych sig poza obszarem ochrony B, strefg ochronng
jeziora granicami uzytkow ekologicznych.

§ 30. 1. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miarg mozliwogci prowadzone przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegbdinosci przez tereny drog publicznych oraz przez tereny drog wewnetrznych i ciagow pieszo-jezdnych.

2. Realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drog publicznych, wymaga uzgodnienia z zarzgdcami
tych drog.

Rozdziat Vil
Ogdlne zasady i warunki podziaiu terenow na dziatki budowlane

§ 31. Na terenie objetym ustaleniami planu zabrania sig wykonywania jakichkolwiek podziatow dziatek budowlanych, za
wyjatkiem zgodnyeh 2 ustaleniami planu, przepisami szczegolnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami i zasadami
wspblzycia spotecznego.

§ 32. Dziatki lub zespoly dziatek budowlanych ktérych ksztatt, wielkos6, struktura wiasnosciowa, dostepnosé do drog
publicznych i infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z
ustaleniami planu powinny byé scalone i wtornie podzielone.

§ 33. Podziat poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych na dziatki budowiane musi uwzgledniaé potrzebe wydzielenia
niezbednych terendw dla realizacji obiektéw obrony cywilngj, ratownictwa, bezpieczenstwa parstwa, obiektow obstugi
technicznej gminy, drog publicznych, drog wewnetrznych, ciagow pieszo-jezdnych, ciagow pieszych, gciezek rowerowych i
terendw zieleni.

DZIAL 11t
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial IX
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigziiwych
oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU

§ 34. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU obowigzuje catkowity zakaz:
1) lokalizowania przedsigwzigt mogacych znaczace oddzialywaé na $rodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko lub dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na

podstawie przepisow szczegolnych, za wyjatkiem obiektow obslugi technicznej miasta,

2) lokalizowania obiektow mogacych powodowac stale lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania

terendw do produkcii roinej, ogrodniczej iub sadowniczej,

4) lokalizowania wszelkiej dzialainosci hurtowej, skladowej, magazynowej, wytworczej lub produkeyinej, a w szczegoInosci
zabrania sie dystrybucji takich towardw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne,

5) skiadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 35. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU dopuszcza sig lokalizacje drobnej wytworczosci nie
powodujacej zadnej ucigzliwosci.



§ 36. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU ustala sie nastgpujace szczegdlowe warunki, zasady i
. standardy ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie wskazuja inaczej, zabudowe nalezy lokalizowaé W odleglosci
minimainej 6 m od linit rozgraniczajacej z terenami drog publicznych lub zgodnie z istniejaca linig zabudowy sasiednich
obiektéw o podobnej kubaturze oraz zgodnie z przepisami szczegoinymi,

2) W przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajace] sie z zabudowg istniejaca

a) wysokosc gzymsow | krawedzi dachu musza byé rowne w miejscu styku z analogicznymi elementami zabudowy

istniejacel,

b) potacie dachu muszg mieé ten sam spadek jak potacie budynku sgsiedniego,

c) glowne kalenice dachéw powinny by¢ réwnolegte,
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5)

potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza miet jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45° oraz
pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym,

zakazuje sie wykonywania ogrodzefi peinych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,

zakazuje sig stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachu.

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwiac
zagospodarowanie terenu speiniajace nastepujace warunki:

D
2)
3)
4)
5)
6)

7

musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami planu,

musi byé zapewniona mozliwosé wykonania prawidtowych dojsc i dojazdow do budynkéw,

musi by¢ zapewniona mozliwosé wykonania miejsc postojowych dla samochodow w iloci okreslonej w planie,
musi byé zapewniona mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wiasciwego gromadzenia odpaddw,

musi byé zapewniona mozliwoéé przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej - 1200 m?,

w nastepujacych przypadkach, pod warunkiem zachowania pozostatych warunkow wynikajacych 2z planu oraz Z
przepisow szczegbdinych, dopuszcza sie mniejsza powierzchnie dziatek niz okreslona w ustepie 6):

a) dla dziatek istniejacych przed weisciem w zycie planu,

by dladziatek wydzielanych zgodnie Z liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie,

c) diadziatek wydzielanych zgodnie Z proponowanymi podzialami na rysunku planu,

d) dladzialek wydzielanych dla istnigjacych budynkéw.

§ 38. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU ustala sie nastepujace wakazniki liczbowe dotyczace
warunkéw, zasad i standardow ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dia kazdej dziatki pudowlanej:

1)
2)
3)
4
5)
6)
7
8)

9)

maksymainy w.i.z. - 0.6,

maksymalna wysokos¢ zabudowy - 8m,

minimalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 6 m,

maksymalna ilos¢ kondygnaciji zabudowy petnych -1,

maksymaina ilo§¢ kondygnacji poddaszowych -1,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej 60%,
maksymalna powierzchnia zabudowana na dziaice budowlanej 30 % powierzchni dziatki,
poziom rzgdnej parteru budynku nie moze by¢ wiecej niz 45 cm nad poziom terenu,

maksymalna wysokos6 ogrodzenia — 160 cm.



§ 39. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dia istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowad wylgcznie na terenie lokalizachi
wiasnej,

2y dia funkcit ustugowych nalezy zapewnié minimum 3 miejsca parkingowe na 100 M’ powierzchni uzytkowej i 35 migjsc na
100 zatrudnionych lub u'zytkowmk()w,

3) dia mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewnié minimalnie 2 miejsca parkingowe n2 1 lokal mieszkainy,

4y dla funkeji ustug lurystycznych, przewidu]qcych wynajem pomieszczeh noclegowych, nalezy zapewnié minimalnie 1
miejsce parkingowe na 2 miejsca noclegowe.

40. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU ustala si¢ nastepujace zasady obstugi W zakresie
infrastrukiury technicznej:

1 wszystkie dziatki budowiane, budowle i budynki musza byé podigczone do sieci eleklroenergetycznej i posiadac
przylacze elekiroenergetyczne umozliwiajace pobor enerdii elektrycznej W stopniu wystarczajacym dla obstugi funkeii i
sposoby zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) siet elektroenergetyczna szczegolnie sredniego i niskiego napiecia powinna byé, w miarg mozliwo5ci technicznych i
ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg byé podiaczone do sieci wodociagowej | posiadac przytacze
wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny Z funkcja | sposobem zagospodarowania.

4) wszystkie pudynki musza byé podigczone do siec kanalizacyjnej i posiadad przytacze kanalizacyine umozliwiajace
odprowadzenie sciekow sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcfi i sposchu zagospodarowania i
zabudowy dzialki,

5) doczasu realizacji sieci wodociagowej i kanalizacyjnej dopuszcza sig stosowanie indywidualnych ujet wody i szezelnych

zbioTnikow $ciekow oproznianych przez odpowiednie przedsiebiorstwa. gtudnie i zbiorniki szezelne sciekow musza byt
lokalizowane zgodnie 2 odpowiednimi przepisami szczegoInymi i zlikwidowane po zrealizowaniu sieci ogoinych,

8) scieki bedq odprowadzane zbiorcza, ub rozdzielcza siecia kanalizacji do oczyszczalni sciekow,

7 wszystkie budynki musza posiadad zbiarcze lub indywiduaine srodla dostarczania ciepla W stopniu wystarczajacym dia
prawidiowego uzytkowania zgodnego Z funkcia.

Rozdziat X
Przeznaczahie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej ]ednorodzinnej oznaczonych symbolem
przeznaczenia MN

§41.Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN obowiazuje calkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsiewziec‘; mogacych Znaczaco oddzialywaé na srodowisko wymagaja_cych sponzadzenia raportu
oddzialywania przedsiewzie,cia na rodowisko lub dia ktorych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na

podstawie przepisow szezegolnych za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) lokalizowania obiektow mogacych powodowaé stale lub czasowe ucigzliwoscl spowodowane wytwarzaniem hatasu i

zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powielzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terendw do produkcii roinej, ogrodnicze] lub sadownicze],

4) jokalizowania wszelkie] dziatalnosc hurtowe], sktadowej, magazynowe, wytworczej lub produkcyjnej, aw szczegonosC
zabrania sig dystrybucii takich towardw jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne,

5) skladowania jakichko!wiek odpadow.

42. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN ustala sie nastepujace szczegblowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wprowadza sie zakaz lokalizachi wolnostojacych budynkéw uslugowych,

2) funkcje ustug pieuciazliwych moga py¢ realizowane tylko jako whbudowane W budynki mieszkalne i nie moga gtanowié

wiecej niz 50% ich powierzchni uzytkowej, a dia ustug turystycznych 65%,



3) na jednej dzialce pudowtane] moze byé zlokalizowany jeden pudynek mieszkalny i jeden pudynek gospodarczy lub
garazowy,

4) o ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie wskazuja inaczel, zabudowg nalezy lokalizowac W odieglosc

minimalnej 6 M od linif rozgraniczajace} 7 terenami drog publicznych \ub zgodnie Z stniejgca linia zabudowy sasiednich
obiektéw O podobnej kubaturze oraz zgodnie 2 przepisami szczegonymi,

5) W przypadku realizowania zabudowy bezpoérednio stykajacel siez zabudowa, istniejaca’

a) wysokoéci gzymsow i krawedz dachu muszg byé rowne W miejscu styku z analogicznymi elementarmi zabudowy
istniejacel.

p) potacie dachu musza miet ten sam spadek jak potacie budynku sgsiedniego,
c) giéwne kalenice dachow powinny byé rownolegte,

6) potacie dachu na jednym obiekcie bhudowlanym musza miet jednakowy spadek O pochy\eniu od 30° do 45° oraZ
pokrycie dachowka ceramicznag lub materiatem dachéwkopodobnym.

i) zakazuje Sig stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachu,
8 zakazuje Si¢ wykonywania ogrodzen peinych oraz z prefabrykowanych elementow selbetowych.

43. Na terenach pznaczonych symbo!am‘t przeznaczenia MN wydzielenie dziatki pudowianei musi umozliwiac

zagospodarowanie terenu gpeinigjace nastepujace warunki:
1) musi byé zapewniony dostep do drogi publiczne] zgodnie Z ustaleniami planu,
2) musi byt zapewniona moZliwoss wykonania prawidlowych dojéct i dojazdow do budynkow,
3) musi by zapewniona mozliwost wykonania miejsc postojowych dia samochodow W ftosc okreslonej W planie,
4) wusi byé zapewniona moziwoss wydzielenia miejsc do wiasciwego gromadzenia odpadow,
5) must byt zapewniona mozliwesé przy!a_czenia do sieci infrastruktury technicznej,
6} minimaina powierzchnia nowei dziatki budowlanej - 1000 m,

W nastepuiacych przypadkach. pod warunkiem zachowania pozosta!ych warunkow wnikajqcych z planu oraz #
przepisow szczegoinych, dopuszcza sie mniejsza powierzchnig drziatek niz okreslona W ustepie 6):

a) dia dziatek istniejacych przed wejsciem W zycie plany,

b) dla dziatek wydzielanych zgodnie Z liniami rozgraniczajqcymi ustalonymiw planie,
c) dla dziatek wydzieianych zgodnie 2 proponowanym‘l podzialami na rysunku planu,
dy dla dziatek wydzielanych dia istniejacych pudynkow.

44, Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MmN ustala sie nastepujace wekazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy 0182 zagospodarowania erenu dia kazdej dziatki pudowtaney:

1 maksymalny wiz. -08

2) maksymaina wysokoé(: zabudowy ~8 M,

3 minimatna wysokoé('; zabudowy mieszkan’uowe} -8m,

4) maksymaina losé kondygnacji zabudowy petnych -2,

B) maksymaina flogé kondygnacii poddaszowych -1,

8) minimalna powierzchnia piologicznie czynna na kazde) dziatce pudowlané] 60%,

7 maksymaina powierzchnia zabudowana na dziatce pudowlanej 30 % powierzchni dziatki,
8) poziom rzednej parteru pudynku nie moze byt wiecej niz 60 cm powyZe] poziomu ferent,

9} maksymalna wysokost ogrodzenia — 160 cm.

10



§ 45. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN ustala sig nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projeklowanych inwestycji nalezy realizowac wylacznie na terenie lokalizacjl
wiasnei,

2) dia mieszkalnictwa jednorodzinnego trzeha zapewnic minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

3) dia funkcji ustugowych nalezy zapewnic minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m’ powierzchni uzytkowej | 35 miejsc na
100 zatrudnionych lub uzytkownikow,

4) dla funkcji ustug turystycznych, przewidu]qcych wynajem pomieszczeﬁ noclegowych, nalezy zapewnic minimalnie 1
miejsce parkingowe na 2 miejsca noclegowe,

§ 46. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN ustala si¢ nastepujace zasady obstugi W zakresie
infrastruktury miejskiej:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac
przytacze elekiroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dia obsiugi funkgii i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) siet elekiroenergetyczna szc_zeg()lnie &redniego i niskiego napigcia powinna by€, W miare mozliwosci technicznych i

ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie dziatki budowlane, budowie i budynki musza byé podiaczone do sieci wodociggowej i posiadac przytacze
wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny Z funkcja i sposobem zagospodarowania,

4) wszystkie pudynki muszg byé podlaczone do sieci kanalizacyjnej | posiadac przytacze kanalizacyjne urmnozliwiajace

odprowadzenie sciekow sanitarnych W stopniu wystarczajacym dla obsiugi funkeji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziafki,

5) scieki beda odprowadzane zbioreza lub rozdzielcza mieiskg siecig kanalizacji do oczyszczalni sciekow,

6) wszystkie budynki musza posiadac zbiorcze lub indywiduaine zrodia dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla
prawidtowegdo uzytkowania zgodnego Z funkcja.

Rozdzial XI
Przeznaczanie, zagospodarowanie | zabudowa terenow zabudowy letniskowe]
oznaczonych symbolem przeznaczenia ML

§47.Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ML obowigzuie catkowity zakaz:
1 lokalizowania przedsiewziec mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko wymagajqcych sporzgdzenia raportu
oddziatywania przedsiewziecia na rodowisko lub dla kiérych obowigzek sporzadzenia raportu moze by wymagany na

podstawie przepisow szezegdlnych za wyjatkiem obiektow obstug technicznej miasta,

2) lokalizowania obiekiow mogagcych powodowaé state lub czasowe uciazliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu i
zanieczyszczaniem powielrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzohniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terenéw do produkcji rolnej, ogrodnicze] lub sadowniczej,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowei, sktadowei, magazynowej, wytworczej lub produkcyinej oraz zabrania si¢

dystrybucii takich towarow jak: gaz, paliwa plynne i inne substancie niebezpieczne,
5) skiadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 48. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ML ustala sig nastepujace szczegolowe warunki, zasady |
standardy ksztattowania zabudowy 0raz zagospodarowania terenu:

1) na jednei dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek letniskowy, kterego wydzielona czest moze petnié
funkcje gospodarcze jub garazowe. Zakazuje si€ wzroszenia wolnostojacych budynkéw gospodarczych i gara'zowych.

2) ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie wskazuja inaczej, zabudowe nalezy Iokalizowad W odlegtosci
minimainej 6 m od linii rozgraniczajqce} z terenami drog publicznych lub zgodnie Z istniejaca linia zabudowy sasiednich
obiektow o podobnej kubaturze oraz zgodnie z przepisami szczegolnymi,

3w przypadku realizowania zabudowy bezporednio stykajacej sie 2 zabudowg istniejaca;

a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu musza byC réwne W miejscu styku Z analogicznymi elementami zabudowy
istniejacei,
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b) potacie dachu muszg mieé ten sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,
c) glowne kalenice dachéw powinny byé réwnolegte,

4) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek © pochyleniu od 30° do 45° oraz
pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym,

5) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
6) zakazuje sio podpiwniczania budynkow,
7) zakazuje sig stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachu.

§ 49. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ML wydzielenie dziatki budowlane] mus umozliwiac

zagospodarowanie terenu spetniajace nastgpujace warunki.
1) musi byé zapewniony dostep do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami planu,
2} musi by Zapewniona mozliwosé wykonania prawidtowych dojs¢ | dojazdow do budynkéw,
3) musi by¢ zapewniona mozliwosé wykonania miejsc postojowych dla samochodow W ilosci okreslonej w planie,
4) musi byt zapewniona mozliwosé wydzielenia miejsc do wiasciwego gromadzenia odpadow,
5) musibyé zapewniona mozliwosé przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej,
6) minimalna powierzchnia nowej dziatki pudowlanej - 1500 m’,

7w nastepujacych przypadkach, pod warunkiem zachowania pozostatych warunkéw wynikajacych Z planu oraz Z
przepisow szezegdinych, dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek niz okreslona w ustepie 6):

a) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu,
b) dia dziatek wydzietanych zgodnie z linfami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie,
c) dla dziatek wydzielanych zgodnie z proponowanymi podziatami na rysunku planu,
d) dia dziatek wydzielanych dla istniejacych budynkéw.
8) na terenach oznaczonych symbolami terenu ML-1 zakazuje si¢ dokonywania wszelkich podziatow.

§ 50. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ML ustala sie nastgpujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunikow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziakki budowlanej.

1) maksymainy wiz.-0,1,

2) maksymalna wysokost zabudowy —10m,

3) maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy petnych 1,

4) maksymalina iloéé kondygnacji poddaszowych — 1,

5) minimalna powierzchnia biclogicznie czynna na kazdej dzialce budowianej 80%,

6) maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce pudowlanej 30 % powierzchni dziatki,

7) poziom rzednej parteru budynku nie moze byé wigcej niz 45 cm powyZej poziomu terend,

8) maksymalna wysokost ogrodzenia — 160 cm.,

§ 51. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ML potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych

llg::\?ssl?c()aly .nalezy realizowaé wytacznie na terenie lokalizacji wiasnej, nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 budynek

§ 52. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ML ustala sie nastepujace zasady obsltugi w zakresie
infrastruktury migjskiej:

1) wszystkie dziatki budowlane, pudowle i budynki muszg byé podtaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac
przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elekirycznej w stopniu wystarczajacym dia obslugi funkgji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,
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2) sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie redniego i niskiego napigcia powinna byé, W miare mozliwoscl technicznyeh i
ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) wszyst‘kie dziatki budowlane, pudowle i budynki muszg by¢ podiaczone do sieci wodociagowei | posiadad przylacze
wodociggowe umoziiwiajace pobo6r wody zgodny Z funkcja | sposobem zagospodarowania,

4) wszystkie pudynki musza byc podigczone do sieci kanalizacyinej 1 posiadac przyiacze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie sciekow sanitarnych W stopniu wystarczajacym dia obstugi funkeji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dzialki,

5) écieki beda odprowadzane zbiorczg lub rozdzielcza miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni sciekow,

6) wszystkie pudynki musza posiadac zbiorcze lub indywiduaine zrodia dostarczania ciepla W stopniu wystarczajacym dla
prawidiowego uzytkowania zgodnego Z funkcja,

Rozdziat XI
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendw upraw rolnych oznaczonych symbolem przeznaczenia RO oraz
terenow zabudowy mieszkaniowo — siedliskowej cznaczonych symbolem przeznaczenia MR

§ 53. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RO I MR obowiazuje catkawity zakaz:

1) lokalizowania przedsiewziec’: mogacych znaczaco oddziatywat na srodowisko wymaga}acych sporzqdzenia raportu
oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko lub dta ktorych obowigzek sporzqdzenia raportu moze byé wymagany na
podstawie przepisow szczegblnych  Z2 wyigtkiem obiekiow obstugi technicznej miastd i zwiazanych Z
udokumentowanymi ztozami kopalin,

2) lokalizowania obiektow mogacych powodowaé stale lub czasowe ucigzliwosc spowodowane wytwarzaniem hatasu |
zanieczyszczaniem powielrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych za wyjatkiem obiektow zwigzanych Z
udokumentowanymi Zozami kopalin,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | pzytkowania terendw za wyigtkiem tymczasowego wykorzystywania
terenow do produkeii roinej, ogrodnicze) lub sadowniczej oraz za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta i
zwigzanych z udokumentowanymi zlozami kopalin,

4} lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowei, skiadowej, magazynowej, wytworcze lub produkcyjnej oraz zabrania si¢

dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne | inne substancje niebezpieczne,
5) skladowania jakichkolwiek odpadow.

§ 54. 1. Na terenach oznaczonych symbo|ami przeznaczenia RO dopuszcza sig zabudowe siedliskowa, przy zachowaniu
nastepu]qcych warunkow:

1) zabudowa siedliskowa moze pyé realizowana fylko poza terenami dodatkowo oznaczonymi numerem terenu — 1 oraz
poza strefami ochronnymi jezior W odlegtosci wiekszej iz 200m od ich hrzegow,

2) nowag zabudowe nalezy lokalizowal W odlegtosci nie niejszej niz & M od linit rozgraniczajape] oraz W odlegtosci nie
mniejsze] Nz 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej, 20 M od zewnetrznel krawedzi jezdni drogi

wojewédzkiej lub powiatowe] i 15 m od zewnelrzne krawedzi jezdni drogi gminney,
3 powierzchnia zabudowy siedliska nie moze by¢ wigksza niz 0,01% laczne] powierzchni gospodarstwa.

4) minimaina powierzchnia dziatki lub zespolu dzialek na ktdrych woino zrealizowad siedlisko musi mie¢ powierzc‘nniq 5
ha.,

5) wszystkie budynki mieszkalne i gospodarcze nalezy \okalizowad na najstabszych glebach,
6) siedliska nalezy lokalizowat poZa kulminacjami terenu oraz poZa terenami udokumentowanych 2162 kopalin.

2. Na terenach oznaczonych gymbolami przeznaczenia RO znajdujacych sie na terenie udokumentowanych zt6z kopalin,
poza kompleksami gleb chronionych, dopuszcza si¢ zagospodarowanie i eksploatacjg 2162 kopalin zgodnie Z odpowiednimi
przepisami szczegoinymi.

3. Naterenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RO dopuszcza sie zalesienie nastepujacych gruntow rolnych:

1) gruntow Klasy Vlz, Vi i vV, a takze klasy IV, jezeli jego powierzchnia w lacznej powierzchni gruntu przeznaczonego do
zalesienia nie przekracza 10%,

2) grumow potozonych na stoku o srednim nachyleniu powyZej 15%,
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3) gruntow zdegradowanych.

§ 55. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MR oraz na terenach siedlisk realizowanych na terenach
oznaczonych symbolem terenu RO:

1) dopuszcza sie lokalizacle ustug agroturystycznych,
2) dopuszcza sig lokalizacie drobnej wytworczosci lub ustug nie powodujgcych zadnej ucigzliwosci.
§ 56. Na terenach oznaczonych symhbolami przeznaczenia MR oraz na terenach siedlisk realizowanych na terenach
oznaczonych symbolem terenu RO ustala sie nastepujace szczegbtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) jedno siedlisko moze sktadac sig maksymalnie z 1 budynku mieszkalnego i 4 budynkow gospodarczych,

2) polacie dachu na jednym obiekcie pudowlanym musza mieé jednakowy spadek 0 pochyleniu od 30° do 45° oraz
pokrycie dachowka ceramiczna, lub materialem dachowkopodobnym,

3) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych oraz Z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
4) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, Kontrastowe] kolorystyki elewacji budynkow i dachu.

§ 57. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MR oraz na ferenach siedlisk realizowanych na terenach
oznaczonych symbolem terenu RO ustala sie nastgpujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalny w.i.z.- 086,

2) maksymalna wysokosé zabudowy ~10m,

3) minimalna wysokosc zabudowy mieszkaniowej - 6m,

4) maksymalna ilo$é kondygnacji zabudowy petnych -1,

5) maksymalna ilosé kondygnacii poddaszowych = 1,

6) minimalna powierzehnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlane]j 50%,

7) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej 1500 m2,

8) maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce budowlanej 30 % powierzchni dziatki,
9) poziom rzgdnej parteru budynku nie moze byé wigcej niz 45 cm powyzej poziomu terenu,
10) maksymalina wysokos6 ogrodzenia — 180 cm.

§ 58. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MR oraz na terenach siedlisk realizowanych na terenach
oznaczonych symbolem terenu RO ustala sig nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dia istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wytacznie na terenie lokalizacji
wlasnej,

2) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewnié minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

3) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i 35 miefsc na
100 zatrudnionych Iub uzytkownikow,

4) dia funkciji ustug agroturystycznych nalezy zapewni¢ minimalnie 1 migjsce parkingowe na 2 miejsca naclegowe.

§ 59. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MR oraz na terenach siedlisk realizowanych na terenach
oznaczonych symbolem lerenu RO ustala sie nastepujace zasady obsiugiw zakresie infrastruktury:

1) wszystkie tereny sledlisk i budynki muszg by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaC przylacze

elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektryczne| W stopniu wystarczajacym dia obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziafki,

2) dopuszcza sig do czasu realizacji sieci wodociagowej pobor wody ze studni wiasnych,

3) wszystkie budynki mieszkalne musza posiada¢ przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie sciekow
sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkgii, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki oraz muszg
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byé podtaczone do sieci kanalizacyinej lub jesli znajduja sig poza zasiegiem siec kanalizacyinej do szamb, ktore muszg
by¢ zlikwidowane po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej,

4) budynki gospodarcze muszg byé wyposazone w system usuwania sciekéw odpowiedni do ich przeznaczenia,
5) na dziatkach budowlanych gdzie wody gruntowe sg w wysokich stanach mnigj niz 1.5m od powierzchni terenu,
dopuszcza sig, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie sciekow do zbiornikow hezodplywowych

|okalizowanych w granicach dzialek rolnych i wywoz do punkiu zlewnego przy oczyszczalni Sciekow. Zbiorniki bgda

miaty charakter tymczasowy i po realizacji sieci kanalizacyjnej ulegna likwidacii,

6y wszystkie budynki mieszkalne musza posiadaé zbiorcze lub indywidualne Zrodta dostarczania ciepla W stopniu
wystarczajacym dia prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

Rozdziat X1
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendw ustug nieucigzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia UN

§ 60. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN wprowadza sig catkowity zakaz:
1) lokalizowania przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko wymagajacych sporzadzenia raporiu
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko lub dia ktorych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany za
wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) tymczasowego zagospodarowywania, urzadzania i uzytkowania terenow za wyjatkiem tymezasowego wykorzystywania
terendw do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadownicze],

3) lokalizowania obiektow mogacych powodowac stale lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

4) lokalizowania wszelkie]j dziatalnosci wylworczej lub produkeyinej,

5) dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa piynne i inne materialy niebezpieczne,
6) lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;,

7) skiadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 61. 1. tereny oznaczone symbolem przeznaczenia UN, ktore sa lub beda przeznaczone pod ustugi z zakresu: oswiaty,
zdrowia, kultu religijnego, administracji publicznej lub sportu i rekreacji uznaje sie za tereny zé szczegolowym
przeznaczeniem.

2. na terenach, uznanych za tereny ze szczegolowym przeznaczeniem, dopuszcza sig lokalizowanie innych ustug, pod
warunkiem ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wigksza niz 25% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na jednej
dzialce budowlanej.

§ 62. Na terenach oznaczonych symbotami przeznaczenia UN dopuszcza sig:

1) lokalizacje wbudowanych w budynki ustugowe mieszkan, ktorych powierzchnia uzyikowa stanowi nie wiecej hiz 26%

powierzehni uzytkowej calego budynku,
2) lokalizacje drobnej wytworczosci nie powodujace zadnej ucigzliwosci.

§ 63. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN wydzielenie dziatki budowlane] musi umozliwiac
zagospodarowanie terenu spelniajace nastepujace warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami planu,

2) musi byé Zapewniona mozliwosé wykonania prawidtowych dojsé i dojazdow do budynkow,

3) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wykonania miejs¢ postojowych dla samochodow w flosc okreslongj w planie,
4) musi by¢ zapewniona mozliwoss wydzielenia migjsc do wiasciwego gromadzenia odpadéw,

5) musi by¢ zapewniona mozliwosé przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

6) minimalna powierzchnia nowe dzialki budowlane] — 2500 m’,

N ow nastepujacych przypadkach, pod warunkiem zachowania pozostatych warunkéw wynikajacych Z planu oraz Z

przepisow szczegblnych, dopuszcza sie mniejszg powierzchnig dziatek niz okreslona w ustepie 6):

a) dla dziatek istniejacych przed wejsciem W zycie planu,
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by dia dzialek wydzielanych zgodnie 2 tiniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie.
c) da dziatek wydzielanych zgodnie Z proponowanymi podziatami na rysunku pland,
d) dia dziatek wydzie!anych dia istniejacych pudynkdw.

64. Na terenach oznaczonych symbo\ami przeznaczenia UN ustala sig¢ nastepujace gzczegotowe wardnki, zasady |
standardy ksztattowania zabudowy ofaZ zagospodarowania terentl

1) o ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie wskazuja inaczej, zabudowg nalezy lokalizowas W odlegtosc
minimalnej 6 M od lindi rozgraniczajqce} 2 terenami drog pub\icznych \ub zgodnie Z istnielaca inia zabudowy sgsiednich
obiektow ¢ podobnej kubaturze oraz zgodnie Z przepisami szczegolnymi,

2) W przypadku realizowania zabudowy pezposrednio stykajace} sig Z zabudowaistniejaca:

a) wysokoéci gzymsow | krawedzi dachu musza pyc rowne W migjscu styku Z analogicznymi elementami zabudowy
istniejacel

p) polacie dachu musza miet ten sam spadek jak potacie pudynku ggsiedniegd
¢) gtowne kalenice dachow powinny byt rownolegte,

3 potacie dachu na jednym obiekcie pudowlanym musza, mied jednakowy gpadek O pochyleniu od 30° do 48° oraz
pokrycie dachowka ceramiczna, lub materialem dachéwkopodobnym,

4 zakazuje sig wykonywania ogrodzeﬁ petnych oraz z prefabrykowanych elementow selbetowych,
5) zakazuje sig stosowania agresywnej‘ Kontrastowe} kolarystyki elewaci budynkow i dachu.

65. Na terenach oznaczonych symbo!ami przeznaczenia UN ustala sig nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardow Kksztattowania zabudowy Oraz zagospodarowania terenu dia kazdej dziatki pudowlanej:

1 maksymainy w.iz 0.8,

2} maksymaina wysokoéé zabudowy 12 m,

3 maksymaina ilos¢ kondygnacit zabudowy petnych -1,

4) maksymaina flos¢ kondygnacjl poddaszowych -1,

5) minimaina powierzchnia piclogicznie czynna na kazdej dziatce pudowlanej - 70%,

) poziom rzedne parteru pudynku nie moze by wiecej niz 60 cm powyze'j poziomu terenu,
7 maksymalna wysokoéé ogrodzenia -~ 180 cm.

§ 66. Na terenach oznaczonych symbo\ami przeznaczenia UN ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1 potrzeby parkingowe dia istniejacych i projektowanych inwestycit nalezy realizowal wytacznie na terenie lokalizaci
wiasnei,

2) dia funkeji ustugowych nalezy zapewnic pinimum 3 miejsca parkingowe na 100 m powierzchni u'zytkowei i 35 miejsc na
100 zatrudnionych ub uZytkownikéw,

3) dia funkgji mieszkalnictwa nalezy zapewnic minimatnie 1 miejsce parkingowe d|2a mieszkan 0 powierzchni uzytkowei do

60 m°

wlacznie | 2 miejsca dia mieszkan 0 powierzchni uzytkowe) powyZe| 60 m",

4y dla funkcji ustud turystycznych. przewiduiacych wynajem pomieszczer’\ noclegowych, nalezy zapewnic minimainie 1

miejsce parkingowe na 2 miejsca do noclegowe.

§ 67. Na terenach oznaczonyeh symbolami przeznaczenia UN ustala si¢ nastepuiace zasady obslugi W infrastruktury
technicznej.

1) wszystkie dziatki pudowlane, pudowle 1 pudynki mMusza byt podigczone do sieci elektroenergetyczne] i posiadaé
przyacze e\ektroenergetyczne uymozliwiajace pohor energil elekirycznej W stopniu wystarczajapym dia obstugi funkei i
gposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) sieé e!ektroenergetyczna szczegolnie gredniego | niskiego napigcia powinna by, W miare mozliwoscl technicznych i
ekonomicznych, realizowana jako podziemna,
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3) wszystkie dzialki budowlane i budynki musza by¢ podtaczone do sieci wodociggowej i posiadac przytacze wodociggowe
umozliwiajgce pobar wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

4) wszyslkie budynki muszg byé podiaczone do sieci kanalizacyjnej i posiadaé przylacze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie $ciekow sanitarych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania |
zabudowy dziatki,

5) do czasu realizaci sieci wodociagowei i kanalizacyinej dopuszcza sie stosowanie indywidualnych ujg¢ wody i szczelnych
zbiornikew Sciekow oproznianych przez odpowiednie przedsigbiorstwa. Studnie i zbiorniki szczelne ciekow musza by
lokalizowane zgodnie z odpowiednimi przepisami szczegdlnymi i Zlikwidowane po zrealizowaniu sieci ogodlnych,

6) scieki beda odprowadzane zbiorcza lub rozdzielcza sieciq kanalizacji do oczyszczalni Sciekow,

7) wszystkie budynki muszg posiadaé zbioreze lub indywidualne zrodia dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla
prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkdig.

§ 68. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN wprowadza sig nastepujace ustalenia dotyczace odpadow:

1) w celu umozliwienia selektywnej zbiorki odpadow kazda dziatka powinna by¢ wyposazona w oddzielne oznaczone
pojemniki odpadkéw wymieszanych, odpadow przeznaczonych na cktadowisko, surowcow wtomych, odpadow
organiczne przeznaczonych do kompostowania,

2) mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiérke odpadéw na terenie lub
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdziat XIV
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendw obstugi technicznej miasta oznaczonych symbolem
przeznaczenia IT

§ 69. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia IT zakazuje sie wprowadzania wsze'kich urzadzen, budowli i

budynkow a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem ferendw.

§ 70. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia IT zakazuje sig tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw.

§ 71. Podstawowym przeznaczeniem terenu obsiugi technicznej oznaczonego symbolem przeznaczenia IT jest Ickalizacja
ujecia wody.

§ 72. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia IT ustala sie:

1) wszystkie dziatki budowlane, pudowle i budynki musza by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiadad
przylgcze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i
sposohbu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) wszystkie dziatki budowlane, pudynki muszq posiadac przylacze wodociggowe umoziiwiajace pobdr wody 2z Siec
wodociggowe] w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkgji i sposobu zagospodarowania,

3) wszystkie budynki musza byé podiaczone do sieci kanalizacyjnej | posiadaé przylacze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie $ciekow sanitarnych w stopniu wyslarczajgcym dla obslugi funkcji i sposobu zagospodarowania |
zabudowy dzialki,

4) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub indywidualne Zrodia dostarczania ciepia w stopniu wystarczajacym dla
prawidiowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

5) wszysikie tereny musza byé dostgpne z drog publicznych, drog wewneirznych, siggaczy dojazdowych lub ciagdw
pieszo-jezdnych,

6) wszystkie budynki zwigzane z przeznaczeniem terenu nie moga by¢ wyzsze niz -6 m,

7) wszystkie obiekty budowlane i zagospodarowanie lerenu musza spelniaé wymogi przepisow szczegolnych zwigzanych z
ich przeznaczeniem.

Rozdzial XV
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow komunikacji kolejowej oznaczonych symbolem przeznaczenia KK

§ 73. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KK zakazuje sie wprowadzania urzadzen, budowli i budynkow
a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow lub adaptacja i modernizacjg
istniejacych linii wraz z urzadzeniami do obstugi pasazeréw, przesytek oraz ruchu pociagéw i taboru kolejowego.

§ 74. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KK dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych nie
zwigzanych z funkgcig terenu, pod warunkiem, ze:
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1) ich powierzchnia wewnatrz budynku nie przekroczy 50% powierzchni uzytkowej tego budynku,
2} ich powierzchnia zajmowanego terenu nie przekroczy 5% powierzchni tego terenu.

§ 75. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KK zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 76. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KK wprowadza sig calkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywad na srodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko za wyjatkiem obiektow zwiazanych z funkcja terenu i obstugi technicznej
miasia,

2) Iokalizowania jakiejkolwiek zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan stuzbowych,

3) lokalizowania wszelkiej dziatalnogci wytworczej, warsztatowej, lub pradukcyjnei,

4) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 77. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KK wydzielenie dziatki budowlane] dla zabudowy musi
umozliwiaé wiasciwe zagospodarowanie terenu. W szczegolnosci dotyczy to:

1} dostepu do drogi publiczne; zgodny z ustaleniami planu,

2) dojsé i dojazddw,

3) miejsc postojowych dla samochodow w iloéci okreslonej w planie,
4) wlasciwego gromadzenia odpaddw,

5) przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej.

§ 78. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KK wszelkg zabudowe nalezy lokalizowat w odlegtosci
minimalnej 4 m od linii rozgraniczajacej z terenami drog publicznych lub zgodnie z istniejaca linia zabudowy sasiednich
obiektéw o podobnej kubaturze oraz zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 79. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KK ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1} potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inweslycji nalezy realizowaé wytacznie na terenie lokalizacji
wlasnej,

2) dia funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 migjsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i 35 miejsc na
100 zatrudnionych lub uzytkownikow.

§ 80. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KK ustala sie nastgpujace dane liczhowe dotyczace
warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki budowlane:

1) maksymalny w.i.z. nie moze przekroczyé 1.0,

2) maksymaina wysoko§é zabudowy nie moze przekroczy¢ 15 m,

3) maksymalna ilos¢ kondygnacji peinych nie moze by¢ wieksza niz 2,

4) powierzchnia zabudowy nie moze byé wieksza niz 50 % powierzchni dziatki,

§ 81. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KK ustala sig nastepujace zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

1} wszystkie budynki muszqg byé podiaczone do Sieci elekiroenergetycznej i posiadaé przytacze elektroenergetyczne
umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkgcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziakki,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie $redniego i niskiego napiecia powinna by¢ realizowana, w miare mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, jako podziemna,

3) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg by¢ podigczone do sieci wodociagowej i posiadaé przytacze
wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkeja i sposcbem zagospodarowania,



4) wszystkie budynki musza by¢ podiaczone do sieci kanalizacyjnej i posiadaé przytacze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obslugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziatki,

5} Scieki bedg odprowadzane zbiorczg lub rozdzielczg miejska siecig kanalizacji do oczyszcezalni Sciekéw,

6) wszystkie budynki musza posiadac zbiorcze lub indywidualne 2rédta dostarczania ciepla w stopniu wystarczajacym dla
prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcjg.

Rozdziat XVvi
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terenéw zigleni zwigzanej ze sportem, turystyka i rekreacja oznaczonych symbolem przeznaczenia ZS,
terenow zieleni nieurzadzonej oznaczonych symbolem przeznaczenta ZN,
oraz terenow lasow i gruntow do zalesienia oznaczonych symholem przeznaczenia ZL
§ 82, Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 28, ZN, ZL wprowadza sie catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko wymagajgcych sporzadzenia raportu

oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢é wymagany na

podstawie przepisow szczegdlnych za wyjatkiem obiektdw obstugi technicznej miasta,

2) tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjgtkiem tymczasowego wykorzystywania
terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia ZS i ZN do produkgii rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej,

3) lokalizowania obiektéw mogacych powodowad state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowsj, skladowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej lub produkcyjnej za
wyjatkiem skladdéw, magazynow, wytworczosci | warsztatéw zwigzanych z gospodarka lesng na terenach ZL,

B) dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne,
6) skiadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 83. Dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia ZS ustala sie nastgpujace szczegdtowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenach polozonych poza strefg ochronng jezior dopuszcza sie realizacje budynkéw ustugowych i rekreacyjnych
obstugujgcych funkcje terenu o powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 5% powierzchni dziatki | wysokosci do 6 m,
przy czym jeden obiekt mozna zrealizowaé na kazde 1000 m? terenu, z zachowaniem tych proporcji dla kazdego terenu
oddzielnie, wszystkie budynki na tych terenach muszg by¢ podiaczone do sieci kanalizacyjnej i elektrycznej oraz
posiadac przylacza wystarczajace dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania,

2) co najmniej 85% terenu nalezy pozostawié jako teren biologicznie czynny,

3) naterenach polozonych w strefie ochronnej jezior zakazuje sig realizacji jakichkolwiek nowych budynkdw,

4) lokalizacje ogodinodostepnych plaz, kapielisk i przystani potozonych przy brzegach jezior dopuszcza sig tylko na terenach
Z$5 wyznaczonych na rysunku planu symbolem lokalizacji ogdlnodostepnych plaz, kapielisk i przystani, odpowiednie
zaplecze socjalne dla tych inwestycji trzeba zapewnié na sasiednich terenach funkcjonalnych na ktérych dopuszezona
jest zabudowa,

5) na terenach polozonych przy brzegach jezior dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen nie bedacych obiektami
budowlanymi, zwigzanych z obstugg sportdw i rekreacji wodnej o charakterze indywidualnym,

6) zakazuje sie stosowania ogrodzen wewnatrz terenu funkcjonalnego i przy brzegach jezior,

7) na terenie lokalizacji wlasnej nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe, w liczbie nie mniej niz 10 miejsc na 100
uzytkownikéw, przebywajacych na terenie jednoczeénie.

§ 84. Dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia ZN i ZL ustala sig nastepujace szczegdlowe warunki, zasady i
standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren nie moze byé ogrodzony,
2) teren nalezy pozostawi¢ w caloéci jako teren biologicznie czynny,
3) zakazuje sie realizacii jakiejkolwiek zabudowy i zagospodarowania poza obiektami stuzacymi gospodarce rolnej, lednej,

wodnej, infrastrukiury technicznej lub niezbednymi dla ochrony przeciwpowodziowe;j,
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4) nie wolno realizowac utwardzonych drég publicznych,

5) grunty ome moga by¢ uzytkowane do czasu zamiany ich w uzytki zielone lub zalesienia,

6)
7

zalesienie gruntéw rolnych winno spetnia¢ odpowiednie przepisy szczegdine,
zagospodarowanie lasow winno uwzgledniad odpowiednie przepisy szczegdlne dotyczace gruntow lesnych, w
szczegbinoscl plany urzadzenia lasow.

Rozdzial XVl
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog publicznych oznaczonych symbolami terenow KZ, KD.

§ 85. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KZ, KD nie wolno dokonywaé jakichkolwiek podziatéw za
wyjatkiem porzadkujacych stan wiasnosciowy zgodnie z liniami rozgraniczajacymi.

§ 86. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KZ, KD zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzgdzen,

bud

owli i budynkéw a takze innej zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu za wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obstugg ruchu drogowego,

2)

urzadzeti $rodladowych drég wodnych,

3) urzadzen systematycznej regulacii rzek oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

§ 87. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KZ, KD zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenow do produkcji rolnej lub lesnej.

§ 88. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KZ, KD ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy

zag

ospodarowania terenu:

1} lereny znajdujace sie w zasiegu systemu kanalizacji deszczowej musza by¢ wyposazone w t¢ kanalizacje,

2) wszystkie zrzuty wod opadowych muszg by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach,

3)

tereny pofozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowg musza by¢ oswietlone w sposdb wlasciwy
dla kiasy drogi,

4) przynajmniej 5% powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny,

5) wszystkie prace budowlane i dziatania inwestycyjne muszg uwzglgdniac mozliwosci poprawy bezpieczenstwa i

sprawnosci ruchu.

§ 89. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KZ ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy

zag

ospodarowania terenu:

1) szeroko$é jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 7,0 m. Dopuszcza sig mniejszg szerokosé na warunkach okreslonych w

2)

przepisach szczegéinych,

szerokosé terenu w liniach rozgraniczajacych musi by¢ nie mniejsza niz 20,0 m. Zmniejszenie tej szerokosci dopuszcza
sie wyjatkowo przy terenach istniejacej zabudowy, na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych,

3) drogi powinny byé wyposazone w chodniki i §ciezki rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe, albo pobocza utwardzone,

4)

dopuszcza si¢ stosowanie zjazdow do zabudowy na warunkach, uzgodnionych z zarzadca drogi,

5) drogi powinny umozliwia¢ prowadzenie komunikacji autobusowe;.

§ 90. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KD ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy

zag

ospodarowania terenu:

1) szerokos¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 4,5 m,

2) szeroko&é terenu w liniach rozgraniczajacych poza terenami zabudowy i na terenach nie przeznaczonych pod

zabudowe, musi byé nie mniejsza niz 15,0 m,

3} szerokosé drog w liniach rozgraniczajacych na terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ nie

mniejsza niz.
a) 10,0 m - na terenach wyposazonych w kanalizacje deszczowa,

b) 12,0 m — na terenach poza zasiggiem sieci kanalizacji deszczowej, z ktérych wody opadowe beda odprowadzaneg
rowami,
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c) w wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych istniejacym zagospodarowaniem i zabudowa, dopuszcza si¢ zmniejszenie
szerokosci ustalonych w punklach a i b, ha warunkach, okreslonych w przepisach szczegbinych,

4) drogi powinny by¢ wyposazone W chodniki, na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej dopuszcza sig drogi
bez wyodrebnionych jezdni i chodnikow.

Rozdziat XVIIl
Zagospodarowanie i zabudowa terenow drog wewnetrznych oznaczonych symbolami terenow KW,
ciggow pieszych lub pieszo—rowerowych oznaczonych symbolami terenow CP
oraz éciezek rowerowych oznaczonych przebiegiem liniowym
§ 91. Dla terenow drog wewnetrznych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia

KW lub realizowanych na terenach funkgcjonalnych ustala sie nastgpujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$c jezdni nie moze byé mniejsza niz 4.5 m,

2) teren powinien byé oéwietlony w sposOb whasciwy,

3) szeroko$¢ drog wydzielanych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu lub musi wynosi¢ nie mniej niz 8
m,

4) jezdnie muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdow ratowniczo-gasniczych, na
warunkach ckres$lonych w przepisach szczeddinych,

5) dopuszcza sig drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

§ 92. Dla terenow ciagow pieszych lub pieszo-rowerowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem CP lub realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokosé pasa dla ruchu pieszych nie moze by¢ mniejsza piz2.0m,
2) tereny potozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe muszg by¢ oswietlone w sposob whasciwy,

3) szerokoSCw finiach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu ub musi wynosic nie mniej niz 6 m.

§ 93. Dia sciezek rowerowych realizowanych zgodnie Z oznaczeniem przebiegu na rysunku planu oraz innych
realizowanych na obszarze opracowania ustala sie nastgpujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokosé ciezki rowerowej nie moze by mniejsza niz:
a) 1,6 m dla sciezek jednokierunkowych,
by 20mdla &ciezek dwukierunkowych,

2} minimalna szerokosé clagu pieszo — IOWerowego, tj. sciezek rowerowych, z ktérych moga korzystaé rowniez piesi, nie
powinna by¢ mniejsza niz:

a) 2,5 m dla ciggow, na ktorych ruch rowerdw jest jednokierunkowy,

b) 3.0m, da ciggow, na ktorych ruch rowerdw jest dwukierunkowy,
3) tereny potozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe muszg byé oswietlone w sposob wiasciwy,
4) 5ciezki rowerowe realizowane jako cele publiczne musza zachowaé ciaglosé i pozostad ogbinodostepne.

DZIAL IV '
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Rozdziat XIX
Ustalenia przejéciowe i kohcowe

§ 94. 1. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktore zostaly zrealizowane, rozpoczete lub sg
realizowane oraz sg zgodnie Z obowigzujacym w momencie ich rozpoczecia prawem, lecz sg niezgodne Z ustaleniami planu,
zostajg uznane za przyjete.

2. Wszelkie nowe dziatania inwestycyjne, na dzialkach zwigzanych z inwestycjami, o ktorych mowa w pt. 1, musza byé
zgodne z ustaleniami planu.
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§ 95. Do spraw Z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejicia w zycie planu, a nie
zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje sie ustalenia planu.

§ 96, 1. Uchwala sig dia terenow objetych ustaleniami planu nastepujace stawki procentowe stuzace naliczeniu
jednorazowe] optaty z tytutu wzrostu wartosc nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu. Optaty pobierane bedg W
przypadku zbycia nieruchomosci:

wartosé stawki

symbol przeznaczenia, kiérym 0znaczono teren,
na ktorym znajduie si¢ nieruchomo$c

MNU, MN, MR, ML, UN, ZS

RO, IT, ZN, ZL, KK, KZ, KD, KW, CP

2. Z oplat o ktérych mowa w ust.1 zwolnione $3 pieruchomoséci zbywane na rzecz realizacji celow publicznych.

§97. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Orzysza.

§ 98. Uchwala podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warmirisko-Mazurskiego.

§98. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty opublikowania.

Przewodniczacy Rady

Wiestaw Wasilewski
fa
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ZALACZNIK NR 2
do UCHWALY NR XXXI1526/05 RADY MIEJSKIEJ W ORZYSZU Z DNIA 30 MARCA 2005
W Sprawie: Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obrgbu Odoje Gmina Orzysz

ZESTAWIENIE OBIEKTOW | OBSZAROW BEDACYCH W REJESTRZE LUB EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

WYKAZ OBIEKTOW BEDACYCH W EWIDENCJI WOJEWODZKlEGO KONSERWATORA ZABYTKOW
w granicach obszaru objgtego migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego
cbtebu Odoje, gmina Orzysz

o e ———
e
5 [odore W
7 [ocor m_ﬂﬂ@_
DWW
m’
_’
T eangelck, KX

m’
m’

obszarze planu, W dniu jego uchwalenia, nie ma obicktéw wpisanych do rejestru zabytkdw wojewodztwa warminsko-

N

W
mazurskiego oraz stanowisk archeologicznych

ZALACZNIK NR 3.
do UCHWALY NR XXXI/526/05 RADY MIEJSKIE) W ORZYSZU Z DNIA 30 MARCA 2003
W Sprawie: Miejscowedo Planu Zagospodarowania Przestrzennego obrebu Odoje, gmina Orzysz

WYKAZ PRZEPISOW 57CZEGOLNYCH ZWIAZANYCH Z OBSZARAMI | TERENAM! OBJETYMI OCHRONA LUB
TERENOW WSKAZANYCH DO OCHRONY NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY, DOTYCZACYCH

OBSZARU PLANU, STANOWIACY ZALACZNIKNR 3

1 Rozporzadzenie Wojewody warmiﬁsko-mazurskiego nr 20 z dnia 11 kwietni 2003 r. W sprawie wprowadzenia obszardw
chronionego krajobrazu na terenie wojewddziwa warmir'\sko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj. warmiﬁsko-mazurskiego Nr52z
dnia 22 kwietnia 2003 r.).
2) teren projektowanego uzytku ekologicznego wskazany na rysunku planu.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obrebu Cierzpiety, gmina Orzysz
Zgodnie z uchwata nr XIV/1 04/2000 rady migjskiej W Orzyszu z dnia 15.02.2000 .

SPORZADZIL:
BURMISTRZ ORZYSZA
UL. GIZYCKA 15
12-250 ORZYSZ

OPRACOWAL:

Zespot

INSTYTUTU GOSPODARK! PRZESTRZENNEJ! MIESZKALNICTWA
UL. TARGOWA 45

03-728 WARSZAWA

w skladzie:

mgr inz. arch. Grzegorz Chojnacki — Kkierownik zespoliu - uprawnienia urbanistyczne nr 1828 - Czlonek Okregowej 1zby
Urbanistow z siedziba W Warszawie Nr WA — 026, mgr inz. arch. Robert Jaworski - uprawnienia urbanistyczne nr 1513, mgr
Piotr Foge!

wspélpraca:

mgr inz. Jolanta Fiszczuk-Wiktorowska, dr Przemysiaw Stolarz, mgr inZ. Wiodzimierz Rybarczyk, mgr inz. arch. kraj. Anna
Pugacewicz, mgr inz. arch. kraj. Hanna Rawska, mgr inZ. arch. Krzysztof Matysiak, mgr Adam Wilinski, mgr inz. inga
Hutkowska



