UCHWALA Nr XXIV/173/08
Rady Miejskiej w Orzyszu
z dnia 24 wrzesnia 2008r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Orzysz obejmujgcej teren przy
ulicy Elckiej

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Jednolity tekst Dz. U. z 2001 r.
Nr 142 poz.1591, zmiany: z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 82 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 2114 poz. 1808,
z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203 z 2005 r. Nr 172, poz. 14410 Nr
175, poz.1457 z 2006 r. Nr 17, poz.128 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007r. Nr 127, poz.880) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr g, poz. 41,
Nr 92, poz. 880, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 318, Nr 225,
poz. 1635 oraz z 2007r. Nr 127, poz. 880), Rada Miejska w Orzyszu po stwierdzeniu zgodnosci planu ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Orzysz uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§ 1.1. Po zapoznaniu sie z prognozg oddzialywania na $rodowisko oraz prognozg skutkdw finansowych uchwalenia
zmiany planu, uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Orzysz obgjmujaca teren
przy ulicy Eickiej, zwana dalej planem.

2. Plan obejmuje teren cz. dziatki nr 204/30 w granicach zgodnych z Uchwalg Rady Miejskiej w Orzyszu Nr VII/53/07 z
dnia 25 kwietnia 2007 r. oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan skiada sie z nastepujgcych elementdw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigeych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zalacznik nr 1 do uchwaly,

3) stwierdzenia zgodnosci ustalen planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Orzysz, stanowigcego zalgcznik nr 2 do uchwaly;

4) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwatly;

5} rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wiasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 4 do uchwaly.

§ 2.1. Przedmiotem ustaler planu s3;
1} teren zabudowy mieszkaniowej wietorodzinne] i ustug nieuciazliwych, oznaczony na rysunku planu symbolem MWU;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW,
3) tereny na poszerzenie ulicy Etckiej, oznaczone na rysunku planu symbolem KK;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - § 56 uchwaly;;

5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - § 6 uchwaly;

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 7 uchwaty,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - § 8 uchwaly;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
- § B uchwaly;

9) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - § 10 uchwaty;
10) tereny oraz zasady obslugi w zakresie komunikagji i infrastruktury technicznej - § 11 uchwaly,
11)  sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania - § 12 uchwaty;
12)  ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw - § 13 uchwaly;

13) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - § 14 uchwaty ;



14) okreslenie inweslycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wasnych gminy - §15
uchwaly.

15) okreslenie stawki procentowej siuzacej naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym- § 16 uchwaly.

2. Na ferenach, o ktorych mowa w usl.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach
okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Przeznaczenie podstawowe odnosi sie do wszystkich elementow zagospodarowania niezbgdnych do pelnienia
ustalongj funkgji.

§ 3. 1. Uslala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako scisle obowiazujacy i okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdoznych zasadach zagospodarowania,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy odleglosci
od granicy dziatki nalezy przyimowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

3) oznaczenia przeznaczenia terenu elementarmego;
4) granica terenu objetego planem.

2. Zasieg terenu o ztozonych warunkach gruntowych oraz przebieg istnigjacych urzadzen sieciowych podano
informacyjnie;

§ 4. liekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢ na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieG rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, kidre
uzupeiniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

3) powierzchni terenu biclogicznie czynnej - nalezy przyja¢ definicje zawartq w przepisach odrgbnych datyczacych
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynkii ich usytuowanie;

4) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wartos¢ stosunku powierzchni catkowite] wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow istniejacych i lokalizowanych na danej dzialce budowlanej do
powierzchni dziatki;

5) nieprzekraczalne] linii zabudowy - nalezy przez to rozumied finie okreslajaca teren, na ktdérym mozna sytuowac budynki,
bez koniecznosci zabudowy calego terenu; nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumie¢ nastgpujgco: zaden
element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii o wiecej niz: okapy i gzymsy — 0,5 m, balkony, loggie i wykusze -- 1,8 m,.

8) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumieé teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony jednym symbolem,

7) prostych, ztozonych badz skomplikowanych warunkach gruntowych - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte
w przepisach adrebnych, dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych;

8} wysokoéci budynku - nalezy przyjac definicje zawarta w przepisach odrebnych dotyczacych warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

9} adaptacji budynku - nalezy przez to rozumieé przystosowanis istniejacego budynku do akiualnych potrzeb uzytkownika.
Przystosowanie to moze wigzac sie z przebudowa, rozbudowa, rozbidrka budynku oraz zmiana sposobu uzytkowania
budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze nowa funkcja jest zgodna z podstawowym |ub dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu, a sposdb ksztatowania zabudowy i zagospodarowania dziaki zgodny jest z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegoinych terendw elementarnych, zawartych w rozdziale 1 uchwaly,

Rozdzial ||
Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ulica Efcka przylegajaca od p&inocy do terenu objetego planem stanowi przestrzen publiczng;
2) zabudowa lokalizowana wzdituz ulicy Elckiej musi tworzyé ciagla pierzeje ulicy; w pierzei musi by¢ odwzorowany rytm
kamienic, zgodnie z zasada ustalona w usialeniach szczegotowych dla poszozegoinych terenéw elementamych w

rozdziale ill § 14 uchwaly; elewacje budynkéw wymagaja szczegdlnie starannego opracowania architektonicznego;

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:



1) na terenie cbjglym planem elementem zagospodarowania przestrzennego wymagajacym uksztaltowania jest pierzeja
ulicy Elckiej;

2) agrodzenia dzialek nie wyzsze niz 1,50 m; nalezy je wykonac z materialéw tradycyjnych takich jak kamien, drewno,
cegta, itp.; zabrania sie stosowania ogrodzen betonowych | murowanych pelnych oraz prefabrykowanych zelbetowych.

3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy, parametrow i
wskaznikéw ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu a takze poprzez ustalenie wymagan dotyczacych
ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren objety planem nie jest abjely prawnymi terytorialnymi formami ochrony;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie
srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

3) poziom hatasu w $rodowisku nalezy przyja¢ dla calego terenu objetego planem jak dla terenow mieszkaniowych,
stosownie do przepisow odrebnych; budynki lokalizowane w odlegtosci mniejszej niz 50 m od skraju jezdni ulicy Etckiej
znajda sie w strefie, gdzie moga byé przekroczone normy hatasu; w tych budynkach nalezy stosowaé rozwigzania
zapewniajace spelnienie wymagan ochrony przed hatasem;

4y zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drog i placow,

5) nakazuje sie na terenie wilasnej dziatki gromadzenie odpadow komunalnych poddawanych okresowemu wywozowi w
ramach systemu gminnego;

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kullurowego i zabytkow:

1) na terenie objetym planem nie wystepujg obiekly zabytkowe objgte ochrona prawng poprzez wpisanie do rejesiru
zabytkéw wojewodziwa warminsko-mazurskiego oraz obiekty figurujace w wojewadzkiej ewidencji zabylkow,

2) caly teren objety planem znajduje si¢ w obszarze B - jest to obszar ochrony czesciowej wartosci kulturowo-
zabytkowych, ustalony w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Orzysz;

3) w celu zachowania historycznego uktadu przestrzennego od strony ulicy Etckiej ustala sie wymog ukszlaltowania ciggtej
pierzeji wzdiuz tej ulicy;

4) w celu odwzorowania historycznych zasad podziatu parcelacyjnego od slrony ulic, ustalono szczegdlowe zasady
ksztattowania zabudowy, zawarte w § 5 i w ustaleniach szczegélowych dla poszczegélnych terendw elementarnych w
rozdziale Il § 14 uchwaly;

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw  zagospodarowania terendw lub obieklow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisoéw odrebnych:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin, ewidencjonowane w Krajowym
Bilansie Zasobow, lereny narazone ha niebezpieczeristwo powodzi oraz obszary zagrozone osuwaniem sie¢ mas
ziemnych;

2) caly obszar objety planem znajduje sig na terenie strefy ochrony posrednie] zewnetrznej ujecia wody; obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu zawarte w przepisach odrgbnych — decyzja Starosiwa Powiatowego w Piszu ROS |
6210/1/2000 z dnia 11.01.2000r | decyzja Starostwa Powiatowego w Piszu ROS | 6210/2/2000 z dnia 14.01.2000r.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow podzialu nieruchomosci:

1) nowe, samodzielne dziatki budowlane moga stanowi¢ tylko te czesci terenu, ktorych wielko$é, cechy gecmetryczne,
dostep do drogi pubticznej i wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow
budowlanych, wynikajacych z niniejszego planu i przepisow odrebnych;

2) warunkiem wydzielenia dziatek jest.

- zapewnienie mozliwosci wykonania prawidtowych dojs¢ i dojazdow do budynkdw;

- zapewnienie mozliwosci wykonania miejsc postojowych dla samochodaw w ilosci okreslonej w planie;

- zapewnienie mozliwosci wydzielenia migjsc do wiaéciwego gromadzenia odpadow oraz placow zabaw dla dzieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) parametréw dziatek budowlanych nie ustala sig.



§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikaci i infrastruktury technicznej:
1} w rozwigzaniach komunikagji ustala si¢ jako obowigzujgce:

a) droga uktadu zewnetrznego dla projektowanej zabudowy jest ulica Eicka, potozona w ciagu drogi krajowej,
przylegajaca do terenu cpracowania;

b} obstiga komunikacyjna projektowanej zabudowy z istniejgcej na terenie sasiednim drogi wewnetrznej,
¢) obstuga komunikacyjna istniejacych budynkow w sposob dotychczasowy, istniejacymi zjazdami z ulicy Efckiej;
d) miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

- dla mieszkalnictwa wielorodzinnego trzeba zapewni¢ min. 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni
uzytkowej do 60 m2 wigcznie i 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej powyzej 60 m2

- dla ustug trzeba zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m’ powierzchni uzytkowej lub 35 miejsc na 100
zatrudnionych lub uzytkownikow;

2) w rozwigzaniach infrastruktury ustala sig jako obowigzujace:

a) na calym terenie objetym planem dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

b} sieci telekomunikacyjne nalezy realizowac jako podziemne;

c) odprowadzanie $ciekow do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do oczyszczalni;

d) odprowadzenie &ciekoéw deszczowych poprzez sieC kanalizacji deszczowej do kanatu Orzysz po uprzednim
oczyszezeniu w stopniu wymaganym przepisami odrgbnymi; wody deszczowe moga byé zagospodarowane na terenie
dziatki wiasnej;

e) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe;,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych Zrodel, zgodnie z warunkami dysponenta sieci; rozprowadzenie
energii elektrycznej liniami nn kablowymi do projektowanych budynkow przez ztgcza kablowo — pomiarowe,

g) zaopatrzenie w cieplo z miejskiej kottowni lub ze zrodel indywidualnych;
h) uzyskanie warunkow technicznych od dysponentow sieci na etapie projektu budowlanego.

) w przypadku kolizji istniejacych sieci z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowaé zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i normami w uzgodnieniu z dysponentem sieci;

§ 12. Uslalenia dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania: - do czasu zagospodarowania terenu
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy uzytkowac wylgcznie w sposob dolychczasowy.

Rozdziat 1l
Przepisy dotyczace poszczegolnych terendw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

§ 13. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

symbal terenu przeznaczenie
elementarmnego
1MWU Przeznaczenie podstawowe: zabudowa wielorodzinna.

Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe — handel, gastronomia, naprawa sprzetu
domowego itp. dia codziennej obstugi mieszkancow.

2MW Przeznaczenie podstawowe: zabudowa wielorodzinna.

3KK, 4KK, 5KK Przeznaczenie podstawowe: rezerwa terenu na poszerzenie ulicy Etckiej.

§ 14. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Teren elementarny oznaczony symbolem 1MWU

a) na przewazajgcej czesci terenu elementarnego wystepujg zlozone warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu; na etapie projektu budowlanego kategorig geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji {geotechnicznej lub
geologiczno —geotechnicznej ) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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b) adaptuje sig istniejace budynki, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; zakres dopuszczalnych zmian zgodnie z g
4 pkt 9; zakazuje sig rozbudowy istniejgcych budynkéw w kierunku ulicy Efckiej;

¢) istniejace budynki gospodarcze przeznacza sie do rozbidrki,

d) budynki nalezy lokalizowac¢ zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy - od strony ulicy Etckiej budynki nalezy
lokalizowaé réwnolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy, muszg one tworzyG czytelng przestrzennie pierzeje ulicy,
tzn. odlegto$é pomiedzy budynkami mierzona wzdiuz nieprzekraczalnej linii zabudowy nie moze by¢ wieksza niz
minimalna wymagana przepisami prawa budowlanego; dopuszcza sig stosowanie przejsé i przejazdow bramowych;

e) elewacja budynku lub budynkéw sytuowanych wzdtuz ulicy Elckiej réwnolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy
musi by¢ ksztaltowana w taki sposob, aby odwzorowacd rytm kamienic;

f) ustugi nalezy lokalizowa¢ wylacznie w parterach budynkdéw mieszkalnych;

g) obowiazuje zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektdw ustugowych, gospodarczych i garazowych;

h) wskaznik intensywnosci zabudowy — max. 1,2,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,00 m;

j) minimaina wysoko$¢ zabudowy - 10,00 m;

k) maksymaina ilos¢ kondygnacji — cztery kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dzialki budowlanej;

m) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% dziatki budowlanej;

n) dachy strome dwu lub wiclopotaciowe o kacie nachylenia polaci 30° + 45° i pokryciu dachéwkg ceramiczng lub
blachodachowka w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub grafitowego; dopuszcza sie stosowanie dachdw
mansardowych;

2) teren oznaczony symbolem ZMW

a) teren elementarny stanowi fragment dziatki zabudowy wielorodzinngj istniejacej na sasiednim terenie, poza lerenem
objetym planem;

b) adaptuje sig istniejace budynki; zakres dopuszczalnych zmian zgodnie z § 4 pkt 9;

c) obowigzuje zakaz wznoszenia nowych obiektow kubaturowych za wyjatkiem budynkow gospodarczych i garazowych
wznoszonych w miejsce istniejacych;

d) teren nalezy zagospodarowac zielenia; dopuszcza sig sytuowanie doj$é i dojazdéw niezbgdnych dla obstugi
istniejgcych budynkow oraz obiektow matej architekiury,

3) Tereny elementarne oznaczone symbolami 3KK, 4KK, 5KK.
a) tereny nalezy zagospodarowaé zielenig niska;
b) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych

Rozdziat IV
Przepisy koricowe

§15. Stawka procentowa siuzaca naliczeniu optaty, o kiorej mowa w art. 36 usl. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, sostala ustalona dia poszczegolnych terendw w granicach planu w nastepujacych
wysokasciach:

QOznaczenie przeznaczenia terenu | Stawka proceniowa
1MWU 15%
2MWU Nie ma zastosowania

§16. W granicach opracowania planu inwestyciami celu publicznego, nalezgcymi do zadan wiasnych gminy sa sieci
kanalizacji sanilarnej i sie¢ wodociggowa.

§17. Tracg moc uslalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Orzysz uchwalonego uchwatg Nr

XXXVIlI574/05 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 26 pazdziernika 2005r. opublikowanege w Dzienniku Urzedowym
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Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 190 z dnia 28 listopada 2005r., poz. 2046, odnoszace sig¢ do terenu objetego

niniejszym planem.

§18. Wykonanie Uchwaly powierza sig Burmistrzowi Orzysza
§19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodziwa Warminsko-

Mazurskiego.

.}c Rady Miejskie]
i asilewski—




