UCHWAELA NR XXVIII/200/12
RADY MIEJSKIEJ W ORZYSZU

Z dnia 5 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Orzysz, obejmujacego
tereny polozone pomigdzy Kanalem Orzysz, ulicami: Wyzwolenia i Sloneczng oraz rejon istniejacego
cmentarza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r. Nr 142
poz.1591; z2002c. Nr 23 poz.220,Nr 62 poz.558 ,Nr 113 poz.984,Nr 153 poz.1271iNr 214 poz.1806 ;
22003r, Nr 80 poz.717iNr 162 poz.1568 ; z2004r. Nr 102 poz.1055 iNr 116 poz.1203, Nr 167 poz.1759;
z 2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz.1457; z 2006r. Nr 17 poz.128, Nr 181 poz.1337; z 2007¢. Nr 48 poz.327, Nr
138 poz.974, Nr 173 poz.1218; z 2008r. Nr 180 poz.1111, Nr 223 poz.1458; z2009r. Nr 52 poz.420, Nr 157
poz.1241; z2010r. Nr 28 poz.142 i 146, Nr 40 poz.230, Nr 106 poz.675) iart. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717; z 2004r. Nr 6 poz.41 i Nr
141 poz.1492; z 2005r, Nr 113 poz.954, Nr 130 poz.1087; z 2006r. Nr 45 poz.319, Nr 225 poz.1635; 2 2007r. Nr
127 poz.880; z2008r. Nr 199 poz.1227, Nr 201 poz.1237, Nr 220 poz.1413; z2010r. Nr 24, poz.124, Nr 75,
poz.474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z2011r. Nr
32, poz. 159, Nr 153, poz.901), po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowai ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Orzysz” uchwalonego uchwaty Nr 111/9/10 Rady Miejskiej
w Orzyszu z dnia 29 grudnia 2010 1. uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego migdzy: Kanatem
Orzysz, ulica Wyzwolenia i Stoneczng oraz obejmujacego rejon istniejacego cmentarza, zwany dalej ,,planem”.

2. Ustalenia planu stanowia tres¢ niniejszej uchwaly.

§2. |. Granice planu okresla uchwata Nr XI/89/11 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 31 sierpnia 2011r.w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Orzysz, obejmujacej tereny potozone pomigdzy Kanalem Orzysz, ulicami Wyzwolenia i Stoneczng oraz rejon
istniejacego cmentarza i uchwata Nr XIX/142/12 Rady Miejskicj w Orzyszu z dnia 29 lutego 2012r. w sprawie
przystapienia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Orzysz, obejmujacego ftereny
polozone przy Kanale Orzysz oraz w rejonie istniejacego cmentarza.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:
a) ninigjszy tekst planu miejscowego,
b) rysunek planu miejscowego w skali | : 1000, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly,

¢) rozstrzygnigcia w sprawie sposobu uwzglednienia uwag do planu, stanowiace Zatacznik Nr 2 do niniejsze)
uchwaty,

d) rozstrzygniecia w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania gminnych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigce Zatacznik Nr 3 do nini¢jszej uchwaly.

§ 3. Na rysunku planu miejscowego nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granice opracowania planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania - scisle okreslone,
c) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania — orientacyjne,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) linia elektroenergetyczna 15 kV ze strefa ucigzliwosci.
f) oznaczenia cyfrowo-literowe terenow,

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty i rysunku planu jest mowa bez blizszego okreslenia o:
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.1} terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;”.

2} linii rozgraniczajacej — $cisle okreslonej — nalezy przez to rozumiec lini¢ oddzielajaca tereny o roznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ulice i drogi publiczne;”.

,»3) linii rozgraniczajacej — orientacyjnej — nalezy przez to rozumieé lini¢ oddzielajaca tereny o roznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ulice i drogi publiczne, ktére moga by¢ nieznacznie
korygowane na etapie realizacji inwestycji;”.

4} nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng odleglose
sytuowania $ciany budynku od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji lub inne obiekty iurzadzenia
z pominigciem loggii, balkondw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku mniej niz 1,0m oraz elementow
wejsé do budynkow (schody, podesty, pochylnie dla niepetnosprawnych),”.

.5} obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktdrej nalezy zlokalizowac $ciang
(lico) budynku, dopuszcza sie mozliwos¢ wysuniecia ryzalitow, balkondw, taraséw, gankéw — maksymalnie
na dtugosct 1/3 elewacji frontowej,”.

6) budowie - nalezy przez to rozumieé wykonanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze
odbudowe, rozbudowe, nadbudowg obiektu budowlanego,

»7)intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé wskaznik lacznej powierzchni zabudowy
wszystkich budynkdéw w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;”;

»8) zabudowie uslugowej, ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sluzace zaspokajaniu potrzeb
ludnosci (w tym handlu) oraz obiekty, w ktorych nie wytwarza si¢ dobr materialnych na skalg przemystowg
tj. wieloseryjng,”;

,.9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenia, kidre obowigzuja na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;”;

,10) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniaja, wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;”;

11) ustugach uciazliwych dla $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia mogace zawsze Znaczaco
oddzialywaé na érodowisko iprzedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko,
wymienione w obowigzujacych przepisach o ochronie $rodowiska, realizacja ktorych musi byé poprzedzona
przeprowadzeniem postgpowania w sprawie decyzji Srodowiskowej, o ktdrej mowa w obowigzujacych
przepisach.

12) terenic inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar zainwestowania w granicach jednej lub kilku dziatek
przeznaczonych pod zabudowe. Inne okreélenia wynikaja z odrgbnych przepiséw prawa budowlanego.

§ 5. W obszarze opracowania wyrdznia si¢ nast¢pujace rodzaje obszaréw funkcjonalnych:
- U - zabudowa ustugowa,
- UC - tereny zabudowy uslug publicznych,
- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- US — tereny zabudowy rekreacii i sportu,
- 7D - tereny ogrodkow dziatkowych,
- ZP - tereny zieleni urzadzonej,
- ZN - tereny zieleni naturalnej,
- Z1 - tereny zieleni izolacyjnej,
- ZC - tereny cmentarzy,
- ZL. - tereny lasdw,

- KS - tereny parkingow,
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- KG - teren drogi krajowej;

- KDL - teren drogi powiatowe;,

- KD -- tereny drég gminnych - publicznych,

- KDW - tereny drog wewnetrznych,

- KX - teren ciagu pieszo-jezdnego,

- KZ - tereny ciagow pieszych

- teren objgty ochrong konserwatorska,

- teren strefy ucigzliwosei sanitarnej,

- linia energetyczna sredniego napigeia 15kV ze strefa uciazliwosci.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1. Przestrzeganie  obowiazujacych  przepiséw prawa odnosnie zachowania tadu przestrzennego,
architektonicznego, ochrony wartosci przyrodniczych.

2. Wszelkie dziatania projektowe irealizacyjne zabezpieczajace racjonalnos¢ ilad przestrzenny nalezy
prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w§ 6-16 niniejszej uchwaly, obowiazujacymi normami
i przepisami oraz zasadami sztuki budowlane].

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Realizacja przedsiewzie¢ wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r.
w sprawie przedsigwzied mogacych znaczaco oddzialywad na érodowisko (Dz.U. z2010r. Nr 257 poz.2573)
wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wydanej wramach przeprowadzonej oceny
oddziatywania przedsiewziecia na érodowisko dla planowanego przedsiewzigeia na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziate spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2008r. Nr 199 poz.1227, z pdzn. zm.)

2. Nalezy zabezpieczy¢ odplyw waod opadowych w sposdb okreslony w §17 pkt.6 niniejszego tekstu planu.

3. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i gruntowych ustala si¢ obowiazek odprowadzenia Sciekéw
z calego terenu do kanalizacji sanitarnej. Miasto Orzysz polozone jest w obszarze wyznaczonej aglomeracji —
Uchwala Nr XXIX/557/09 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 kwietnia 2009r. w sprawie
zmiany w aglomeracji Orzysz wyznaczonej rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 4 z dnia 11
stycznia 2005r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Orzysz (Dz.Urz. Woj. Warm. — Maz. Z 2009r. Nr 72, poz.
1193). Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych wyznacza date realizacje systemu kanalizagji
zbiorcze] ww, agiomeracji.

4, Dla potrzeb ochrony przed halasem ustala si¢ wartosci brzegowe jak dla zabudowy mieszkaniowej,
w konturach o symbolu: MN, dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacji i sportu o symbolu 5US i 8US, jak dia
terendw turystyczno-wypoczynkowych z uwzglednieniem organizacji imprez masowych, dla pozostatych terenéw
zgodnie z przeznaczeniem funkcjonalnym.

Na podstawie obowigzujacych przepisow szczegolnych, obiekty budowlane wraz ze zwiazanymi znim
urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé
i budowac¢ w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajac m. in. spelnienie wymagan podstawowych dotyczacych: m.in. ... ochrony przed
hatasem i wibracjami, zwlaszcza w sasiedztwie drogi krajowej osymbolu IKG i pozostalych terenow
komunikacyjnych oraz w sasiedztwie w/w terendow rekreacji i sportu.

5. Odpady komunalne nalezy gromadzié w szczelnych pojemnikach, anastgpnie wywozi¢ na skladowisko
odpadéw za posérednictwem koncesjonowanego przedsigbiorstwa. Odpady inne niz komunalne, wtym
niebezpieczne, nalezy odpowiednio gromadzi¢ i przechowywac, a nastepnie przekazywaé do miejsc, w ktorych
moga by¢ poddane odzyskowi lub unieszkodliwianiv, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Utrzymywaé minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego, okreslony dla poszczegdlnych
obszardw funkcjonalnych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej
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1. Na terenie objetym planem miejscowym, nastepujace obiekty wpisane sg do rejestru zabytkow lub ujete
w ewidencji zabytkéw wojewddztwa warminsko-mazurskiego:

a) istniejacy cmentarz wojenny z | wojny $wiatowej | cmentarz komunalny zalozony w 1953r. (teren o symbolu
257C), wpisany do rejestru zabytkdw na podstawie decyzji WKZ.534/814/D3/91 z dnia 27.06.1991r. wpisujacej
cmentarz wojskowy z dwiema bramami i pomnikiem do rejestru zabytkéw pod numerem rejestru A-3164,

b) ewidencyjny zabytek - budynek opieki zdrowotnej — dom murowany — poczatek XX wieku ( teren o symbolu
6UC), zlokalizowany przy ul. Kazimierza Cierniaka 12,

¢) ewidencyjny zabytek - budynek przy ul. Wojska Polskiego 4 (na terenie o symbolu 1ZP),

2. Zgodnie z art. 36 ust.] ustawy o ochronie zabytkéw iopieki nad zabytkami wstosunku do zabytkdw
nieruchomych wpisanych do rejestru istnieje koniecznos¢ uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow na:

1) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdt budowlanych przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkow,

2} wykonywanie rob6t budowlanych w otoczeniu zabytku,

3} prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru,

4) prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru,

5) dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru zabytkow,

6) zmiane przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku,

7) winieszezenic na zabytku wpisanym do rejestru urzadzen techniczaych, tablic, reklam oraz napisdw,

8) podejmowanie innych dzialaf, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku
wpisanego do rejestru.

3. W stosunku do zabytkéw nieruchomych, istnieje koniecznosé uzgodnienia lub uzyskania pozytywnej opinii
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw wobec inwestycji budowlanych w odniesieniu do obicktéw i obszarow
w ewidencji zabytkow, ale nie objetych wpisem do rejestru zabytkow, zgodnie z ustawa Prawo budowiane.

4, Wszelkie dzialania inwestycyjne prowadzone przy obicktach i w obszarach wpisanych do rejestru zabytkow
oraz pozostalych obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, moga zosta¢ poprzedzone wydaniem przez
wlasciwego Wojewddzkiego Konserwatora zabytkdw zalecen i wytycznych konserwatorskich.

5. Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody zezwolenie na usuniecie drzew lub krzewoéw z terenu
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow wydaje wojewddzki konserwator zabytkdw.

6. Na terenie objetym planem miejscowym nie wystgpuja obiekty archeologiczne. Zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, odkryt
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest zobowiazany:

1) wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszezy¢ odkryty przedmiot,
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i migjsce jego odkrycia,

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, ajesli nie jest to
mozliwe, wlasciwego wojta {burmistrza, prezydenta miasta).

7. Architektura budynkow winna nawigzywaé do historyeznej zabudowy Mazur w zakresie formy i gabarytow
budynkéw, geomeirii oraz pokrycia dachow, kolorystyki dachow, nachylenia potaci dachowych z wyjatkiem
budynkéw uslugowych, o ile ustalenia szczegotowe planu, nie ustalaja inaczej.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

I. Ustala si¢, ze na obszarze objetym planem w sklad przestrzeni publicznych wchodza: tereny komunikacji
publicznej, ciagi piesze, tereny cmentarzy, tereny rekreacji i sportu — stuzace do organizacji imprez masowych
(5US, 8US), teren sluzby zdrowia (6UC), teren administracji publicznej (13UC), tereny zieleni urzadzonej (1ZP,
9ZP, 10ZP/US, 12ZP).

2. W zalezno$ci od potrzeb ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia innych terendw przestrzeni publicznych,
okreslonych w przepisach szczegdlnych.
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§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw.

1. Teren objety opracowaniem polozony jest poza granicami chronionego krajobrazu.

2. Dab w konturze o symbolu 5US, oznaczony graficznie na rysunku planu, jest pomnikiem przyrody,
podlegajacym ochronie.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gomicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem sig¢ mas ziemnych.

§ 11. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei objgtych planem miejscowym
1. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala sig¢ zasady podzialu nieruchomosci, zgodnie z rysunkiem planu. Zachowuje si¢ istniejace podzialy
geodezyine, dopuszcza sie korygujace podzialy dziatek stuzace polepszeniu funkcjonalnosci zagospodarowania
dzialek istnigjacych.

3. Dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek budowlanych, pod warunkiem zapewnienia obstugi
kemunikacyjnej i obstugi funkcjonalnej zgodnie z ustaleniami planu.

4. Powierzchnia wydzielanych dzialek, powinna zapewni¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych 1 zieleni oraz
ksztaltowania zabudowy dostosowanej do funkcji, z uwzglednieniem ewentualnych ustalei szczegétowych dla
poszczegolnych terenow.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy

1. Zabudowa uslugowa realizowana w granicach opracowania planu, znajdujaca si¢ w wykazie Rozporzadzenia
Rady Ministrow zdnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywal na
srodowisko, musi by¢ poprzedzona przeprowadzeniem postgpowania w sprawic decyzji stodowiskowej, o ktorej
mowa w obowigzujacych przepisach.

2. W zagospodarowaniu terenow polozonych w strefie ucigzliwosci sanitarnej od cmentarza w zasiggu do 50m
od cmentarza, obowiazuja ograniczenia wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunainej z dnia 25
sierpnia 1959r. w sprawie okredlenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze lub na
podstawie innych przepisow szczegdlnych.

3. Dla linii energetycznej SN 15kV wyznacza si¢ strefe ucigzliwodci — pas szerokosci min. 15m, po 7,5m
z kazdej strony linii, zgodnie z rysunkiem planu. W strefie uciazliwosci od linii energetycznej obowiazuja zakazy
wynikajace z przepisdw energetycznych. Lokalizacje zabudowy w jej sasiedztwie nalezy uzgodnié zzarzadca
sieci.

4, W granicach opracowania zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw wiclkopowierzchniowych (uslugowo-
handlowych) o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000m?.

5. Lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosei publicznej odbywaé si¢ bedzie na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow. W granicach
opracowania planu, wyznaczone tereny pozostawia si¢ w istniejacym uzytkowaniu, do czasu zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 2.

§ 14. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, w tym: parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

Symbol w planie Zasady zabudowy i zagospodarowania
Przeznaczenie terenu
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1ZP A. Laczna powierzchnia terenu — ok, 6 275m 2. Stan istniejgey: teren zieleni naturalnej, preyvlegajacej do
przeznaczenie brzegu rzeki Orzysza oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej z istnicjacym ciagiem pieszo-
podstawowe: jezdnym. Budynek mieszkalny nr 4 przy ul. Wojska Polskiego ujety jest w ewidencji zabytkéw wajewoddzkicgo
zielen parkowa, konserwatora zabytkow.
urzadzona C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) teren przeznacza sig pod ziclen urzadzona,
2) zachowuje si¢ istnicjace budynki o funkeji mieszkaniowej wiclorodzinnej i ustugowej, istniejacy ciag pieszo-
jezdny oraz obickty infrastruktury technicznej.
3) dla budynku mieszkalnego przy ul. Wojska Polskicgo 4, ujgtego w ewidencji zabytkow obowigzuja ustalenia
$8 niniejszego tekstu plany, dotycezace zasad ochrony dziedzictwa Kulturowego,
4) ustala si¢ budowe sciezek pieszych. pieszo-rowerowych lub rowerowych, zwhaszeza w sasiedztwie rzeki,
clementow malej architektury ogrodowej, infrastrukiury technicznej, dopuszcza sig zabudowe ustugows tzw.
,malg gastronomig”,
5) maksymalna intensywnosé zabudowy — 10%;
6) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig.
7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni terenu.
9) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosgci w odleglosci 1,5m od brzegu rzeki, zgodnie z ustawg Prawo
wodne.
2MN A. Laczna powierzchnia terenu —ok. | 15%m 2.
przeznaczenie Stan istniejacy:
podstawowe: teren zainwestowany zabudowg mieszkaniows jednorodzinna,
zabudowa micszkaniowa | C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
jednorodzinna, 1) mozliwosé zachowania istniejacych obiektow,
przeznaczenie 2) dostep do drogi publicznej. istnigjacym ciagicm pieszo-jezdnym.
dopuszczalne 3y dopuszcza sig przebudowe obicktow istnigjacych, budowg nowych obiekiow, prowadzenie robot

ustugowa nieuciazliwa

budowlanych, zmiane sposobu uzytkowania w ramach istnicjacego lub dopuszezalnego przeznaczenia,
4) parametry nowej zabudowy:

a) wysokosé budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych, 2 ostatnia kondygnacja ukryta w dachu
dwuspadowym o katach nachylenia polaci dachowych 33 - 459,

5) nieprzekraczalna linia zabudoewy, zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 30%;

7) minimalna intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sic.

8) minimalna powierzchnia terenu biologicznic czynnego — 30% powierzchni dzialki,

9) w granicach dzialki zapewni¢ migjsca postojowe dla samochoddw - wyg ustalen §16

juc

teren istnicjacych uslug
publicznych {szalet
nicjski)

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 497m ?

Stan istniejacy:

teren zainwestowany szaletem micjskim

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1y zachowuje sig istniejacy szalet migjski. istnigje mozliwoéé jego przebudowy. rozbudowy,

2) dopuszcza sig nadbudowe dachu dwuspadowego o katach nachylenia polaci dachowych 35 — 452,

3) nicprzekraczalna linia zabudowy: zachowuje sig istnicjac linig zabudowy od zewngtrzne krawgdzi jezdni
drogi krajowej nr 63 w odlegtosci 15m, zgodnic z rysunkiem planu: od granic pozostalych nieruchomoscei
reguluja przepisy prawa budowlanego i przepisy szczegdine.

4) maksymalna intensywnodé zabudowy — 30%;

5) minimalna intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sig,

6) minimalna powicrzchnia terenu biologicznic czynnego — 10% powierzchni terenu.

4U

przeznaczenie
podstawowe:

teren zabudowy
ustugowej nieuciazlivwej
(np. gastronomia, biuro,
handel, fryzjer.
kosmetyezka)

Laczna powierzehnia terenu — ok. 374m ?

Stan istniejacy:

teren zabudowany budynkiem ustugowym o funkcji gastronomicznej

C. Zasady ksztaltowania zabudoewy i zagospodarowania terenu :

1) zachowuje si¢ istniejgce obiekty,

2) ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy obiektow istnigjacych, budowg nowych obicktow,
prowadzenie robét budowlanych i zmiang sposobu uzytkowania w ramach przeznaczenia,

3) dopuszcza sie nadbudowg dachu dwuspadowego,

4) parametry nowej zabudowy: wysokod¢ budynku — do 2-kondygnacji nadziemnych z druga ukryta w dachu
dwuspadowym,

4} nieprzekraczalna linia zabudowy - zachowuje sig istniejaca linig zabudowy od zewngtrzngj krawedzi jezdni
drogi krajowej nr 63 w edleglodei 15m. zgodnie 7 rysunkiem planu: od granic pozostalych nicruchemosci
reguluja przepisy prawa budowlancgo i przepisy szczegdlne,

5) maksymalna intensywnosé zabudowy — 30%;

6) minimalna intensywnosé zabudowy — nie ustala sig,

7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie ezynnego — 10% powierzchni terenu,

SUS
przeznaczenie
podstawowe:
teren rekreacii
publicznej,

zieteni urzgdzonci

Laczna powierzchnia terenu — ok. 6 720m ?

Stan istniejacy:

teren zabudowany placem zabaw dla dzieci, scena i sciezkami pieszymi

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarewania terenu !

1) zachowuje si¢ istniejace obiekty, dopuszcza sig likwidacig i przebudowe obicktéw istnigjacych, budowg
nowych obicktéw, prowadzenie robdt budowlanych i zmiang sposoebu uzvtkowania,
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3) ustala sig utwardzenic terenu, realizacje $ciezek pieszych, zwlaszeza wzdluz brzegu rzeki, regulacjg

i utwardzenic brzegu rzeki, wprowadzenie elementéw matej architcktury ogrodowej, budowg amfiteatru, sceny,
wprowadzenie oswietlenia oraz budowe innych obiektow i urzadzen stuzacych rekreacji.

4} zachowuje sie istniejacy pomnik przyrody — dab, oznaczeny graficznic na rysunku planu.

5} dopuszeza si¢ wycinkg drzew. kolidujacych z planowanym zainwestowaniem i w celach piclggnacyjnych,

z uwzglednieniem pkt. 4),

6) minimaina powierzchnia terenu biologicznic czynnego — 10% powierzchni terenu,

6UC

przeznaczenie
podstawowe:

teren ustug publicznych —
opieki zdrowotngj,
wpisany do rejestru

A. Laczna powierzchnia terenu — ok, 2 467m 2

B. Stan istniejacy:

teren zainwestowany obiektem opieki zdrowotnej — dom, murowany poczatek XX wieku, ujgty w ewidencji
wojewbdzkiego konserwatora zabytkéw

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1y dla terenu o symbelu 6UC, ujstego w ewidencji zabytkéw obowiazujy ustalenia §8 niniejszego tekstu planu,

zabytkow dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
2) zachowujc sig istniejacy budynek.
3) ustala sig mozliwosé rozbudowy, przebudewy i zmiany sposobu uzytkowania na cele ustugowe na
warunkach wojewodzkicgo konserwatora zabytkow,
4) nieprzekraczalna linia zabudewy od linii rozgraniczajgcej drogg o symbolu KD — min. Sm.
TZP Laczna powierzchnia terenu —ok. 1 316m ?
przeznaczenie Stan istniejacy:
podstawowe: teren zieleni naturalnej z linig encrpetyezng 15kV ze strefiy uciazliwosci i urzadzeniami melioracyjnymi

teren zieleni wrzadzone]

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu !

1) zachowuije sig istnicjace obiekty. dopuszcza sig ich przebudowe, budowg nowych obickiow,

2) ustala sig wprowadzenie zieleni niskicj, realizacje parkingu,

3) zmiana sposobu zagospoedarowania w sasiedziwic rowu melioracyjnego. wymaga uzgodnienia = Zarzadem
Melioracji i Urzadzet Wodnych w Olsztynic Oddzial w Piszu,

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie ezynnego — 30% powicrzehni terenu.

gus

przeznaczenie
podstawowe:

teren rekreag)i | sportu

E.gczna powierzchnia terenu - ok, 34 704m 2

Stan istniejacy:

teren niezainweslowany

€. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

ustala si¢ budows urzadzen i obiektow, zwiazanych z rekreacia i sportem, budewg Sciezek picszych i pieszo-
rowerowych,

minimalna powierzchnia terenu bielogicznie czynnego - 60% powierzehni terenu,

zachowuje sig istniejace urzadzenia melioracyjne, dopuszeza sig ich przebudowe na warunkach Zarzadu
Melioracji i Urzadzen Weodnych w Olsztynie Rejonowy Oddzial w Piszu.

9LP
przeznaczenie
podstawowe:
zielen urzgdzona

Laczna powierzchnia terenu — ok, 10 864m ?

Stan istniejacy:

teren drogi nieulwardzonge]

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

ustala sie przeznaczenie terenu pod zielen urzadzong z ciagiem pieszym lub pieszo-rewerowym, wzdhuz brzegu
kanalu,

zachowuje sig istniejace obickty, ustala sig przebudows, budowg lub prowadzenic robit budowlanych,
zachiowuje sig istnicjace drzewa, wycinka drzew kolidujacyeh z planowanym zainwesiowaniem i w celach
pielegnacyinych, wymaga zgody whadciwych organdw.

10ZP/US
przeznaczenie
podstawowe:

teren zieleni urzadzonej,
rekreacji 1 sportu

Laezna powierzchnia terenu — ok, 37 792m ?

Stan istniejacy:

teren zicleni naturalnej z istniejgeq linia energetyczng 15kV

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodaraewania terenu :

1) zachowuije sig istniejace urzadzenia encrgetyczne, dopuszeza sig ich przebudowe, budowg nowych.
2) ustala sig mozliwo$é budowy obicktéw. zwigzanych z funkejq terenu,

3) zaleca sig wprowadzenie drzew i krzewow rodzimyeh galunkéw. dostosowanych do warunkow
geologicznych terenu,

4) dopuszcza sig realizacje Sciczek pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych.

5} zagospodarowanie terenu w strefie uciazliwosei linii elekiroenergetyerne] wymaga uzgodnicnia 7 zarzadey
sicei.

LIZN
przeznaczenie
podstawowe:
zielen naturalna

Laczna powierzchnia terenu — ok, 25 485m ?

Stan istniejacy:

teren zicleni naturalnej

C. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) zachowuje sig istnigjacq zieleh naturalng,

2) wycinka drzew mozliwa jedynie w celach piclegnacyjnych, za zgodg wiasciwych organdw.

12ZP/U A. Laczna powierzchnia terenu — ok, 4 474m 2

przeznaczenie B. Stan istniejacy:

podstawowe: teren niezabudowany

zielen parkowa C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

przeznaczenie teren o symbolu 12ZP/U przeznacza sig pod ziclen urzadzong, w zakresic przeznaczenia dopuszezalnego ustala
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dopuszezalne:
ustugi, parkingi

si¢ wprowadzenie gastronoemii i parkingu,

wprowadzenie drzew i krzewow rodzimych gatunkéw, dostosowanych do warunkéw geologicznych terenu.
realizacja dciczek pieszych. rowerowych. pieszo-rowerowych,

maksymalna intensywnosé zabudowy — 25%;

minimalna intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sig,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni terenu,

13UC

przeznaczenie
podstawowe:

zabudowa ustugowa celu
publicznego

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 13 027m ?

B. Stan istniejacy:

teren zabudowany budynkami ustugowyvmi celu publicznego

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

zachowuje sig istnigjace obickty, ustala sig przebudews, budowg lub prowadzenie robot budowlanych oraz
zmiang sposobu uzytkowania,

dopuszcza sie zmiang funkcji na inne cele uslugowe nieucigzliwe,

nieprzekraczalna linia nowej zabudowy od linii rezgraniczajacej droge powiatowa - min. 8m.

wysokosé budynkéw. mierzona od poziomu terenu przed wejéciem do budynku — do 10m,

maksymalna intensywnosé zabudowy — 40% powierzehni dzialki.

minimalna intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sig,

minimalna powierzchnia terenu biclogicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki,

dopuszcza si¢ podzial terenu pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publicznej i powierzchni dzialki
budowlancj, nie mniejszej niz 1560m?,

dla zabudowy ustugowej zapewnié micjsca postojowe dla samochoddéw — wg ustalen §16,

14MN/U

przeznaczenie
podstawowe:

rabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

uslugi nieucigzliwe

A. Laczna powierzehnia terenu — ok. 31 853m ?

B. Stan istniejgey:

teren czgsciowo zabudowany budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) zachowuje sig istniejace obiekty, ustala sig przebudowe, budowe lub prowadzenie robdt budowlanych oraz
zmiang sposobu uzytkowania,

2) nieprzekraczalna linia nowej zabudowy od linii rozgraniczajacej drogg powiatows — min. §m,

4) parametry projektowangj zabudowy:

a) budynki o wysokosci do 2kendygnacji nadziemnyceh . parterowe z druga kondygnacja ukrytg w dachu,
h) dachy dwuspadowe lub wiclopolaciowe, katy nachylenia potaci dachowych 35 - 459, pokrycie dachéw -
dachéwka lub blachodachowka w odeieniu ceglasto-czerwonym,

5) maksymalna intensywnosé zabudowy — 40% powierzchni dziatki,

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig,

7y minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dzialki,

8) zagospodarowanie tetenu w strelie uciazliwosei linii elektroenergetycznej wymaga uzgodnienia z zarzadea
sieci,

9) dla zabudowy ustugowsj zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddw — wg ustalen §16,

15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN
przeznaczenie
podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Laczna powierzchnia terenéw —ok. 8 824m 2, 11464 m ?, 7158 m2, 7583 m?, 10215 m 2,2674m?
Stan istniejaey:

teren niczabudowany.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagespedarowania terenu

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000m2, minimalna
szerokosé dziatki 20m, pedziatu terenu - wedlug zasad wskazanych na rysunku planu,

ze wzgledu na warunki pruntowe. realizacje inwestycji. nalezy poprzedzi¢ badaniem geologicznym. ktore
okresli warunki posadowienia budynkdw,

zabudowa w konturze o symbolu 17MN, jest mozliwa po dokonaniu przebudowy linii elektroenergetycznej
[5kV, za zgodq i na warunkach zarzadey sieci, zamiennie teren ten przeznacza si¢ pod zieler urzgdzona,
powigkszajyc kontur o symbolu 9ZP lub 10ZP,

parametry projektowangj zabudowy:

a) budynki o wysokosci do 2kondygnacji nadziemnych L. parterowe z druga kondygnacja ukryvta w dachu.
b} dachy dwuspadowe lub wielopolaciowe. katy nachylenia polaci dachowych 35 — 43¢, pokrycie dachdw —
dachéwka lub blachodachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonyn,

5y nigprzekraczalne linic zabudowy — min, 6m od linii rozgraniczajacej droge wewngtrzna,

dla terenu o symbolu 18MN ustala sig obowiazujgeq linic zabudowy — 6m od drogi wewnetrznej.

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 23% powicrzehni dzialki,

7) minimalna intensywnoséé zabudowy — 8% powicrzchni dziatki.

8) minimalna powicrzchnia terenu biologicznic czynnego —60% powierzehni dziatki,

9} dla zabudowy ustugowej zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddw — wg ustalen §16.

21MN

przeznaczenie
podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa
icdnorodzinna

Eaczna powierzchnia terenu — ok. 5 888m 2

Stan istniejacy:

teren niezabudowany.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

minimalna powicrzchnia driatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne) — 1000m?, wedlug zasad
podziatu terenu,

zaleca sig wykonanic badan geologicznych przed preystapienicm do realizacji inwestycii.

parametry projcktowanej zabudowy:

a) budvnki o wysokosci do 2kondygnacji nadziemnych tj. parterowe z druga kondvgnacja ukryig w dachu,
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b) dachy dwuspadowe lub wielopolaciowe, katy nachylenia polaci dachowych 35 — 45°, pokrycie dachéw —
dachowka lub blachodachowka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — min. 8n1 od linii rozgraniczajaccj drogg o symbolu 2KP min. 6m od linii
rozgraniczajacej droge wewngtrzna o symbolu L IKDW,

5) maksymalna intensywnosé zabudowy — 25% powicrzchni dziatki,

6) minimalna intensywnosé¢ zabudowy — 8% powicrzchni dziatki,

7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzehni dziatki,

8) dla zabudowy zapewnié miejsca postojowe dla samochoddw — wo ustalen §16,

222D, 23ZD
przeznaczenie
podstawowe:

tereny rodzinnych
ogrodow drziatkowych

Laczna powierzchnia terenéw — ok. 36 288m 2, 26 253m *

Stan istniejacy:

tereny ogroddw dziatkowych

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) zachowujc si¢ istniejace rodzinne ogrody dziatkowe,

23 zasady zagospedarowania realizowad wg obowigzujaeyeh preepiséw o ogrodach dzialkowych.

24Z.L
przeznaczenie
podstawowe:
teren lasu

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 1 597m ?

B. Stan istniejacy:

teren lasu

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) zachowuje sig istniejacy las.

2) pospodarka ledna — zpodnie 7 ustawa o lasach

252C

przeznaczenie
podstawowe:

teren zabytkowych
cmentarzy: wojennego z |
wojny §wiatowej

i komunalnego
zalozonego w 1933r,

A. Laczna powierzchnia terenu — ok, 7 480m 2

B. Stan istniejgey:

teren istnigjgcych zabytkowych cmentarzy,

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) zachowuje sig istniejace obickty, bedace w ewidencji wojewddzkicgo konserwatora zabytkow.

2} dla tercnu o symbolu 257.C, obowiazuja uslalenia §8 niniejszej uchwaly. dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego,

26ZN
przeznaczenie
podstawowe:
zielei naturalna

A. Lgezna powierzehnia terenu — ok, 1 865m 2

B. Stan istniejacy:

teren istnigjacej zieleni naturalne.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
1) zachowuje sig istniejaca zielen,

2) dopuszcza sie wprowadzenie nowych nasadzen.

27KS

przeznaczenie
podstawowe:

teren projektowancgo
parkingu

Laczna powierzchnia terenu — ok. 6 741m 2

Stan istniejacy:

teren projektowanego parkingu.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagespodarowania terenu :
1) projektowany parking dla samochodéw osobowych

2) tereny biologicznie czynne — min. 20%.

28U

przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa ustugowa

Laczna powierzchnia terenu - ok. 4 263m 2

Stan istniejgcy:

teren zabudowany budynkiem uslugowym - kaplica.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarewania terenu :

zachowuje sig istnicjacy budynek ustugowy, dopuszeza sig jego przebudowg i zmiang sposobu uzytkowania na
cele uslugowe nieucigzlivwe, zwigzane z obslugy cmentarza.

2) ustala si¢ budowe nowych obicktéw ustugowych, zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza,

3) maksymalna wysoko$é budynkéw — do 2 kendygnacji nadziemnych, z ewentualng ostatnig ukryta w dachu
dwuspadowym lub wiglopolaciowym, pokrycie dachéw — dachdwka lub blacha dachawko-podobna w odcieniu
ceglasto-czerwonyvm,

4) nicprezckraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej drég - zgodnic 7 rysunkiem planu,

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 30% powicrzchni dzialki.

6) minimalna intensywnos¢ zabudowy — nie uslala sig,

7) minimalna powierzchnia terenu biologicznic czynnego - 30% powierzchni dziatki,

8) w granicach dzialki zapewnié miejsca postojowe dla samoechodow — wg uslalen §16.

9) dla terenu o symbolu 2711, obowigzuja zakazy ustalone dla stref sanitarnych comentarzy - okredlone w §12
ust.2.

29MN

przeznaczenie
podstawowe:

rabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Lyczna powierzehnia terenu —ok. | 30%m ?

Stan istniejaey:

teren niezabudowany,

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarcewania terenu

w granicach terenu ustala sig budows jednego budynke mieszkalnego i jednego budynku gospodarczego,
zalcea sig wykonanie badan geologicznych przed przystapieniem do realizacji inwestycji.

paramelry projektowanc) zabudowy:

a) budynki o wysokosci do 2kondygnacji nadziemnych tj. parterowe 7 druga kondygnacia ukryia w dachu,
b) dachy dwuspadowe lub wiclopotaciowe, katy nachylenia polaci dachowych 35 —45°, pokrycie dachdw —
dachowka lub blachedachdwka w odeicniu ceglaste-czerwonym,
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy — min. 8m od linii rozgraniczajacej droge o symbolu 7KD,

5) w strefic ucigzliwosci linii enerpetycznej zakazuje sie lokalizacji budynku mieszkalnego, ragospodarowanie
terenu w sasiedztwie linil wymaga uzgodnienia 7z zarzadeq sieci,

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 25% powicrzchni dziatki,

7) minimakna intensywnodc zabudowy — nic ustala sig,

8) minimalna powicrzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki,

9) dla zabudowy mieszkaniowej zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw — wg ustalen §16,

JOMN, 3TMN
przeznaczenie
podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna

Lgczna powierzchnia terenu — ok, 6 47dm 2, 5 603m ?

Stan istniejqcy:

teren niezabudowany

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagespodarowania terenu :

1} minimalna powierzehnia dzialki budowlanej zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej — 1000m?*, wedlug
zasad podzialu terenu,

zaleca si¢ wykonanie badan geologicznych przed przystapieniem do realizacji inwestycji,

parametry projeklowanej zabudowy:

a) budynki o wysekosci do 2kondygnacji nadziemnych t.). parterowe z drugg kondygnacja ukryta w dachu,
b) dachy dwuspadowe lub wielopolaciowe, katy nachylenia petaci dachowyeh 35 — 43°, pokrycie dachéw —
dachowka lub blachodachdwka w odeieniu ceglasto-czerwonym.

¢) kalenice gléwne budynkdw — réownolegle do drogi o symbelu 12KDW.

4} nieprzekraczalne linic zabudowy od linii rozgraniczajacej drogg o symbolu 1I2KDW i o symbolu 7KIJ — min.
6m, .

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 25% powierzchni dzialki,

6) minimalna intensywnoéc zabudowy — 8% powierzchni dziatki,

7Yy minimalna pewierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powicrzehni dziatki.

8) dla zabudowy mieszkaniowe] zapewnic miejsca postojowe dla samochodéw — wg uslalen §16,

32KS

przeznaczenie
podstawowe:

teren projektowanego
parkingu

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 6 284m 2

B. Stan istniejacy:

teren niezabudowany

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
dostep nalezy zapewnic¢ z drogi wewngtrznej o symbolu 8KD,

w zagospedarowaniu tereau uvezglednid migisca postoiows dla autokardsy,
tereny biologicznie czynne - min. 10%.

33Z1, M4ZI1
przeznaczenie
podstawowe:
zielen izolacyjna

A. Lqczna powierzchnia terenéw — ok, 673m 2, 1 489m ?

B. Stan istniejacy:

teren zabudowany linig energetyczng SN1SkV

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospedarowania terenu :
1) zachowuje sig istnigjyey zielen.

2) dopuszcza sie wprowadzenic migjsc postojowyveh dla samochoddw.

35Z1
przeznaczenie
podstawowe:
zielen izolacyjna
w strefie sanitarnej

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 23 415m 2

B. Stan istniejgcy:

teren zieleni z linie energetyczna SN15KY

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

7achowuje sig istnicjacen zielen, ustala sig wprowadzenie zicleni wysokiej, petnigcej rolg izolacyjng dla

cmentarza isinicjacego i projektowanego cmentarza na terenie o symbolu: 364C 1 3720
zachowuje sie istniejacy linig energetyczna, dopuszeza sig jej przebudowe. na warunkach Zarzadey sicei.
dopuszcza si¢ wprowadzenie miejse postojowych dla samochodow.

JeZC Eaczna powierzchnia terenu — ok. 16 110m 2

przeznaczenie Stan istniejacy:

podstawowe: leren zainwestowany cimentarzem

teren istnicjgcego
cmentarza

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) zachowuie sig istnicjace obiekly. ustala sig wprowadzenie nowych zwiazanych z funkcionowaniem
cmentarza

3TLC
przeznaczenie
podstawowe:
teren planowanej

rozbudowy cmentarza

L.qczna powierzchnia terenu — ok, 12 086m 2

Stan istniejacy:

tcren niezabudowany

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ;

1y podstawowym przeznaczeniem terenu jest lokalizacja cmentarza, jako terenu micjsc grzebalnych,
stanowigeego poszerzenie istnigjgeego cmentarza komunalnegn,

2) zachowuije sig istnicjaeq linig energetyczna, ustala sig mozliwosé jej przebudowy na warunkach zarzadey
sieci.

3) na terenie o symbolu 37ZC, dopuszcza sic lokalizacje:

a} budewe domu pogrzebowego 1 innych obickidw zwigzanych 2 funkcjonowaniem cmentarza.

b) powierzchni grzebalnych, zgodnic z przepisami odrgbuymi.

¢} elementéw organizacii przestrzeni cmentarza i komunikacji wewngtrznej w postaci alejek pieszych,
d) zieleni urzadzone,

¢) obiektow matej architektury,

f) sieci i urzadzen wyposazenia cmentarza i infrastruktury technicznej.
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4) ponadto na terenic cmentarza dopuszeza sig:

a) lokalizacji tablic informacyjnych, zwigzanych z funkcjonowantem cmentarza,

b) lokalizacjg obiektéw zwigzanych z tunkcjonowaniem cmentarza,

¢) lokalizacjg obicktéow kolumbarii,

d) realizacj¢ nie wyznaczonych na Rysunku Planu dojsé i dojazdow.

5) ustala si¢ nastgpujgce warunki zagospodarowania terenu;

a) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzied wskaznik powierzchni biologicznie czynnej. nie mnigjszy
niz 0%,

b) na etapie przygotowania inwestycji i realizacji zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace # dokumentacji geotcchnicznej oraz przepiséw odrgbnych.

38ZI1
przeznaczenie
podstawowe:
zielen izolacyjna
w strefic sanitarng

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 7 261m ?

B. Stan istniejgcy:

teren niezabudowany

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ;

zachowuje sig istnigjaca ielen, ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokicj, w tym zieloncj zima. pelniacej rolg

cmentarza izolacyjna dla istniejacego 1 projektowanego cmentarza na terenic o symbolu 36ZC i 377C,
zachowuje sie isiniejaca linic cnereetyczna, dopuszeza sie jej przcbudowe. na warunkach Zarzadey sieci,
J9u Laczna powierzchnia terenu — ok, 9 832m ?
przeznaczenie Stan istniejycy:
podstawowe: teren niezabudowany
ustugi nieuciazliwe C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
przeznaczenic 1) teren o symbolu 39U przeznacza si¢ ped uslugi nieuciazliwe z dopuszezeniem jednego lokalu mieszkalnego
dopuszczalne: na potrzeby prowadzonej dzialalnosci uslugowej. W odleglosei nie mniejszej niz 50m od linii rozgraniczajacej

lokal mieszkalny
stuzbowy, zwigzany
z terenem inwestyeji

droge krajowg nr 16 dopuszcza sig zamiennie wprowadzenic zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlancj — 1000m?, wedlug zasad podziatu terenu,

3) zaleca sig wykonanie badan geologicznych przed przystapicnicm do realizacji inwestycji,

parametry projektowancj zabudowy:

a) budynki o wysokosci do 2kondygnacji nadziemnych t j. parterowe 7z druga kondygnacia ukryta w dachu.
b) dachy dwuspadowe lub wielopolaciowe, katy nachylenia polaci dachowych 35 - 45°, pokrycie dachow —
dachdéwka lub blachodachéwka w odeicniu ceglasto-czerwonym,

e} kalenice gléowne budynkéw -- réwnalsgle do drogi o symbolu 9KD.

5) nicprzekraczalne linie zabudowy

a) od linii rozgraniczajacej drogg krajowa nr 16: dla zabudowy mieszkaniowej —min. 50m. dla zabudowy
ustugowej —min. 17m;

b} od linii rozgraniczajacej droge o symbolu 9KID —min. 8m,

¢) od linii rozgraniczajacej drogg wewngtrzng o symibolu 13KDW - min, 6m,

6) maksymalna intensywnosé zabudowy — 25% powierzchni dziatki,

7} minimalna intensywnos¢ zabudowy — 8% powierzchni dziatki

8) minimalna powicrzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dzialki,

9} dla zabudowy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw — wg ustalen §16,

40ZN
przeznaczenie
podstawowe:
zielent naturalna

A, Laezna powierzehnia terenu — ok, 11 631m 2

B. Stan istniejgcy:

teren zicleni naturalne)

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

zachowuje sig¢ istniejace stacje transformatorowe i urzadzenia energetyczne, ustala si¢ ich przebudows,
modernizacje, wymiang, budowe nowych urzadzen,

dopuszcza sic wprowadzenic zieleni wysokiej. jedynic poza sirefa ucigzliwosci linii elektroenergetycznej.

41ZL
przeznaczenie
podstawowe:
teren lasu

A. Laczna powierzchnia terenu — ok, 5 596m ?

B. Stan istnicjacy:

teren lasu

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagespodarowania terenu :
1) zachowuje si¢ istnigjacy las,

2) pospodarka - zgodnic 7 ustawg o lasach.

§ 15.§ 15. Zasady miodernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji. Ustalenia dotyczace ulic,
ciggow pieszych, sciezek rowerowych:

Svinbol w planic

Przeznaczenie tercnu. zasady zabudowy i zagospodarowania

IKG

Droga publiczna — ul. Wojska Polskiego. Droga krajowa nr 63 granica pafistwa — Wegorzewo — Gizycko - Pisz —
Lomza — Siedlce — Slawatycze — granica panstwa, dla kiorej nalezy rezerwowad pas szerokodei min. 25m
w liniach rozgraniczajacycl zc zwigkszony rezerwq tercnu na skrzyzowania. Dla drogi krajowe] Nr 63
projektowana jest przebudowa do klasy technicznej G (glowna). Obsluge komunikacyjna terenu objgtego planem.
zapewnia sie z istniejacych drdg bez wprowadzania nowych ziazdéw z drogi krajowej.

2KDL

Droga publiczna lokalna — ul. Wyzwolenia. Droga powistowa, Nalezy zabezpieczy¢ pas dregowy w liniach
rozgraniczajacych — zgodnie z §7 i 8 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999r. w sprawic warunkéw technicznych jakim powinny odpewiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U z
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dnia 14 maja 1999r.). Zgodnie z art. 43 ust.1 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tj. z 2007r.
Nr 19, poz. |15 z péén. zm. ) obickty budowlanc przy drogach powiatowych na terenie zabudowanym powinny
byé usyluowane co najmnicj 8,0m od zewnetrzne] krawedzi jezdni, z uwezglgdnieniem ustalen szezegdtowych
planu. Wszelkic przylacza nalezy wykonaé na terenie dzialek zainleresowanych.

JKD Droga publiczna — ul. Czicrniaka. Droga powiatowa planowana do pragigcia do zasobdw gminnych. Zachowuje
sig szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nieruchomosei.

4KD Istniejaca droga gminna. Planuje sig poszerzenie do min. 10m w liniach rozgraniczajacych. Szerokosé jezdni co
najmniej 6m.

SKD Rezerwa terenu na poszerzenie drogi gminngj.

6KD Projcktowana droga gminna. Szerokosé w liniach rozgraniczajacych — min. 10m. Szerokos¢ jezdni — min. 5,5m.

7KD Projektowana droga gminna w oricntacyjnych liniach rozgraniczajacych. Szerokosé jezdni min. 3.5. Dopuszcza
si¢ lokalizacje miejsc postojowych i zieleni.

SKD Istnicjaca droga gminna z mozliwoscia rozbudowy. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejse postojowych i zieleni.

9KD Istniejaca droga gminna wlaczona jest do drogi krajowej nr 16 poprzez drogg dojazdowa na skrzyzowaniu w k.
263+459. Rezerwuje sie teren o szerokosci min, 6m pod peszerzenie istnicjgeej drogi gminngj. stanowiacej alejg.

10KDW Projektowana droga wewnetrzna. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10m.

1HKDW Projektowana droga wewnetrzna, Szerokodé w liniach rezgraniczajgeych min. 10m.

12KDW Projektowana droga wewnetrzna, Szerokosé w liniach rozgraniczajgcych min. 10m,

1IKDW Projektowana droga wewnetrzna. Szeroko$é w liniach rozgraniczajacych min. 8m.

KX Istniejgcy ciag pieszo-jezdny. Szerokosé — min. 6m.

KZ Projekiowanc przejscia piesze, sciezki picsze i pieszo-rowerowe.

§16.§ 16. Ustalenia dotyczace parkingéw: Miejsca parkingowe dla samochodéw, nalezy lokalizowac
w granicach projektowanych dziatek budowlanych wg nizej ustalonych min. wskaznikéw:

Roazaj funkeji Podsiawa odniesienia Wskaznik miejsc postojowych
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1 dom mieszkalny 2

Handel 1000m?powierzchni sprzedazy 25

Gastronemia 100 migjsc konsumpeyjnych 24

Obickty uslugowe 1000m2powierzchni uzvtkowej 30

§ 17. § 17 . Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;
1. Energetyka

1) Rezerwuje sie tereny pod istniejace i projektowane urzadzenia elektroenergetyczne (tj. linie SN i nN oraz stacje
transformatorowe SN inN). Szczegolowe dane dotyczace ilosei irodzaju urzadzen elektroenergetycznych
niezbgdnych do zasilenia zostana okreslone w warunkach przylaczenia, ktore beda wydane podmiotom
wnioskujacym o przylaczenie do sieci elektroenergetycznej.

2) Ostateczna ilo§é projektowanych urzadzen SN inN wyniknie z potrzeb opracowywanego terenu i warunkow
i przylaczenia poszczegolnych obiektdw. W zwiazku z powyzszym rezerwa terenu na w/w urzadzenia moze
ulec zmianie.

3) Umozliwienie upowaznionym pizedstawicielom PGE Dystrybucja S.A. dostepu, wraz z niezbgdnym sprzgtem
do elementow sieci iurzadzen elektroenergetycznych wcelu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub
usuniccia awarii w sieci

4) Utrzymywanie uzytkowanej nieruchomosci  w sposéb  nie  powodujacy  utrudniefi  w prawidiowym
funkcjonowaniu  sieci aw szczegélnosei do zachowania wymaganych odleglosci od istniejacych
i projektowanych urzadzen zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

5) W przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy je dostosowac do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego terenu zgodnie z obowiazujacymi normami i przepisami.
Przebudowa, dotyczy nie tylko zmian tras linii elektroenergetycznych, lecz réwniez wykonania odpowiednich
obostrze i uziemien. Przebudowa istniejacych urzadzen elektroenergetycznych bedzie mozliwa po uzyskaniu
warunkéw  przebudowy izawarciu stosownej umowy migdzy zainteresowanymi izarzadea  sieci
elektroenergetyczne;j.
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Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie sposobu zglaszania i oznakowania przeszkéd lotniczych
/Dz.U. Nr 130 z 20031, poz. 1193 z poézn. zm./)

8. lnne elementy uzbrojenia

1) dopuszeza si¢ wprowadzenie innych elementéw uzbrojenia terenu w oparciu o obowigzujace przepisy bez
koniecznosci wprowadzania zmian do planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 18. Naliczenie jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosei w zwigzku z uchwaleniem
planu

1. Ustala si¢ dla poszczegdlnych terenéw nastepujace stawki procentowe dia ustalenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

[..p. Svmbol i przeznaczenie terenu stawka procentowa oplaty (%)
l. IMN. I5MN, 16MN, [7TMN, 18Mn. 19MN, 20MN, 21MN, 29MN. 30MN, 30
JEMN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2. 41 — teren zabudowy uslupowel k1l
4. 28U - teren zabudowy uslugowej 30
5. 39U/MN  — teren zabudewy uslugowej, zamicnnic mieszkaniowej 30
jednorodzinnej
6. 252C, 36ZC, 3770 - tereny cmentarzy

SUS. 8US — tereny sportu i rekreacji - publiczne

227D 237D — eprody dziatkowe

9. LOZP/US, 12ZP/U - tereny zieleni parkowej z ustugami nie ma zastosowania

10, 2471, 11ZN, 267N, 3371, 34ZI1, 35Z1, 3871 — tereny =zicleni lesnej,
naturalngj i izolacyjnej

il. 3UC, 6UC, 13UC — tereny zabudowy ustugowej — celu publicznego

12. 27KS, 32KS - fereny parkingow publicznych

13. 1ZP, 77P, 9ZF - tereny zicleni urzadzonej publiczngj

14, KG. KP, KD - tereny drog publicznych

135, KDW - tereny drog wewngtrznych

16. K7. KX - terenv ciagow pieszych i pieszo-jezdnych

§19. W granicach  opracowania planu traca moc ustalenia tekstowe irysunek ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Orzysz”, uchwalonego uchwatg XXXVII/574/05 Rady Miejskiej
w Orzyszu z dnia 26 pazdziernika 2005r.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Orzysza.

§21.1.§ 211, Uchwala podlega ogloszeniv w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.
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Przkwodniczacy Rady

WLl
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