UCHWALA NR XXVIII/199/12
RADY MIEJSKIEJ W ORZYSZU

z dnia 5 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego miasta Orzysz, przy ul. Polnej

Na podstawie art.18, ust.2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2001r. Nr 142,
poz.1591; z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806; z 2003r.
Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568; z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z2008r. Nr 180, poz.1111; Nr 223, poz.1458; z2009r. Nr 52, poz.420, Nr 157,
poz.1241; z2010r. Nr 28, poz.142 i146) oraz art20, ust.| ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717; z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492; z 2005r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880; z 2008r.
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010r. Nr 24, poz.124, Nr 75, poz.474, Nr 106, poz.
675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z2011r. Nr 32, poz. 159, Nr 153,
poz.901), po stwierdzenin, ze micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen . Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzysz” uchwalonego uchwata Nr 1/9/10
Rady Miejskicj w Orzyszu z dnia 29 grudnia 2010 r. uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w granicach dzialki nr 142 przy ul.
Polnej w Orzyszu, zwany dalej ,,planem™.

2. Granice planu okresla uchwala Nr X1/83/11 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 31 sierpnia 201 1r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Orzysz,
dotyczacego dziatki nr 142, polozenej przy ul. Polne;j.

§2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly stanowiace Tekst Planu oraz zawarte
w ¢czesei graficznej planu.

2. Integralnymi cz¢dciami uchwaly sa:

1) czgéé graficzna planu, obejmujaca Rysunek Planu wskali 1:1 000, stanowiaca zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu .. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzysz przy ul. Polnej”, stanowigce zatacznik nr 2.

3) rozstrzygnigcie, okreslajace sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji 2z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

Rozdzial 1;
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. 1. Ustalenia planu stanowigce tres¢ uchwaly, obejmuja:
1) przepisy ogdlne, zawarte w Rozdziale [;
2) ustalenia obowiazujace na calym obszarze planu, zawarte w Rozdziale IT;
3) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw i zasad ich zagospodarowania, zawarte w Rozdziale 1I;
4) przepisy koficowe, zawarte w Rozdziale 1V;

2. Ustalenia planu stanowiace tres¢ uchwaly, odnosza si¢ odpowiednio do ustalei wyrazonych w czedci
graficznej planu i obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym uchwata.

3. Ustalenia planu nalezy rozpatrywaé i siosowaé z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

§ 4. Podstawowym celem planu jest zapewnienie warunkéw prawnych i przestrzennych dla wprowadzenia
zabudowy uslugowej celu publicznego.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowigzujacymi:
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1) granice obszaru objgtego planem migjscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, symbole tych terenow,
§ 6. llckroé w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 uchwaly, o ile ztresci przepisu nie wynika
inaczej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszq uchwale Rady Migjskiej, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

3) przepisach szczegélnych iodrebnych— nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz 7 aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z prawomocnych  decyzji
administracyjnych,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik Nr
1 do niniejszej uchwaly,

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie lini¢ oddzielajacg tereny o réznych rodzajach przeznaczenia
podstawowego lub réznych zasadach zagospodarowania,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ sytuowania
Sciany budynku od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji lub inne obiekty i urzadzenia, z pominigciem
loggii, balkonow, wykuszy wysunietych poza obrys budynku mniej niz 1,0m oraz elementdw wejs¢ do
budynkéw (schody, podesty, pochylnie dla niepetnosprawnych.

7) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju pizeznaczenia podstawowego, opisanego
w tekécie planu oraz wyznaczony na rysunku plana liniami rozgraniczajacymi,

8) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik faczne; powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej,

Rozdzial 2.
USTALENIA OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU

§ 7. Teren objety planem, moze by¢ uzytkowany w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania,
zgodnie z planem, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej.

§ 8. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja ustalenia szczegotowe, zawaite w §24 rozdziatu
M1 tekstu planu,

2) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen reklamowych o powierzchni powyzej 2m?,

3) zachowanie obszarow biologicznie czynnych tj. zadrzewien, wprowadzanie w czgdei zimozielonych drzew
i krzew, zwlaszcza usytuowanych wzdhuz poludniowej granicy terenu, przeznaczonego pad ustugi publiczne.

§ 9. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sig :

1) Zasieg uciazliwodci dla srodowiska, prowadzonej dzialalnosci ustugowej, winien ograniczac si¢ do granic
wlasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny. W obrebie zabudowy mieszkaniowej moga
funkcjonowaé wylacznie ustugi nieuciazliwe, sluzace zaspokajaniu potrzeb mieszkancow, niepowodujace
przekroczen standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych oraz niepogarszajace
warunkéw zamieszkania,

2) Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb okreslony w §19 tekstu planu,

3) W zakresie ochrony wod powierzchniowych i gruntowych ustala si¢ obowiazek odprowadzenia $ciekéw
z catego terenu do kanalizacji sanitarnej. Miasto Orzysz polozone jest w obszarze wyznaczonej aglomerac)i
Orzysz — Uchwala Nr XXIX/557/09 Sejmiku Wojewodztwa Warminfisko-Mazurskiego z dnia 28 kwietnia
2009r. w sprawie zmiany w aglomeracji Orzysz wyznaczonej rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-
Mazurskiego Nr 4 z dnia 11 stycznia 2005r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Orzysz (Dz.Urz. Woj. Warm.
Maz. Z 2009r. Nr 72, poz. 1193). Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych wyznacza date
realizacji systemu kanalizacji zbiorczej w/w aglomeracii.
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4) Dla terenu objetego planem, ustala sie, ze teren nie jest chroniony przed halasem, w rozumieniu przepisow
prawa ochrony srodowiska.

5) Odpady komunalne nalezy gromadzié w szczelnych pojemnikach, anastgpnie wywozi¢ na sktadowisko
odpaddéw za posrednictwem koncesjonowanego przedsigbiorstwa. Odpady inne niz komunalne, wtym
niebezpieczne, nalezy odpowiednio gromadzi¢ i przechowywaé, a nastgpnie przekazywa¢ do migjsc, w ktdryeh
moga by¢ poddane odzyskowi lub unieszkodliwianiu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) Utrzymywa¢ minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego, okreslony dla obszaru objgtego planem.

7) W granicach planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Istniejaca skarpe przy
potnocnej granicy dziatki, zabezpieczy¢ zielenia przed osuwaniem sig¢ gruntu.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) na terenie objetym planem nie wystgpuja obickty wpisane do rejestru zabytkow, ani figurujace w ewidencji
konserwatorskiej, ani zadne bobra kultury wspoélczesnej,

2) w przypadku odkrycia podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktorego
bedzic przypuszczenie, ze jest zabytkiem, nalezy wstrzymaé roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszezy¢ przedmiot,
zabezpieczy¢ przy uzyciu dostgpnych $rodkow ten przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jezeli nie jest to mozliwe to Burmistrza Miasta
Orzysz.

§ 11. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

|) zagospodarowanie terenu przewidziane jest na cele publiczne, okreslone w przepisach odrgbnych.

2) wymagania dotyczacce ksztaltowania przestrzeni publicziych ustalaja zapisy § 8 rozdziatu Il i §24 rozdziale [1I
uchwaty

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw szezegdlnyeh W granicach planu nie wystgpuja prawne formy ochrony przyrody.

§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia jego uZytkowania, w tym zakaz
zabudowy — nie maja zastosowania w planie.

§ 14. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenéw Do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposéb.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji W zakresie komunikacji ustala si¢
nast¢pujace zasady:

1) dostep do ulicy Polnej z terenu o symbolu UC, odbywac si¢ bedzie istniejacym zjazdem.
2) miejsca postojowe, wedlug potrzeb, realizowaé w granicach nieruchomosci.

§ 16. Infrastruktura techniczna

1. Jako generalne zasady obowiazujace na calym obszarze opracowania ustala sig:

1) utrzymanie istnicjacych ciagow, urzadzen i obiektow uzbrojenia, z zapewnieniem mozliwosci ich rozbudowy,
przebudowy,

2) w granicach calego terenu objgtego planem dopuszeza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na Rysunku Planu
podziemnych urzadzen isieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem ze ich lokalizacja nie bedzie
sprzeczna z pozostalymi ustaleniami planu,

3) udcilenie lokalizacji urzadzen isieci infrastruktury technicznej nastapi na etapie wydawania decyzji
administracyjnych dla poszczegolnych inwestycji, szczegolowy przebieg zostanie okreslony w projekcie
budowlanym, a ustalony w decyzji o pozwoleniu na budowe,

4y w przypadku kolizji istniejacych sieci iurzadzen zplanowanymi nowymi obicktami, dopuszeza si¢ ich
przebudowe, zgodnie z warunkami technicznymi i innymi przepisami odrgbnymi,

Sywzdluz istniejacych, utrzymywanych, budowanych, rozbudowywanych i przebudowywanych  sieci
(przebiegéw) infrastrukiury technicznej obowiazuja ograniczenia w zakresic zabudowy i zagospodarowania
terenow bezposrednio przyleglych, okreslone w przepisach odrgbnych.
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§ 17. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej na warunkach zarzadey siecl,
§ 18. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych ustala sig :

1} odprowadzenie $ciekdw kanalizacja sanitarng do oczyszezatni Sciekéw, na warunkach zarzadcey sieci
§ 19. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig :

1) odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkow - powierzchniowe na tereny nieutwardzone, w granicach
nieruchomosei, do sieci kanalizacji deszczowej lub do dotéw chionnych (alternatywnie zezwala si¢ na inne
rozwiazania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego).

2) Wody opadowe zdrég ipowierzchni utwardzonych, przed odprowadzeniem nalezy wstepnie oczysci¢
w osadnikach lub separatorach substancji ropopochodnych.

§ 20. W zakresie systemu usuwania odpadéw statych ustala sig:

1) usuwanie odpadéw stalych systemem zorganizowanym, do pojemnikéw lub kontenerow ustawionych na
wlasnym terenie i przekazywanie ich do odzysku lub unieszkodliwienia zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szezegdlnymi,

2) lokalizacje pojemnikéw na odpady stale zgodnie zwarunkami okreslonymi w przepisach szczegdlnych,
dotyczacych miejsc gromadzenia odpaddw stalych,

3) wprowadzenie selektywnej zbiorki odpadéw stalych wraz z organizacjg ich odbioru wedlug rozstrzygnigé
Burmistrza Miasta Orzysz.

§ 21, W zakresie zaspatrzenia w encrgig clektryezng ustala sig

1) rezerwuje si¢ teren pod istnigjace i projektowane urzadzenia elektroenergetyczne (). linie SN i nN oraz stacje
transformatorowe SN/nN). Szczegdtowe dane dotyczace ilosei irodzaju urzadzef elektroenergetycznych
niezbednych do zasilania zostana okreslone w warunkach przylaczenia, ktore beda wydane podmiotom
wnioskujacym o przylaczenie do sieci elektroenergetycznej,

2) ostateczna ilos¢ projektowanych urzadzen SN i nN wyniknie z potrzeb opracowywanego terenu 1 warunkow
przylaczenia poszezegolnych obiektow. W zwiazku z powyzszym rezerwa terenu na w/w urzadzenia moze ulec
Zmianie.

3) ustala si¢ nieodplatne umozliwienie upowaznionym przedstawiciclom PGE Dystrybucja S.A. dostgpu, wraz
z niezbednym sprzetem do elementow sieci i urzadzen elektroenergetycznych wcelu przeprowadzenia prac
eksploatacyjnych lub usunigcia awarii w sieci oraz utrzymania uzytkowanej nieruchomosci w sposob nie
powodujacy utrudnien w prawidlowym funkcjonowaniu sieci. a w szczegolnosei do zachowania wymaganych
odlegtosei od istniejacych i projektowanych urzadzen zgodnie z obowiazujacymi przepisani,

4) W przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy je dostosowaé do
projcktowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowiazujacymi normami i przepisami.
Przebudowa, dotyczy nie tylko zmian tras linii elektroenergetycznych, lecz réwniez wykonania odpowiednich
obostrzefi i uziemien. Przebudowa istniejacych urzadzed elektroenergetycznych bedzie mozliwa po uzyskaniu
warunkow przebudowy i zawarciu stosownej umowy miedzy zainteresowanymi i zarzadea sieci.

5} Sieci elektroenergetyczne stuzace do zasilenia planowanych obiektow bedq realizowane zgodnie z ustawg
prawo energetyczne.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

|) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ cieplng do ogrzewania budynkéw — z indywidualnych zrédel ciepla,
7 lokalnych sieci cieplowniczych lub z migjskiej sieci cieptowniczej, w zaleznosei od uwarunkowan techniczno
-ckonomicznych,

§ 23. W zakresic obslugi telekomunikacyjnej ustala sig:

1) zakresie sicci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej maja zastosowanie przepisy ustawy prawo
telekomunikacyjne wraz z przepisami ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych oraz
wladciwymi rozporzadzeniami wykonawezymi do w/w ustaw.
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2) linie telekomunikacyine w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w pasach
zieleni. W przypadku kolizji projektowanych obicktow z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi
nalezy je przebudowac idostosowaé do projektowanego zagospodarowania  przestizennego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, normami i warunkami przebudowy.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sig:

1) gazyfikacja przedmiotowego obszaru przez przedsigbiorstwo gazownicze bedzie mozliwa, jesli zaistnieja
techniczne iekonomiczne warunki budowy sieci gazowej. W przypadku braku mozliwosci budowy sieci
gazowej, zgodnie z ustawa Prawo Energetyczne, gazyfikacja w/w rejonu moze by¢ realizowana na warunkach
okreslonych w odrebnych umowach zawartych pomigdzy przedsigbiorstwem gazowniczym a inwestorem.

a) nalezy przewidzie¢ micjsce w pasie drogowym — chodniku lub pasie zieleni na lokalizacje sieci gazowe]
w perspektywie gazyfikacji tego obszaru,

b) nalezy zapewnié¢ mozliwos¢ przytaczenia dzialki lub bezposrednio budynku do sieci gazowej,

¢) w przysztych pracach planistycznych w przypadku budowy ulic nalezy rozwazy¢ (tam gdzie jest to mozliwe
i konieczne) umieszczenie sieci gazowej w tzw. kanatach zbiorowych technologicznych.

) Rozdzial 3.
PRZEZNACZENIE TERENOW [ ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§ 25. Przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosei zabudowy

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej celu publicznego o powierzchni 0,2881ha , oznaczony na
rysunku planu, symbolem UC, o nastgpujacych ustaleniach:

1) zachowuje sig istniejace obiekty, ustala si¢ mozliwos¢ ich przebudowy, rozbudowy izmiany sposobu
nzytkowania oraz budowg nowych obiektdw,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajace) ul. Polna — min. 5m, zgodnie z rysunkiem planu, od
granic pozostatych nieruchomeosci reguluja przepisy prawa budowlanego i przepisy szczegdline,

3) w sasiedztwie ul. Poinej ustala sig lokalizacjg budynkow o funkgeji socjalno-biurowych, a budynki gospodarcze,
pomocnicze, niezbedne do przechowywania sprzgtu do utrzymania transportu publicznego o znaczeniu
powiatowym nalezy lokalizowac na zapleczu,

4) uciazliwo$é wynikajaca z prowadzonej dziatalnosci musi zamyka¢ si¢ w granicach nieruchomosci, do ktore)
inwestor ma tytul prawny, a wszelkie prace nie moga naruszy¢ zagospodarowania dzialek sasiednich,

5} ustala si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej, poprzez nasadzenia drzew i krzewdw rodzimych gatunkow, w tym
zimozielonych, zwtaszcza od strony potudniowej nieruchomosei,

6) od strony ul. Polnej zakazuje si¢ ogrodzei pelnych i betonowych,
7) zachowuje sig istniejacy zjazd na ul. Polna,
8) w granicach dzialki zapewnic¢ niezbgdna ilos¢ migjse postojowych dla samochodéw,
9) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 50%,
10) minimalna intensywnosé zabudowy — nie ustala sig,
I 1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 30%,
12) parametry i wskazniki nowej zabudowy dla budynkéw o funkcji socjalno-binrowej:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: do 2, w tym druga kondygnacja ukryta w dachu,
b) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielopotaciowe,
¢) nachylenie polaci dachowych: 35-45°,
d) dtugosé elewacji frontowej budynku - do 16m,
¢) pokrycie dachowe: dachéwka lub blacha dachowkopodobna w odcieniu ceglastoczerwonym,

f) wysoko$é budynkéw: do 10m liczona od poziomu terenu przy ghdwnym wejsciu.
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g) dopuszcza si¢ zabudowg kontenerowa dla celéw biurowych, socjalnych i gospodarczych,
13) parametry i wskazniki zabudowy dla budynkow gospodarczych, pomocniczych:
a) wysokos¢ budynkéw: do 10m liczona od poziomu terenu przy glownym wejseiu.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§26. W granicach objetych niniejsza zmiang traca moc ustalenia tekstu irysunku ,Miejscowego
zagospodarowania przestrzennego miasta Orzysz” uchwalonego uchwala Nr XXXVII/574/05 Rady Miejskiej
w Orzyszu z dnia 26.10.2005r.

§ 27. Stawka procentowa, stizaca naliczeniu jednorazowej opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma zastosowania, ze wzgledu na grunt komunalny.

§ 28. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Orzysza.

§ 29. Uchwata wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
/
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