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UCHWALA Nr Ii/11/10
Rady Miejskiej w Orzyszu
z dnia 29 grudnia 2010r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Okartowo. Gmina
Orzysz.

Na podstawie art. 18 ust 2 pKt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z p6zn. zmianami ) oraz art, 15 ust. 2; art. 20 ust. 1, w zwigzku z arl. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami )
Rada Miejska w Orzyszu uchwala , co nastepuje:
ROZDZIAL. |
Przepisy ogdine

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu ze Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Orzysz craz zapoznaniu sie z proghozg oddzialywania na $rodowisko i prognoza skutkow finansowych

uchwalenia zmiany planu, uchwala sig zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Ckartowo,
gmina Orzysz, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje teren polozony w obrebie geodezyjnym Okartowo w granicach zgodnych z Uchwala Rady Miejskigj w
Orzyszu Nr XXXVII/288/09 z dnia 28 pazdziemika 2009 roku oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan skiada sig z nastepujgcych elementdw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustaleni stanowigcych treéc niniejszej uchwaly;
2) rysunku pianu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaly;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowanfa inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalgcznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumied rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

3) powierzchni terenu biologicznie czynnej, wysokoscl zabudowy - nalezy przyjeé definicje zawarte w przepisach
odrebnych w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) prostych bgdz ziozonych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumieé definicje zawarte w przepisach odrebnych,
dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie okreslajaca teren, na ktérym mozna sytuowaé budynki,
bez koniecznodci zabudowy catego terenu; nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumie¢ nastgpujgco: zaden
element budynku nie moze przekroczyé tej linii;

6) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumied teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony jednym symbolem;

7) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ uslugi, ktére nie wymagaja postepowania w zakresie oddzialywania
na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MU,
2) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem Ti

3) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej;
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5) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - § 5 uchwaty;
6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 6 uchwaly;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej - § 7 uchwaly;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
- § 8 uchwaty,

9) ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci - § 9 uchwaly

10) Ustalenia dotyczace zasad modernizagji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury technicznej - § 10
uchwaty,

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania - § 11 uchwaly;

12) ustalenia dotyczgce przeznaczenia, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu -
§ 12 uchwaiy,

13) stawki procentowe siuzace naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przesirzennym - § 13 uchwaly;

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg potrzeby szczegélnych regulacji dotyczacych:
1}  wymagan wynikajacych z potizeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) obszardw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujgcy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jake $cisle obowigzujacy i okredlony:
1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczaina linia zabudowy; w miejscach gdzie nie oznaczono nieprzekraczalne linii zabudowy odlegtosci od
granicy dziakki nalezy przyjmowaé zgodnie 2 przepisami odrebnymi.

3} oznaczenia przeznaczenia terenu elementamego

4) granica terenu chjetego planem;
2. zasieg terenu o ziozanych warunkach gruntowych wrysowano informacyjnie.

3. Linie wewnetrznego podziatu wskazujg mozliwosé oraz zasade podziatu i obowigzuja w zakresie ilustracji cech
geometrycznych podziatu i zasad ustalonych w § 9 uchwaty;

ROZDZIAL I
Ustalenia planu

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1)} na terenie objetym planem nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu ustawy o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony badz rewaloryzacii;

2) zasady ochrony i ksztaflowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy, parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

3) ogrodzenia dziatek od strony drég nie wyZ2sze niz 1,50 m; nalezy je wykonac z materalow tradycyjnych takich jak
kamier, drewno, cegla, itp.; zabrania si¢ stosowania ogrodzen befonowych i murowanych petnych oraz
prefabrykowanych zelbetowych.

§ 6. Ustalenia dotyczqce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1)

2)

3)
4)

o)

6)
§

caly teren objety planem znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku
Krajobrazowego - Wschéd, w obrebie kiorego obowiazuja przepisy o ochronie przyrody oraz stosowne rozporzadzenia,
m.in. zakaz realizacji przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko oraz przedsiewzied, kiore moga
wymagaé sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowiske w rozumieniu przepiséw odrebnych w
sprawie okreslenia rodzaju przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywad na $rodowisko oraz szezegélowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

poziom hatasu w $rodowisku nalezy przyjaé dla catego terenu objetego planem jak dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, stosownie do przepisdw odrebnych;

zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drég;

zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysckoemisyjnych systeméw grzewczych
wplywajacych znaczaco negatywnie na jakosé powietrza, stosownie do przepiséw odrebnych.

nakazuje sig¢ na terenie wlasnej dziatki gromadzenie odpadéw komunalnych poddawanych okresowemu wywozowi w
ramach systemu gminnego;

nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacych, wartoéciowych zadrzewien;

7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspéfczesnej - na terenie

objetym planem nie wystepujg obiekly podlegajace lub moggce podlegaé ochronie,

§

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiekidw podiegajgcych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych:

1)

§
)
2)

§
1)

na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie zloza kopalin, ewidencjonowane w Krajowym
Bilansie Zasobdw oraz tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

9. ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci

minimalna powierzchnia dziaiki zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 1200 m?

minimaina szerokosc frontu dziatki — 20,00 m - ustalenie to nie dotyczy dzialek usytuowanych na zakonczeniu siegacza.
10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii i infrastruktury technicznej:

w rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako obowiazujace:

a) powigzanie z ukladem nadrzednym - droga krajowg nr 16 - poprzez istniejacg droge gminna;

b} obstuga komunikacyjna dziatek z drog wewnetrznych oraz drogi gminnej;

¢} zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje;

d) ilos¢ miejsc parkingowych na parkingach wydzielonych i w garazach programowaé wg ponizszych wskaznikéw:

2}

— dia zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej nalezy zapewnic minimalnie 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;

~ dia funkgji uslugowych nalezy zapewnié minimum 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lub 30
migjsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikdw, w zaleznosd od specyfiki ustug;

w rozwiazaniach infrastrukiury ustala sie jako chowiazujace:

a) odprowadzanie $ciekéw docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

b) na okres czasowy dopuszcza sige odprowadzenie $ciekdw do produkowanych fabrycznie, atestowanych zbiornikéw

¢

szczelnych;

na terenie miejscowosci Ckarfowo wyznaczona jest rozporzadzeniem Wojewody Warminske - Mazurskiego
aglomeracja Orzysz, zbiomiki bezodplywowe moga by¢ stosowane do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej.
Termin realizacji, zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekow Komunalnych, uptywa z dniem 31 grudnia
2015r.

d) zaopafrzenie w wode z istniejgcego wodociggu;

e) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych Zrédel, zgodnie z warunkami dysponenta sieci; rozprowadzenie

energii elekirycznej liniami nn kablowymi prowadzenymi w pasach drogowych do projektowanych budynkéw przez
szafki kablowo - pomiarowe zlokalizowane w ogrodzeniach dziatek; przytaczanie odbiorcow do sieci
elektroenergetycznej odbywaé sig bedzie zgodnie z zasadami Prawa Energetycznego;



f) przylaczanie nowych odbiorcéw do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastepowato na warunkach dysponenta sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi; linie telekomunikacyjne nalezy realizowaé jako podziemne;

g} inwesiycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy o gospedarce
nieruchomosciami mozna lokalizowat na catym terenie objetym planem, jezeli faka inwestycja zgodna jest z
przepisami odrebnymi;

h) w wypadku kolizji istniejgcych sieci infrastrukiury technicznej z projektowanym zagospodarowaniem, nalezy je
przebudowac w porozumieniu i ha warunkach dysponenta sieci;

i}y zaopatrzenie w cieplo ze zrodet indywidualnych, zgodnie z § 6 pkt 4;
Jy uzyskanie warunkdw technicznych od dysponentdw sieci na etapie projektu budowlanego.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymezasowego zagospodarowania - do czasu zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem teren nalezy uzytkowad wylacznie w sposob dotychczasowy.

Rozdziat Il
Przepisy dotyczgce poszczegblnych terendw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 12, Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

symbol terenu .
elementarnego ustalenia
MU 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa, sieci infrastruktury technicznej

3. W czesci terenu elementarnego wystepujg ziozone warunki gruntowe, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu; w wypadku usytuowaniu budynku w tej czesci terenu
na etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji
{geotechnicznegj lub geologiczno —geotechnicznej ) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4, Na kazdej dzialce zabudowe mieszkaniowy | ustugowg mozna realizowaé w
maksymalnie dwéch odrebnych brytach.

5. Zabudowe lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych,

6. Maksymalna powierzchnia zabudowy —25% powierzchni dzialki budowlanej.

7. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60% powierzchni dziakki
budowlanej.

8. Maksymalna wysokos¢ budynkéw - 8,50 m;

9. Maksymalna ilod¢ kondygnacji — dwie kondygnacie nadziemne, druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym.

10. Dachy strome dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci 30° + 45° i pokryciu
dachdwka ceramiczng w odcieniach koloru czerwonego;

11. W elewacjach nalezy stosowaé materialy tradycyjne — cegla, kamien, tynki, drewno;

2Ti 1. Przeznaczenie podstawowe: Sieci infrastrukiury techniczne;.

2. Teren pod lokalizacje stacji transformatorowej i, w miare potrzeby, innych urzadzen
infrastruktury techniczne;.

3. Czesc terenu elementarnego zbedng dla w/w urzadzen zagospodarowadé zielenig hiska.

3KDW, 4KDW 1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.

2. Przeznaczenie dopuszczalne; infrastruktura techniczna.

3. Minimalna szerokosé w liniach rozgraniczajacych — 10m.
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ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe
§ 13. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dia poszczeg6lnych terenéw w granicach planu w nastepujacych
wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
1MU 30%
2Ti nie stosuje sig
3KDW, 4KDW 10%

§ 14. W granicach planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadar wlasnych gminy nie
przewiduje sie,

§ 15. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Okartowo gmina Orzysz
uchwalonego Uchwalg Rady Miejskiej w Orzyszu Nr XXXIV/551/05 z dnia 29 czerwca 2005 r. opublikowanej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 110, poz. 1455, odnoszgce sie do terenu objetego ninigjszg zmiang
planu.

§ 16. Wykonanie Uchwaly powierza sic Burmistrzowi Orzysza.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Warmirisko-
Mazurskiego.




