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1.  WPROWADZENIE
1.1 PODSTAWA PRAWNA

Podstawqg prawng opracowania jest Ustawa z dnia z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w szczegdlnosci art. 32
ust. 1, ktéry stanowi, iz w celu oceny aktualnosci planu ogdinego i plandw miejscowych waijt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzgdzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz
whnioskdw w  sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogdlnego.
Jednoczesnie zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023, poz. 1688) ,,do dnia
wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszq
ustawq, z wyjqtkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszqcych sie do planu ogdlnego gminy, przez
plan ogdlny gminy nalezy rozumiec studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy, z wyjqtkiem spraw uchwalania planéw ogdlinych gminy.”

1.2 PRZEDMIOT ANALIZY

Przedmiotem analizy sg dokumenty planistyczne sporzgdzane na terenie Gminy Orzysz fj.
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkdw

zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Orzysz (dalej: Studium, SUIKZP).

1.3 CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania jest ocena aktualnosci wyzej wymienionych dokumentdéw zarédwno pod
wzgledem formalno-prawnym, jak réwniez ich przydatnosci w realizacji podstawowego celu jakim

jest ksztattowanie tadu przestrzennego.

1.4 METODOLOGIA OCENY

W  celu uzyskania wynikdw dotyczgcych aktualnosci dokumentdéw planistycznych
przeprowadzono merytoryczng ocene zapisdéw zardwno miejscowych plandw jak réwniez Studium.
Poddano analizie czas wykonania tych dokumentdw, zakres obowigzywania i aktualnosé¢ pod
kgtem formalnym tj. zgodno$¢ z aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa oraz ich aktualno$é
fizyczng tj. mozliwo$¢ wykonania ich ustalen w kontekécie mozliwosci realizaciji zabudowy. W dalszej
czesci, andlizie poddano decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wydane
pozwolenia na budowe, a takze obszary, na ktérych tych decyzji i pozwoleh wydawanych jest
najwiecej. Wszystkie elementy przeprowadzonych analiz daty w ostatecznym podsumowaniu
poglgd na rozwdj Gminy Orzysz, a takze pozwolity na ustalenie ogdlnych ram wykonania

wieloletniego programu sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
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1.5 CHARAKTERYSTYKA GMINY ORZYSZ
Gmina Orzysz to gmina miejsko-wiejska potozona w pdtnocno-wschodniej czesci Polski,

wschodniej czesci wojewddztwa warminsko-mazurskiego, w powiecie piskim. Jest fo Gmina o
typowo rolniczym charakterze, o duzych walorach przyrodniczych. Sgsiaduje ona od strony
pdtnocnej z gminami Mitki i Wydminy (powiat gizycki), od strony zachodniej z gming Mikotajki
(powiat mrggowski), od strony potudniowej z gming Biata Piska (powiat piski) oraz gming Pisz (powiat
piski), a od strony wschodniej z gminami Stare Juchy i Etk (powiat etcki). Cze$¢ zachodniej granicy
gminy stanowiq brzegi jeziora Sniardwy - najwiekszego jeziora w Polsce.

Gmina zajmuje powierzchnie 363,49 km?2 (w tym miasto Orzysz 8,16 km2), a gestos¢ zaludnienia
wynosi 23,2 os/km2. Na terenie Gminy znajdujq sie rozlegte tereny lesne, zajmujace ponad potowe
jej powierzchni oraz liczne jeziora, ktére stanowiqg 10% jej obszaru. Przez teren Gminy przeptywa rzeka
Orzysza.

Orzysz nazywany jest wojskowq stolicq Polski z uwagi na obecnos¢ na terenie miasta
garnizonu wojskowego, a na terenie gminy Poligonu Orzysz, ktéry jest drugim, co do wielkosci

obiektem tego typu w Polsce.
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1.6 SIEC OSADNICZA

Strukture administracyjng Gminy Orzysz tworzg 42 miejscowosci, znajdujgce sie w 26

sotectwach oraz miasto Orzysz. W tabeli ponizej przedstawiono wykaz sotectw oraz miejscowosci

wchodzqgcych w ich sktad.

TAB NR 1 ZESTAWIENIE SOtECTW | MIEJSCOWOSCI W GMNIE ORZYSZ

Lp.
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NAZWA MIEJSCOWOSCI

Chmielewo
Nowa Wie§
Cierzpiety
Matyszczyki
Czarne
Dgbréwka
Kepa
Osiki
Drozdowo
Zastruzne
Dziubiele
Dziubiele Mate
Gaudynki
Gora
Grgdy
Grady Podmiejskie
Grzegorze
Klusy
Mikosze
Mikosze Osada
Nowe Guty
Odoje
Rzesdniki LeSniczowka
Ogrodek
Okartowo
Okartowo Przystanek
Okartowo Tartak
Pianki
Aleksandrowo
Sumki

Rostki Skomackie

Strzelniki
Kamienhskie
Suchy Rég
Szwejkdéwko

Tuchlin

Tuchlin Gajowka
Ublik

Wezewo

Wierzbiny
Gorzekaty

Le$niczowka KoZle

ZRODLO: opracowanie wtasne na podstawie Uchwaty Nr XLI/293/17 Rady Miejskiej w Orzyszu

z dnia 23 czerwca 2017 r., zmienionej Uchwatg Nr LVI/412/18 Rady Miejskiej w Orzyszu

oraz Uchwatq Nr V/37/19 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 27 lutego 2019 r.
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W ponizszej tabeli przedstawiono zestawienie liczby mieszkahcéw w poszczegdlnych
miejscowosciach na obszarze wiejskim gminy oraz w miescie Orzysz. Z danych wynika, ze ok. 62,3 %
ludnosci mieszka w miescie Orzysz, petnigcego role osrodka gtéwnego bedgcego siedzibg wtadz
samorzgdowych, instytucji lokalnych oraz firm. Na obszarze wiejskim najwiecej oséb zamieszkuje
miejscowos¢ Dgbréwka (268 osdb), nastepnie Wierzbiny — 206 osdb oraz miejscowosc Nowe Guty
(175 osob).

TAB NR 2 LICZBA MIESZKANCOW W POSZCZEGOLNYCH
MIEJSCOWOSCIACH NA OBSZARZE WIEJSKIM ORAZ W MIESCIE ORZYSZ

Liczba Liczba
Lp. Miejscowosé mieszkancéw na | Lp. Miejscowosé mieszkancow
pobyt staty na pobyt

1 Aleksandrowo 14 31 Strzelniki 78
2 Chmielewo 52 32 Suchy Rég 30
3 Cierzpiety 165 33 Sumki 7
4 Czarne 48 34 Szwejkdwko 137
5 Dgbréwka 268 35 Tuchlin 121
6 Drozdowo 58 36 Tuchlin Gajowka 0
7 Dziubiele 100 37 Ublik 63
8 Dziubiele Mate 22 38 Wezewo 89
9 Gaudynki 170 39 Wierzbiny 206
10 Gorzekaty 13 40 Zastruzne 42
1 Gora 82 41 Orzysz 5172
12 Gragdy 19

13 Grgdy Podmigjskie 104

14 Grzegorze 102

15 Kamienskie 19

16 Kepa 38

17 Klusy 51

18 Mikosze 103

19 Mikosze Osada 106

20 Nowa Wie$ 21

21 Nowe Guty 175

22 Odoje 128

23 Ogrédek 144

24 Okartowo 126

25 Okartowo Przystanek 4

26 Okartowo Tartak 76

27 Osiki 24

28 Pianki 138

29 Rostki Skomackie 90

30 Rzesniki 14

ZRODLO: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Orzyszu



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA | GMINY ORZYSZ

1.7 DEMOGRAFIA

Bardzo istotnym czynnikiem warunkujgcym poziom rozwoju spoteczno-gospodarczego
kazdego regionu jest sytuacja demograficzna. W tym celu ocenie poddano dynamike
zachodzgcych zmian w Gminie Orzysz. Do analizy wykorzystano dane pochodzgce z Gtéwnego
Urzedu Statystycznego, przyimujgc jednoczeénie za badany okres lata 2017-2023. Wyniki
sporzgdzonych analiz demograficznych dla lepszej czytelnosci i zobrazowania dynamiki zjawisk
przedstawiono w postaci wykresdw i tabel.

Wykonana na podstawie danych GUS z 2022 r. piramida struktury wieku i ptci dla Gminy
Orzysz ukazuje spadek liczby ludnosci w wieku ponizej trzydziestu czterech lat oraz powyzej 70 roku
zycia. Wyrazny wzrost nastepuje w przedziale wieku od 35 do 39 lat zarédwno wérdd kobiet jak i
mezczyzn. Analiza piramidy demograficznej wskazuje na przewage ptci meskiej gtéwnie w
przedziale wieku produkcyjnego. Najwieksza dysproporcja pomiedzy iloscig kobiet a mezczyzn
widoczna jest wirdd oséb w przedziale wieku 75-79 oraz 85 i wiecej. Piramida wykazuje cechy
spoteczenstwa starzejgcego sie, regresywnego. Zwigzane jest to m.in. z ujemnym przyrostem

naturalnym, ktéry omdwiono w nastepnym punkcie analizy.

WYKRES NR 1 STRUKTURA WIEKU | PtCI SPOtECZENSTWA W GMINIE ORZYSZ W 2022 .
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ZRODLO: opracowanie wtasne na podstawie danych Gtédwnego Urzedu Statystycznego, http://stat.gov.pl/
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Liczoba mieszkahcoéw Gminy Orzysz w analizowanym okresie wykazywata tendencjq
spadkowq. Spadek liczby ludnosci zanotowano zardbwno w miescie Orzysz jak i na terenach
wiejskich. Wedtug danych GUS w roku 2017 ogdina liczba mieszkancow wynosita 9 157 osdb, a w
roku 2023 spadta do 8 379 osdb. Wyrazny spadek liczby ludnosci widoczny jest w szczegdlnosci na
terenie wiejskim na przetomie lat 2019-2020 tj. liczba ludnosci zmniejszyta sie o 268 osdb. Spadek
liczby ludnosci w latach 2017 - 2023 na terenie catej Gminy ogdtem, w miescie Orzysz i na terenach
wiejskich zostat przedstawiony na wykresach ponize;j.

WYKRES NR 2 LICZBA LUDNOSCI W GMINIE MIEJSKO-WIEJSKIEJ ORZYSZ W LATACH 2017-2023

9200

8903

9000

9157
9013
8800
8529

8471 6431
l 8379

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

8600

8400

8200

8000

7 800
ZRODLO: opracowanie wtasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, http://stat.gov.pl/

WYKRES NR 3 LICZBA LUDNOSCI NA TERENIE MIEJSKIM GMINY ORZYSZ W LATACH 2017-2023
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ZRODLO: opracowanie wiasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, http://stat.gov.pl/
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WYKRES NR 4 LICZBA LUDNOSCI NA TERENIE WIEJSKIM GMINY ORZYSZ W LATACH 2017-2023
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ZRODEO: opracowanie wiasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, http://stat.gov.pl/
Dodatkowo na wykresie ponizej przedstawiono rozktad liczby kobiet i mezczyzn w ogdinej liczbie
mieszkancodw Gminy.

WYKRES NR 5 LICZBA KOBIET | MEZCZYZN W GMNIE ORZYSZ W LATACH 2017-2023
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ZRODLO: opracowanie wiasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, http://stat.gov.pl/

Z wykresu powyzej wynika, iz w Gminie Orzysz w badanym okresie czasu liczba mezczyzn
nieznacznie przewyzsza liczbe kobiet. Wspdtczynnik maskulinizacji w latach 2017-2019 i 2021-2023
jest staty iwynosi 101. Wzrost do wartosci 102 nastepuje wytgcznie w roku 2020. Adekwatnie sytuacija
ksztattuje sie wirdd kobiet tj. na przetomie lat 2017-2019 i 2021-2023 wskaznik feminizaciji wynosi 99, a
roku 2020 spada do wartosci 98. Przeprowadzona analiza danych GUS wykazata przewage liczby

mezczyzn nad liczbg kobiet.
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Gestos$¢ zaludnienia na terenie Gminy od roku 2017 sukcesywnie maleje. W roku 2017
wynosita 25,0 os/km?, za$ w 2022 r. warto$¢ ta wynosita juz 23,2 os/km?, tym samym potwierdzajgc
0gding tendencje spadku gestosci zaludnienia w rozumieniu lokalnym dla powiatu piskiego, ktdéra

spadta z 32,1 oséb na km?2 do 29,6 oséb na km2,

1.8 RUCH NATURALNY | MIGRACJE NA TERENIE GMINY ORZYSZ
Zmiany zachodzgce w ruchu naturalnym spoteczenhstwa okreslajg dwa podstawowe mierniki:

liczba urodzen oraz liczba zgondw, a takze bedgce ich wypadkowaq: przyrost naturalny, czyli réznica
wielko$ci urodzen i zgondw oraz wyrazony w promilach wskaznik przyrostu naturalnego, czyli
stosunek przyrostu naturalnego do ogdinej liczby ludnosci wyrazony w stosunku do 1000 ludnosci.
Pod wzgledem ruchu naturalnego Gmina Orzysz w okresie analizowanym charakteryzowata
sie zdecydowanie ujemnym przyrostem naturalnym, co wynika z faktu wiekszej liczby zgondw niz

urodzenh zywych w latach 2017-2022.

TABELA NR 3 RUCH NATURALNY W GMINIE ORZYSZ W LATACH 2017-2022

Lata 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Urodzenia zywe [osoba] 92 85 89 82 64 59
Zgony [osobd] 105 94 112 122 136 123
Przyrost naturalny [osoba] -13 -9 -23 -40 -72 -64

Wskaznik przyrostu naturalnego -1,4 %o -1,0 %o -2,6 %o -4,7 %o -8,5 %o -7,6 %o
ZRODtO: opracowanie wtasne na podstawie danych Gtdwnego Urzedu Statystycznego, http://stat.gov.pl/
Innym, oprécz ruchdw naturalnych, waznym czynnikiem wptywajgcym na stan i liczebnosé
spoteczenstwa na danym obszarze jest zjawisko migracji. Migracje odnoszqg sie do liczby migrantéw,
czyli ludzi, ktérzy zmieniajg swoje miejsce zamieszkania ,,z" lub ,,do” danego obszaru w danym
okresie czasu (zwykle 1 roku). Ponizej zamieszczona tabela przedstawia ruchy migracyjne

odnotowane na terenie Gminy Orzysz w analizowanym okresie.

TABELA NR 4 MIGRACJA LUDNOSCI W GMINIE ORZYSZ W LATACH 2017-2022

Lata 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Zameldowania ogétem, w tym: 84 126 111 117 128 99
Z miast 36 53 51 57 51 66
ze wsi 46 69 57 60 69 26
Z zagranicy - - - - - -
Wymeldowania ogétem, w tym: 164 186 177 136 122 133
do miast 102 128 122 93 79 71
do wsi 51 45 53 39 43 55
za zagranice 11 - - - - -
Saldo migracji -80 -60 -66 -19 6 -34
Wspoétczynnik salda migraciji -8,7 -6,7 -7,4 -2,2 0,7 -4,0

ZRODLO: opracowanie wtasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, http://stat.gov.pl/
W analizowanych latach na terenie gminy Orzysz odnotowano ujemne saldo migracii, najwiekszqg
réznice miedzy zameldowaniami i wymeldowaniami odnotowano w latach 2017-2019. Dodatnie

saldo migracji zaobserwowac mozna wytgcznie w roku 2021 r., nastepnie warto$¢ ta znédw przybiera
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warto$¢ ujemng w 2022 r. Gtdwng przyczyng ujemnego salda migracyjnego jest emigracja

mieszkancoéw do miast, ktdére oferujg wieksze mozliwosci w znalezieniu pracy.

1.9 PROGNOZA DEMOGRAFICINA NA LATA 2024-2040

Gtéwny Urzgd Statystyczny przygotowat prognozy demograficzne dla gmin na lata 2022-2040.
Na podstawie powyzszych danych opracowano w formie graficznej prognoze liczby ludnosci dla

gminy Orzysz, ktérg przedstawiono na ponizszym wykresie.

WYKRES NR 6 PROGNOZA DEMOGRAFICZNA DLA GMINY ORZYSZ NA LATA 2024 - 2040

8400
8250 o o .
8200 8072
8032
7978 7944
8000 7892
7828
7764 5505
7800 2637
7554
7600 7467
7386
7400 7317 5550
7200
7000
6800
6600
T .- S S N R S ¥ © A D D ©
VAR T A A, N . S N G S, & & P P N
DS S S SRS ST A S S SSRGS S S S S S

ZRODLO: opracowanie wtasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, http://stat.gov.pl/

Jak wynika z danych przedstawionych na powyzszym wykresie, w latach 2024 — 2040
nastepowac¢ bedzie staty spadek populacji Gminy Orzysz. W prognozowanym okresie czasu
populacja ludnosci spadnie z 8 250 do 7 250 oséb, czyli rdbwno o 1000 oséb. Bardziej szczegdtowe
dane zawarte w prognozie demograficzne] wskazujqg, iz statemu spadkowi liczby mieszkahcdw
towarzyszy¢ bedzie bardzo silny wzrost osdb w wieku poprodukcyjnym. Wigzac¢ sie to bedzie z
niebezpiecznym zjawiskiem braku zastepowania pokolen, a w konsekwencii jeszcze mocniejszym
spadkiem liczby ludnosci.

2. SYTUACJA PLANISTYCZINA GMINY ORZYSZ

Na terenie Gminy Orzysz obowiqzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Orzysz przyjete Uchwatg Nr XXVI/183/2016 Rady Miejskiej w Orzyszu
z dnia 27 lipca 201ér. Obowigzujgce Studium stanowi zmiane wczesniej uchwalonego dokumentu.
W granicach Gminy obowigzuje rdwniez 26 miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, z czego 19 dotyczy terenu wiejskiego, natomiast 7 — obszaru miejskiego. Miasto
Orzysz posiada 100% pokrycie planistyczne, za$ obszar wiejski na poziomie 19,7%. Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego obejmujg tgcznie ok. 7794,8 ha co stanowi 21,5% powierzchni
catej gminy. Najwiekszg powierzchnie obejmuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obrebu Okartowo wynoszgcg ok. 2150 ha, w drugiej kolejnosci jest to miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego obrebu Ogrédek o powierzchni ok. 1430 ha.
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2.1 CHARAKTERYSTYKA ZABUDOWY

Na terenie Gminy Orzysz gtdwnymi osrodkami osadnictwa sg miasto Orzysz oraz miejscowose
Wierzbiny znajdujgca sie w bezposrednim sqgsiedztwie obszaru miejskiego, a takze miejscowosc
Dgbréwka potozona przy drodze krajowej nr 16, a takze miejscowosci potozone na terenach
atrakcyjnych turystycznie tj. Nowe Guty i Cierzpiety.

Na terenie Miasta Orzysz dominujgcg funkcjg zabudowy jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i wielorodzinna z ustugami, zlokalizowana wzdtuz gtébwnych arterii miasta oraz w
wyodrebnionych kwartatach zabudowy. Na terenie miasta zlokalizowane sq réwniez funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej znajdujgce sie gtdwnie w czesci pdtnocnej i wschodniej
miasta.

Ponadto zabudowa Miasta Orzysz, charakteryzuje sie wystepowaniem réznego rodzaju
funkcji ustug miejskich, zwigzanych z ustugami publicznymi, a takze funkcji ustugowych zwigzanych
z dziatalnoscig komercyjng. W potudniowe] czes$ci miasta znajdujg sie zabudowania garnizonu
wojskowego, gdzie dominujg budynki jednokondygnacyjne przemieszane budynkami dwu i
tréjkondygnacyjnymi o dachach ptaskich, dwu i wielospadowych.

Zabudowa jednorodzinna charakteryzuje sie podobnymi parametrami technicznymi na
catym badanym terenie. Srednia wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi ok. 2
kondygnaciji nadziemnych. Starszy typ zabudowy kryty jest dachami dwuspadowymi lub ptaskimi.
Nowopowstajgce budynki mieszkalne kryte sqg dachami dwu i wielospadowymi. Zabudowa
mieszkaniowa pomimo réznic w czasie budowy utrzymana jest w podobnej kolorystyce. Dachy kryte
sg materiatem w kolorach czerwonym, brgzowym i odcieniach szarosci. Elewacje wykonane sg w
odcieniach stonowanych koloréw pastelowych. Budynki wielorodzinne charakteryzujg sie
podobnymi parametrami, wysokos¢ budynkdw najczesciej wynosi od 3 do 5 kondygnaciji. Budynki
kryte sg dachami dwu lub wielospadowymi, a typ zabudowy z tzw. wielkiej ptyty rowniez dachami
ptaskimi. Zabudowa ustugowa realizowana jest jako wolnostojgca, a dodatkowo funkcje ustugowe
realizowane sqg réwniez na pierwszych kondygnacjach budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych
wzdtuz gtdwnych arterii miasta.

W granicach miasta wyrdznia sie réwniez réznego rodzaju zabudowe ustug publicznych.
Budynki te w ramach tej samej funkcji rézniq sie jednak pomiedzy sobq gabarytami i formg
zabudowy. Determinowane jest to gtdwnie ich szczegdinym przeznaczeniem zwigzanym z
prowadzong dziatalnosciq.

Na terenie gminy Orzysz dominujgcym typem zabudowy jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zabudowa zagrodowa skupiona w poszczegdinych miejscowosciach oraz
rozproszone siedliska rolnicze. W miejscowoséciach Dgbréwka, Nowe Guty, Cierzpiety, Ogrodek,
Okartowo, Strzelniki, Suchy Rég, Szwejkdwko i Wezewo zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnag i
zagrodowa uzupetniona jest podstawowymi ustugami wiejskimi 1j. sklepami spozywczymi, a zespoty
szkolno - przedszkolne stanowig uzupetnienie zabudowy miejscowosci Dgbréwka i Okartowo.

Skupiska zabudowy rekreacji indywidualnej wystepujg gtdwnie w obrebie Kamienskie i

obrebie Odoje nad jeziorem Orzysz oraz w obrebie Géra nad jeziorem Tyrkto. Zabudowa turystyczna
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zwigzana z wystepowaniem osrodkdéw wypoczynkowych zlokalizowana jest w granicach miasta

Orzysz oraz w miejscowosci Ublik nad jeziorem Ublik Wielki.

3. OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
3.1 WYKAZ | CHARAKTERYSTYKA OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na terenie Gminy Orzysz aktualnie obowigzuje 26 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére zostaty sporzgdzone dia miasta Orzysz oraz fragmentdw Gminy. Obejmujg
one tgcznie okoto 21,5% powierzchni catej gminy.

W badanym okresie od 2018 r. do 2023 r. uchwalono 4 nowe akty prawa miejscowego tj.:

% Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Orzysz w obrebie
geodezyjnym Ogrédek, przyjety Uchwatg Nr VII/53/19 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 24
kwietnia 2019 r., ustalajgcy fereny zabudowy pod ustugi publiczne, w tym stanowigce
inwestycje celu publicznego oraz ftereny mieszkaniowe obejmujgce funkcje zagrodowq,
mieszkaniowo-ustugowq oraz mieszkaniowq jednorodzinng.

% Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Orzysz, przyjety Uchwatg Nr
X/61/19 Rady Miejskiej W Orzyszu z dnia 29 maja 2019 r., ustalajgcy tereny wielofunkcyjne, w
ktérych sktad wchodzi m. in. funkcja mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinnag,
mieszkaniowo-ustugowa, ustug publicznych, rekreacji indywidualnej, sportu i rekreaciji,
produkcyjno-ustugowa.

% miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Okartowo w sqsiedztwie
jezior Tyrkto oraz Sniardwy, gmina Orzysz, przyjety Uchwatqg Nr LXIV/475/23 Rady Miejskiej w
Orzyszu z dnia 28 czerwca 2023 r., ustalajgcy w gtdwnej mierze tereny rekreacji indywidualne;,
ale rowniez m.in. tereny zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustug turystycznych, turystyki
wodnej, portu, plazy i kgpieliska.

% miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Géra, gm.
Orzysz, przyjety Uchwatg Nr LXVIII/521/23 Rady Miejskiej W Orzyszu z dnia 29 listopada 2023 r.,
ustalajgcy m.in. tereny zabudowy jednorodzinnej, ustugowej, rekreacji indywidualnej,
zabudowy zagrodowej, tereny zieleni zwigzanej ze sportem i rekreacjq.

W tabeli ponizej przedstawiono wykaz wszystkich obowigzujgcych plandw miejscowych na

terenie gminy Orzysz.
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TABELA NR 5 WYKAZ OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

LP.

10

11

12

13

14

15

16

NAZWA PLANU

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego terenu Posterunku
Ratownictwa Wodnego w obrebie
Dziubiele, gm. Orzysz
Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego obrebu Wierzbiny,
gmina Orzysz
Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego obrebu Odoje,
gmina Orzysz
Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego obrebu Cierzpiety,
gmina Orzysz
Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego obrebu Okartowo,
gmina Orzysz
Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego obrebu Géra,
gmina Orzysz
Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego wsi Suchy Rog,
obreb Dziubiele, gmina Orzysz

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Orzysz

Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
obrebu Ogrédek, gmina Orzysz

Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
obrebu Ublik, gmina Orzysz
Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
obrebu Kamienskie, gmina Orzysz
Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego obrebu Nowe Guty
gmina Orzysz
Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego obrebu Mikosze,
gmina Orzysz
Zmiana Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Orzysz obejmujgcej teren
Zmiana Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Géra,
Zmiana Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Goéra,

NR UCHWALY

X/204/03

XXX1/525/05

XXX1/526/056

XXX1/527/05

XXXIV/551/05

XXXIV/552/05

XXXIV/553/05

XXXVII/574/05

XXXVII/575/05

XLIIl/634/06

XLV/646/06

XX1/158/08

XXI1/166/08

XXIV/173/08

XXIX/230/09

XXIX/231/09

DATA
UCHWALY

29.08.2003

30.03.2006

30.03.2006

30.03.2005

29.06.2005

29.06.2006

29.06.2005

26.10.2006

26.10.2006

26.04.2006

26.06.2006

25.06.2008

30.07.2008

24.09.2008

25.02.2009

25.02.2009

PUBLIKACJA

Dz. Urz. woj. Warminsko-
Mazurskiego Nr 160 z
dnia 8.10.2003 r. poz.

1961

Dz. Urz. woj. Warminsko-
Mazurskiego Nr 55 z
dnia 12.05.2005r. poz.

Dz. Urz. woj. Warminhsko-
Mazurskiego Nr 55 z
dnia 12.05.2005 r. poz.

Dz. Urz. woj. Warminhsko-
Mazurskiego Nr 55 z
dnia 12.05.2005 r. poz.

Dz. Urz. woj. Warminhsko-
Mazurskiego Nr 110 z
dnia 23.08.2005 r. poz.

Dz. Urz. woj. Warminhsko-
Mazurskiego Nr 110 z
dnia 23.08.2005 r. poz.

Dz. Urz. woj. Warminhsko-
Mazurskiego Nr 110 z
dnia 23.08.2005 r. poz.

Dz. Urz. woj. Warminhsko-
Mazurskiego Nr 190 z
dnia 28.11.2005 r. poz.

Dz. Urz. woj. Warminhsko-
Mazurskiego Nr 190 z
dnia 28.11.2005r. poz.

Dz. Urz. woj. Warminhsko-
Mazurskiego Nr 85 z
dnia 28.06.2006 r. poz.
Dz. Urz. woj. Warminsko-
Mazurskiego Nr 118 z
dnia 25.08.2006 r. poz.
Dz. Urz. woj. Warminsko-
Mazurskiego Nr 124 z
dnia 08.08.2008 r. poz.
Dz. Urz. woj. Warminsko-
Mazurskiego Nr 143 z
dnia 08.09.2008 r. poz.
Dz. Urz. woj. Warminsko-
Mazurskiego Nr 181 z
dnia 28.11.2008 r. poz.
Dz. Urz. woj. Warminsko-
Mazurskiego Nr 44 z
dnia 31.03.2009 r. poz.
Dz. Urz. woj. Warminsko-
Mazurskiego Nr 44 z
dnia 31.03.2009 r. poz.
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19

20

21

22

23

24

25

26
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Zmiana Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
w obrebie Miasta Orzysza
Zmiana Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
obrebu Okartowo, gmina Orzysz
Zmiana Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Orzysz
Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Orzysz, przy
ul. Polnej
Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Orzysz,
obejmujgcy tereny potozone
Zmiana Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
obrebu Okartowo, gmina Orzysz

Migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy Orzysz
w obrebie geodezyjnym Ogrédek

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Orzysz

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu
Okartowo w sgsiedztwie jezior

Tyrkto oraz Sniardwy, gmina Orzysz

Miegjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu
geodezyjnego Géra, gm. Orzysz

l1/10/10

/11/10

IV/23/11

XXVIIN/199/12

XXXI/231/13

V/28/15

VIII/53/19

X/61/19

LXIV/475/23

LXVIII/521/23

29.12.2010

29.12.2010

26.01.2011

5.11.2012

27.03.2013

25.02.2015

24.04.2019

29.05.2019

29.06.2023

29.11.2023

Dz. Urz. woj. Warminsko-
Mazurskiego Nr 23 z
dnia 04.03.2011 r. poz.
Dz. Urz. woj. Warminsko-
Mazurskiego Nr 23 z
dnia 04.03.2011 r. poz.
Dz. Urz. woj. Warminsko-
Mazurskiego Nr 30 z
dnia 21.03.2011 r. poz.
Dz. Urz. woj. Warminsko-
Mazurskiego z dnia
13.12.2012r. poz. 3479
Dz. Urz. woj. Warminsko-
Mazurskiego z dnia
9.05.2013 r. poz. 1807
Dz. Urz. woj. Warminsko-
Mazurskiego z dnia
8.04.2015r. poz. 1338

Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego z dnia
24.05.2019 r., poz. 2680

Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego z dnia
16.07.2019r., poz. 3713

Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego z dnia
07.08 2023 r., poz. 4156

Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego z dnia
16.01.2024 ., poz. 496

Na ponizszym rysunku przedstawiono zakres przestrzenny obowigzywania migjscowych plandw

zagospodarowania przestrzennego obszaru wiejskiego i miejskiego gminy Orzysz z zachowaniem

numeracji z powyzszego zestawienia.
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3.2 OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Z PRZEPISAMI PRAWA

W celu zbadania aktualnos$ci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
ocenie poddano ustalenia zawarte w aktach prawa miejscowego w odniesieniu do wymogow
ustawowych okresSlonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.). Nowelizacja ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmodyfikowata obligatoryjny zakres ustalen
miejscowego planu, a mianowicie wprowadzita obowigzek okreslenia maksymalnej i
minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy. Ponadto w przypadku, gdy przewiduje sie lokalizacje nowego cmentarza lub
rozszerzenie istniejgcego plan miejscowy sporzgdza sie co najmniej dla obszaru obejmujgcego
strefe  ochronng, zwigzang z ograniczeniomi w zabudowie oraz zagospodarowdadniu i
uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie cmentarza. Dodatkowo, bezposrednio wskazano na
konieczno$¢ uwzglednienia w planie miejscowym obszaru, na ktérym znajdujg sie
udokumentowane ztoza kopaliny, wskazujgc jednocze$nie nazwe i granice ztoza kopaliny,
ujecia wod leczniczych, termalnych lub solanek. Do zakresu fakultatywnego ustalen
miejscowego planu wtgczono maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, maksymalng liczbe
miejsc do parkowania oraz okreslenie linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych. Ponadto,
reforma planowania przestrzennego wprowadzita nowe definicje m.in. powierzchni
biologicznie czynnej, udziatu powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy,
infensywnosci zabudowy, nadziemnej intensywnosci zabudowy, powierzchni kondygnacii,
kondygnacji nadziemnej oraz udziatu powierzchni zabudowy. Jednakze, w zwigzku z art. 67 ust.
2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023, poz. 1688) powyzszych definicji nie

stosuje sie do zachowanych w mocy miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

3.3 ZAKRES PRAWNY OBOWIAZYWANIA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Przepis art. 15 ww. ustawy okresla zakres obligatoryjny i fakultatywny miejscowego planu,

tj.: W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazdéw kulturowych,
oraz débr kultury wspodtczesne;;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$c

zabudowy, minimalng liczbe i sposdéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
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przeznaczonych do parkowania pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowaq, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) graniceisposoby zagospodarowania terendw lub obiektdéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardéw osuwania sie mas ziemnych, krajolbrazéw priorytetowych
okreSlonych  w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji i infrastruktury
technicznej;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4.

W planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb:

1) granice obszardw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatdw
nieruchomosci;

2) granice obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granice obszardw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacii;

3a) (uchylony);

4) (uchylony);

4q) granice terendw rozmieszczenia inwestyciji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4b) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa lub w
ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publicznej, linii kolejowej, linii framwajowe],
lotniska uzytku publicznego, sieci przesytowej, budowli przeciwpowodziowej, sieci
szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie Cenfralnego
Portu Komunikacyjnego, przedsiewziecia Euro 2012 Ilub decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg
inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

5) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych organizacji
imprez masowych;

6) granice pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczgce
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okre$lone w ustawie z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

7) granice terendw zamknietych, i granice stref ochronnych terenéw zamknietych;
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8) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachoéw;

9) (uchylony);

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

11) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy;

12) maksymalng liczbe miejsc do parkowania;

13)linie zabudowy dla kondygnaciji podziemnych.

3.4 OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W ZAKRESIE PRAWNYM

Andlizujgc zapisy ustalen plandw miejscowych wymienionych w ponizszej tabeli
wykazano, iz wiekszo$¢ z nich jest cze$ciowo nieaktualna. Zwigzane jest to w gtdwnej mierze ze
statym procesem zmiany przepisdw prawa, w szczegdlnosci przepisdw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ale réwniez innych przepisdw sktadajgcych sie na ogdt
prawa dotyczgcego planowania przestrzennego. Plany miejscowe sporzgdzane byty w okresie
od 2003 r. do 2023 r. w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Jednakze, w zwigzku z przyjetg reformg planowania
przestrzennego w 2023 r. niewielkie] zmianie ulegt zakres obligatoryjny i fakultatywny
miejscowego planu, ktéry szczegdtowo przedstawiono w poprzednim punkcie analizy i
wzgledem powyzszego oceniono obowigzujgce akty prawa miejscowego na terenie Miasta i
Gminy Orzysz.

Obecnie nalezy zwrdci¢ uwage, iz plany zawierajq zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu
na utrwalone orzecznictwo sgddw administracyjnych i rozstrzygniecia nadzorcze wojewoddw:
a) powielanie lub modyfikacje pojec zawartych w przepisach nadrzednych:
- definiowanie np. pojec¢ takich jak powierzchnia biologicznie czynna, szyld, wysokos¢
budynku, wskaznik intensywnosci zabudowy, piwnica;
b) powielanie przepisdw uregulowanych przez akty wyzszego rzedu (ustawa,
rozporzgdzenie):
- cytowanie konkretnych przepiséw prawa;
c) wystepowanie niezgodnosci tresci planu z zatgcznikiem graficznym;
d) niejednoznaczne lub wprowadzajgce w btgd ustalenia plandw miejscowych dotyczgce
zaréwno funkcji terendw jak i konkretnych dziatanh:

— wprowadzanie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym sposobie zagospodarowania

do ustalenia w trakcie realizacji planu;

— ustalenia nieprecyzyjne i niejasne naktadajgce obowigzki lub zakazujgce konkretnej

czynnosci przez nieokreslone osoby, instytucije lub organy.
e) btedne okreslenie obligatoryjnego i fakultatywnego zakresu planu miejscowego:

— wskazywanie zaréwno w tresci planu jak i na zatgczniku graficznym zasad podziatu na

dziatki;

f) cedowanie przysztych dziatah zwigzanych z realizacjqg zabudowy na inne organy:
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- wprowadzanie zapisdw nakazujgcych uzyskanie przez inwestorow: uzgodnien,
pozwolen, wariantdw realizacji od réznego rodzaju instytucii.
Ponadto plany miejscowe nie zawierajg obligatoryjnych elementéw wymaganych przez dzis
obowiqgzujgce przepisy prawa w zakresie:
a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
b) zasady ksztattowania krajobrazu;
c) norm dotyczgcych hatasu;
d) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dotyczgcych:
— minimalnej i maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy;
— minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazddw
zaopatrzonych w karte parkingowq i sposdb ich realizacji;

— parametrow i wskaznikdw zabudowy dla terendw przeznaczonych pod zabudowe.

TABELA NR 6 OCENA AKTUALNOSCI USTALEN OBOWIAZUJACYCH AKTOW PRAWA

MIEJSCOWEGO

GLOWNE NARUSZENIA PRZEPISOW ORAZ BRAKI STOSOWNEGO

LP. NR UCHWALY ZAKRESU USTAWOWEGO

W_ planie wystepujg zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na

utrwalone orzecznictwo sgdowe i nadzér wojewody:

- plan zawiera niejednoznaczne ustalenia dotyczgce
orientacyjnej linii rozgraniczajgcej tereny o réznych funkcjach;

- plan zawiera zapisy nakazujgce uzyskanie przez inwestorow:
uzgodnien, pozwoleh, wariantdw redlizacji czy warunkdw
przytqczenia konkretnych inwestyciji w szczegdinosci zwigzanych
z infrastrukturg techniczng;

- plan zawiera zapisy dotyczgce lokalizacji obiektow
kubaturowych od projektowanych zalesieh niezgodnie z
obowigzujgcymi przepisami;

- plan zawiera btedne ustalenia dotyczgce hatasu.

Plan nie okredla:

- zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

- zasad ksztattowania krajobrazu;

- minimalne] i maksymalnej intensywnosci zabudowy jako
wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej;

- parametrow technicznych obiektdw budowlanych takich jak
wysoko$¢ mierzona w metrach w odniesieniu do czesci terendw
elementarnych;

- minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowq i
sposdb ich realizacii

W_planie wystepujg zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na

utrwalone orzecznictwo sgdowe i nadzér wojewody:

- plan zawiera powielenie lub modyfikacje pojec zawartych w
przepisach nadrzednych: feren biologicznie czynny, dziatka
budowlana, wysoko$¢ zabudowy (w kontek$cie wysokosci

2 XXX1/525/05 budynkdéw), wskaznik infensywnosci zabudowy, piwnica;

- plan zawiera linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie
zagospodarowania do ustalenia w trakcie realizacji planu;

- wystepuje niezgodnos¢ tresci planu z zatgcznikiem graficznym
w kontekscie przebiegu linii zabudowy;

- plan zawiera wskazanie na zatgczniku graficznym  zasad

1 X/204/03
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podziatu na dziatki;

- plan zawiera ustalenia nieprecyzyjne i niejasne naktadajgce
obowigzki lub zakazujgce konkretnych czynnosci przez
nieokreslone osoby, instytucije lub organy;

- plan zawiera zapisy nakazujgce uzyskanie przez inwestorow:
uzgodnien, pozwolen, wariantéw realizacji inwestycji od
réznego rodzaju instytucii;

- plan zawiera btedne okreSlenie stawek procentowych
dotyczgcych ustalenia optaty planistycznej na poziomie 0%.

Plan nie okresla:

- zasad ksztattowania krajobrazu;

- norm dotyczgcych hatasu;

- minimalnej intensywnoscizabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowite] zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej;

- minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowq i
sposdb ich realizacii.

W_planie wystepujg zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na
utrwalone orzecznictwo sgdowe i nadzér wojewody:

- plan zawiera powielenie lub modyfikacje pojec¢ zawartych w
przepisach nadrzednych: teren biologicznie czynny, dziatka
budowlana, wysoko$¢ zabudowy (w kontekscie wysokosci
budynkdw), wskaznik intensywnosci zabudowy, piwnica;

- plan zawiera linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym sposobie
zagospodarowania do ustalenia w trakcie realizacji planu;

- wystepuje niezgodnos¢ tresci planu z zatgcznikiem graficznym
w kontekscie przebiegu linii zabudowy;

- plan zawiera wskazanie na zatgczniku graficznym zasad
podziatu na dziatki;

- plan zawiera ustalenia nieprecyzyjne i niejasne naktadajgce
obowiqgzki lub zakazujgce konkretnych czynnosci przez
nieokreslone osoby, instytucje lub organy;
plan zawiera zapisy nakazujgce uzyskanie przez inwestorow:
uzgodnien, pozwolen, wariantéw realizacji inwestycji od
rébznego rodzaju instytucii;

- plan zawiera btedne okredlenie stawek procentowych
dotyczgcych ustalenia optaty planistycznej na poziomie 0%.

Plan nie okredla:

- zasad ksztattowania krajobrazu;

- norm dotyczgcych hatasu;

- minimalne;j intensywnosci zabudowy jako

wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni
dziatki budowlane;j;

- minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowq i
sposdb ich realizacii.

3 XXX1/526/05

W_ planie wystepujg zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na

utrwalone orzecznictwo sgdowe i nadzér wojewody:

- plan zawiera powielenie lub modyfikacje pojec zawartych w
przepisach nadrzednych: teren biologicznie czynny, dziatka

4 XXX1/527/05 budowlgno, Wysgk'oé'é zobudov}vy. (w kon’rekégie _wysokoéci

budynkdw), wskaznik infensywnosci zabudowy, piwnica;

- plan zawiera linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie
zagospodarowania do ustalenia w trakcie realizacji planu;

- wystepuje niezgodnosc¢ tresci planu z zatgcznikiem graficznym
w kontekscie przebiegu linii zabudowy;
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XXXIV/551/05

XXXIV/552/05

plan zawiera wskazanie na zatgczniku graficznym zasad
podziatu na dziatki;

plan zawiera ustalenia nieprecyzyjne i niejasne naktadajgce
obowigzki lub zakazujgce konkretnych czynnosci przez
nieokreslone osoby, instytucije lub organy;

plan zawiera zapisy nakazujgce uzyskanie przez inwestorow:
uzgodnien, pozwolen, wariantéw realizacji inwestycji od
réznego rodzaju instytucii;

plan zawiera btedne okreSlenie stawek procentowych
dotyczgcych ustalenia optaty planistycznej na poziomie 0%.

Plan nie okredla:

zasad ksztattowania krajobrazu;

norm dotyczgcych hatasu;

minimalnej  intensywnosci  zabudowy  jako  wskaznika
powierzchni catkowite] zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowq i
sposdb ich realizacii.

W _planie wystepujg zapisy hiedopuszczalne, ze wzgledu na

utrwalone orzecznictwo sgdowe i nadzér wojewody:

plan zawiera powielenie lub modyfikacje pojec zawartych w
przepisach nadrzednych: teren biologicznie czynny, dziatka
budowlana, wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu wysokosci
budynku), wskaznik intensywnosci zabudowy, piwnica;

plan zawiera linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie
zagospodarowania do ustalenia w trakcie realizacji planu;
wystepuje niezgodnos¢ tresci planu z zatgcznikiem graficznym
w kontekscie przebiegu linii zabudowy;

plan zawiera niejasne ustalenia dotyczgce podziatu terendw
funkcjonalnych na dziatki budowlane;

plan zawiera ustalenia nieprecyzyjne i niejasne naktadajgce
obowigzki lub zakazujgce konkretnych czynnosci przez
nieokreslone osoby, instytucje lub organy

plan zawiera zapisy nakazujgce uzyskanie przez inwestorow:
uzgodnien, pozwolen, wariantéw realizacji inwestycji od
réznego rodzaju instytucii;

plan zawiera btedne okreslenie stawek procentowych
dotyczgcych ustalenia optaty planistycznej na poziomie 0%.

Plan nie okredla:

zasad ksztattowania krajobrazu;

norm dotyczqgcych hatasu;

minimalnej intensywnosci zabudowy jako
wskaznika powierzchni

catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na

parkowanie

pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowq i sposdb ich

realizacji.

W _planie wystepujg zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na

utrwalone orzecznictwo sgdowe i nadzér wojewody:

plan zawiera powielenie lub modyfikacje pojec zawartych w
przepisach nadrzednych: teren biologicznie czynny, dziatka
budowlana, wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu wysokosci
budynku), wskaznik intensywnosci zabudowy, piwnica;

plan zawiera linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie
zagospodarowania do ustalenia w trakcie realizacji planu;
wystepuje niezgodnose tresci planu z zatgcznikiem graficznym
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XXXIV/553/05

XXXVII/574/05

w kontekscie przebiegu linii zabudowy;

plan zawiera niejasne ustalenia dotyczgce podziatu terendw
funkcjonalnych na dziatki budowlane;

plan zawiera zakaz stosowania tymczasowych urzgdzeh do
gromadzenia i usuwania sciekow;

plan zawiera ustalenia nieprecyzyjne i niejasne
naktadajgce obowigzki lub zakazujgce konkretnych czynnosci
przez nieokreslone osoby, instytucje lub organy;

plan zawiera zapisy nakazujgce uzyskanie przez inwestorow:
uzgodnien, pozwolen, wariantéw readlizacji inwestycji od
réznego rodzaju instytucii;

plan zawiera btedne okredlenie stawek procentowych
dotyczgcych ustalenia optaty planistycznej na poziomie 0%.

Plan nie okresla:

zasad ksztattowania krajobrazu.

norm dotyczgcych hatasu;

minimalnej lub minimalnej i maksymalnej intensywnosci

zabudowy  jako wskaznika powierzchni catkowitej
zabudowy dopowierzchni dziatki budowlanej;

minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na

parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowq i

sposdb ich realizacii.

W _ planie wystepujg zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na

utrwalone orzecznictwo sgdowe i nadzér wojewody:

plan zawiera powielenie lub modyfikacje pojec zawartych w
przepisach nadrzednych: teren biologicznie czynny, dziatka
budowlana, wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu wysokosci
budynku), wskaznik intensywnosci zabudowy, piwnica;

plan zawiera linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie
zagospodarowania do ustalenia w trakcie realizacji planu;
wystepuje niezgodnos¢ tresci planu z zatgcznikiem graficznym
w kontekscie przebiegu linii zabudowy;

plan zawiera niejasne ustalenia dotyczgce podziatu terendw
funkcjonalnych na dziatki budowlane;

plan zawiera ustalenia nieprecyzyjne i niejasne naktadajgce
obowigzki lub zakazujgce konkretnych czynnosci przez
nieokreslone osoby, instytucje lub organy;

plan zawiera zapisy nakazujgce uzyskanie przez inwestorow:
uzgodnien, pozwolen, wariantéw realizacji inwestycji od
réznego rodzaju instytucii;

plan zawiera btedne okreslenie stawek procentowych
dotyczgcych ustalenia optaty planistycznej na poziomie 0%.

Plan nie okredla:

zasad ksztattowania krajobrazu;

norm dotyczqgcych hatasu;

minimalnej intensywnosci zabudowy jako
wskaznika powierzchni

catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na

parkowanie

pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowq i sposéb ich

realizaciji

W _ planie  wystepujg zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu nag

utrwalone orzecznictwo sgdowe i nadzor wojewody:

plan zawiera powielenie lub modyfikacje pojec zawartych w
przepisach nadrzednych: teren biologicznie czynny, dziatka
budowlana, wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu wysokosci
budynku), wskaznik intensywnosci zabudowy, piwnica;

plan zawiera linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie
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XXXVII/575/05

XLIIl/634/06

zagospodarowania do ustalenia w trakcie realizacji planu;
wystepuje niezgodnosc tresci planu z zatgcznikiem graficznym
w kontekscie przebiegu linii zabudowy;

plan zawiera niejasne ustalenia dotyczgce podziatu terendw
funkcjonalnych na dziatki budowlane;

plan zawiera ustalenia nieprecyzyjne i niejasne naktadajgce
obowiqgzki lub zakazujgce konkretnych czynnosci przez
nieokreslone osoby, instytucje lub organy;

plan zawiera zapisy nakazujgce uzyskanie przez inwestorow:
uzgodnien, pozwolen, wariantéw realizacji inwestycji od
réznego rodzaju instytucii;

plan zawiera btedne okredlenie stawek procentowych
dotyczgcych ustalenia optaty planistycznej na poziomie 0%.

Plan nie okresla:

zasad ksztattowania krajobrazu;

norm dotyczgcych hatasu;

minimalnej intensywnosci lub  minimalnej i maksymalnej
intensywnosci

zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowite] zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowq i
sposdb ich realizacii.

W _ planie wystepujg zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na

utrwalone orzecznictwo sgdowe i nadzér wojewody:

plan zawiera powielenie lub modyfikacje pojec zawartych w
przepisach nadrzednych: teren biologicznie czynny, dziatka
budowlana, wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu wysokosci
budynku), wskaznik intensywnosci zabudowy, piwnica;

plan zawiera linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym sposobie
zagospodarowania do ustalenia w trakcie realizacji planu;
wystepuje niezgodnos¢ tresci planu z zatgcznikiem graficznym
w kontekscie przebiegu linii zabudowy;

plan zawiera niejasne ustalenia dotyczgce podziatu terendw
funkcjonalnych na dziatki budowlane;

plan zawiera ustalenia nieprecyzyjne i niejasne naktadajgce
obowiqgzki lub zakazujgce konkretnych czynnosci przez
nieokreslone osoby, instytucje lub organy;

plan zawiera zapisy nakazujgce uzyskanie przez inwestorow:
uzgodnien, pozwolen, wariantéw realizacji inwestycji od
réznego rodzaju instytucii;

plan zawiera btedne okredlenie stawek procentowych
dotyczgcych ustalenia optaty planistycznej na poziomie 0%.

Plan nie okredla:

zasad ksztattowania krajobrazu;

norm dotyczqgcych hatasu;

minimalnej intensywnosci lub minimalnej i maksymalnej
intensywnosci

zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowite] zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie

pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowq i sposéb ich
realizacji.

W_ planie  wystepujg zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu nag

utrwalone orzecznictwo sgdowe i nadzér wojewody:

plan zawiera linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym sposobie
zagospodarowania do ustalenia w trakcie realizacji planu;
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XLV/646/06

XX1/158/08

wystepuje niezgodnos¢ tresci planu z zatgcznikiem graficznym
w kontekscie przebiegu linii zabudowy;

plan zawiera niejasne ustalenia dotyczgce podziatu terendw
funkcjonalnych na dziatki budowlane;

plan zawiera ustalenia nieprecyzyjne i niejasne naktadajgce
obowiqgzki lub zakazujgce konkretnych czynnosci przez
nieokreslone osoby, instytucije lub organy;

plan zawiera zapisy nakazujgce uzyskanie przez inwestorow:
uzgodnien, pozwolen, wariantéw realizacji inwestycji od
réznego rodzaju instytucii;

plan zawiera btedne okreSlenie stawek procentowych
dotyczgcych ustalenia optaty planistycznej na poziomie 0%.

Plan nie okresla:

zasad ksztattowania krajobrazu;

norm dotyczgcych hatasu;

minimalnej intensywnosci lub  minimalnej i maksymalnej
intensywnosci

zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowite] zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowq i
sposdb ich realizacii.

W _ planie wystepujg zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na

utrwalone orzecznictwo sgdowe i nadzor wojewody:

plan zawiera powielenie lub modyfikacje pojec zawartych w
przepisach nadrzednych: teren biologicznie czynny, dziatka
budowlana, wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu wysokosci
budynku), wskaznik intensywnosci zabudowy, piwnica, droga
wewnetrzna;

plan zawiera linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie
zagospodarowania do ustalenia w trakcie realizacji planu;
wystepuje niezgodnose tresci planu z zatgcznikiem graficznym
w kontekscie przebiegu linii zabudowy;

plan zawiera niejasne ustalenia dotyczgce podziatu terendw
funkcjonalnych na dziatki budowlane;

plan zawiera ustalenia nieprecyzyjne i niejasne naktadajgce
obowigzki lub zakazujgce konkretnych czynnosci przez
nieokreslone osoby, instytucje lub organy;

plan zawiera zapisy nakazujgce uzyskanie przez inwestorow:
uzgodnien, pozwolen, wariantéw readlizacji inwestycji od
rébznego rodzaju instytucii;

plan zawiera btedne okreslenie stawek procentowych
dotyczgcych ustalenia optaty planistycznej na poziomie 0%.

Plan nie okresla:

zasad ksztattowania krajobrazu;

norm dotyczgcych hatasu;

minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni  dziatki
budowlanej;

minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie.

W_ planie  wystepujg zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu nag

utrwalone orzecznictwo sgdowe i nadzor wojewody:

plan zawiera zapisy nakazujgce uzyskanie: uzgodnien,
pozwolen, wariantéw realizacji inwestycji zwigzanych w
szczegolnosci z ochrong konserwatorskq;

plan zawiera zakaz stosowania tymczasowych urzgdzeh do
gromadzenia i usuwania sciekow;
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XXII/166/08

XXIV/173/08

XXIX/230/09

- plan zawiera btedne ustalenia dotyczgce hatasu;

- plan zawiera btedne okredlenie stawek procentowych
dotyczgcych ustalenia optaty planistycznej na poziomie 0%.

Plan nie okreéla:

- zasad ksztattowania krajobrazu;

- minimalne] i maksymalnej intensywnosci zabudowy jako
wskaznika powierzchni catkowite] zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej;

- minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowq i
sposdb ich realizacii.

W_ planie wystepujg zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na

utrwalone orzecznictwo sgdowe i nadzér wojewody:

- plan zawiera linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym sposobie
zagospodarowania orientacyjne - do ustalenia w trakcie
realizacji planu;

- plan zawiera wskazanie zarbwno w tre$ci planu jok i na
zatgczniku  graficznym  zasad podziatu na  dziatki, a w
szczegolnosci  zapisy inne niz dopuszczalne (minimalna
powierzchnia nowowydzielanej dziatki);

- plan zawiera zakaz stosowania indywidualnych rozwigzan w
zakresie gospodarki Sciekowe;.

Plan nie okreéla:

- zasad ksztattowania krajobrazu;

- norm dotyczgcych hatasu;

- minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy jako
wskaznika powierzchni catkowite] zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej;

- parametréw technicznych obiektéw budowlanych takich jak
wysoko$¢ mierzona w ,,m";

- minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowq i
sposdb ich realizacii.

W_ planie wystepujg zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na

utrwalone orzecznictwo sgdowe i nadzér wojewody:

- plan zawiera powielenie lub modyfikacje poje¢ zawartych w
przepisach nadrzednych: powierzchnia terenu biologicznie
czynnego (w rozumieniu terenu biologicznie czynnego),
wskaznik intensywnosci zabudowy, wysoko$¢ budynku.

- plan zawiera powielanie przepisdw uregulowanych przepisami
prawa wyzszego rzedu (ustawa, rozporzgdzenie);

- plan zawiera zapisy nakazujgce uzyskanie przez inwestorow:
uzgodnien, pozwoleh, wariantéw realizacji czy warunkdw
przytgczenia  konkretnych  inwestycji w  szczegdinosci
zwigzanych z infrastrukturg techniczng.

Plan nie okreéla:

- zasad ksztattowania krajobrazu;

- norm dotyczqgcych hatasu;

- minimalnej intensywnosci zabudowy jako

wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej;

- minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowq i
sposdb ich realizacii.

W_ planie wystepujg zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na

utrwalone orzecznictwo sgdowe i nadzér wojewody:

- plan zawiera zapisy nakazujgce uzyskanie przez inwestorow:
uzgodnien, pozwoleh, wariantéw realizacji czy warunkow
przytgczenia  konkretnych inwestycji w  szczegdlnosci
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XXIX/231/09

m/10/10

m/11/10

zwigzanych z infrastrukturg techniczng;

- plan zawiera btedne ustalenia dotyczgce hatasu.

Plan nie okreéla:

- zasad ksztattowania krajobrazu;

- minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy jako
wskaznika powierzchni catkowite] zabudowy do powierzchni
dziatki budowlane;.

W_ planie wystepujg zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na

utrwalone orzecznictwo sgdowe i nadzér wojewody:

- plan zawiera powielenie lub modyfikacje pojec zawartych w
przepisach nadrzednych: wskaznik intensywnosci zabudowy;

- plan zawiera powielanie przepisdw uregulowanych przepisami
prawa wyzszego rzedu (ustawa, rozporzgdzenie);

- plan zawiera zapisy nakazujgce uzyskanie przez inwestorow:
uzgodnien, pozwolen, wariantdw redlizacji czy warunkéw
przytgczenia  konkretnych  inwestycji w  szczegdinosci
zwigzanych z infrastrukturg techniczng;

Plan nie okredla:

- zasad ksztattowania krajobrazu;

- minimalnej intfensywnosci zabudowy jako

wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej;

- parametroéw technicznych obiektéw budowlanych takich jak
wysoko$é mierzonaw ,,m";

- minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowq i
sposdb ich realizacii.

W_ planie wystepujg zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na

utrwalone orzecznictwo sgdowe i nadzér wojewody:

- plan zawiera powielenie lub modyfikacje pojec zawartych w

przepisach nadrzednych: powierzchnia biologicznie
czynna (w rozumieniu terenu biologicznie czynnego), front
dziatki.

- Plan zawiera linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie
zagospodarowania, z dopuszczeniem nieznacznej ich korekty
na etapie realizacji planu;

- plan zawiera btedny sposéb okredlenia intensywnosci
zabudowy.

Plan nie okredla:

- zasad ksztattowania krajobrazu;

- norm dotyczgcych hatasu;

- minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowq i
sposdb ich realizacii.

W_ planie wystepujg zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na

utrwalone orzecznictwo sgdowe i nadzér wojewody:

- wprowadzanie zapisdw nakazujgcych uzyskanie: uzgodnien,
pozwolen, wariantdw realizacji czy warunkdw przytgczenia
konkretnych inwestycji w szczegdlno$ci zwigzanych z
infrastrukturg techniczng;

- plan zawiera zapisy inne niz dopuszczalne w odniesieniu do
zasad podziatu nieruchomosci (minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki).

Plan nie okreéla:

- zasad ksztattowania krajobrazu;

- norm dotyczgcych hatasu;

- minimalne] i maksymalnej intensywnosci zabudowy jako
wskaznika powierzchni catkowite] zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej;
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IV/23/11

XXVII/199/12

XXX/231/13

V/28/15

- minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowq i
sposdb ich realizacii.

W_ planie wystepujg zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na

utrwalone orzecznictwo sgdowe i nadzér wojewody:

- plan zawiera zapisy nakazujgce uzyskanie przez inwestoréw:
uzgodnien, pozwolen, wariantdw readlizacji czy warunkéw
przytgczenia  konkretnych  inwestycji w  szczegdinosci
zwigzanych z infrastrukturg techniczng;

- plan zawiera zapisy inne niz dopuszczalne w odniesieniu do
zasad podziatu nieruchomosci (minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki).

Plan nie okresla:

- zasad ksztattowania krajobrazu;

- minimalne] lub minimalne] i maksymalnej intensywnosci
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowite] zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

- minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowq i
sposdb ich realizacii.

W_planie wystepujg zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na

utrwalone orzecznictwo sgdowe i nadzér wojewody:

- plan zawiera zapisy nakazujgce uzyskanie przez inwestorow:
uzgodnien, pozwoleh, wariantéw realizacji czy warunkdw
przytgczenia  konkretnych  inwestycji w  szczegdinosci
zwigzanych z infrastrukturg techniczng;

Plan nie okredla:

- zasad ksztattowania krajobrazu;

- minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowq i
sposdb ich realizacii.

W_planie wystepujg zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na

utrwalone orzecznictwo sgdowe i nadzér wojewody:

- plan zawiera modyfikacje pojecia zawartego w przepisach
nadrzednych: definicja intensywnosci zabudowy;

- plan zawiera powielanie, cytowanie Ilub wskazywanie
konkretnych przepiséw aktéw nadrzednych;

- plan zawiera ustalenia dotyczgce orientacyjnej  linii
rozgraniczajgcej treny o réznych funkcjach Ilub réznych
zasadach zagospodarowania;

- plan zawiera wskazanie zardbwno w tresci planu jak i na
zatgczniku  graficznym  zasady podziatu na dziatki, a w
szczegodlnosci  zapisy inne niz dopuszczalne (minimalna
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki);

- plan zawiera btedny sposdb okreslenia intensywnosci
zabudowy.

Plan nie okredla:

- zasad ksztattowania krajobrazu;

- parametréw technicznych obiektéw budowlanych takich jak
wysoko$¢ mierzona w ,,m” w odniesieniu do czesci terendw
elementarnych;

- minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowq i
sposdb ich realizacii.

W_ planie wystepujg zapisy niedopuszczalne, ze wzgledu na

utrwalone orzecznictwo sgdowe i nadzér wojewody:
plan zawiera powielenie lub modyfikacje poje¢ zawartych w
przepisach nadrzednych: szyldu, intensywnos$ci zabudowy.
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- plan zawiera zapisy nakazujgce uzyskanie przez inwestoréow:
uzgodnien, pozwolen, wariantdw readlizacji czy warunkdéw
przytgczenia  konkretnych  inwestycji w  szczegdlnosci
zwigzanych z infrastrukturg techniczng;

- plan zawiera niejednoznaczne lub wprowadzajgce w btgd
ustalenia dotyczgce parametréw obiektéw budowalnych
(zapisy dotyczgce wysokosci budynkdéw w strefie zabudowy
technicznej).

Plan nie okresla:

- zasad ksztattowania krajobrazu;

- minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowq i
sposdb ich realizacii.

Plan zawiera ustalenia obligatoryjne, okre$lone w art. 15 ust. 2 Ustawy

z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdin. zm.) z wyjgtkiem

23 VI/53/19 okreSlenia minimalnej i maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy. Plan okredla intensywno$¢ zabudowy bez podziatu na
nadziemnq i podziemnq intensywnos$¢ zabudowy.

Plan zawiera ustalenia obligatoryjne, okre$lone w art. 15 ust. 2 Ustawy
z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pbdin. zm.) z wyjgtkiem

24 X/61/19 okreslenia minimalnej i maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy. Plan okredla intensywnos¢ zabudowy bez podziatu na
nadziemnq i podziemnq intensywnos$¢ zabudowy.

Plan zawiera ustalenia obligatoryjne, okre$lone w art. 15 ust. 2 Ustawy
z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pbdin. zm.) z wyjgtkiem
okreslenia minimalnej i maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy. Plan okresla intensywno$¢ zabudowy bez podziatu na
nadziemnq i podziemnq intensywnos$¢ zabudowy.

Plan zawiera ustalenia obligatoryjne, okreslone w art. 15 ust. 2 Ustawy
z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pbdin. zm.) z wyjgtkiem
okreslenia minimalnej i maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy. Plan okresla intensywno$¢ zabudowy bez podziatu na
nadziemnq i podziemnq intensywnos$¢ zabudowy.

25 LXIV/475/23

26 LXVII1/521/23

3.5 OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W ZAKRESIE
URBANISTYCZNYM

Plany miejscowe ksztattujg przestrzen gminy, stanowiqg dokument stojgcy na strazy
ochrony zasad tadu przestrzennego. Ich celem jest uruchamianie terendw wczedniej
nieprzeznaczonych pod zainwestowanie. Jednak rolg planu miejscowego oprocz
wprowadzania mozliwosci inwestowania jest takze m.in. ochrona terenéw cennych zaréwno
pod kgtem Srodowiskowym, przyrodniczym, jak réwniez zabytkowym. Analizujgc wyzej
wymienione plany miejscowe oraz ich zmiany wzieto pod uwage oprdcz zgodnosci ich ustalen
Z przepisami prawa réwniez ich aktualnos¢ w sensie merytorycznym, tj. przydatnosci plandw
miejscowych do rozwoju zabudowy na badanym obszarze. Przeanalizowano jok czas
obowigzywania moze wptyngé na zagospodarowanie Gminy. Uznano, iz mozliwosci
inwestycyjne terendw, na ktérych obowiqzujg plany miejscowe uchwalane w latach 2003- 2023

pozostajg nadal aktualne.
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3.6 WNIOSKI

Na aktualno$¢ obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
najwiekszy wptyw ma szereg zmian przepisdw, w szczegdlnosci ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczgcych zakresu obligatoryinego i fakultatywnego
planu miejscowego. W zwigzku z przyjetg w 2023 r. reformq planowania przestrzennego, ktéra
ustala nowy porzgdek prawny w zakresie urbanistyki i planowania przestrzennego poprzez m.in.
zastgpienie dotychczasowego dokumentu Studium — planem ogdlnym gminy uznac¢ nalezy, ze
obowigzujgce akty prawa miejscowego mogqg w dtuzszym horyzoncie czasowym ulec
dezaktualizacji. Natomiast zakres obligatoryjny i fakultatywny planu miejscowego nie ulegt
znacznej zmianie, a zostat wytqcznie rozszerzony o nowe ustalenia m.in. minimalnej i
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy. Mozna stwierdzi¢, ze mozliwosci
inwestycyjne w oparciu o obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
pozostang bez zmian tj. inwestowanie na tych terenach nie bedzie zalezne od koniecznosci
zmiany ustalen plandw miejscowych celem dostosowania ich do zmian w prawie. Jednakze,
biorgc pod uwage nowy porzgdek prawny, celem jednorodnego ksztattowania zasad
zabudowy i ksztattowania tadu przestrzennego zaleca sie podejmowanie dziatan w celu
ujednolicenia i dostosowania ustalen aktow prawa miejscowego do nowelizacji ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po przyjeciu przez Gmine — planu ogdlnego.
Zaleca sie w pierwszej kolejnosci aktualizacje dokumentéw, ktére ze wzgledu na dtugi horyzont
czasowy, stracity cze$ciowo swojg aktualnose jeszcze przed nowelizacjg ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Orzysz zostato przyjete Uchwatg Nr XXVI/183/2016 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 27 lipca 2016r.
i stanowi cze$ciowq zmiane wczesniej uchwalonego dokumentu.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Orzysz sporzgdzona w
latach 2012-2017 wykazata, iz Studium jest czesciowo nieaktualne. Natomiast od tego momentu
Gmina nie przystgpita do sporzqadzenia zmiany dokumentu aktu kierownictwa wewnetrznego.
Jednakze w zwiqgzku z reformg planowania przestrzennego, dokonanie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego uznaé nalezy za
bezcelowe. W rozdziale nr 8 niniejszej analizy szczegdtowo omdwiono nowy porzgdek prawny
wprowadzony na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023, poz. 1688).
Wprowadzono nowy instrument akfu prawa miejscowego, sporzgdzany dla obszaru catej
gminy, tj. Plan Ogdélny Gminy, ktéry zastgpi¢ ma dotychczasowe Studium. Kazda Gmina ma
obowiqgzek sporzgdzenia takiego dokumentu maksymalnie do 31.12.2025 r. Wskazana data jest

jednocze$nie maksymalng datg obowigzywania Studium Gminy. Ponadto, w przepisach
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nowelizacji ustawy wskazano, ze zmiana Studium moze nastgpi¢ wytgcznie w szczegdlnych
przypadkach tj. zmiana dotyczy¢ bedzie celu publicznego lub lokalizacji inwestyciji w zakresie
gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju. W zwigzku z powyzszym, w oparciu
o0 obowigzujgce przepisy wprowadzone nowelizacjg nie jest mozliwe przystgpienie do

sporzgdzenia zmiany Studium.

5. ANALIZA ZMIAN WYNIKAJACYCH Z POZWOLEN NA BUDOWE | ZGLOSZEN ROBOT BUDOWLANYCH
W OKRESIE 2018-2023

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w swoim zakresie obowigzywania
zgodnie z art. 15 zawiera szereg zapisdw wptywajgcych na mozliwosci inwestowania na
poszczegdlnych ternach zardbwno w kontekicie readlizacji zabudowy jak réwniez
zagospodarowania przestrzeni niezwigzane] bezpo$rednio z zabudowq. Dotyczy to w
szczegdlnosci wyznaczanych obszardw lesnych, terendw zieleni urzgdzonej czy obszaréw wdod
powierzchniowych. Jednak cato$¢ zapisdw plandw miejscowych skupia sie na mozliwosciach
inwestycyjnych konkretnych dziatek. Dlatego tez decyzje o pozwoleniu na budowe, realizacii
inwestycji zwigzanych z dziataniami samorzgdu w zakresie realizacji celéw publicznych jak
réwniez wszelkiego rodzaju zmiany w uzytkowaniu terendw muszg by¢ dostosowane do
obowigzujgcych przepisdw prawa miejscowego.

W okresie od 2018 do 2023 roku wydanych zostato 977 pozytywnych decyzji o pozwoleniu
na budowe na obszarze Miasta Orzysz, natomiast na obszarze wiejskim wydano tgcznie 267
pozwoleh na budowe. Najwiecej pozwoleh na obszarze miejskim udzielono na przetomie lat
2020-2021 tj. w 2020 roku wydano 240 decyzji, za§ w 2021 roku — 231 pozwoleh na budowe.
Adekwatna sytuacja ksztattuje sie rowniez na obszarze wiejskim tj. w roku 2020 wydano 63
pozwolenia na budowe, a w 2021 roku udzielono 67 pozwoleh na budowe. W pozostatych
latach na obszarze wiejskim ilo$¢ wydanych decyzji oscyluje w przedziale od 24 do 43 pozwolen
na budowe.

Najwiecej wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w badanym okresie na obszarze
wiejskim dotyczyto miejscowoséci Nowe Guty (53 decyzje), nastepnie miejscowos¢ Ublik oraz
Ogrédek (po 21 decyzje), dalej miejscowosc Odoje (17 decyzji), a nastepnie miejscowose
Wierzbiny, Grady, Géra, Cierzpiety (po 14 decyzji).

Na ponizszych wykresach przedstawiono iloS¢ decyzji wydanych w latach 2018-2023 z
podziatem na obszar wiejski i miejski gminy Orzysz oraz ilos¢ wydanych decyzji na obszarze

wiejskim z podziatem na poszczegdlne miejscowosci.
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WYKRES NR 7 LICZBA WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE NA OBSZARZE MIASTA ORZYSZ
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WYKRES NR 8 LICZBA WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE NA OBSZARZE WIEJSKIM GMINY
ORZYSZ
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WYKRES NR 9 LICZBA WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE W OKRESIE 2018-2023
W POSZCZEGOLNYCH MIEJSCOWOSCIACH NA OBSZARZE WIEJSKIM GMINY ORZYSZ
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6. ANALIZA WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
art. 4 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdin. zm.), ,okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, przy czym:
1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego;
2) sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sie w
drodze decyzji o warunkach zabudowy.”
Na ponizszych wykresach zobrazowano ilo$¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z
podziatem na lata 2018-2023. Ponadto, przedstawiono w formie graficznej ilos¢ wydanych

decyzji o warunkach zabudowy w poszczegdinych obrebach od 2018 r. do 2023 r.
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WYKRES NR 10 ILOSC WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY W LATACH 2018-2023
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WYKRES NR 11 ILOSC WYDANYCH DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO W LATACH 2018-2023
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Jak wynika z powyzszych wykresdw, najwiecej wydanych decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu byto w 2023 ., za$ decyzji o ustaleniu lokalizacjiinwestyciji
celu publicznego w 2018 r. Ponadto, w 2023 r. ilos¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy
wzrosta w stosunku do lat poprzednich. W okresie od 2018 r. do 2022 r. ich liczba wynosita ok. 50
na rok. Wzrost zainteresowania uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy od 2023 r.
spowodowana moze by¢ w szczegdlnosci nowelizacjg Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 977 z pdzin. zm.). Decyzje
dotyczyty najczesciej ustalenia warunkdéw zabudowy dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,

zagrodowej, rekreacji indywidualnej oraz dotyczyty budowy pomostéw. Od 2018 r. do 2023 r.
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wydano tgcznie 60 decyzji obejmujgcych inwestycje zwigzane z urzgdzeniami wodnymi —

pomostami. Dodatkowo, celem zobrazowania intensywnos$ci wydanych decyzi w

poszczegdlnych obrebach na terenie gminy, przedstawiono ponizej wykres omawianych
danych tgcznie od 2018 r. do 2023 r. Analiza wykazata, ze najwiecej decyzji dotyczyto obrebu
Nowe Guty, w drugiej kolejnosci obrebu Strzelniki, a nastepnie obrebu Rostki Skomackie.
Wskazac¢ nalezy, iz zwiekszona ilo$¢ decyzji w obrebie Strzelniki wynika przede wszystkim z decyzji

obejmujgcych inwestycje zwigzane z pomostami w roku 2023 (ok. 20 decyzji).

WYKRES NR 12 ILOSC ~WYDANYCH DECYZJl O WARUNKACH
ZABUDOWY W POSZCZEGOLNYCH OBREBACH OD 2018 DO 2023 r.
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7. WNIOSKI O SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W okresie od 2018 r. do 2023 r. ztozono tgcznie 376 wnioskdw o sporzgdzenie lub zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Najwiece] wnioskdw wptyneto do
Urzedu Miejskiego w Orzyszu w 2018 roku (197 whnioskdw). W kolejnych latach ilos¢ wnioskdw jest
do siebie zblizona - srednia z lat 2019-2023 wynosi ok. 36 wnioskdw na rok (przedziat od 22 do 44
whioskdw). Wiekszo$¢ ztozonych wnioskdw do dokumentdw planistycznych dotyczyta zmian
funkciji w konkretnych lokalizacjach, wprowadzenia prawa zabudowy oraz mozliwosci podziatu
czy tez przesuniecia linii zabudowy. Na wykresach ponizej przedstawiono liczbe wnioskéw
dotyczgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego ztozonych w latach
2018 - 2023.

WYKRES NR 13 LICZBA ZtOZONYCH WNIOSKOW O SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZIAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OKRESIE 2018-2023 r.
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8. ZMIANY LEGISLACYJNE W SYSTEMIE PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym weszta w zycie 27 marca 2003
r. i od tfamtego czasu doczekata sie szeregu zmian i korekt. Jednak najwieksza zmiana tego
dokumentu zostata wprowadzona w 2023 r. W dokumentach planistycznych na szczeblu
gminnym dokonano swoistej rewolucji. Kluczowqg zmiang jest zlikwidowanie dotychczasowego
dokumentu polityki przestrzennej 1j. Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego [dalej: Studium, SUIKZP]. W jego miejsce wprowadzono Plan Ogdiny Gminy,
stanowigcy akt prawa miejscowego [dalej: plan ogdiny, POG]. Dokument ten zaréwno w swojej
tresci jak i formie zostat stanowczo zredukowany w stosunku do swojego poprzednika. Wcigz
podobnie jak miato to miejsce w relacji Studium - migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego [dalej: plan miejscowy, MPZP] powigzanie dokumentu nadrzednego — POG i
MPZP bedzie bezwzgledne. POG wyznaczaé bedzie strefy rozwoju zabudowy po

przeprowadzaniu delimitacji na obszarze gminy, skonfrontowanej z bilansem terendéw
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okredlajgcym zapotrzebowanie na nowq zabudowe. POG bedzie miat dodatkowq funkcje w
stosunku do Studium, a w zasadzie czesci studium okreélanej dotychczas , kierunkami rozwoju”,
a mianowicie wigzac bedzie rowniez organy przy wydawaniu decyzji administracyjnych. Stad
wynika wczesniej wspomniana ranga POG jak aktu prawa miejscowego. Dotychczasowa rola
Studium jako wytgcznie aktu kierownictwa wewnetrznego nie pozwalata na udzielenie mu
takiego prymatu. Tym samym POG wyznaczaé bedzie obszary uzupetnieh zabudowy jako strefy
rozmieszczone w obszarze gminy w ramach, ktérych mozliwe bedzie ustalenie warunkéw
zabudowy. Zaréwno te obszary jak i pozostate elementy planu ogdinego wyznaczane bedg w
oparciu o przygotowane przez ministerstwo wzory matematyczne. Zniknie ,,dowolnos¢” w
wyznaczaniu konkretnych miejsc rozwojowych, a w miejsce tego pojawiq sie $cisle okreslone
strefy rozwoju zabudowy. Oprécz dokumentdw gminnych wyzszego szczebla stanowigcych o
rozwoju catej gminy, podobnie jak we wczedniejszej strukturze planistycznej, obowigzywad
bedqg ,,zwykte"” plany miejscowe. Dokumenty te, jak dotychczas uchwalane, bedg w randze
aktu prawa miejscowego, okreslajgc jednoczesnie przeznaczenie terendw i cechy przysztej
zabudowy. Novum w systemie planowania stanowi¢ bedzie zintegrowany plan inwestycyjny
[dalej: ZPI], a takze dodatkowy, poza standardowym, tryb sporzgdzania plandéw miejscowych i
ZP1 1j. tryb uproszczony. ZPl bedzie szczegdlnym rodzajem planu miejscowego, ktérego projekt
sporzgdzaé bedzie uprawniony urbanista na zlecenie inwestora. Oczywiscie w celu
zachowania fransparentnosci oraz zgodnosci wszystkich procedur dokument ten bedzie musiat
by¢ przeprocedowany przez Burmistrza, a na takie dziatanie wyrazi¢ zgode bedzie musiata
Rada Miejska. Niemniej jednak, najwieksze koszty opracowania catej dokumentacji nie bedqg
obciqgzaty, tak jak dotychczas, budzetu gminy. Gmina w dalszym ciggu zachowa wtadztwo
planistyczne, a wszystkie organy wspoétdziatajgce wraz z miejskg komisjg urbanistyczno —
architektoniczng bedqg czuwaé nad prawidtowosciqg danej dokumentacji i procesu jej
uchwalania. Dodatkowo, w trakcie opracowania ZPl dochodzi¢ bedzie do zawarcia umowy
urbanistycznej pomiedzy inwestorem a gming. W tym dokumencie inwestor zobowigzywac sie
bedzie do realizacji inwestyciji uzupetniajgcej - wybranej z katalogu okre$lonego w ustawie.
Inwestycjg uzupetniajgcg moze by¢ m.in. budowa odcinka sieci uzbrojenia terenu. Dziatanie
takie ma przynie$¢ korzysci przestrzenne lub infrastrukturalne dla spotecznosci lokalnych w
wyniku realizacji funkcji podstawowej zamierzonej przez inwestora. Wczesniej wspomniany tryb
uproszczony sporzadzania MPZP zarezerwowany bedzie dla konkretnych inwestyciji, okreslonych
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Umozliwi on realizacje dokumentu
planistycznego w tzw. szybkiej §ciezce, ktéra ogranicza czasowo terminy wykonania czynnosci
przez organy wspoétdziatajgce, a takze skraca czas przeprowadzenia konsultacji spotecznych.
W ustawie okreslono réwniez szereg inwestycji wykluczonych z katalogu dopuszczonych do
realizacji frybu uproszczonego. W szczegdlnosci sq to przedsiewziecia znaczgco oddziatujgce
na Srodowisko. Przepisy przejsciowe wskazujg na tryb wchodzenia w zycie konkretnych
przepisdw z nowego systemu planistycznego. Czes$¢ zaczeta obowigzywac 24 wrzesnia 2023 r.

w dniu wejscia w zycie zmiany ustawy, niemniej jednak ostatecznie caty system funkcjonowad
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bedzie od poczatku 2026 r. Do tego czasu Gminy bedg miaty obowigzek wdrozenia
postanowien nowego systemu w zycie. W gtdwnej mierze dotyczy¢ to bedzie uchwalenia planu
ogdinego gminy.

Na ponizszym schemacie przedstawiono stary system wzgledem nowego porzgdku

prawnego w wyniku nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

STARY SYSTEM NOWY SYSTEM

So =

9. WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Dokonana analiza sytuacji planistycznej na obszarze Miasta i Gminy Orzysz wykazata, ze
cze$¢ obowigzujgcych miejscowych plandw wymaga aktualizacji. Jednakze, nowelizacja
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) wprowadzita nowy instrument prawny — Plan Ogdlny Gminy, ktéry
zastgpi¢ ma dotychczasowy akt kierownictwa wewnetrznego jakim jest Studium uwarunkowanh
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Do kohca 2025 r. istnieje obowigzek
sporzadzenia planu ogdlnego gminy. Jednoczesnie do tego momentu lub do czasu wejscia w
zycie planu ogdlnego, plany miejscowe sporzgdzane majg by¢ w oparciu o dotychczasowy
dokument Studium. Analiza wykazata, ze Studium jest czesciowo nieaktualne, a jednoczesnie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa niemozliwa jest jego zmiana, aktualizacja. Zmiany
w Studium mogg dotyczyé wytgcznie szczegdlinych przypadkdw, ktdre przedstawiono w
niniejszej analizie. W zwigzku z powyzszym, do czasu uchwalenia Planu Ogdlnego Gminy zaleca
sie  przystgpienia do sporzgdzenia zmian miegjscowych plandw zagospodarowania

przestrzennego, wymagajgcych aktualizacji w oparciu o istniejgce kierunki rozwoju zabudowy
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wyznaczone w Studium Miasta i Gminy Orzysz. W zwigzku z tym, ze Plan Ogdlny Gminy bedzie
sciSle okresllat tereny przeznaczone do zainwestowania w oparciu o analize demograficzng
gminy rekomenduje sie ponadto przystgpienia do sporzgdzenia aktdéw prawa miejscowego na
terenach nie posiadajgcych obowigzujgcych miejscowych plandw, celem skonsumowania

istniejgcych kierunkdw rozwoju zabudowy w Studium.



