UCHWALA NR LXXI1/551/24
RADY MIEJSKIEJ W ORZYSZU

z dnia 28 lutego 2024 r.

w sprawie zasad przeprowadzenia naboru wnioskow o zawarcie umow najmu lokali
mieszkalnych w ramach pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych
w pierwszych latach najmu mieszkania

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r.
0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1351 ze zm.) - Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady przeprowadzenia naboru wnioskow o zawarcie umow najmu lokali
mieszkalnych w ramach pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych
latach najmu mieszkania, stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Orzysza

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca

Anna Pilarczyk
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Zatacznik do uchwaty Nr LXXI1/551/24
Rady Miejskiej w Orzyszu
z dnia 28 lutego 2024 r.

Zasady przeprowadzenia naboru wnioskow o zawarcie uméw najmu lokali mieszkalnych
w ramach pomocy panstwa o ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach
najmu mieszkania

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Okresla si¢ zasady przeprowadzenia naboru wnioskow o zawarcie umowy najmu, w tym
kryteria pierwszenstwa, zasady przeprowadzenia oceny punktowej oraz maksymalng wysoko$¢
miesi¢gcznego dochodu gospodarstwa domowego, obowigzkowej kaucji w budynkach mieszkalnych
objetych ustawa o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach
najmu mieszkania.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy panstwa w ponoszeniu
wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2023 r. poz. 1351 ze
zm.);

2) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Orzysz;

3) dziecku - nalezy przez to rozumie¢ osobg¢ pozostajaca w gospodarstwie domowym do 18 roku zycia,
a w przypadku 0sob pobierajacych nauke w szkole lub szkole wyzszej — do 25 roku zycia;

4) kryterium pierwszenstwa - nalezy przez to rozumieé kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego;

5) kryterium bezwzglednie obowigzujace - nalezy przez to rozumie¢ kryterium, ktorego spetnienie jest
obligatoryjnym warunkiem umozliwiajagcym zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego;

6) najemcy - nalezy przez to rozumie¢ najemce w rozumieniu art. 2 ust. 9 ustawy.

Rozdzial 2.
Zasady przeprowadzenia naboru wnioskow, kryteria pierwszenstwa oraz zasady
przeprowadzenia oceny punktowej

§ 3. 1. Ogtoszenie o naborze wnioskoOw wraz ze sposobem oraz terminem skladania wnioskow
zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego w trybie niniejszej uchwaty zostanie opublikowane
w lokalnej prasie, na stronie internetowej, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Orzyszu oraz zamieszczone na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Orzyszu.

2. Warunkiem ubiegania si¢ 0 zawarcie umowy najmu mieszkania jest ztozenie wniosku o zawarcie
umowy najmu w terminie okreslonym w ogtoszeniu, o ktorym mowa w ust. 1.

3. Wniosek 0 zawarcie umowy najmu begdzie rozpatrywany zuwzglednieniem typu lokalu
mieszkalnego wskazanego przez osobe ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu we wniosku, o ktorym
mowa w ust. 2. Typy lokali mieszkalnych zostang wskazane w ogloszeniu, o ktorym mowa w ust. 1.

4. Jednoczes$nie ze ztozeniem wniosku, o ktérym mowa w ust. 2 osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie
umowy najmu zobowigzana jest dostarczy¢ dokumenty i1 o$wiadczenia niezbedne do weryfikacji
formalnej wniosku.
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5. W przypadku nieprzedtozenia wymaganych oswiadczen i dokumentoéw lub tez innych brakoéw
formalnych wniosku wnioskodawca zostanie wezwany do ich uzupelienia w wyznaczonym terminie.

6. Wniosek, ktorego brakow wnioskodawca nie uzupetni w okreslonym terminie, jak rowniez
wniosek ztozony po terminie wskazanym w ogloszeniu, pozostawiony zostanie bez rozpatrzenia.

7. Osoba ubiegajgca si¢ o zawarcie Umowy najmu wraz z osobami zgloszonymi do wspolnego
zamieszkania mogg ztozy¢ tylko jeden wniosek o zawarcie umowy najmu.

§ 4. 1. Whnioski, o ktorych mowa w § 3 ust. 2, podlegaja ocenie punktowej, zgodnie z kryteriami
pierwszenstwa.

2. Kryterium okreslonemu w art. 8 ust. 2 pkt 3 ustawy, w brzmieniu: "zadna osoba wchodzaca
w sktad gospodarstwa domowego nie byla inie jest wilascicielem budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego oraz nie przystugiwato inie przystuguje jej spéotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, ktérego przedmiotem byl lub jest lokal mieszkalny lub dom
jednorodzinny oraz nie jest wilascicielem lub wspotwlascicielem budynku, jezeli jego udziat
w przypadku zniesienia wspdtwilasnosci obejmowalby co najmniej jeden lokal mieszkalny" nadaje si¢
charakter bezwzglednie obowigzujacy.

3. Ustala si¢ nastgpujace kryteria pierwszenstwa naboru wnioskow 0 zawarcie umowy najmu oraz
liczbe punktow za te kryteria:

1) osoba wchodzgca w sktad gospodarstwa domowego, ktora posiada wkiad oszczgdnoSciowy,
gromadzony na rachunku bankowym na cele mieszkaniowe, ktérego imienny dowdd stanowi
ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r. - 10 pkt;

2) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego jest najemca lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy nieposiadajagcym zadtuzenia, ktora zobowigzuje si¢ do rozwigzania
umowy najmu i opréznienia tego lokalu w terminie miesigca od dnia zawarcia umowy najmu
mieszkania przez wnioskodawce - 10 pkt;

3) w gospodarstwie domowym jest co najmniej jedno dziecko - po 2 pkt. na kazde dziecko;

4) osoba sktadajaca wniosek zmienia miejsce zamieszkania w celu podjecia pracy lub nauki na terenie
gminy - 8 pkt;

5) osoba do 16 roku zycia wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego legitymuje si¢ orzeczeniem
0 niepetnosprawnosci okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
I spotecznej oraz zatrudnianiu 0so6b niepelnosprawnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 100 ze zm.) - 5 pkt;

6) osoba powyzej 16 roku zycia wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego legitymuje sie¢
orzeczeniem 0 znacznym lub umiarkowanym stopniu niepelnosprawnos$ci okreslonym w ustawie
zdnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu o0s6b
niepelnosprawnych - 5 pkt;

7) osoby, ktore rozliczajg podatek dochodowy (PIT) w Urzedzie Skarbowym w Piszu i jako miejsce
zamieszkania wskazuja gming Orzysz - 8 pkt;

8) zadna osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego nie byla i nie jest whascicielem budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego oraz nie przystugiwato i nie przystuguje jej
spotdzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu, ktorego przedmiotem byt lub jest lokal mieszkalny lub
dom jednorodzinny oraz nie jest wiascicielem lub wspotwlascicielem budynku, jezeli jego udziat
w przypadku zniesienia wspotwlasnosci obejmowatby co najmniej jeden lokal mieszkalny - 5 pkt;

9) osoba sktadajgca wniosek jest posiadaczem Karty Duzej Rodziny, w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 5 grudnia 2014 r. o Karcie Duzej Rodziny (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1744) - 10 pkt;
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10) osoby sktadajace wniosek stanowig matzenstwo, w sktad ktérego wchodzi co najmniej jedna osoba
w wieku do 30 roku zycia — 10 pkt.

4. Wykazanie okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 3 spoczywa na osobie ubiegajacej si¢ o zawarcie
umowy najmu.

5. O kolejnosci wpisu na liste najemcow decyduje liczba punktoéw przyznanych poszczegdlnym
wnioskom, zgodnie z zasadami punktacji o ktorych mowa w ust. 3. W przypadku wnioskow, ktore
uzyskaly taka samg liczbe punktow o pierwszenstwie decyduje data ztozenia wniosku o zawarcie
umowy najmul.

6. Po rozpatrzeniu wnioskoOw zostanie sporzadzona i przekazana do SIM lista najemcow
uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.

7. Osobie wpisanej na liste najemcOw nie przyshuguje roszczenie o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego.

8. W przypadku rezygnacji wnioskodawcy z udziatu w naborze, wnioskodawca zobowigzany jest
do niezwlocznego ztozenia Gminie pisemnego oswiadczenia o rezygnacji.

9. W przypadku rezygnacji z udziatu w naborze w miejsce rezygnujacego wnioskodawcy wpisuje
si¢ osobe¢ znajdujaca si¢ na kolejnej pozycji na liscie najemcow.

10. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 8 moze by¢ ztozone najpdzniej do dnia podpisania umowy
najmu.

Rozdzial 3.
Maksymalna wysokos$¢ miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego i obowiazujacej kaucji

§ 5. 1. Za potwierdzenie posiadania zdolno$ci czynszowej rozumie si¢ wplatg przez najemce przed
zawarciem umowy najmu obowigzkowej kaucji zabezpieczajacej na pokrycie naleznosci z tytutu najmu
lokalu, przystugujacej wynajmujacemu w dniu oproznienia lokalu. Maksymalna wysoko$¢ kaucji
zabezpieczajacej nie moze by¢ wyzsza niz 20 000,00 zi.

2. Okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ miesiecznego dochodu przy ubieganiu si¢ o najem lokalu
mieszkalnego dla 0sob, ktorych sredni miesigczny dochdd nie przekracza:

1) 75 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
2) 105 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
3) 145 % w trzyosobowym gospodarstwie domowym,
4) 170 % w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

5) 170 % w gospodarstwie domowym wigkszym niz czteroosobowe, powickszone o dodatkowe
35 % na kazdg kolejng osobg¢ w gospodarstwie domowym

- illoczynu wysoko$ci ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesigcznego brutto
w gospodarce narodowej w wojewodztwie warminsko-mazurskim oraz wspotczynnika 1,4.

3. Przy obliczaniu $redniego miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego, o ktérym mowa
w ust. 2 uwzglednia sig:

1) wszystkie dochody jak w ustawie zdnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);

2) dochdd gospodarstwa domowego osiagniety w roku kalendarzowym poprzedzajacym rok ztozenia
whniosku;
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3) jesli wniosek sktadany bedzie w roku poprzedzajacym zawarcie umowy najmu, warunek
dochodowy 0 ktorym mowa w ust. 2 musi by¢ spetniony rowniez w roku poprzedzajacym rok,
w ktorym bedzie zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego.
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Uzasadnienie

Podjecie uchwaty w sprawie okreslenia zasad przeprowadzania naboru wnioskow o zawarcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego, w tym okreslenia kryteriow pierwszenstwa, zasad
przeprowadzania oceny punktowej oraz okreslenia maksymalnej wysokos$ci miesiecznego dochodu
gospodarstwa domowego lub obowigzkowej kaucji nalezy do kompetencji Rady Miasta.

Zgodnie z art. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku 0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2023 r. poz. 1351 ze zm.), zwanej
dalej ustawg, rada gminy okresla w drodze uchwaty stanowigcej akt prawa miejscowego:

1) zasady przeprowadzania naboru wnioskow o zawarcie uméw najmu mieszkan, w tym dodatkowe
kryteria pierwszenstwa oraz zasady przeprowadzania oceny punktowej dla tych dodatkowych
kryteriow pierwszenstwa oraz dla kryterium pierwszenstwa, o ktorym mowa w art. 7a ustawy;

2) maksymalna wysoko$¢ miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego lub obowigzkowe;j
kaucji zabezpieczajacej umowe najmu.

W ramach inwestycji realizowanych przy pomocy panstwa okreslonej w ustawie, istnieje
mozliwo$¢ skorzystania przez najemcow lokali z programu doptat do czynszu realizowanego przez
Bank Gospodarstwa Krajowego na zasadach okreslonych w ustawie.

Przedstawione zasady beda mie¢ zastosowanie przy naborze wnioskdw o zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego budowanego w ramach inwestycji realizowanej przy ul. Etckiej w Orzyszu przez
Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowa ,,KZN Warmia i Mazury” Sp. z 0. 0. z siedzibg w Olsztynku.

Majac powyzsze na uwadze przyjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione
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