UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ................. Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia ................. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Orzysz

1 Podstawa prawna

Zgodnie z Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj.: ,,Wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy czgs¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢
w szczegblnoscei:

1) sposoéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datag uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”.

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw - przepisy art. 15 ust. 1 stosuje si¢ w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie.

2  Wstep i wyjasnienie przyczyn zastosowania postepowania uproszczonego

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci miasta Orzysz, do sporzadzenia ktorego przystgpiono na podstawie Nr
LXI1/563/24 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Orzysz.

Celem opracowania zmiany planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terenéw — teren
punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (dalej: pszok), na obszarze dotychczas
przeznaczonym pod tereny teren infrastruktury technicznej — kanalizacja sanitarna (oczyszczalnia
$ciekow). Powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym wynosi ok. 0,4 ha.

Zgodnie z art. 27b ust. 1 pkt 2 lit d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym do sporzadzenia i uchwalenia zmiany planu miejscowego dopuszcza
si¢ zastosowanie postepowania uproszczonego, jezeli zmiana planu miejscowego dotyczy wylacznie
zmiany przeznaczenia terenu niepowodujacej zmiany obowiazujacego zakazu zabudowy lub ograniczen
zabudowy 1 zagospodarowania terenu okreslonych na podstawie przepisow odrebnych oraz
umozliwiajacej realizacje inwestycji niepowodujacej:

— zwickszenia oddziatywania na $rodowisko,

— zwigkszenia ucigzliwosci dla terendw sasiednich, oraz

— wprowadzenia ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenow sasiednich.

W tym przypadku zmiana terenow infrastruktury technicznej — kanalizacji sanitarnej na teren pszok
doprowadzi do zmniejszenia oddzialywania na $rodowisko, bowiem punkty selektywnego zbierania
odpadéw, w przeciwienstwie do instalacji oczyszczania $ciekOw nie stanowig inwestycji mogacych
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko. Z tego samego wzgledu nie ulega zwigkszeniu ucigzliwos¢ dla
terenéw sgsiednich. Jednocze$nie nalezy zauwazy¢, iz nowe przeznaczenie nie wigze si¢ z
wprowadzeniem ograniczen zabudowy i zagospodarowania terendow sasiednich.



Jak juz wskazano powyzej, ze wzgledu na rodzaj przeznaczenia terenu, zmiana planu miejscowego

nie dotyczy lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.
Ponadto w przedmiotowa zmiana planu miejscowego nhie dotyczy:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej — pszok nie stanowi tego rodzaju zaktadu;

przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele§ne wymagajacego
zgody, o ktorej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 oraz z 2023 r. poz. 1597 i 1688) — obszar
objety zmiang planu potozony jest na w granicach administracyjnych miasta, na uzytku
gruntowym Bi — inne tereny zabudowane;

obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — obszar
objety zmiang planu miejscowego stanowi czg$¢ jednej dziatki geodezyjnej bedacej
mieniem komunalnym;

obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig;

terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktorych wystepuja te
ruchy;

inwestycji lokalizowanych na obszarze parkéw narodowych i ich otulin, rezerwatow
przyrody i ich otulin;

obiektow 1 obszaréw uznanych za pomniki historii;

gruntéw zmeliorowanych.

W zwigzku z powyzszym, zastosowanie postgpowania uproszczonego jest w petni uzasadnione.

Ustalone przeznaczenie terenu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Orzysz. Obszar objety opracowaniem planu jest w
Studium objety kierunkiem — obszary wielofunkcyjne.

3 Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W planie miejscowym wskazano nowe przeznaczenie dla terenow oczyszczalnie §ciekow — teren

punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, a nowe przeznaczenie nie narusza w zaden
sposob istniejagcego w obszarze tadu przestrzennego. W dodawanym §75a projektu znajduja sie ustalenia
szczegOtowe dla terenu oznaczonego symbolem 10P.

3.2 Potrzeby zrownowazonego rozwoju

Gospodarowanie odpadami komunalnymi wpisuje si¢ w potrzeby zrownowazonego rozwoju.

3.3 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalone parametry dla obiektéw budowlanych nie powinny wplyna¢ negatywnie na walory
architektoniczne i krajobrazowe tej czgéci miasta.



3.4 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych oraz ochrony zl6z kopalin

Zmiana planu nie dotyczy powyzszych zagadnien — realizowane sg one poprzez ustalenia planu
obowiazujacego.

3.5 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

Zmiana planu nie dotyczy powyzszych zagadnien — realizowane sg one poprzez ustalenia planu
obowiazujacego.

3.6 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240)

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia. W ramach wprowadzanych zmiang ustalen dla terenu IOP wprowadzono nakaz dostosowania
zagospodarowania terenow do potrzeb 0séb ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych.

3.7 Walory ekonomiczne przestrzeni

Wykorzystanie nieuzytkowanej cze$ci terenu oczyszczalni pod przeznaczenie zwiazane z
gospodarowaniem odpadami stanowi efektywne ekonomicznie wykorzystanie terenow komunalnych.

3.8  Prawo wlasnos$ci
Obszar zmiany planu miejscowego stanowi wtasno$¢ komunalng.

3.9 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Obszar
objety planem miejscowym nie stanowi terenu zamknig¢tego ani nie znajduje si¢ w jego strefie
ochronnej.

Projekt uzgodniono z nastepujgcymi organami: Agencjq Bezpieczenistwa Wewnetrznego, Centralnym
Wojskowym Centrum Rekrutacji, Warminsko-Mazurskim Oddzialem Strazy Granicznej.

3.10 Potrzeby interesu publicznego

Zmiana planu miejscowego realizuje interes publiczny w zakresie gospodarki odpadami
komunalnymi.

3.11 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnos$ci sieci
szerokopasmowych

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy powyzszych zagadnien — realizowane s3a one poprzez
ustalenia planu obowigzujacego.



3.12 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Orzysza na kazdym etapie uproszczonej procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnia jawnos¢ i przejrzysto$é ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udzialem spoteczenstwa.

Oglosit 0 przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego z zastosowaniem procedury
uproszczonej. Ogloszenie:

1) opublikowano w prasie (jednoczesnie jest to sposob zwyczajowo przyjety w gminie),

2) wywieszono w widocznym miejscu na terenie objetym sporzadzang zmiana,

3) udostgpniono na stronie internetowej gminy oraz na BIP.

Nastepnie Burmistrz Orzysza oglosit 0 rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu planu
miejscowego. Ogloszenie W dNiU ....................

1) opublikowano w prasie (jednoczesnie jest to sposéb zwyczajowo przyjety w gminie),

2) wywieszono w widocznym miejscu na terenie objetym planem miejscowym,

3) wudostepniono na stronie internetowej gminy oraz na BIP.

Konsultacje spoteczne odbyly si¢ w dniach od ..............dO ................ | przeprowadzono je w
formie zbierania uwag przez okres 14 dni. Z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji
spotecznych sporzqdzono protokot.

3.13 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy powyzszych zagadnien — realizowane sg one poprzez
ustalenia planu obowigzujacego.

3.14 Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy zaktadow o ryzyku wystapienia powaznych awarii.

3.15 Potrzeby zwiazane z Kksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy rolniczej przestrzeni produkcyjnej ani produkcji
rolniczej.

3.16 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne

W procedurze uproszczonej ustawodawca nie przewidzial sktadania wnioskow.

Do udostepnionego w ramach konsultacji spotecznych projektu nie wplynety/wplynety uwagi.

Zmiang planu miejscowego wWykonano w interesie mieszkancow miasta, w ramach prowadzonej
gospodarki odpadami.



3.17 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) naobszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019
r. poz. 1443), w szczegélnos$ci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenmach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w
sytuacji braku dostatecznej ilo$ci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie
sie obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy sytuowania nowej zabudowy spetniajacej ww. kryteria.

4  Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania

Opracowana zmiana planu miejscowego jest zgodna z punktem 9 Analizy (Wieloletni program
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego), gdzie wskazano, ze plany
miejscowe nalezy sporzadzac¢ zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Zmiana planu miejscowego, poza tym ze
wpisuje si¢ w kierunki okre§lone w Studium, stanowi realizacj¢ zadan wlasnych gminy w zakresie
gospodarowania odpadami.

W ramach wprowadzanych zmiang ustalen dla terenu IOP wprowadzono nakaz dostosowania
zagospodarowania terenow do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych.

5  Woplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Koszt opracowania zmiany planu miejscowego w cato$ci pokryto z budzetu gminy. Plan miejscowy
bedzie miatl posredni wptyw na finanse publiczne, poprzez usprawnienie gospodarki odpadami
w gminie.


https://sip.lex.pl/#/document/17052373?unitId=art(2)pkt(1)&cm=DOCUMENT

