Mieszkaniowe mienie komunalne.

Zadania wlasne gminy

Zgodnie art. 4 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2019, poz. 1182
z pozi. zm.) jednym z zadan wilasnych gminy jest tworzenie warunkéw zaspokajajacych
potrzeby mieszkaniowe wspdlnoty samorzadowej. Gmina zapewnia lokale mieszkalne,
lokale zamienne, pomieszczenia tymczasowe, zaspokaja potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach czyli zapewnia tzw. lokale bedace
przedmiotem najmu socjalnego. Ponadto, zgodnie z ww. ustawa gmina moze przeznaczac
lokale mieszkalne ze swojego zasobu na wykonywanie innych zadan jednostek samorzgdu
terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie o pomocy spolecznej.
Z dniem 21.04.2019 r. przemodelowano instytucje lokalu socjalnego, na rzecz najmu
socjalnego lokalu, w zwigzku z czym gmina zapewnia lokale mieszkalne w ramach najmu
socjalnego 1 moze by¢ to kazdy lokal spelniajgcy wymagania ustawowe. Umowy najmu
socjalnego sg zawierane na czas oznaczony, w przypadku Gminy Orzysz na okres jednego
roku.

Posiadanie przez gming zasobu mieszkaniowego wiaze si¢ z pewnymi obowigzkami
nalozonymi na rad¢ gminy, polegajacymi na uchwalaniu:

1. Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
opracowywanego na co najmniej pie¢ kolejnych lat, - Uchwata Nr XVIII/119/19 Rady
Miejskiej w Orzyszu z dnia 30.12.2019 r., obejmujacego w szczegdlnosci:

a. prognozg dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegdlnych latach;

b. analiz¢ potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata;

c. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

d. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

e. sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

f. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;



g. wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacii,

koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi,

ktérych gmina jest jednym ze wspdtwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

h. opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

i. niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali,

j. planowang sprzedaz lokali.

oraz

2. Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy —

Uchwata Nr XVII/111/19 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 27.11.2019 r., ktore

powinny okresla¢ w szczegdlnosci:

a.

wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg oddanie
w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu
oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg stosowanie
obnizek czynszu;

warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;
kryteria wyboru 0s6b, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;
warunki dokonywania zamiany lokali ~wchodzacych w  skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomigdzy najemcami lokali
nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach;

tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw
kontroli spotecznej;

zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w kt6rego najem nie wstapity po
$mierci najemcy;

warunki, jakie musi spelnia¢ lokal ~wskazywany dla  0sob
niepetnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych

z rodzaju niepetnosprawnosci



Mieszkaniowy zas6b Gminy Orzysz

Mieszkaniowy zas6b gminy wedlug ww. ustawy to lokale stuzgce zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych. Na koniec 2019 roku mieszkaniowy zaséb w Gminie Orzysz
stanowit 374 lokali mieszkalnych w tym 110 lokali bedacych przedmiotem najmu
socjalnego. W swoim zasobie mieszkaniowym Gmina Orzysz posiada lokal mieszkalny,
ktéry przeznaczony jest na potrzeby realizacji zadan z zakresu pomocy spolecznej,
a mianowicie ,,mieszkanie kryzysowe” ktore jest forma pomocy spotecznej dla gospodarstw
domowych zapewniajacej w nim pobyt w razie potrzeby. W 2019 roku w tym lokalu
zasiedlono rodzing: matke z dwojkg niepelnosprawnych syndw. Mieszkanie kryzysowe
przekazane jest do dyspozycji Miejskiego Odrodka Pomocy Spotecznej w Orzyszu.

Jednym z zasadniczych elementow polityki czynszowej jest ustalenie stawki
bazowej czynszu za m? ktérg ustala organ wykonawczy, w przypadku Gminy Orzysz
- Burmistrz. W 2019 roku stawka bazowa czynszu w gminie Orzysz nie ulegla zmianie
i wynosila 2,30 zl/m®. Stawka ta moze ulec podwyzszeniu badz obnizeniu ze wzgledu na
stan techniczny lokalu tj. centralne ogrzewanie, dostep do cieptej wody, dostep do tazienki
1 WC — w przypadku podwyzki czynszu. Obnizenie stawki czynszu spowodowane jest
czynnikami: brak dostgpu do urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, lokal polozony
na poddaszu badZ znajdujgcy si¢ poza granicami miasta. W przypadku lokali mieszkalnych
bedacych przedmiotem najmu socjalnego w 2019 roku ustalona stawkg czynszu za m? bylo
50% obowigzujgcej stawki. Dodatkowo najemca zobowigzany jest do ponoszenia optat za
energi¢ elektryczng, dostawe wody, odprowadzanie $ciekow, wywoz $mieci itp. Celem
polityki czynszowej Gminy jest zmierzanie w kierunku ustalenia stawki czynszu na
poziomie zapewniajacym pokrycie kosztéw utrzymania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy. Ustalona stawka zapewnia pokrycie kosztéw utrzymania
lokali mieszkalnych.

Zgodnie z Zarzadzeniem nr 157/2015 z dnia 25 czerwca 2015 r., w sprawie przyjecia
Programu pomocy w splacie zadiuzenia z tytulu korzystania z lokali mieszkalnych
stanowigcych wiasnos¢ Gminy Orzysz w formie $wiadczen rzeczowych, istnieje
mozliwos¢ splaty zadtuzenia poprzez wykonywanie swiadczen rzeczowych w postaci prac
porzgdkowych, remontowych lub ogrodniczych w wybranych jednostkach organizacyjnych

Gminy. Wartos¢ swiadczenia rzeczowego ustalona zostata w wysokosci 15 zt za godzine.



W 2019 roku umowy na odpracowanie zadtuzenia podpisato 5 dtuznikéw, w tym 3
poprzez wykonywanie $wiadczen rzeczowych sptacito catkowite swoje zadluzenie wobec
Gminy. Unikneli oni postgpowan sadowych i eksmisji. Ogotem w formie $wiadczen
rzeczowych w omawianym roku odpracowano dlug na tgczng kwotg 53.442z1.

Kolejna formg pomocy lokatorom zadtuzonym jest umozliwienie splaty powstatych
zaleglosci dlugu w ratach. W ubjegtym roku, z dluznikami zostalo zawartych 27
porozumieri, z czego 7 0sob splacito go catkowicie, a w stosunku do dwdch najemcow,
ktérzy nie dotrzymali warunkéw porozumienia, wystgpiono do Sadu o egzekucje
naleznego Gminie czynszu i eksmisje z lokalu.

W sumie, w 2019 roku z pozwem do Sadu Rejonowego w Piszu o zaplate

naleznos$ci i eksmisje z lokalu mieszkalnego wystapiono w stosunku do 24 dtuznikéw. Po
otrzymaniu sgdowego nakazu zaptaty w postgpowaniu upominawczym, 4 diuznikow
samodzielnie  splacito dlug. W stosunku do tych osob, wnioski o wszczgcie
i przeprowadzenie egzekucji zostaty wycofane.
Na koniec ubiegtego roku z wniosku Gminy, Komornik Sadowy przy Sgdzie Rejonowym
w Piszu na podstawie tytutéw wykonawczych w stosunku do 39 dhuznikéw prowadzil
postepowania egzekucyjne w sprawach o zalegly czynsz i eksmisj¢ z lokalu mieszkalnego.
Wyegzekwowana kwota przez Komornika Sagdowego na rzecz Gminy w 2019 r. stanowita
23.775zk.

W 2019 roku przeprowadzono jedna eksmisj¢ komorniczg z lokalu mieszkalnego
a takze pozyskano lokale mieszkalne ze wzgledu na $mier¢ najemcy oraz z tytulu
dobrowolnego zdania mieszkania.

W 2019 roku przydzielono dla gospodarstw domowych 12 lokali mieszkalnych (dla
rodzin wielodzietnych, rodzin z osobami niepelnosprawnymi oraz oséb samotnych).
Podczas przydzialu pod uwagg brano: sytuacje zyciowa gospodarstw domowych, ich
liczebno$é oraz metraz mieszkania. Dokonano réwniez zamian 3 lokali mieszkalnych.
Wiekszos¢ os6b skorzystalo z mozliwosci wyremontowania lokali, ktore byly w ztym
stanie technicznym oraz odliczenia poniesionych nakiadéw finansowych od naliczen za
czynsz lokalu. Ponadto od 01.10.2018 r. — do 30.09.2019 r. zbierano wnioski o przydzial
i zamiane lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy Orzysz, a w IV kwartale prace nad
tworzeniem list oczekujacych uprawnionych na przydziat i zamiang rozpoczgta Spoleczna

Komisja Mieszkaniowa, poprzez sprawdzanie warunkow mieszkaniowych o0sob



ubiegajacych si¢ o przydziat badZz zamiane oraz rozpatrywanie wnioskéw 0sob celem
zakwalifikowania ich na listach oczekujgcych uprawnionych do przydziatu i zamiany.

Ze wzgledu na konczaca sig umowe na zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy
Orzysz z dniem 31.07.2019 r. ogloszono przetarg na zarzadzanie mieniem gminnym,
w ktérym ponownie wybrano firme¢ Administrator Sp z 0. o. Nowa umowa na zarzadzanie
mieszkaniowym zasobem gminnym zostala podpisana na trzy lata tj. do 31.07.2022 r.
Administrator sp. z 0.0. prowadzi dla Gminy Orzysz obstuge administracyjng, techniczna
jak i finansowo — ksiegowa.

W 2019 roku w lokalach bedgcych wilasnoscia Gminy Orzysz na podstawie
wplywajgcych wnioskOow oraz ze wzgledu na zly stan techniczny (sprawdzany przez
zarzadce mienia gminnego Administrator):

e wymieniono 25 okien w lokalach mieszkalnych,
o wymieniono 5 drzwi w lokalach mieszkalnych,
e dokonano wymiany 1 naprawy instalacji elektrycznej lgcznie w 11 lokalach
mieszkalnych,
e przestawiono 5 piecow kaflowych
oraz na biezaco usuwano awarie wystepujace w lokalach.

Lokale mieszkalne znajdujg sig zaréwno w budynkach bedacych w 100% wiasnoscig
gminy Orzysz, gdzie decyzje o remontach budynkéw podejmuje wiasciciel czyli Gmina,
jak 1w budynkach Wspdélnot Mieszkaniowych, gdzie decyzje o prowadzonych remontach
czgsci wspolnych podejmowane sg przez wszystkich wiascicieli lokali poprzez
podejmowanie uchwal. Obecnie Gmina Orzysz wspoélpracuje z trzema zarzadcami:
Administrator Sp. z 0.0. Gizycko, S&S Zarzadzenie i Budownictwo Zaneta Skaradzifiska
Orzysz oraz PH-U Chmielewski Dariusz Pisz (w grudniu 2019 roku ostatnia Wspélnota
Mieszkaniowa w ktorej Gmina Orzysz miala swoje udzialy — zrezygnowala z zarzadzania
przez firmg Zespét Zarzgdcéw Nieruchomosei Gizycko). W 2019 roku podiaczono do
centralnego ogrzewania kolejne trzy budynki: Efcka 1,3 1 Wojska Polskiego 30 oraz podjeto
wstepne rozmowy z nowym zarzgdcg Wspdlnoty Mieszkaniowej Wojska Polskiego

4 dotyczgce podlgezenia budynku do sieci kanalizacyijne;.



Wplyw bonifikat na wykup mieszkan przez najemcéw w 2019 roku.

Lokale mieszkalne, ktére sg najmowane na czas nieokreslony sa sprzedawane na
rzecz najemcow w drodze bezprzetargowej.

Przy sprzedazy lokalu mieszkalnego i przynaleznego do lokalu budynku
gospodarczego wraz z ulamkowa czedcia dzialki siedliskowej, na ktdrej zlokalizowany jest
lokal najemcy udziela sie¢ bonifikaty w zaleznosci od kategorii stanu technicznego budynku,
w ktorym posadowiony jest lokal:

1) KategoriaI - 80 %:

- Osiedle Robotnicze 7, 7B,

- Rynek 6,

- Wojska Polskiego 82,

- Elcka 39,

- Okartowo 15 A lokal mieszkalny nr 6

2) Kategoria II - 85 %o:

- Wojska Polskiego 10, 28, 34, 48,
- Kolejowa 1,2, 4,7, 9,
- Etcka 18, 29,
- Osiedle Robotnicze 13.
3) Kategoria III - 90 %:
- Gizycka 4, 7, 18,
- Moniuszki 1,
- Mazurska 4,
- Kolejowa 11,
- Osiedle Robotnicze 45,
-Eicka 1,3, 4,5, 6,7, 34,35, 36,38, 40,41, 42, 43, 44, 53,
- Rynek 4,
- Ogrodowa 2, 3,4, 5,7, 8, 9,11,
- Wojska Polskiego 4, 9, 20, 24, 30, 36, 42, 44, 46, 50, 56, 62, 78, 102, 124,
- Pianki 39 lokale nr 1, 3, 6,
4) Kategoria IV - 95 %:
- Etcka 13, 21, 29a, 32,



- Gizycka 2, 9, 11,

- Wojska Polskiego 60,

- Kolejowa 3,

- Drozdowo 22,

- Osiki 3,

- Dabréwka 18, 24, 23 lokal nr 1,

- Nowe Guty 27,

- Zastruzne 14,

- Wezewo 2 lokale mieszkalne nr 1, 3, 4,
- Wezowo 3 lokal mieszkalny nr 1,

- Chmielewo 12

Na wniosek nabywcy begdacego najemca lub dzierzawcg zaptata ceny sprzedazy
moze by¢ roztozona na raty roczne, ptatne przez okres do 10 lat. W razie rozlozenia na raty,
przed zawarciem aktu notarialnego nabywca uiszcza jednorazowo pierwszg rate stanowiagcg
10 % ustalonej ceny, pozostale raty ptatne w terminie do 31 marca kazdego roku. Roztozona
na raty, nie splacona czgs¢ ceny podlega oprocentowaniu w wysokosci 5 % w stosunku
rocznym.

Nabywcy nieruchomodci sprzedawanej lub oddawanej w uzytkowanie wieczyste w
trybie bezprzetargowym ponosza koszty zwigzane z przygotowaniem nieruchomosci do
zbycia (podziatu gruntu, szacunku budynku, lokalu, gruntu i inwentaryzacji). Na poczet
kosztow przygotowania nieruchomosci do zbycia pobierane beda zaliczki w wysokosci
ustalonej przez Burmistrza — w 2019 roku byla to kwota 396,00 zt (wycena lokalu 246,00
zl, inwentaryzacja lokalu 150,00 zt).

W przypadku gdy nabywca lokalu mieszkalnego dokona jego zbycia lub wykorzysta
na cele inne niz mieszkalne przed uptywem 5 lat liczac od dnia nabycia, Burmistrz Orzysza
zazgda zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji — w 2019 roku nie
byto takiego przypadku.

W 2019 roku sprzedano na rzecz najemcow 11 lokali mieszkalnych. Z tego
tytutu uzyskano dochdd w wysokosci : 40 592,72 z1.
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