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— ADY MIEJSKIEJ W ORZYSZU

w sprawie okre$lenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Orzysz

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 151 art.40 ust.]1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 506) oraz art 21 ust. 1 pkt. 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.
j.Dz. U. 22019 r., poz. 1182 ze zm), Rada Miejska w Orzyszu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwatla niniejsza okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Orzysz.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,ustawie” - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego ( tj. Dz. U. z 2019 poz. 1182 ze zm.)

2) ,Jokalu™ - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze
lokal bedacy pracownia shuzacg tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki;
nie jest w rozumieniu ustawy lokalem pomieszczenie przeznaczone do krétkotrwalego pobytu 0sob,
w szczegllnosci znajdujace si¢ w budynkach internatéw, burs, pensjonatéw, hoteli, doméow
wypoczynkowych lub w innych budynkach stuzacych do celow turystycznych lub
wypoczynkowych;

3) .tymczasowym pomieszczeniu” - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie nadajgce sie do
zamieszkania, posiadajace dostgp do zrédla zaopatrzenia w wode 1 do ustepu, chociazby te
urzadzenia znajdowaly si¢ poza budynkiem, o$wietlenie naturalne 1 elektryczne, mozliwosé¢
ogrzewania, niezawilgocone przegrody budowlane oraz zapewniajace mozliwo$¢ zainstalowania
urzadzenia do gotowania positkéw, zapewniajgce co najmniej 5 m? powierzchni mieszkalnej na
jedna osobe 1 w miar¢ moznosci znajdujace si¢ w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, w ktorej
dotychczas zamieszkiwaly osoby przekwaterowywane;

4) ,lokalu zamiennym™ - nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej samej miejscowosci, w
ktdrej jest polozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne,
w jakie byl wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu
dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje si¢ za speilniony, jezeli na czlonka gospodarstwa
domowego przypada 10 m2 powierzchni lacznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa
jednoosobowego - 20 m2 tej powierzchni;

5) ,.,powierzchni uzytkowej lokalu™ - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegoélnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi,
korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom
lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzywania; za powierzchnie uzytkowa lokalu nie
uwaza si¢ powierzchni balkondéw, tarasow i loggii, antresoli, szaf i schowkow w $cianach, pralni,
suszarni, wozkownt, strychow, piwnic 1 komérek przeznaczonych do przechowywania opatu;

6) ..wnioskodawcy™ — nalezy przez to rozumie¢ osobe wystepujaca do Gminy Orzysz z wnioskiem o
zawarcie umowy najmu lokalu;

7) .dochodzie" - nalezy przez to rozumie¢ dochod, ktdrego definicja zostata okreslona w art.3 ust. 31 4
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 2133),



8) ..gospodarstwie domowym" - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w
art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.
2153)

9) ,,najnizsze] emeryturze" - nalezy przez to rozumie¢ kwote aktualnej najnizszej emerytury,
oglaszanej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski";

10) ,,Burmistrzu " - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Orzysza;
11) ,,Gminie" - nalezy przez to rozumie¢ Gming Orzysz.

12) ,,administratorze — nalezy przez to rozumie¢ administrujgcego lokalami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Orzysz.

13) ,.,Komisje” — nalezy przez to rozumie¢ Spoleczna Komisj¢ Mieszkaniowa

§ 3. 1. Gmina Orzysz gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale mieszkalne
osobom, ktore faktycznie zamieszkujg na terenie Gminy Orzysz.

2. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy Orzysz z wyjatkiem najmu socjalnego lokali
i lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy moga by¢ wynajmowane na
czas nieoznaczony.

Rozdzial 2
Wysokos$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcego oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie
obnizek czynszu oraz zasady wynajmowania lokali na czas nieoznaczony

§ 4. 1. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony ustala si¢:

1) do 175% najnizszej emerytury - w gospodarstwie jednoosobowym;
2) do 125% najnizszej emerytury na osobg w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Ustala si¢ wysokos$¢ dochodu, na jednego cztonka gospodarstwa domowego, uzasadniajgcego
zastosowanie obnizki stawki czynszu (poza stawka czynszu najmu ustalong w formie przetargu):

1) do 145% najnizszej emerytury - w gospodarstwie jednoosobowym,
2) do 95% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

3. Na wniosek najemcy o niskich dochodach, stawka czynszu moze by¢ obnizona, gdy najemca
spetnia gcznie nastepujace warunki:

1) zawarl umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony,

2) nie ma zaleglosci w oplatach za uzywanie lokalu, a w przypadku lokalu zadtuzonego, gdy Gmina
wyrazila zgode na splate zaleglosci w ratach i dluznik dokonuje terminowej sptaty naliczonych rat.

4. Wysoko$¢ czynszu ustalana jest zuwzglednieniem stawki bazowej czynszu, wlasciwej dla
danego lokalu z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych stawke czynszu:

1) lokal bez instalacji urzadzen wodociagowych - 10%

2) lokal bez instalacji urzgdzen kanalizacyjnych - 20%

3) lokal potozony na poddaszu - 10%

4) lokal potozony w miejscowosciach poza granicami miasta — 20 %

5. Obnizenie stawki czynszu moze nastapi¢ zuwzglednieniem kilku czynnikow, jednakze
maksymalna tgczna kwota obnizenia nie moze przekroczy¢ 50% stawki bazowej czynszu.



6. Dochdd, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 112 ustala sie¢ w oparciu o $rednie miesi¢gczne dochody
gospodarstwa domowego z okresu 3 miesiecy poprzedzajagcych date zlozenia wniosku o obnizenie
stawki czynszu.

7. Warunki dochodowe, o ktérych mowa wust.l pkt112. musza zosta¢ spelnione na dzien
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony.

8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przysluguje osobom
spetniajgcym kryteria:

1) wnioskodawca zamieszkuje w lokalu, w ktérym na osobe przypada mniej niz 3 m?* powierzchni
pokoi w gospodarstwie wieloosobowym imniej niz 6 m?* powierzchni pokoi w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) wnioskodawca speinia warunki dochodowe, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 niniejszej uchwaty.

9. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu nie dotyczy oséb, ktére w okresie ostatnich 5 lat
zbyly lub darowaly lokal albo budynek mieszkalny.

§ 5. 1. Gmina moze rdéwniez zawrze¢ umowe najmu zosobg, z ktdrg umowe rozwiazano
z przyczyny zwloki w zaplacie czynszu iinnych oplat za uzywanie lokalu, pod nastgpujgcymi
warunkami, ktore muszg by¢ spetnione acznie:

1) splat¢ zadluzenia z tytutu oplat za zayjmowanie lokalu,
2) regulowanie oplat biezacych z tytulu zaymowania lokalu;
3) nienaruszanie zasad porzadku domowego.

2. W uzasadnionych przypadkach spowodowanych trudng sytuacja zyciowg osoby, o ktérej mowa
wust. I, Gmina moze zawrze¢ umowe najmu ztg osoba, po zawarciu ugody z Burmistrzem,
okreslajacej warunki splaty zadtuzenia i jej realizacji przez okres co najmniej 6 miesigcy.

3. Gmina moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z osoba, z ktérg rozwigzano umowe ze wzgledu na
wykraczanie przeciwko porzadkowi domowemu, po ustaniu przyczyny wypowiedzenia, pod
warunkiem wykazania nienagannego zachowania si¢ przez okres co najmniej 6 miesiecy osoby, z ktorg
rozwigzano umowg z tej przyczyny oraz os6b wspolnie z nig zamieszkujacych w lokalu.

§ 6. Gmina moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z pelnoletnig osoba. bedaca najblizszym czlonkiem
rodziny dotychczasowego najemcy (wstepni, zstepni, pelnoletnie rodzenstwo oraz osoby, w stosunku
do ktdrych dotychczasowy najemca ma obowiagzek alimentacyjny), po lagcznym spelnieniu przez
wnioskodawce nastgpujacych warunkow:

1) brak mozliwosci zawarcia umowy najmu z dotychczasowym najemca;
2) calkowita sptata zadtuzenia z tytutu oplat za zajmowanie lokalu;
3) wnioskodawca jest uprawniony do zamieszkania w lokalu z dotychczasowym najemca;

4) wnioskodawca jest wlokalu zameldowany na pobyt staly izamieszkuje stale wspolnie
z dotychczasowym najemca;

5) wnioskodawca 1 jego wspdimalzonek nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu lub domu.

§ 7. 1. W przypadkach szczegoélnie uzasadnionych Burmistrz moze wyrazi¢ zgodg na zawarcie
umowy najmu lokalu z osoba zajmujaca lokal pozostajacy w mieszkaniowym zasobie Gminy Orzysz,
znajdujaca si¢ w szczegdlnie trudnej sytuacji zyciowej i rodzinnej, po uzyskaniu pozytywnej opinii
Komisji, o ile osoba zajmujaca lokal nie narusza zasad porzadku domowego oraz nie posiada zadluzenia
w oplatach za zajmowany lokal chyba, ze osoba o ktére] mowa zajela lokal samowolnie.

2. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych, Burmistrz Orzysza moze wyrazi¢ zgode na zawarcie
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony z osobg znajdujgcg si¢ w szczegolnie trudnej sytuacji
zyciowe] ze wzgledu na stan zdrowia, badz stan zdrowia cztonkow rodziny, ktorej nie przyshuguje



pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu, po uprzednim uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji
dziatajgcej przy Burmistrzu Orzysza, poprzedzone] potwierdzeniem warunkow zamieszkiwania.

§ 8. Jezeli istnieje koniecznos¢ wykonania eksmisji wobec o0sob, ktérym sad przyznal w wyroku
prawo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, a standard lokalu mieszkalnego zajmowanego
przez osoby objete eksmisjg odpowiada standardowi lokalu socjalnego Gmina moze zaproponowac tym
osobom zawarcie umowy najmu tego lokalu w ramach realizacji wyroku sadu.

§ 9. Gmina - w miare posiadanych mozliwosci - dazy¢ bedzie do przywracania samodzielnosci
lokali mieszkalnych zajmowanych przez wiecej niz jednego najemce (tj. lokali ze wspolnym
uzytkowaniem pomieszczen: czesci  wspolnych  korytarza, przedpokoju, tazienki, wc.)
z uwzglednieniem stopnia zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych najemcy. W tym celu Gmina moze:

1) wynaja¢ zwolniona przez innego najemce czes¢ lokalu pozostajgcemu najemcy;
2) wynajg¢ pozostajacemu najemcy inny, samodzielny lokal.

§ 10. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych Burmistrz moze wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie
umowy najmu lokalu z osoba, ktdra z wlasnych $rodkow 1 wlasnym staraniem wyremontowata wolny
zdewastowany lokal mieszkalny, pozostajacy w mieszkaniowym zasobie Gminy Orzysz, na podstawie
zawartej w tym celu umowy z Gmina, jezeli warto$¢ remontu wyniesie nie mniej niz czynsz najmu
lokalu za okres 6 miesiecy oraz rozliczy¢ poniesione ustalone koszty, w oplacie czynszu za lokal
mieszkalny.

§ 11. 1. Najemcy, ktory na skutek pozbawienia wolnosci nie jest w stanie ponosi¢ kosztow
utrzymania lokalu i ktory rozwigze umowe najmu lokalu komunalnego iprzekaze lokal Gminie,
przystuguje pierwszenstwo wynajecia innego lokalu, spelniajacego wymogi lokalu zamiennego.

2. W przypadku, okreslonym wust.] Gmina wskaze lokal wterminie 3 miesigcy od dnia
opuszczenia zakladu karnego pod warunkiem, ze wnioskodawca powiadomi Gming o terminie
opuszczenia zakladu karnego na co najmniej 6 miesiecy przed dniem zakonczenia odbywania kary
pozbawienia wolnosci.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 12. 1. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uznaje sig:

1) najemca jest osobg niepelnosprawna, catkowicie niezdolng do samodzielnego poruszania si¢ bez
wozka inwalidzkiego, zajmujgca lokal niedostosowany do jego potrzeb lub cztonek gospodarstwa
domowego najemcy jest osobg niepelnosprawng, calkowicie niezdolng do samodzielnego
poruszania si¢ bez wozka inwalidzkiego a zajmowane mieszkanie nie jest potozone na parterze i w
budynku nie ma windy,

2) powierzchni¢ mieszkaniowa, przypadajaca na jednego czlonka wieloosobowego gospodarstwa
domowego, nie przekraczajacg 4 m?;

3) powierzchni¢ mieszkaniowa, przypadajacg na czlonka jednoosobowego gospodarstwa domowego,
nie przekraczajaca 8§ m?;
4) brak wyposazenia lokalu w instalacje elektryczna, wodng 1 kanalizacyjng oraz brak mozliwosci

ogrzewania lokalu;

5) zly stan techniczny lokalu, potwierdzony przez zarzadce budynku lub Panstwowego Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego (decyzja o rozbidrce lub wylgczeniu z uzytkowania),

2. W odniesieniu do warunkéw okreslonych wust.l pkt. 213, w przypadku pomieszczenia
jednoizbowego, powierzchni¢ mieszkalna oblicza sic pomniejszajac powierzchnie uzytkowa o 4 m?na
aneks kuchenny.



Rozdzial 4
Najem socjalny lokali

§ 13. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore nabyly
prawo takiego najmu na podstawie orzeczenia sadowego.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego przystuguje ponadto osobom, ktore:
1) utracily mieszkanie w skutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub pozaru;

2) sg wychowankami domoéw dziecka, rodzin zastgpczych oraz innych placowek opiekunczo -
wychowawczych, a wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu ztozyly nie pdzniej niz 1 rok od dnia
uzyskania pelnoletniosci lub w przypadku, gdy po uzyskaniu petnoletniosci nadal pozostawaly
w placowce opiekunczo — wychowawczej, a wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu zlozyty
nie pozniej niz 2 lata po ich opuszczeniu i ostatnim stalym miejscem zamieszkania byla Gmina
Orzysz.

3) éredni miesigczny dochod tych osdb w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego
nie przekracza dochodu okreslonego w ust. 3 pkt. 112

3. Ustala si¢ wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajacg oddanie w najem lokalu
na podstawie umowy najmu socjalnego lokalu:

1) do 125% najnizszej emerytury - w gospodarstwie jednoosobowym;
2) do 75% najnizszej emerytury na osobg¢ w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Dochod, o ktorym mowa w ust. 3 ustala sie¢ w oparciu o $redni miesigczny dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego, z ostatnich 3-ch miesiecy poprzedzajacych datg¢ zlozenia wniosku.

§ 14. 1. Gmina moze zawrze¢ umoweg najmu socjalnego lokalu z osoba, ktorej dochod przewyzsza
kwoty, okreslone w §13 ust. 3 pkt 11 2, lecz nie jest wyzszy od kwoty, o ktérych mowa w § 4 ust. 112
jezeli wnioskodawca lub czlonek jego rodziny wspdlnie zamieszkujacy pozostaje w szczegdlnie trudne]
sytuacji zyciowej lub rodzinnej, a zawarcie umowy jest szczegolnie uzasadnione ze wzgledu na zasady
wspolzycia spotecznego.

2. Gmina moze zawrze¢ umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony z osoba zajmujgca lokal bedacy

przedmiotem najmu socjalnego lokalu, jezeli najemca:

1) nie posiada zadluzenia za zajmowanie lokalu,

2) nie narusza zasad porzadku domowego ,

3) na biezaco reguluje oplaty z tytutu uzytkowania lokalu,

4) dochdd w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego uzasadnia oddanie w najem

lokalu komunalnego,

5) standard zajmowanego lokalu spelnia warunki lokalu komunalnego

6) najemca lokalu ponidst (w uzgodnieniu z wiascicielem lokalu tj. Gmina Orzysz) — standard

zajmowanego lokalu

Rozdzial 5
Zasady i warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych

§ 15. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga
ubiega¢ si¢ o zamiang przez Gming zajmowanego lokalu na lokal o wigkszej powierzchni, w celu
poprawy warunkow mieszkaniowych.

2. Zamiana przez Gmine lokalu na wigkszy lokal moze by¢ dokonana na wniosek najemey, jezeli
spelnione sg tacznie nizej okreslone warunki:

1) najemca zamieszkuje w lokalu od co najmniej 3 lat;

2) najemca zamieszkuje w lokalu, w ktérym na czlonka rodziny przez okres ostatnich 2-ch lat przed
zlozeniem wniosku przypada nie wiecej niz 5m? powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie
wieloosobowym i nie wiecej niz 10m? powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie jednoosobowym;



3) najemca nie posiada zaleglosci w oplatach czynszu, a miesieczny dochdd przypadajacy na jednego
cztonka rodziny nie przekracza kwot okreslonych w § 4 ust. 1 pkt.112

§ 16. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy moga
ubiegac¢ si¢ o zamiang lokalu przez Gming, jezeli najemca badz cztonek jego gospodarstwa domowego
jest osobg niepelnosprawna lub cigzko iprzewlekle chorg, a warunki mieszkaniowe w znacznym
stopniu utrudniaja jej funkcjonowanie.

2. W celu realizacji powyzszej zamiany najemca sklada pisemny wniosek oraz dokumenty
potwierdzajgce zasadnos$¢ zamiany ze wzgledu na stan zdrowia, tj.:

1) orzeczenie o calkowitym lub znacznym stopniu niepelnosprawnosci w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu osob
niepetnosprawnych (t.j. Dz. U.z2019r., poz. 1172 z pdzn zm.)

2) inne dokumenty, np. za§wiadczenia lekarskie, wypisy ze szpitala z epikryza, potwierdzajace cigzka,
przewleklg chorobe.

§ 17. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga
ubiegac si¢ o zamiang lokalu przez Gming, jezeli:

1) celem jest zamiana na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowe;j,

2) zamiana na lokal o zblizonej powierzchni uzasadniona jest potrzeba zmiany lokalizacji,
kondygnacji lub wyposazenia lokaluy;

3) celem zamiany jest obnizenie oplat za zajmowanie lokalu.

2. Warunkiem zamiany o ktorej mowa w ust. 1 jest przeprowadzenie przez wnioskodawce na wlasny
koszt remontu lokalu uzyskanego w wyniku zamiany 1 przekazanie Gminie dotychczas
zajmowanego lokalu w stanie nadajacym sie do zasiedlenia.

3. Po przeprowadzeniu remontu na wlasny koszt istnieje mozliwos¢ odliczenia poniesionych kosztow
prac remontowych od naliczen naleznego czynszu za lokal, zgodnie z przedstawionymi fakturami
VAT/rachunkami oraz z kosztorysem inwestorskim sporzadzonym przez inspektora nadzoru
budowlanego na podstawie zawartej w tym celu umowy z Gmina, jezeli wartos¢ remontu wyniesie
nie mniej niz czynsz najmu lokalu za okres 6 miesiecy oraz rozliczy¢ poniesione ustalone koszty
w oplacie czynszu za lokal mieszkalny.

§ 18. W celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gmina moze wystapic¢
z inicjatywg zamiany lokali, polegajaca na wskazaniu najemcy innego lokalu w zamian za lokal
dotychczas zajmowany, w przypadku gdy:

1) zajmowany przez najemce lokal znajduje si¢ w budynku, w ktérym udziat Gminy w nieruchomosci
wspolnej wynosi mniej niz 20%, a najemca nie wyrazil woli nabycia tego lokalu;

2) najemca zalega z optatami za zajmowany lokal, a w wyniku zamiany wynajmie lokal, ktérego
koszty zajmowania bedg nizsze od dotychczas ponoszonych;

3) zamiana prowadzi do usamodzielnienia lokalu.
§ 19. 1. Zamiana lokali mieszkalnych pomigedzy najemcami wymaga zgody Gminy.

2. Jezeli najemca, badz dotychczasowy najemca zajmujacy lokal bez tytulu prawnego zalega
z oplatami za zajmowanie lokalu, warunkiem wyrazenia zgody na zamiang lokali jest splata zadluzenia
za lokal gminny.

3. Zgoda na zamiang lokali, z ktorych jeden nie nalezy do zasobu mieszkaniowego Gminy moze
nastagpi¢ po spelnieniu przez wnioskodawceg lgcznie nastepujgcych warunkow:

1) przedlozeniu przez wnioskodawce dokumentu stwierdzajacego posiadanie tytulu prawnego do
zamienianego lokalu oraz zgody na zamiang wlasciciela lokalu nie nalezacego do zasobu Gminy;



2) udokumentowaniu, ze lokal nie nalezacy do zasobdéw mieszkaniowych Gminy stuzyl celom
mieszkaniowym wnioskodawcy w okresie co najmniej 2 lat przed dniem zlozenia wniosku
0 zamiang;

3) zloZzeniu odwiadczen o niezaleganiu z optatami za dotychczas zajmowany lokal mieszkalny.
4, Zgode na zamiane lokali okreslonych w ust. 3 podejmuje Burmistrz.

§ 20. Przy rozpatrzeniu wniosku o zamiang lokali nie obowigzujg warunki okreslone w §

4 ust. 1 pkt.1i2

§ 21. Osobie zajmujacej lokal bez tytulu prawnego, zalegajacej z oplatami za zajmowany lokal
Gmina moze, przed wszczeciem postgpowania sadowego o eksmisjg, zaproponowac¢ zamiang lokalu,
wskazujgc osobe ubiegajaca si¢ o zamiang, o ktorym mowa w §17.

§ 22. 1. Przedmiotem zamiany nie mogg by¢ lokale bedace przedmiotem najmu socjalnego,
z zastrzezeniem ust.2.

2. Gmina, na wniosek najemcy, moze dokona¢ zamiany lokalu bgdacego przedmiotem najmu
socjalnego lokalu na inny lokal, spelniajacy warunki, o ktorych mowa w art. 22.ustawy, po spelnieniu
przez wnioskodawce jednego z nizej wymienionych warunkow::

1) cztonek gospodarstwa domowego uzyskal orzeczenie o calkowitym lub znacznym stopniu
niepetnosprawnosci, a niepetnosprawnos¢ znacznie utrudnia korzystanie z lokalu.

2) w wyniku zwigkszenia sig liczby czlonkéw rodziny wnioskodawcy zajmowany lokal nie zapewnia
minimalnej normy powierzchni pokoi, tj. Sm* powierzchni pokoi na osobe.

3. Warunkiem dokonania zamiany, o ktorej mowa wust. 2 jest utrzymanie dotychczas
zajmowanego lokalu bedacego przedmiotem najmu socjalnego w nie pogorszonym stanie technicznym
oraz brak zalegtosci w oplatach za zajmowany lokal.

4, Umowe najmu zamienianego lokalu zawiera si¢ na okres pozostaly do zakonczenia
obowiazywania umowy dotychczasowej.

§ 23. Osoby zglaszajgcy wole zamiany dotychczas zajmowanego lokalu skladaja wnioski do
Burmistrza.

Rozdzial 6
Tryb postepowania w stosunku do 0sob, ktore nie posiadajg tytulu prawnego do zajmowanego
lokalu

§ 24. 1. Gmina moze roéwniez zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobami, ktore:

1) pozostaly wlokalu po smierci najemcy, ktory stanowil ich centrum zyciowe inie wstapily
w stosunek najmu, a wspolnie zamieszkiwaty w lokalu z najemca do chwili jego $mierci przez okres
co najmniej ostatnich 5-ciu lat i byly w tym okresie rowniez zameldowane na pobyt staty tj.

a) rodzice, dzieci
b) pelnoletnie rodzenstwo najemcy;
¢) powinowaci: synowa, zig¢,

2) pozostaty w lokalu po opuszczeniu go przez dotychczasowego najemce, s3 jego osobami bliskimi
(wstepni, zstepni, pelnoletnie rodzenstwo, osoby przysposobione), wspélnie z dotychczasowym
najemca zamieszkiwaty przez ostatni okres co najmniej S-ciu lat (byly réwniez wtym okresie
zameldowane na pobyt staly), chyba, ze najemca zamieszkal w znajdujagcym si¢ wtej samej
miejscowoscl lokalu, do ktérego ma tytul prawny, apowierzchnia jego pokoi zapewnia
pozostawionym osobom wigcej niz 5 m? na osobe.

2. Najem, o ktorym mowa w ust. 1 moze nastapi¢ pod nastgpujacymi warunkami:

1) osoba zamieszkujaca w lokalu i jej wspoimatzonek nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu
lub domu albo nie przystuguje im tytul prawny do lokalu mieszkalnego,



2) osoby, zajmujace lokal utrzymujg go w nalezytym stanie technicznym 1 przestrzegaja zasad
porzadku domowego;

3) osoby, zajmujace lokal wnosza na biezaco oplaty za zajmowanie lokalu.

3. W przypadku, gdy powierzchnia mieszkalna lokalu w przeliczeniu na jedna osobeg przekracza
powierzchnie normatywna, okreslona w art. 5 ustawy o dodatkach mieszkaniowych, Gmina moze
wskaza¢ inny, mniejszy lokal.

4, Umowa najmu z osoba, o ktérej mowa wart. 691 §1 1§ 2 Kodeksu cywilnego moze zosta¢
zawarta po spelnieniu przez te osobg warunkow, okreslonych w ust. 2 w sytuacji, gdy umowa najmu ze
zmarlym najemca zostata rozwigzana z powodu zaleglosci w optatach za lokal - po ich uregulowaniu
przez wnioskodawce o najem lokalu.

Rozdzial 7
Warunki, jakie musi spelniaé¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych , z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb, wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 25. Okresla sig¢ nastgpujace warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob
niepelnosprawnych, z uwzglednieniem rodzaju niepelnosprawnosci:

1) W przypadku o0sob z niepelnosprawnos$cia narzadu ruchu, poruszajacych si¢ na wozkach
inwalidzkich, wskazany lokal usytuowany bedzie w budynku bez barier architektonicznych,
przystosowanym do potrzeb o0s6b niepelnosprawnych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065) wyposazony w ciepla wodg i
centralne ogrzewanie, zrodlo gotowania, tazienke oraz takie urzadzenia sanitarne, ktoére nie beda
utrudniaty funkcjonowania osobie niepelnosprawne;,

2) W przypadku osob z niepetnosprawnoscia narzadu ruchu, nieporuszajgcych si¢ na wozkach
inwalidzkich, wskazany lokal usytuowany bedzie na najnizszej kondygnacji budynku lub lokal
usytuowany w budynku wyposazonym w dzwig osobowy, wyposazony w ciepla wodg¢ i centralne
ogrzewanie, zrodlo gotowania, lazienke oraz takie urzadzenia sanitarne, ktére nie bedg utrudnialy
funkcjonowania osobie niepelnosprawne;,

3) W przypadku 0séb z niepelnosprawnoscig wzroku, wskazany lokal wyposazony bedzie w instalacjg
wejsciowe] sygnalizacji dzwonkowej, a takze wyposazony w cieptg wode i centralne ogrzewanie, Zrédlo
gotowania, tazienke oraz takie urzadzenia sanitarne, ktdre nie b¢dg utrudnialy funkcjonowania osobie
niepelnosprawne;j,

4) W przypadku oséb z niepelnosprawnoscia narzadu stuchu, wskazany lokal wyposazony bedzie w
odpowiednig sygnalizacje alarmowo — przyzywowa, dostosowang do potrzeb 0sob niepelnosprawnych,
a takze wyposazony w ciepla wodg i centralne ogrzewanie, zrddlo gotowania, lazienke oraz takie
urzadzenia sanitarne, ktére nie beda utrudnialy funkcjonowania osobie niepelnosprawnej,

5) W przypadku innego rodzaju niepetnosprawnosci, wskazany lokal uwzgledniac¢ bedzie indywidualne
potrzeby osoby niepetnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z ta osoba,

6) W przypadku osob, wymagajacych stalej lub dlugotrwalej opieki lub pomocy innych oséb, w
zwiazku ze znacznie ograniczona mozliwoscig samodzielnej egzystencji, potwierdzonej orzeczeniem



odpowiedniego organu, zgodnie z ustawa z dnia 17 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowe;j i
spotecznej oraz zatrudnianiu osob niepetnosprawnych (t.j. Dz. U. 22019 r., poz. 1065) wskazany lokal
uwzglednia¢ bedzie powierzchnie wynikajaca z potrzeby zamieszkiwania z osobami sprawujgcymi nad
nimi opieke,

7) W przypadku osob, posiadajgcych prawo do zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, potwierdzone
orzeczeniem odpowiedniego organu, o ktorym mowa w pkt 6, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie to
praw.

Rozdzial 8
Zasady przeznaczania lokali na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spolecznej (Dz. U. z 2019 r., poz. 1507 ze zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zast¢pezej (Dz. U. z 2019 r., poz. 1111 ze zm.)

§ 26. Okresla sie zasady przeznaczania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Orzysz na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego:

1. Gmina moze przeznacza¢, na wykonanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spoteczne;j
(Dz. U. z 2019 r., poz.1507 ze zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny 1
systemie pieczy zastepczej (Dz. U. 22019 1., poz.1111 ze zm.), wolne lokale mieszkalne.

2. W celu realizacji zadan, o ktorych mowa w pkt 1, jednostka samorzadu terytorialnego sktada do
Wydzialu Inwestycji, Gospodarki Komunalnej, Planowania i Ochrony Srodowiska Urzedu Miejskiego
w Orzyszu, wniosek okreslajacy: cel, opis minimalnego standardu lokalu oraz oczekiwania odnosnie
dostosowania do potrzeb 0sob niepetnosprawnych, okresu najmu lokalu, wysokosci naktadow jakie
wnioskodawca moglby poniesé¢ na dostosowanie lokalu do wlasnych potrzeb oraz inne informacje, jesli
wnioskodawca uzna je za istotne.

3. Rozstrzygniecie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktérych mowa w pkt 1, podejmuje Burmistrz
Orzysza na wniosek Wydzialu Inwestycji, Gospodarki Komunalnej, Planowania i Ochrony Srodowiska
Urzedu Miejskiego w Orzyszu, po uzyskaniu opinii Komisji.

Rozdzial 9
Kryteria i sposéb oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80m?

§ 27. 1. Ustala sie nizej wymienione kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowe;j
przekraczajacej 80 m?:

1) lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m*> moga by¢ oddawane w najem rodzinom
liczacym 7 i wiecej osob, spetniajacym kryteria okreslone w § 4 ust. 11 § 13 ktdrym przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i ktore uzyskaly pozytywna opinig
Komisji;

2) w przypadku, kiedy nie bedzie wnioskdéw rodzin liczacych 71 wigeej osob lokal taki zostanie
oddany w najem rodzinie o mniejszej ilosci 0sob, spelniajacej kryteria okreslone w § 4 ust. 11 § 13,
ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i ktore uzyskaty
pozytywna opini¢ Komisji.



3) w przypadku braku uprawnionych wskazanych w pkt. I 12 mieszkania, ktorych powierzchnia
uzytkowa przekracza 80 m* moga by¢ wynajmowane w drodze przetargu z czynszem wolnym,
a stawka wywotawcza nie moze by¢ nizsza niz 200% stawki obowigzujacego w tym czasie czynszu
oraz z mozliwosciag wykupu tego lokalu nie wezesniej niz po uptywie 2 lat.

2. Umowa najmu lokalu okreslonego wust. | moze byé zawarta z osobg spelniajacg kryteria
okreslone w ust. 1, ktéra uzyskata pozytywna opini¢ Komisji.

Rozdzial 10
Oddanie przez najemce lokalu do bezplatnego uzywania oraz w podnajem

§ 28. 1. Gmina moze wyrazi¢ zgode na oddanie przez najemce lokalu lub jego czgsci do bezptatnego
uzywania, pod warunkiem, ze najemca nie posiada zadluzenia z tytutu czynszu i innych opfat. Zgoda
nie jest wymagana co do osoby, wobec ktorej najemca posiada obowigzek alimentacyjny.

2. Oddanie do bezptatnego uzywania lokalu lub jego czesci moze nastgpi¢ na okres jednego roku.

3. Do przedtuzenia oddania lokalu lub jego czgsci do bezplatnego uzywania stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia ust.6.

4. Nie wyraza sic zgody na oddanie czesci lokalu do bezplatnego uzywania, gdy powierzchnia
mieszkalna lokalu nie zapewnia 5 m* na osobe.

5. Gmina moze wyrazi¢ zgode na oddanie przez najemcg lokalu lub jego czesci w podnajem
w przypadku, gdy jest to uzasadnione ze wzgledu na:

1) podjecie pracy poza miejscem zamieszkania;
2) podjecie nauki poza miejscem zamieszkania;
3) leczenie poza miejscem zamieszkania;

4) gdy stan zdrowia najemcy wymaga pomocy osob trzecich. Najemca ma obowiazek
udokumentowania zaistnienia jednej z okolicznosci, o ktorych mowa w pkt. 1-4.

6. Wyrazenie zgody na podnajem moze nastapi¢ na okres jednego roku z mozliwoscig jej
przedtuzenia na kolejny rok, maksymalnie do pieciu lat, pod warunkiem udokumentowania
okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 5.

7. Postanowienia ust.1-6 nie majg zastosowania do lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego
lokalu.

8. W sprawach zgody na podnajem lub oddanie w bezptatne uzywanie rozstrzyga Burmistrz.

Rozdzial 11
Remonty lokali i adaptacje na cele mieszkalne pomieszczen niemieszkalnych, w drodze
konkursu ofert.

§ 29. 1. Lokale mieszkalne, ktorych remont jest ekonomicznie nieoplacalny dla Gminy lub, ktore
zostaly opréznione w wyniku wykonania eksmisji, atakze pomieszczenia niemieszkalne (strychy,
pralnie, suszarnie), moga by¢ wynajmowane w drodze konkursu ofert.

2. Burmistrz podaje do publicznej wiadomosci w formie ogloszenia umieszczonego na tablicy
ogloszen, wykaz lokali do remontu, ich lokalizacje oraz warunki adaptacji, ktora odbgdzie si¢ na koszt
1 staraniem przyszlego najemcy.

3. Wykaz, o ktorym mowa w ust. 2 podaje si¢ do publicznej wiadomosci do dnia 10-go pierwszego
miesigca kazdego kwartalu, o ile Gmina dysponuje lokalami do remontu.

4. W konkursie ofert moga bra¢ udziat osoby, ktore:

1) zamieszkujg na stale na terenie Gminy;



2) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych lub zajmuja lokal komunalny, ktory przekazg
gminie w stanie nadajagcym sie¢ do zasiedlenia, w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy na
wyremontowany lokal - na podstawie odrebnej umowy, zawartej z Burmistrzem.

5. Pierwszenstwo wynajmu lokalu w konkursie ofert, o ktérym mowa w ust. 1 przystuguje osobom,
umieszczonym na liscie osob zakwalifikowanych do wynajecia lokalu oraz osobom, wobec ktorych
Gmina posiada zobowigzanie do dostarczenia lokalu.

6. Oferta, o ktorej mowa w ust. 1 musi zawierac:

1) oswiadczenie wnioskodawcy o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu lub domu;
w przypadku malzonkdéw, réwniez o§wiadczenie wspolmatzonka;

2) oswiadczenie, dotyczgce zapoznania si¢ ze stanem technicznym pomieszczenia 1 warunkami
adaptacji;

3) informacje o sytuacji rodzinnej, mieszkaniowej, materialnej izdrowotnej wnioskodawcy
1 czlonkéw jego rodziny.
7. Wyboru oferty dokonuje Burmistrz, po zasiggnigciu opinii Komisji.

8. Umowg na przeprowadzenie prac remontowych lub adaptacyjnych zawiera Burmistrz. W umowie
okresla sie¢ w szczegolnosci termin, zakres, warunki techniczne ikoszt wykonania remontu lub
adaptacji.

9. Po dokonaniu przez Burmistrza odbioru technicznego i dopuszczeniu do uzytkowania lokalu
uzyskanego w drodze remontu lub adaptacji, zawierana jest umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony.

10. Zmiana inwestora wymaga opinii Komisji.

Rozdzial 12
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o
najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 30. 1 Podstawa ubiegania si¢ o przydzial lokalu zawieranego na czas nieokreslony i najmu
socjalnego jest zlozenie stosownego wniosku.

2. Spos6b przyjmowania i rozpatrywania wnioskdw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego
jest jawny.

3. Wnioski o najem lokali na czas nieoznaczony inajem socjalny lokali rozpatrywane sag przez
Komisje.

4. Wnioskodawcy przed rozpoczeciem prac Komisji, uzupetniaja zlozone wnioski o:

1) udokumentowane dochody wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego, osiaggnicte w okresie
ostatnich 3 miesiecy tj. za I kwartal roku, w ktérym rozpatrywany jest wniosek przez Komisjg.

5. Komisj¢ powotuje Zarzadzeniem Burmistrz, okreslajac jej sklad osobowy i1 regulamin dziatania.
6. Komisja:

1) w IV kwartale kazdego roku opiniuje wnioski o najem na czas nieoznaczony zlozone w terminie od
1 pazdziernika roku poprzedniego do 30 wrzesnia danego roku.

2) opiniuje wnioski o poprawe warunkow mieszkaniowych w drodze zamiany oraz wnioski osob
ubiegajacych si¢ o najem socjalny lokalu, ktére rozpatrywane sg w miare potrzeby.

3) dokonuje w terminie do 31 grudnia roku poprzedzajgcego ustalenia projektu rocznej listy 0sob
oczekujacych uprawnionych do wynajecia lokalu na czas nieoznaczony oraz opiniuje wnioski 0s6b
ubiegajacych si¢ o najem socjalny lokalu - spos$réd wnioskodawcow spelniajacych kryteria
okreslone w § 4 ust.1 pkt.1121§13 ust. 2 pkt 21 3 oraz §13 ust.3 pkt.1 i 2, a takze tworzy list¢ 0sob
oczekujacych na zamiang lokali.

6. Zatwierdzenia listy dokonuje Burmistrz. Zatwierdzenie listy jest ostateczne.



7. Realizacja przydziatu lokali dla oséb oczekujacych z listy nastgpuje w kolejnosci zaleznej od
metrazu pozyskanych wolnych mieszkan i liczebnosci rodzin.

8. Dopuszczg sie 2-krotna odmowe propozycji przyjecia lokalu. Odmowa trzeciej propozycji
skutkowa¢ bedzie skresleniem =z listy 1 koniecznoscig ponownego sktadania wniosku rodziny
o0 przyznanie lokalu zgodnie z procedurami okreslonymi w niniejszej uchwale.

9. Osoby nieumieszczone na liscie rocznej moga ubiegad si¢ o przyznanie lokalu, skladajac
ponownie wniosek w roku nastepnym.

10. Poddawanie kontroli spotecznej wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o
najem socjalny lokalu odbywa si¢ poprzez:

1) dziatalnos¢ Komisji jako organu opiniodawczego w sprawach, o ktéorych mowa w niniejszej
uchwale.

Rozdzial 13
Postanowienia koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Orzysza.

§ 32. Traci moc uchwata nr XLVII/346/17 Rady Miejskie] w Orzyszu z dnia 27 grudnia 2017 roku
w sprawie okreslania zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Orzysz.

§ 33. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

KANCELARIA PRAWNA Marcin Adamezyk,
Jerzy Jankowski i Partnerzy s.c SEKRETARYZ, ( N
Sprawdzono pod wzglzdem formalno-prawnym T {li -
Podpis AR .. data 12 M. Ll ngx Monifa I (
) !



Uzasadnienie

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 2 Rada Gminy uchwala zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania
lokali, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie
gminy wydzielono lokale przeznaczone na ten cel.

Zgodnie z art. 4 1 21 ust. 3 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1182
z pézn. zm.). gmina bedzie zapewniac lokale mieszkalne w ramach najmu socjalnego i bedzie
mogt by¢ to kazdy lokal spetniajgcy wymagania ustawowe okreslone w art. 22 ww. ustawy.
Umowy najmu socjalnego lokalu zawierane beda na czas oznaczony.

Ponadto, zgodnie z art. 21 ust. 3 pkt 6a 1 6b ww. Ustawy, uchwala okresla warunki, jakie musi
spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych
potrzeb, wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci oraz zasady przeznaczania lokali na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego.

Podjecie niniejszej uchwaly ma na celu okreslenie przepiséw i zasad wynajmowania lokahi
mieszkalnych z gminnego zasobu mieszkaniowego.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly jest zasadne.

Sporzadzita:
Magda Chalecka
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