UCHWALA NR X/61/19
RADY MIEJSKIEJ W ORZYSZU

z dnia 29 maja 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Orzysz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 .
poz. 5006), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22018 r. poz. 1945, z p6zn.zm.) oraz Uchwaly Nr XL/283/17 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 31 maja
2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Orzysz, Rada Miejska w Orzyszu stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Orzysz uchwalonego uchwata
nr XI11/89/99 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 28 grudnia 1999 r. z p6zn zm., uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢Sci miasta Orzysz, zwany w dalszej
cze$ci planem. Granice terenu objetego planem zostaly przedstawione na rysunku planu, ktory stanowi
zataczniki nr 1, 2 i 3 do niniejszej uchwaty. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Orzysz sktada si¢ znastgpujacych elementow publikowanych w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko - Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, wykonanego dla poszczegolnych
obszaréw planistycznych oznaczonych symbolami literowymi:

a) zatgcznik nr 1 - obszar I - w rejonie ulic Eickiej, Kanalowej i Jeziora Orzysz — symbol lit. — a;
b) zatacznik nr 2 - obszar II - pdinocnej czesci miasta Orzysz — symbol lit. — b;

c) zatagcznik nr 3 - obszar III - wrejonie ulic Gizyckiej, Wojska Polskiego ilinii kolejowej
— symbol lit. — ¢;

3) zalacznika nr 4 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu;

4) zalacznika nr 5 — rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy Orzysz.

§ 2. 1. Rysunek planu obowiazuje w nast¢pujacym zakresie jego ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem miejscowym;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) tylnych nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) przeznaczenia terendow elementarnych icyfrowo-literowych oznaczen terendow elementarnych
o okreslonym przeznaczeniu;

6) wymiarowania podanego w metrach; Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen
dotyczacych obiektow i obszaréw chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich;
2) oznaczenia pomnika przyrody;

3) granicy uktadu urbanistycznego stanowiacego zabytek nieruchomy ujety w rejestrze zabytkow
nieruchomych wojewddztwa warminsko - mazurskiego;

4) granicy obszaru stanowigcego zabytek nieruchomy ujety w rejestrze zabytkéw nieruchomych wojewodztwa
warminsko — mazurskiego;
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5) zabytku nieruchomego ujetego wrejestrze zabytkéw nieruchomych wojewddztwa warminsko -
mazurskiego;

6) zabytku nieruchomego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;

7) granicy strefy ochrony sanitarnej - 50 m od cmentarza;

8) granicy strefy ochrony sanitarnej - 150 m od cmentarza;

9) granicy strefy ochrony bezposredniej ujgcia wody;

10) granicy terenu zamknigtego ustalonego przez ministra wtasciwego do spraw transportu;

11) granicy strefy ochronnej terenu zamknigtego ustalonego przez ministra wlasciwego do spraw transportu;
Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 1 2 stanowig oznaczenia informacyjne. Ustalenia literowo
- cyfrowe terenow elementarnych nalezy rozumiec:

1) poz. 1. oznaczenia — symbol literowy: zgodny z symbolem odpowiedniego obszaru planistycznego;
2) poz. 2. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajaca dany teren elementarny;

3) poz. 3. oznaczenia — symbol literowy: okreslajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie
z ustaleniami §4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

5) zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw;

6) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

12) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych;
14) granic terenow zamknigtych i granic stref ochronnych terendéw zamknigtych;

15) granic terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonej w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego. Plan nie zawiera ustalen
dotyczacych:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - z racji braku ich wystgpowania
w granicy planu.
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Rogdzial 2.
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych pojg¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty.
1) Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
a) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

b) granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okre$long na zataczaniu graficznym do niniejszej uchwaty
granice obszaru objetego planem miejscowym.

c) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca teren o rdznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

d) liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz tylna
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

¢) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku lini¢ okreslajaca
obszar do zabudowy, poza ktérym zakazuje si¢ wznoszenia budynkow, wiat oraz tymczasowych
obiektow budowlanych okreslonych zgodnie zustaleniami szczegdétlowymi planu dla terendéw
elementarnych z zastrzezeniem §5;

f) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
stanie si¢ dominujacym sposobem wykorzystania terenu elementarnego. W ramach podstawowego
przeznaczenia terenu elementarnego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim
zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie zterenu elementarnego wjego liniach
rozgraniczajacych;

g) przeznaczeniu uzupekniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore uzupetniaja lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. Przeznaczenie uzupelniajace nie moze przekracza¢c 49%
powierzchni dzialki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na danej dzialce
budowlanej;

h) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktow prawnych;

i) strefie ochronnej infrastruktury techmicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach stref
ochronnych sieci elektroenergetycznych oraz stref kontrolowanych, w ktérych obowiazuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terendéw wynikajace z przepiséw odrgbnych i norm branzowych;

j) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem miejscowym,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkcjg ijednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo — literowym;

k) tylnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linig, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku mieszkalnego, ktora wraz
z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznacza obszar lokalizacji budynku mieszkalnego;

1) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad
wspotzycia spotecznego, atakze standardow jakosci Srodowiska, dopuszczalnych poziomow
1 immisji substancji oraz energii do srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi

m) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza o charakterze
nieprodukcyjnym ogolnospoteczng lub komercyjna, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
nie zaliczang do przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na
srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

n) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze nieprodukcyjnym
ogolnospoteczng lub komercyjng, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludno$ci, nie zaliczang do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych;

0) ushlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone przez przedsi¢biorstwa publiczne,
instytucje publiczne i samorzadowe oraz organizacje i stowarzyszenia na rzecz obywateli, nie zaliczane
do przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;
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p) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, aw stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi
zewngtrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej
krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na
nierownym terenie, poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z warto$ci warstwic terenu w obrgbie
posadowienia obiektu;

q) zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ zielen o wysokos$ci przekraczajacej 3 m;

r) zabudowie gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w skiad ktérej wchodza budynki
gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki garazowe i wiaty.
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Rozdzial 3.

USTALENIA OGOLNE

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow elementarnych w granicach obszaru objetego planem

miejscowym

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu wedhug

symboli literowych:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MNU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

3) MNUw - teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej wolnostojacej;

4) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

5) MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych;

6) MWUp — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i ustug publicznych;

7) ML — teren zabudowy rekreacji indywidualne;j;

8) UN - teren zabudowy ustug nieucigzliwych;

9) U - teren zabudowy uslugowe;j;
10) Up - teren zabudowy ustug publicznych;
11) US — teren ustug sportu i rekreacji;

12) PU — teren zabudowy produkcyjno — uslugowej;

13) R — teren rolniczy;

14) Z — teren zieleni;

15) ZI — teren zieleni izolacyjnej;

16) ZC — teren cmentarza;

17) ZD — teren ogrodow dziatkowych;
18) ZL — teren lasu;

19) ZP — teren zieleni urzadzonej;

20) WP — teren wod powierzchniowych srodladowych ptynacych;

21) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych stojacych;

22) C — teren infrastruktury technicznej — cieptownictwo;

23) K — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja sanitarna;

24) W — teren infrastruktury technicznej — wodociagi;

25) KD(GP) — teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

26) KD(Z) — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

27) KD(L) — teren drogi publicznej klasy lokalne;j;

28) KD(D) — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;

29) KDW - teren drogi wewnetrznej;
30) KDp — teren ciggu pieszego;

31) KP — teren parkingu;

32) KS — teren parkingu i garazy.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 5. 1. Ustala si¢ zasady ochrony tadu przestrzennego:
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1) ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu,
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i ustaleniami szczegdétowymi planu oraz przepisami odr¢bnymi;

2)na terenach elementarnych rozmieszczonych wzdtuz drog krajowych wyznaczona na rysunku planu
nieprzekraczalna linia zabudowy okres$la obszar do zabudowy, poza ktorym zakazuje si¢ wznoszenia
obiektow budowlanych, z zastrzezeniem §13;

3) dopuszcza si¢ wysuniecie elewacji budynku poza linie zabudowy o nie wigcej niz 40 cm w przypadku
realizacji zewnetrznej termomodernizacji budynkéw istniejacych w dniu uchwalania planu, o ile wykonanie
termomodernizacji nie naruszy przepisoOw odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg lub remont w obrysie budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu
znajdujacych si¢ w calosci lub w czesSci poza obszarem przeznaczonym pod zabudoweg ograniczonym
liniami zabudowy, na zasadach okreslonych w ustaleniach ogoélnych i szczegdtowych planu;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe budynkoéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu znajdujacych
si¢ wczgsci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe¢ ograniczonym liniami zabudowy,
z zastrzezeniem, ze rozbudowa tych budynkoéw moze nastapi¢ jedynie w obszarze przeznaczonym do
zabudowy, zgodnie z zasadami zawartymi w ustaleniach szczegotowych planu, a nadbudowa wylacznie
w obrysie budynku.

6) dopuszcza si¢ w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym MN, MNU,
MNUw, MW, MWU, MWUp, ML, UN, US, Up lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy
z dziatkg sasiednig lub bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu prawa
budowlanego oraz ustalen szczegotowych planu oraz linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

7) dopuszcza si¢ remont oraz przebudowe budynkow zlokalizowanych w granicach terendw elementarnych
oznaczonych w planie symbolem literowym U i PU usytuowanych w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka
sgsiednig lub bezposrednio z dziatka sgsiednig z zachowaniem przepiséw odrgbnych i linii zabudowy.

2. Ustala si¢ og6lne zasady ksztaltowania zabudowy:

1) zakazuje si¢ stosowania materialdw wykonczeniowych w postaci paneli ztworzyw sztucznych
z wyjatkiem zabudowy na terenach elementarnych oznaczonych symbolem literowym UN, Up, Us, U i PU;

2) zakazuje si¢ stosowania dachéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy.
3. Ustala si¢ ogolne zasady ksztattowania zabudowy w zakresie estetyzacji:
1) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki dachu w jednej bryle budynku;
2) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki elewacji w jednej bryle budynku;
3) na jednej bryle budynku nakazuje si¢ stosowanie jednego koloru elewacji jako koloru dominujacego;

a) dopuszcza si¢ maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych i pionowych podziatéw elewacji oraz
innych charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku:

4) nalezy stosowac jednolitg forme stolarki okiennej w obrebie calego budynku lokalizowanego na terenach
elementarnych oznaczonych symbolami literowymi MN i MW.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony $rodowiska:

1) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wpltywa¢ na jako$¢ wod
podziemnych;

2) zakazuje si¢ zmiany kierunku inatezenia odplywu wdd opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze zrodet - ze szkoda dla gruntdéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych idrenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajacym zachowanie droznosci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
1 zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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5) nakazuje si¢, by ucigzliwosci generowane przez obiekty uslugowe oraz obiekty produkcji, sktady
i magazyny, zawieraly si¢ w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

6) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoséci publicznej wylacznie jako
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych na
terenach elementarnych oznaczonych symbolami literowymi MN, MNU, MNUw, MW, MWU; MWUp

8) zakazuje sie lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

9) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony srodowiska:

a) dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowych MNU, MNUw jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

¢) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MW jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

d) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MWU jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

e) dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym ML jak dla terenow
rekreacyjno - wypoczynkowych;

f) dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowo - cyfrowym a-01Up, b-
02Up, c-01Up, c-04Up, a-01Us i a-03Us jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

g) dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowo — cyfrowym a-02Us jak dla
terenow rekreacyjno — wypoczynkowych;

h) dla pozostatych terenow elementarnych wyznaczonych w planie nie ustala si¢ dopuszczalnych
poziomow hatasu.

10) W celu zapewnienia normatywnych warunkow akustycznych, przy realizacji nowej zabudowy
z przeznaczeniem na staty pobyt ludzi, nalezy w ramach tej inwestycji zastosowa¢ rozwigzania techniczne
chronigce przed ponadnormatywnych hatasem drogowym. Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody:

1) nakaz stosowania obowigzujacych przepisow odrebnych zwiazanych z lokalizacja planu w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich;

a) przepisy, o ktorych mowa w pkt 1 obowigzuja w granicach oznaczonych na zataczniku graficznym nr
1 i na zataczniku graficznym nr 2;

2)nakaz zachowania iochrony pomnikow przyrody oraz nakaz stosowania przepisow odrebnych
z zakresu ochrony przyrody podczas wszelkich prac dotyczacych pomnika przyrody oraz inwestycji
realizowanych w jego otoczeniu;

a) przepisy, o ktorych mowa w pkt 2 obowigzujg w granicach obszaru planistycznego I - symbol literowy
— a dla obiektu:

- Dab szyputkowy - Quercus robur, o wysokosci 20,0 m, piersnicy 90,0 cm, nr rejestrowy 464;

a) przepisy, o ktorych mowa w pkt 2 obowiazuja w granicach obszaru planistycznego II - symbol literowy
— b dla obiektow:

- Dab szyputkowy - Quercus robur, o wysokos$ci 23,0 m, pier$nicy 85,0 cm;
- Dab szyputkowy - Quercus robur, o wysokosci 24,0 m, pier$nicy 90,0 cm;
- Lipa drobnolistna - Tilia cordata, o wysokos$ci 24,0 m, piersnicy 87,0 cm;
- Lipa drobnolistna - Tilia cordata, o wysokosci 22,0 m, pier$nicy 86,0 cm;

- Dab szyputkowy - Quercus robur, o wysokos$ci 27,0 m, pier$nicy 144,0 cm;
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- Dab szyputkowy - Quercus robur, o wysokosci 22,0 m, pier$nicy 79,0 cm; W granicach planu nie sg
wyznaczone:

1) obszary krajobrazoéw priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego w zwiazku
z brakiem opracowania audytu krajobrazowego wojewodztwa warminsko — mazurskiego. Ustala si¢
w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu nakaz realizacji nowej zabudowy iprowadzenia robot
budowlanych w istniejacych budynkach przy uwzglednieniu gabarytow iformy zabudowy sasiedniej,
zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 7. 1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) zachowuje si¢ w granicach obszaru planistycznego [I— symbol lit. — a, zabytek nieruchomy ujety
w rejestrze zabytkéw nieruchomych wojewddztwa warminsko-mazurskiego, podlegajacy ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) uktad urbanistyczny - nr rej. A-1246 z dnia 14 czerwca 1968 r.;

2) zachowuje si¢ w granicach obszaru planistycznego [— symbol lit. — a, zabytek nieruchomy, ujety
w gminnej ewidencji zabytkow, podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) budynek mieszkalny, obecnie cerkiew pod wezwaniem Swictego Jerzego przy ul. Elckiej 22;

3) zachowuje si¢ w granicach obszaru planistycznego Il — symbol lit. — b, zabytki nieruchome, ujgte
w rejestrze zabytkéw nieruchomych wojewodztwa warminsko-mazurskiego, podlegajace ochronie na
podstawie przepisOw odrebnych:

a) uktad urbanistyczny - nr rej. A-1246 z dnia 14 czerwca 1968 r.;

b) kosciot parafialny pod wezwaniem Najswigtszego Serca Pana Jezusa przy ul. Elckiej 17 - nr rej.
A-2254 7 5 maja 2006 r.;

¢) dom przy ul. Elckiej 25 (kiedy$ ul. Elcka 22) - nr rej. 1152 z 10 maja 1986 1., A-1024 z 7 sierpnia
1995 r.;

d) dom przy ul. Efckiej 27 (kiedy$ ul. Etcka 24) - nr rej. A-1065 z 25 maja 1998 r.;

4) zachowuje si¢ w granicach obszaru planistycznego III — symbol lit. — ¢, zabytki nieruchome, ujete
w rejestrze zabytkéw nieruchomych wojewodztwa warminsko-mazurskiego, podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) uklad urbanistyczny - nr rej. A-1246 z dnia 14 czerwca 1968 r.;

b) kosciot ewangelicki, obecnie parafia rzymskokatolicka pod wezwaniem Matki Boskiej Krolowej Polski
wraz z cmentarzem przykoscielnym - nr rej. Z 10 maja 1968 r. oraz A-899 z 2 stycznia 1992 r;

5) zachowuje si¢ w granicach obszaru planistycznego III — symbol lit. — ¢, zabytek nieruchomy, ujety
w gminnej ewidencji zabytkow, podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) budynek mieszkalny drewniany przy ul. Wojska Polskiego 24. Nakazuje si¢ ochrong obszarow
i obiektow wymienionych w ust. 1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego oraz przepiséw dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. W odniesieniu do
obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, pkt 3 lit. b, ¢, d, pkt4lit. b obowigzuja nastepujace
zasady ochrony:

1) ochronie podlega ksztalt i rodzaj pokrycia dachu;

2) ochronie podlega pierwotna artykulacja i wykonczenie elewacji (w tym stolarki otworowej jako jednego
z elementéw wykonczenia);

3) przedmiotem ochrony obiektow zabytkowych jest ich zewnetrzny wyglad, forma i uklad otworéw, detal
architektoniczny, pokrycie dachu oraz inne elementy decydujace o zachowaniu ich historycznego
charakteru, jak wykonczenie $cian zewnetrznych. W odniesieniu do uktadu urbanistycznego, o ktorym
mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, pkt 3 lit. a, pkt 4 lit. a nalezy zachowac¢ historyczny uktad przestrzenny — uktad
komunikacyjny, osie widokowe. Nowa zabudowa formg, gabarytami, rodzajem materiatow stosowanych
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w pokryciu dachowym i elewacji powinna nawigzywac¢ do historycznego charakteru zabudowy sasiedniej.
W graniach planu nie wystgpuja obszary krajobrazéw kulturowych.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikéw zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych planu.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§9.1. W granicach planu wystepuja tereny iobiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) formy ochrony przyrody, o ktorych mowa w §6;
2) obiekty i obszary zabytkowe, o ktorych mowa w §7;

3) obszar wyznaczony przez granice¢ strefy ochronnej terenu zamknietego ustalonego przez ministra
wlasciwego do spraw transportu, w ktdrej obowigzuja zakazy zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikajace z przepiséw odrgbnych. W granicach planu nie wystepuja:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, tereny gornicze, obszary
udokumentowanych gtownych zbiornikow wod podziemnych;

2) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

3) obszary krajobrazow priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego w zwiazku
z brakiem opracowania audytu krajobrazowego wojewodztwa warminsko — mazurskiego.

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 10. 1. W granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen  ipodzialu nieruchomo$ci, w rozumieniu  przepisow  odrebnych  zzakresu  gospodarki
nieruchomosciami.Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia ipodzialu nieruchomosci
szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci z wylaczeniem terenéow elementarnych
oznaczonych symbolami R i ZL,

1) minimalna powierzchnia dziatek — 700 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 18 m;

3) katy polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° ztolerancja + 10° oraz 180°
z tolerancja = 10°. Ustala sie, ze szczegdlowe zasady i warunki okreslone w ust. 2 nie dotyczg wydzielania
dziatek pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktorych lokalizacja dopuszczona jest w ustaleniach
ogolnych i szczegdélowych planu.

Ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 11. 1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

3) w granicach stref ochronny sanitarnej w odleglo$ci 50 m 1 150 m od cmentarza, obowigzuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepisow odrebnych, ustanowione dla obszarow
potozonych w sasiedztwie:

a) terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym b-01ZC — w obszarze
planistycznym II - symbol lit. — b;

b) cmentarzy zlokalizowanych poza granica obszaru objgtego planem miejscowym.
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4) ustala si¢ w granicach strefy ochronnej terenu zamknigtego ustalonego przez ministra wtasciwego do spraw
transportu ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

5) ustala si¢ w granicach strefy ochrony bezposredniej ujecia wody, znajdujacej si¢ w granicach terenu
elementarnego b-01W, b-07Z ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu o ktéorych mowa
w przepisach odrgbnych;

6) w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, obowigzuja ograniczenia
w zabudowie izagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych; przy realizacji zabudowy,
zagospodarowania oraz nasadzen zieleni nalezy stosowa¢ odpowiednie odlegtosci od sieci wynikajace
z przepiséw odrebnych;

7) ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych w sasiedztwie lasu,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

8) dla obicktow o wysokosci rownej 1 wyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepiséw odrebnych dotyczacych oznaczania oraz zglaszania obiektoéw budowlanych.

Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 12. 1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:
1) wewnetrzny uktad komunikacyjny miasta dzieli si¢ na nadrzedny, podstawowy oraz pomocniczy;

2) powigzanie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego miasta z uktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez
zlokalizowane w obszarze planu drogi, ktore posiadaja dalszy przebieg w obregbie miasta i gminy Orzysz;

3) nadrzedny uktad komunikacyjny w granicach planu tworza krajowe drogi publiczne nr 16 i 63 oznaczone
na rysunku planu symbolem literowym KD(GP) powigzane bezposrednio z podstawowym
1 posrednio z pomocniczym uktadem komunikacyjnym na terenie miasta oraz gminy Orzysz, ktory tworzg
drogi publiczne nizszych klas;

4) podstawowy uktad komunikacyjny w granicach planu tworza drogi powiatowe oznaczone na rysunku planu
symbolem literowym KD(Z) isymbolami literowo - cyfrowymi a-01KD(L), b-08KD(L),
c-01KD(L);

5) pomocniczy uktad komunikacyjny w granicach planu tworza gminne drogi publiczne oznaczone na
rysunku planu symbolami literowo — cyfrowymi a-02KD(L), a-03KD(L), b-01KD(L), b-02KD(L),b-
03KD(L), b-04KD(L), b-05KD(L), b-06KD(L), b-07KD(L), b-09KD(L) symbolami literowymi KD(D)
oraz drogi wewnetrzne oznaczone symbolem literowym KDW, a takze ciggi pisze oznaczone symbolem
literowym KDp;

6) obstuga komunikacyjna zdrdég publicznych oraz dréog wewnetrznych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

7) ustala si¢ minimalne wskazniki wyposazenia terenow elementarnych w liczb¢ miejsc do parkowania,
zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a) 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny lub lokal ustugowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dla
terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MIN

b) 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny Iub lokal ustugowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
budynku mieszkalno — ustugowym lub budynku ustugowym dla terenéw elementarnych oznaczonych
w planie symbolem literowym MNU, MNUw;

c) 1,1 miejsca na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym dla terenoéw
elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym MW;

d) 1,2 miejsca na jeden lokal mieszkalny lub lokal uslugowy w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
mieszkalno-ustugowym lub ustugowym dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi MWU i MWUp

e) 1 miejsce na jeden budynek rekreacji indywidualnej dla terenow elementarnych oznaczonych
w planie symbolem literowym ML;

f) 1 miejsce na jeden budynek ustugowy na dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym UN;
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2) 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy w budynkach ustugowych dla terendéw
elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym U;

h) 1 miejsce na jeden budynek ustugowy dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi Up i US;

i) 1 miejsce na 5 zatrudnionych na 1 zmianie dla terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym PU;

j) 1 miejsce parkingowe na kazdych 5 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla terenow
elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi C, K, W;

k) wyznacza si¢ nastgpujace zasady oraz liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) - nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15;
m) - nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;
n) - nie mniej niz 8% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.

8) miejsca parkingowe zapewniajace zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania ipostoju samochodow
nalezy wykona¢ o nawierzchni utwardzonej z materiatdéw nieprzepuszczalnych takich jak beton Iub asfalt

a) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych wliczajac miejsca w garazach w budynkach,
w garazach wolnostojacych, zespotach garazy oraz w ramach zorganizowanych zespotow parkingowych,
z zastrzezeniem §12 ust. 8 lit.b;

b) dopuszcza si¢ bilansowanie dla terenow MN, MNU, MNUw, MW, MWU, MWUp, ML, UN, Up, US
maksymalnie 15% miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt7, wliczajac miejsca parkingowe
ogolnodostgpne zorganizowane w granicach terendw elementarnych oznaczonych
w planie symbolami literowymi KD(L), KD(D), KDW.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§ 13. 1. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w obszarze planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktére posiadaja
dalszy przebieg w obrgbie miasta i gminy Orzysz i powigzane s3 z gminnym systemem uzbrojenia terenu,

2) dopuszcza si¢ mozliwo$s¢ remontu imodernizacji wraz ze zmiang przebiegu istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz ustaleniach
niniejszego planu;

3) w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykona¢ jako podziemne;
a) dopuszcza si¢ wykonanie sieci elektroenergetycznych jako napowietrzne;

4) ustala si¢ budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wraz ze strefami ochronnymi na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych na terenach C, K, W oraz w liniach rozgraniczajacych drog
z wylaczeniem drog krajowych oznaczonych w planie symbolem KD(GP);

a) ograniczenie wskazane w ust. 4 nie dotyczy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej realizowanych
w uktadzie poprzecznym do przebiegu drogi krajowej, lokalizowanych zzachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu drég publicznych;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wraz ze strefami
ochronnymi na terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, MNU,
MNUw, MW, MWU, MWUp, ML, UN, U, Up, Us, PU, ZP w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca
drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy, na obszarach na ktorych nie dopuszcza si¢ realizacji budynkow
zgodnie z definicjg nieprzekraczalnej linii zabudowy, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci podziemnych na terenach elementarnych oznaczonych
w planie symbolem literowym ZL w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego, nie narusza przepisoOw odrebnych inie powoduje
koniecznosci zmiany przeznaczenia gruntow.
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d) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach
elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym R w przypadku gdy lokalizacja tych sieci
nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego, nie narusza przepisOw
odrebnych inie powoduje konieczno$ci zmiany przeznaczenia gruntéw.Ustala sie zasady z zakresu
zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w wode zabudowy nalezy realizowac¢ z sieci wodociagowe;;
a) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w wode zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ dla potrzeb przeciwpozarowych zsieci wodociggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) ustala sig, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
zaopatrzenie w wodg istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz wrazie potrzeb dla ochrony
przeciwpozarowej; Ustala si¢ zasady zzakresu odprowadzania ioczyszczania S$ciekow sanitarnych,
odprowadzania wod opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) czes¢ obszaru objetego planem miejscowym polozna jest w aglomeracji Orzysz informacyjnie okreslonej
na rysunku planu;

2) ustala sig, iz obstuge w zakresie odprowadzenia §ciekow nalezy realizowa¢ do sieci kanalizacji sanitarne;j;

a)na obszarze poza granicami aglomeracji dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania odprowadzania
$ciekow zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) ustala sig, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
odprowadzenie $ciekow z istniejacej i projektowanej zabudowy;

4) ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych:
drog publicznych oraz terenow elementarnych przeznaczonych pod zabudowe
z zastrzezeniem pkt 5, nalezy odprowadza¢ do otwartej lub zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej
wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace, zgodnie obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ dla terendw elementarnych przeznaczonych pod zabudowg indywidualnie zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych w sposéb nie zagrazajacy srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym,
zgodnie z zasadami wspolzycia spotecznego oraz obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

a) dopuszcza si¢ gromadzenie wdd opadowych iroztopowych w zbiorniach retencyjnych, w celu ich
gospodarczego wykorzystania, w tym do utrzymania terenéw zieleni;

6) ustala si¢, iz gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
oraz obowiazujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia
w energie elektryczna:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé zsieci -elektroenergetycznej,
zachowujac istniejace linie i urzadzenia elektroenergetyczne:

a) napowietrzne i doziemne linie o napieciu 15 kV;
b) napowietrzne i doziemne linie o napieciu 0,4 kV;
¢) stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

2) ustala sie, iz nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napiecia (SN) i niskiego napigcia (nN) nalezy
wykona¢ jako kablowe umieszczane doziemnie lub napowietrzne na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z mozliwo$cia przebudowy i dostosowania mocy istniejacych sieci i urzadzen;

3) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami iurzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowac¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
i szczegétowymi planu oraz obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Ustala si¢ zasady z zakresu
infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowaé z sieci telekomunikacyjnej lub
w sposob indywidualny;

2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy wykonac jako kablowe umieszczane doziemnie;
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3)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowaé¢ idostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania  przestrzennego, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odr¢bnymi. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowac¢ z sieci cieptownicze;j;

2) ustala si¢, iz sie¢ cieptownicza musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
zaopatrzenie w ciepto istniejacej i projektowanej zabudowy;

3) dopuszcza si¢ indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto;

a) dopuszcza si¢ ogrzewanie urzadzeniami, ktére nie powodujg przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz energia elektryczng lub
odnawialnymi zrédlami energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takimi jak panele ogniw
fotowoltaicznych czy kolektory stoneczne umieszczane na dachach budynkow;

4)do ogrzewania budynkow zakazuje si¢ stosowania urzadzen, ktére spowodowalyby przekroczenia
dopuszczalnych zawarto$ci substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ w sposob indywidualny, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej z chwila jej wybudowania i oddania do uzytkowania.

Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

§ 14. Dla terenow elementarnych wyznaczonych w granicach planu wustala si¢ sposob i termin
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania.

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych zustugami
z zakresu gastronomii i handlu w terenie elementarnym oznaczonym symbolem literowo — cyfrowym a-
06ZP w okresie od poczatku kwietnia do konca pazdziernika kazdego roku.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajacq ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 15. Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania oplat ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci zwigzanych zuchwaleniem niniejszego planu dla terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami literowymi:

1) MN, MNU, MNUw, MW, MWU, MWUp, UN, U, Us, ML, PU — 30%;
2) tereny elementarne niewymienione w pkt 1 — 1%.

Granice teren6w zamknietych i granic stref ochronnych teren6w zamknietych
oraz granice terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonej w planie zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa

§ 16. 1. Zgodnie zrysunkiem planu wskazano granice strefy ochronnej terenu zamknigtego ustalonego
przez ministra wlasciwego do spraw transportu.

1) granice strefy ochronnej terenu zamknigtego ustalonego przez ministra wiasciwego do spraw transportu
w catos$ci polozona jest w obszarze III — symbol literowy — c.

2) w granicy strefy ochronnej terenu zamknigtego ustalonego przez ministra wlasciwego do spraw transportu
obowigzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Zgodnie z rysunkiem planu na obszarze I — symbol lit. — a oraz na obszarze Il — symbol lit. — b wskazano
jako oznaczenie informacyjne granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonej w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego:

a) inwestycja celu publicznego w zakresie elektroenergetyki — budowa linii 110kV Elkl — Orzysz —
Mikotajki.

Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych
§ 17. 1. Ustala si¢ nastepujgce minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowalnych;

1) W obszarze I — symbol literowy — a:
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a) dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNU i MNUw: 700 m?;
b) dla terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym MWU: 2000 m?;
¢) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowo - cyfrowym a-01UN: 200 m?;
d) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym a-01U, a-01Up: 1500 m?;
e) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowo - cyfrowym a-01Us: 3000 m?;
f) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym ML: 1000 m?;
2) W obszarze Il — symbol literowy — b:
a) dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym MN: 1000 m?;
b) dla terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNU i MNUw: 700 m?;
3) W obszarze III — symbol literowy — c:
a) dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym MN: 1000 m?;
b) dla terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNU: 700 m?;
¢) dla terenu elementarnego oznaczonego planu literowo - cyfrowym ¢-05SMNUw: 2000 m?;

4) Dla terendw elementarnych nie wymienionych w pkt 1, 2 i 3 minimalnej powierzchni nowo wydzielone;j
dzialki budowlanej nie ustala si¢.

2. Wymogu wynikajacego zust. 1 nie stosuje si¢ dla dzialek wydzielanych pod: sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej, dojécia, dojazdy, dzialek wydzielanych wcelu polepszenia warunkoéw
zagospodarowania dziatki sgsiedniej regulacji stanéw prawnych nieruchomosci.
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Rozdzial 4
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

OBSZAR PLANISTYCZNY 1 —SYMBOL LITEROWY ..a”
Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNU

§ 18. 1. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowo - cyfrowymi a-01MNU, a-
02MNU, a-03MNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarcza, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojace;
b) budynki mieszkalne realizowac wyltacznie jako jednorodzinne;
c) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw ustugowych;
d) nakazuje sig¢ realizacj¢ ustlug wylacznie jako ustugi nieucigzliwe;

e) nakazuje si¢, aby funkcja ustugowa stanowila maksymalnie 49 % powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalno — ustugowych;

f) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami odrebnymi;
4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow elementarnych:

a) w granicach okre$lonych na zalaczniku graficznym, wramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem literowo — cyfrowym a-03MNU, wyznaczony jest Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior
Orzyskich, oktorym mowa w§6, dla ktorego obowigzuja ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.40 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,6 powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie nizej niz 6 m, nie wyzej niz 12 m;

b) wysokos¢ budynkoéw zabudowy gospodarczej max. 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7 m;

¢) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) 1 b) nie wyzej niz 5 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkéw przeznaczenia podstawowego: rownolegle w stosunku do
frontu dziatki;

b) kierunek glownej kalenicy budynkéw zabudowy gospodarczej: rownolegle lub prostopadle do frontu lub
najdtuzszej granicy dziatki;

¢) geometria i pokrycie dachéw nad gtowng brylg budynkow przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od
30° do 45° kryty dachowka, blachodachéwka, materialem imitujacym  dachowke
w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;

d) geometria i pokrycie dachow nad gtéwng brytg budynkéw zabudowy gospodarcze;j:
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- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°, kryty
dachowka, blachodachdéwka, materialem imitujacym dachéwke, gontem lub papa w odcieniach
czerwieni, bragzu lub czerni;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 20°;

e) w elewacjach stosowac materialy tradycyjne takie jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych;

f) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNUw

§ 19. 1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowo - cyfrowymi a-01MNUw,
a-02MNUw, a-03MNUw, a-04MNUw, a-05SMNUw, a-06MNUw, a-07MNUw ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej wolnostojacej;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarcza, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowac jako wolnostojace;

b) budynki mieszkalne realizowa¢ wylacznie jako jednorodzinne;

¢) nakazuje si¢ realizacje ustlug wytacznie jako ustugi nieuciazliwe;

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odr¢bnymi;
4) szczegblne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje sie lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;
5) ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okre$lonych na zalaczniku graficznym, wramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem literowo — cyfrowym a-0SMNUw, wyznaczony jest Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior
Orzyskich, oktorym mowa w§6, dla ktorego obowigzuja ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych;

b) w granicach okreslonych na zataczniku graficznym, w ramach terenow elementarnych oznaczonych
symbolami literowo — cyfrowymi a-06MNUw, a-07MNUw wyznaczona jest strefa ochrony sanitarnej,
oktorej mowa w§ll ust. 1pkt3), wktorej obowigzuja ograniczenia  w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepisow odrebnych;

6) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30 % powierzchni dziatki budowlane;;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,6 powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie mniej niz 6 m; nie wyzej niz 12 m;

b) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczej max. 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7 m;

¢) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) 1 b) nie wyzej niz 5 m;
8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy dachu: rownolegle lub prostopadle do frontu lub najdtuzszej granicy dzialki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtowng bryta budynkow przeznaczenia podstawowego:
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- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od
30° do 45° kryty dachowka, blachodachowka, materialem imitujacym  dachowke
w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;

c¢) geometria i pokrycie dachéw nad gtowna bryla budynkow zabudowy gospodarczej:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°, kryty
dachowka, blachodachowka, materialem imitujacym dachowke, gontem lub papg w odcieniach
czerwieni, bragzu lub czerni;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 20°;

d) w elewacjach budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw mieszkalno — ustugowych stosowaé
materialy tradycyjne takie jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych;

e) kolorystka elewacji — barwy stonowane;

9) nakazuje si¢ realizacje obstugi komunikacyjnej terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo —
literowym a-07MNUw poprzez droge wewngtrzng oznaczong na rysunku planu symbolem cyfrowo —
literowym a-04KDW.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym MW

§ 20. 1. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowo — cyfrowymi a-01MW, a-
02MW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: zabudowa gospodarcza, niezbedne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojace;

b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami odrgbnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna: min.40 % powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy: max. 0,35 powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,4 powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych: max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 13 m;

b) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczej max. 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7 m;

¢) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit.a) i b) nie wyzej niz 5 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy budynkéw przeznaczenia podstawowego: rownolegle do frontu dziatki;

b) kierunek glownej kalenicy budynkéw zabudowy gospodarczej: rownolegle lub prostopadle do frontu lub
najdtuzszej granicy dziatki;

¢) geometria i pokrycie dachu budynkow przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45° kryty dachéwka,
blachodachéwka, materiatem imitujacym dachéwke w odcieniach czerwieni;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachéw naczotkowych;
- dopuszcza si¢ wykonanie wylgcznie symetrycznych lukarn;

d) geometria i pokrycie dachu budynkéw zabudowy gospodarcze;j:
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- symetryczny: dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20 ° do 45° kryty dachéwka,
blachodachéwka, materiatem imitujacym dachéwke, gontem lub papa w odcieniach czerwieni, bragzu
lub czerni;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 20%

e) w elewacjach budynkoéw przeznaczenia podstawowego stosowaé materiaty tradycyjne takie jak cegla,
kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych;

f) kolorystka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym MWU

§ 21. 1. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowo - cyfrowymi a-01MWU, a-
02MWU, a-03MWU, a-04MWU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarcza, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowac jako wolnostojace;

b) budynki mieszkalne realizowa¢ wylacznie jako wielorodzinne;

¢) nakazuje si¢ realizacje ustlug wytacznie jako ustugi nieuciazliwe;

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odr¢bnymi;
4) szczegblne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?;
5) ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym, w ramach terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami literowo - cyfrowymi a-01IMWU, a-02MWU wyznaczona jest granica ukladu
urbanistycznego ujetego w rejestrze zabytkow nieruchomych wojewodztwa warminsko-mazurskiego,
oktorym mowa w§7 ust. 1pktllit. a, wktorym obowigzuja ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych;

b) w miejscu okreSlonym na zataczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem a-04MWU, wyznaczony jest budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, o ktorym mowa
w§7 ust. 1pkt2lit. a, wstosunku do ktorego obowigzuja ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych;

6) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30 % powierzchni dziatki budowlane;;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,4 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 2,8 powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: max. 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, nie nizej niz 10 m; nie wyzej niz 16 m;
b) wysoko§¢ budynkéw zabudowy gospodarczej max. 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7 m;
¢) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) i b) nie wyzej niz 5 m;
8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu: rownolegle lub prostopadle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad glowna bryla budynkow przeznaczenia podstawowego:
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- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od
30° do 45° kryty dachowka, blachodachowka, materiatem imitujgcym dachowke lub gontem
w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachu symetrycznego dwuspadowego mansardowego o kacie nachylenia
goérnej polaci do 30°, kacie nachylenia dolnej potaci do 70° dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych w terenie elementarnym oznaczonym symbolem literowo — cyfrowym a-04MWU;

c¢) geometria i pokrycie dachéw nad gtowna bryta budynkow zabudowy gospodarczej:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci od 20° do 45° kryty
dachowka, blachodachdéwka, materialem imitujgcym dachoéwke, gontem lub papa w odcieniach
czerwieni, bragzu lub czerni;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 20°;
- dopuszcza si¢ wykonanie dachéw plaskich;

d) w elewacjach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych i budynkéw mieszkalno — ustugowych stosowaé
materialy tradycyjne takie jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

e) kolorystka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym MWUp

§ 22. 1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowo - cyfrowym a-01MWUp,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug publicznych;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa gospodarcza, niezbedne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojace;

b) funkcje mieszkaniowa realizowaé wyltacznie jako wielorodzinna;

¢) nakazuje si¢ realizacj¢ ustug wytacznie jako ustugi publiczne;

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami odrebnymi;
4) szczegoblne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?;
5) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego wyznaczona jest
granica ukladu urbanistycznego ujetego w rejestrze zabytkow nieruchomych wojewodztwa warminsko-
mazurskiego, o ktorym mowa w §7 ust. 1 pkt 1 lit. a, w ktorym obowiazuja ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych;

6) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30 % powierzchni dziatki budowlane;;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,4 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 2,8 powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: max. 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, nie nizej niz 7 m; nie wyzej niz 16 m;
b) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczej max. 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7 m;

¢) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) i b) nie wyzej niz 5 m;
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8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy dachu: rownolegle lub prostopadle do frontu lub najdtuzszej granicy dzialki;
b) geometria i pokrycie dachow nad gtéwna bryta budynkoéw przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od
30° do 45° kryty dachowka, blachodachowka, materiatem imitujgcym dachowke lub gontem
w odcieniach czerwieni, bragzu lub czerni;

c¢) geometria i pokrycie dachéw nad gtowna bryta budynkow zabudowy gospodarczej:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci od 20° do 45° kryty
dachowka, blachodachowka, materialem imitujacym dachowke, gontem lub papg w odcieniach
czerwieni, bragzu lub czerni;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 20°;
- dopuszcza si¢ wykonanie dachéw plaskich;

d) w elewacjach budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw mieszkalno — ustugowych stosowaé
materialy tradycyjne takie jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

e) kolorystka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym ML

§ 23. 1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowo - cyfrowym a-01ML ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy rekreacji indywidualnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa gospodarcza, niezbedne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki rekreacji indywidualnej realizowa¢ jako wolnostojace;

b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami odrebnymi;
4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow elementarnych:

a) w granicach okreslonych na zataczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego, wyznaczona jest
strefa ochrony sanitarnej, o ktorej mowa w §11, ust.1. pkt3), w ktorej obowigzujg ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenow wynikajace z przepiséw odrebnych;

5) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.50 % powierzchni dziatki budowlane;j;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,3 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,9 powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw rekreacji indywidualnej: max. 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze
uzytkowe, nie nizej niz 6 m, nie wyzej niz 9 m;
b) wysokos¢ budynkow zabudowy gospodarczej max. 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7 m;
¢) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) i b) nie wyzej niz 5 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy dachu: rownolegle lub prostopadle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachow nad glowng bryta budynkow rekreacji indywidualnych:
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- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od
30° do 45° kryty dachowka, blachodachowka, materiatem imitujgcym dachowke lub gontem
w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;

c¢) geometria i pokrycie dachéw nad gtowna bryla budynkow zabudowy gospodarczej:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°, kryty
dachowka, blachodachéwka, materialem imitujacym dachéwke lub gontem w odcieniach czerwieni,
brazu lub czerni;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 20°;

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne takie jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych;

e) kolorystka elewacji: barwy stonowane;

8) nakazuje si¢ realizacj¢ obstugi komunikacyjnej poprzez droge wewngtrzng oznaczong na rysunku planu
symbolem cyfrowo — literowym a-04KDW.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym UN

§24.1.Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowo - cyfrowym
a-01UN ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug nieuciazliwych;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarcza, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna,;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) zabudowe uslugowa realizowacé jako ushugi nieucigzliwe;

b) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrgbnymi;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych bezposrednio
z podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna: min.30 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy: max. 0,4 powierzchni dziatki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,2 powierzchni dziatki budowlanej;

d) powierzchnia zabudowy obiektow tymczasowych na dziatce budowlanej: max. 50 m?;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw: max. 2 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 8 m;

b) wysokos¢ tymczasowych obiektow budowlanych nie wyzej niz 6 m;

¢) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) i b) nie wyzej niz 5 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek glownej kalenicy dachu: prostopadle lub réownolegle w stosunku do frontu dziatki Iub
najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtdéwna bryta budynkow:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od
20° do 45° kryty dachdéwka, blachodachowka lub materialem imitujacym dachéwke w odcieniach
czerwieni 1 brazu;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 20°;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachdéw plaskich;
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c) kolorystka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym U

§25.1.Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowo - cyfrowym
a- 01U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetiajace: zabudowa gospodarcza, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrgbnymi;
4) szczegoblne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych bezposrednio
z podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.20 % powierzchni dziatki budowlane;j;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,4 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 2,0 powierzchni dziatki budowlanej;
d) powierzchnia zabudowy obiektéw tymczasowych na dziatce budowlanej: max. 300 m?;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkoéw przeznaczenia podstawowego: max. 3 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 15 m;
b) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczej: nie wyzej niz 8 m;
¢) wysokos¢ tymczasowych obiektow budowlanych nie wyzej niz 6 m;
d) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) - ¢) nie wyzej niz 5 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy dachu: rownolegle lub prostopadle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad glowna bryta budynkow przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od
20° do 45° kryty dachéwka, blachodachdéwka, materialem imitujagcym dachowke lub gontem
w odcieniach czerwieni i brazu;

c¢) geometria i pokrycie dachéw nad gtowna bryla budynkow niewymienionych w lit. b):

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°, kryty
dachowka, blachodachéwka, materialem imitujacym dachéwke Iub gontem w odcieniach czerwieni,
brazu lub czerni;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 20°;
d) kolorystka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym Up

§26.1.Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowo - cyfrowym
a-01Up ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ushug publicznych;

2) przeznaczenie uzupeniajace: zabudowa gospodarcza, niezb¢gdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna,;
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3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) zabudowg realizowa¢ jako wolnostojaca;

b) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odr¢bnymi;
4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okreslonych na zataczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego, wyznaczony jest
Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich, o ktorym mowa w §6, dla ktérego obowigzuja
ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych;

5) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30 % powierzchni dziatki budowlane;;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,3 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 2,1 powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 4 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 18 m;
b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 7 m;
¢) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) 1 b): nie wyzej niz 5 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek glownej kalenicy dachu: rownolegle lub prostopadle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtdéwna bryta budynkow:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od
20° do 45° kryty dachowka, blachodachéwkg, materiatem imitujgcym dachowke lub gontem
w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci 20°%
- dopuszcza si¢ wykonanie dachdéw plaskich;

c) w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty tradycyjne takie jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

- dopuszcza si¢ stosowanie szkta w elewacjach budynkow;
d) kolorystka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym US

§27.1.Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowo - cyfrowym
a-01US ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetiajace: zabudowa gospodarcza, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupehiajacego zezwala si¢ na lokalizacje:
- budynkow i obiektow sportowych i rekreacyjnych;
- placéw zabaw, otwartych boisk sportowych, ogrodkéw jordanowskich itp.;
- tymczasowych obiektow budowlanych;
- zabudowy gospodarczej;
b) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami odrebnymi;

4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Id: F2E9F1A4-5CC6-46A9-8A05-D1F9C2213731. Uchwalony Strona 23



a) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych bezposrednio
z podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;

b) w miejscu oznaczonym na rysunku planu wystepuje pomnik przyrody, o ktorym mowa w §6
ust. 2 pkt 2 lit. a.

5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 20 % powierzchni dziatki budowlane;;

b) powierzchnia zabudowy: max. 0,05 powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,1 powierzchni dziatki budowlanej;

d) powierzchnia zabudowy obiektow tymczasowych na dziatce budowlanej: max. 300 m?
6) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw ushugowych sportu i rekreacji: max. 2 kondygnacje nadziemne, a tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 9 m;

b) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) nie wyzej niz 6 m;

7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy: rownolegle lub prostopadle do frontu lub najdtuzszej granicy dzialki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtdowna bryta budynkow:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od
20° do 45° kryty dachowka, blachodachéwka, materiatem imitujacym dachowke lub gontem
w odcieniach czerwieni i brazu;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 20°

c)w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty tradycyjne takie jak cegta, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

- dopuszcza si¢ stosowanie szkla w elewacjach budynkow;
d) kolorystka elewacji: barwy stonowane.
2. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowo - cyfrowym a-02US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace: niezbedne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy, infrastruktura techniczna;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajacego zezwala si¢ na lokalizacje:
- budynku sanitariatu;
b) zabudowe realizowa¢ jako wolnostojaca;
¢) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odr¢bnymi;
4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okre§lonych na zalaczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem literowo — cyfrowym a-02US, wyznaczony jest Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior
Orzyskich, oktorym mowa w§6, dla ktorego obowigzuja ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych;

5) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 50 % powierzchni dziatki budowlane;;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,05 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,1 powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysokos$¢ zabudowy:
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a) wysoko$¢ budynku sanitariatu: max. 2 kondygnacje nadziemne, a tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
8 m;

b) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) nie wyzej niz 5 m;

7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy dachu: rownolegle lub prostopadle do frontu lub najdtuzszej granicy dzialki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtowna bryta budynku:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od
20° do 45° kryty dachowka, blachodachéwka, materiatem imitujacym dachowke lub gontem
w odcieniach czerwieni i brazu;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 20%
- dopuszcza si¢ wykonanie dachéw ptaskich.

3.Dla terenu elementarnego  oznaczonego w planie symbolem literowo -  cyfrowym
a-03US ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa gospodarcza, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna,;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego zezwala si¢ na lokalizacje:
- budynkow ustugowych z zakresu sportu i rekreacji;
- zabudowy gospodarczej;
b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami odrebnymi;
4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okre$lonych na zalaczniku graficznym, wramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem literowo — cyfrowym a-03US, wyznaczony jest Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior
Orzyskich, oktorym mowa w§6, dla ktorego obowigzuja ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 50 % powierzchni dziatki budowlane;;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,2 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,6 powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw ustlugowych z zakresu sportu i rekreacji oraz budynkow zabudowy gospodarczej:
max. 2 kondygnacje nadziemne, a tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 8 m;

b) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) nie wyzej niz 5 m;

7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy dachu: rownolegle lub prostopadle do frontu lub najdtuzszej granicy dzialki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtowng bryta budynku:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od
20° do 45° kryty dachéwka, blachodachdéwka, materialem imitujagcym dachowke lub gontem
w odcieniach czerwieni i brazu;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 20%
- dopuszcza si¢ wykonanie dachow ptaskich.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym ZD

Id: F2E9F1A4-5CC6-46A9-8A05-D1F9C2213731. Uchwalony Strona 25



§ 28. 1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowo - cyfrowym a-01ZD ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ogrodow dziatkowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace: niezbedne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy, infrastruktura techniczna;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetiajacego zezwala si¢ na lokalizacje:
- altan dziatkowych;
- budynkow gospodarczych;
- terenowych urzadzen sportu i rekreacji;
- infrastruktury ogrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) zabudowe realizowac jako wolnostojaca;
¢) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odr¢bnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.70 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku — max. 35 m?;
¢) powierzchnia zabudowy — max. 0,3 powierzchni dziatki;
d) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,05 max. 0,2 powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ altan dziatkowych i budynkow gospodarczych o dachach ptaskich: nie wyzej niz 4 m;
b) wysoko$¢ altan dziatkowych i budynkéw gospodarczych o dachach stromych: nie wyzej niz 5 m;
¢) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) i b) nie wyzej niz 4 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy: réwnolegle lub prostopadle do frontu lub najdluzszej granicy dzialki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad altanami dziatkowymi i budynkami gospodarczymi:

- stromy symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia
potaci od 12° do 45°, kryty materiatami w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 20°;
- dopuszcza si¢ wykonanie dachoéw plaskich;
¢) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw elementarnych
oznaczonych w planie symbolem literowym ZP

§ 29. 1. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowo - cyfrowymi a-01ZP, a-
027ZP, a-03ZP, a-04ZP, a-05ZP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zbiorniki retencyjne, niezbedne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajgcego zezwala si¢ na lokalizacje:
- budynkéw sanitarnych;
- budowli zwigzanych bezposrednio z funkcjg terenu elementarnego;

- wiat;
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- terenowych urzadzen sportu i rekreacji;
b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrgbnymi;
4) ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu:

a) w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym, w ramach terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami literowo — cyfrowymi a-01ZP, a-02ZP wyznaczona jest granica uktadu urbanistycznego
ujetego w rejestrze zabytkow nieruchomych wojewodztwa warminsko-mazurskiego, o ktorym mowa
w §7 ust. 1 pkt 11it. a, w ktérym obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepisow odrebnych;

b) w granicach okreslonych na zataczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem literowo — cyfrowym a-05ZP, wyznaczony jest Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior
Orzyskich, oktéorym mowa w§6, dla ktorego obowigzuja ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych;

5) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.65% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,05 powierzchni dzialki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,1 powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw sanitarnych: max. 1 kondygnacje nadziemna, nie wyzej niz 6 m;
b) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) nie wyzej niz 5 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek glownej kalenicy dachu: rownolegle lub prostopadle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtdéwna bryta budynkow:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od
12° do 45° kryty materiatami w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachdéw plaskich;
c) kolorystka elewacji — barwy stonowane.
2. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowo - cyfrowym a-06ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzagdzone;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace: niezbedne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy, infrastruktura techniczna;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w ramach tymczasowego sposobu zagospodarowania zezwala si¢ na lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych zwigzanych zustugami =z zakresu gastronomii ihandlu w terenie elementarnym
oznaczonym symbolem literowo - cyfrowym a-06ZP;

b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami odrgbnymi;

4) szczegoblne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terendw:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z ustugami z zakresu

gastronomii i handlu w terenie elementarnym oznaczonym symbolem literowo — cyfrowym a-06ZP
w okresie od poczatku kwietnia do konca pazdziernika kazdego roku;

5) ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu:

a) w granicach okre$lonych na zalaczniku graficznym, wramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem literowo — cyfrowym a-06ZP, wyznaczony jest Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior
Orzyskich, oktorym mowa w§6, dla ktorego obowigzuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych;

6) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
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a) powierzchnia biologicznie czynna: min.55% powierzchni dziatki budowlanej;

7) wskazniki zabudowy oraz usytuowanie, geometria ipokrycie dachow dla tymczasowych obiektow
budowlanych zwigzanych z ustugami z zakresu gastronomii i handlu:

a) powierzchnia zabudowy: max. 0,1 powierzchni dziatki,

b) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,1 powierzchni dziatki budowlanej;

¢) wysokos¢ zabudowy: max. 1 kondygnacje nadziemna, nie wyzej niz 7 m;

d) kierunek gtéwnej kalenicy dachu: rownolegle lub prostopadle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachow nad gléwna brytg tymczasowego obiektu budowalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od
10° do 45°, kryty materiatami w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci 20°;
- dopuszcza si¢ wykonanie dachoéw ptaskich.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZI

§ 30. 1. Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowo - cyfrowymi a-01ZI, a-
0271 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni izolacyjne;j;
2) szczegoblne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu nasadzeniami zieleni z wyjatkiem zieleni wysokiej;

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji, o ktérych mowa
w §13 ust. 1 pkt 4 lit.b);

3) ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

a) w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym, w ramach terenéw elementarnych oznaczonych
symbolem literowym ZI, wyznaczona jest strefa ochrony sanitarnej, o ktérej mowa w §11, ust.1. pkt 3),
w ktorej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepisow odrgbnych.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym Z

§ 31. 1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowo - cyfrowymi a-01Z, a-02Z,
a-03Z, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni;

2) szczegdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ pielegnacje 1 wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych;

3) ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

a) w granicach okre§lonych na zataczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem literowo — cyfrowym a-02Z, wyznaczony jest Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior
Orzyskich, o ktorym mowa w §6, dla ktérego obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepisow odrgbnych;

b) w granicach okreSlonych na zatgczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem literowo — cyfrowym a-03Z, wyznaczona jest strefa ochrony sanitarnej, o ktoérej mowa
w §11, ust.l. pkt3), wktorej obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajgce
z przepiséw odrgbnych.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym WP
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§ 32. 1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowo - cyfrowymi a-01WP, a-
02WP, a-03WP ustala sie.

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rodladowych ptynacych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowo — cyfrowym a-02WP znajduje si¢
rzeka Orzysza;

- zakazuje si¢ niszczenia brzegdw i zanieczyszczania wody;

- dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych oraz realizacj¢ nowych obiektow mostowych i ktadek zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa budowlanego i prawa wodnego;

- ustala sie, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem i ochrong $rodladowych wod powierzchniowych
ptynacych nalezy przeprowadzaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(GP)

§ 33. 1. Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowo — cyfrowym a-01KD(GP),
a-02KD(GP) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej — klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- a-01KD(GP) — zmienna w przedziale od 13,5 m do 53,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- a-02KD(GP) na poszerzenie drogi krajowej — zmienna w przedziale od 1,5 m do 4,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu elementarnego zgodne z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(L)

§ 34. 1. Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowo - cyfrowymi a-01KD(L), a-
02KD(L), a-03KD(L) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej — klasy lokalne;;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- a-01KD(L) — zmienna w przedziale od 13,0 m do 19,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-02KD(L) — zmienna w przedziale od 15,0 m do 24,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-03KD(L) — 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(D)

§ 35. 1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowo - cyfrowymi a-01KD(D), a-
02KD(D) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej — klasy dojazdowe;j;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drog:

- a-01KD(D) — zmienna w przedziale od 10,0 m do 10,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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- a-02KD(D) — zmienna w przedziale od 10,0 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW

§ 36. 1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowo - cyfrowymi a-01KDW, a-
02KDW, a-03KDW, a-04KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:
- a-01KDW — 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-02KDW - zmienna w przedziale od 12,5 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-03KDW - zmienna w przedziale od 6,0 m do 24,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-04KDW - zmienna w przedziale od 5,0 m do 15,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ wykonanie drog z materialow nieprzepuszczalnych.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw elementarnych
oznaczonych w planie symbolem literowym KP

§ 37. 1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowo — cyfrowym a-01KP ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren parkingu;
2) przeznaczenie uzupetniajace: niezbedne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy, infrastruktura techniczna;
3) ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okre$lonych na zalaczniku graficznym, wramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem literowo — cyfrowym a-01KP, wyznaczony jest Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior
Orzyskich, o ktérym mowa w §6, dla ktorego obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu wynikajace z przepiso6w odrebnych.
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Rozdzial 5
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

OBSZAR PLANISTYCZNY II - SYMBOL LITEROWY ,.b”
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym MN

§ 38. 1. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem b-01MN, b-02MN, b-07MN, b-
08MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace: niezbedne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy, infrastruktura techniczna;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny realizowac jako wolnostojacy;
b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrgbnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,30 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie nizej niz 6 m nie wyzej niz 9 m;
b) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7 m;
¢) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit.a i b: nie wyzej niz 5 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: rownolegle w stosunku do
frontu dziatki;

b) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow zabudowy gospodarczej: prostopadle lub roéwnolegle
w stosunku do frontu dziatki;

c¢) geometria i pokrycie dachow nad gtéwng brytg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: symetryczny
dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, kryty
dachowka lub blachodachowka w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;

d) geometria ipokrycie dachéw nad gléwna bryla budynkéw niewymienionych wlit. c: symetryczny
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° kryty dachowka, blachodachowka, materiatem
imitujgcym dachowke Iub gontem w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;

e) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw
tradycyjnych;

f) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.Dla terené6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem b-
03MN, b-04MN, b-05MN, b-06MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace: niezbedne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy, infrastruktura techniczna;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny realizowa¢ jako wolnostojacy;
b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami odrebnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna: min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
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b) powierzchnia zabudowy: max. 0,30 powierzchni dzialki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie nizej niz 6 m nie wyzej niz 9 m;
b) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacje nadziemne wtym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7 m;
¢) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit.a i b: nie wyzej niz 5 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: rownolegle w stosunku do
frontu dzialki;

b) kierunek gltéwnej kalenicy dachu budynkow zabudowy gospodarczej: prostopadle lub réwnolegle
w stosunku do frontu dziatki;

c¢) geometria i pokrycie dachow nad glowna bryla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: symetryczny
dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, kryty
dachowka lub blachodachowka w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;

d) geometria ipokrycie dachéw nad glowna bryla budynkéw niewymienionych wlit. c: symetryczny
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° kryty dachdéwka, blachodachowkg, materiatem
imitujagcym dachowke Iub gontem w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;

e) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw
tradycyjnych;

f) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNU

§ 39. 1. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem b-01MNU, b-02MNU, b-03MNU
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa gospodarcza, niezbedne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojace;
b) budynki mieszkalne realizowac¢ wylacznie jako jednorodzinne;
c) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow ustugowych;
d) nakazuje si¢ realizacj¢ uslug wylacznie jako ustugi nieuciagzliwe;

e) nakazuje si¢, aby funkcja ustugowa stanowita maksymalnie 49 % powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalno — ustugowych;

f) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami odrebnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy: max. 0,30 powierzchni dziatki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,90 powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie nizej niz 6 m, nie wyzej niz 12 m;
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b) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczej max. 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7 m;

¢) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b nie wyzej niz 5 m;

6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy dachu: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki;
b) geometria i pokrycie dachow nad gtéwna bryta budynkow przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 30° do 55° kryty dachdéwka,
blachodachéwka, materiatem imitujagcym dachowke w odcieniach czerwieni lub brazu;

¢) geometria i pokrycie dachéw nad gtowna bryta budynkow niewymienionych w lit. c:

- symetryczny: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° kryty dachéwka,
blachodachdéwka, materiatem imitujacym dachéwke lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci do 20°;

d) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw
tradycyjnych;

e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami b-
04MNU, b-05MNU, b-06MNU, b-07MNU, b-08MNU, b-09MNU, b-10MNU, b-11MNU, b-12MNU,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarcza, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna,;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) budynki mieszkalne realizowac¢ wytgcznie jako jednorodzinne;
b) budynki przeznaczenia podstawowego realizowac jako wolnostojace;
c) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw ustugowych;
d) nakazuje sig¢ realizacj¢ ustlug wylacznie jako ustugi nieucigzliwe;

e) nakazuje si¢, aby funkcja ustugowa stanowita maksymalnie 49 % powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalno — ustugowych na dziatce budowlane;;

f) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrgbnymi;
4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okreslonych na zataczniku graficznym, w ramach terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami b-11MNU, b-12MNU wyznaczona jest strefa ochrony sanitarnej, o ktorej mowa w §11,
w ktorej obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepisOw
odrebnych;

b) w granicach okreslonych na zataczniku graficznym, w ramach terenow elementarnych oznaczonych
symbolami b-11MNU, b-12MNU wyznaczony jest Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich,
o ktorym mowa w §6, dla ktorego obowiazuja ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych;

5) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.50% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,30 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,90 powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie nizej niz 6 m, nie wyzej niz 12 m;
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b) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczej max. 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7 m;

¢) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b nie wyzej niz 5 m;

7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy dachu: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki;
b) geometria i pokrycie dachow nad gtéwna bryta budynkow przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od
30 do 45° kryty dachowka, blachodachéwka, materialem imitujacym  dachéwke
w odcieniach czerwieni, bragzu lub czerni;

¢) geometria i pokrycie dachéw nad gtowna bryta budynkow niewymienionych w lit. c:

- symetryczny: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° lub jednospadowy o kacie
nachylenia potaci do 20°, kryty dachowka, blachodachdéwka, materiatem imitujacym dachowke lub
gontem w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;

d) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych;

e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNUw

§ 40. 1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami b-01MNUw, b-02MNUw, b-
03MNUw, b-04MNUw, b-0SMNUw, b-06MNUw, b-07MNUw, b-08MNUw, b-09MNUw, b-10MNUw,
b-11MNUw, b-12MNUw, b-13MNUw ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej wolnostojacej;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarcza, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojace;

b) budynki mieszkalne realizowa¢ wylacznie jako jednorodzinne;

¢) nakazuje si¢ realizacje uslug wytacznie jako ustugi nieuciazliwe;

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odr¢bnymi;
4) szczegblne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;
5) ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okre$lonych na zalaczniku graficznym, wramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem b-09MNUw, b-12MNUw, wyznaczona jest strefa ochrony sanitarnej, o ktéorej mowa
w §11, wktérej obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendow wynikajgce
z przepisow odrebnych;

b) w granicach okre§lonych na zalaczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem b-09MNUw, b-12MNUw, b-13MNUw, wyznaczony jest Obszar Chronionego Krajobrazu
Jezior Orzyskich, oktorym mowa w §6, dla ktérego obowigzuja ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych;

c) w granicach okre§lonych na zalaczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem b-06MNUw, wyznaczona jest granica ukltadu urbanistycznego ujetego w rejestrze zabytkow
nieruchomych wojewodztwa warminsko-mazurskiego, o ktorym mowa w §7 ust. 1 pkt 3 lit. a, w ktéorym
obowiazuja ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu wynikajgce
z przepisow odrgbnych;

6) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
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a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,20 powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie nizej niz 6 m nie wyzej niz 12 m;
b) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7 m;
¢) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b nie wyzej niz 5 m;
8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek glownej kalenicy dachu budynkéw: prostopadle lub réwnolegle do frontu lub najdhuzszej
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtowna bryla budynkow przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od
30-  45°, kryty dachowka, blachodachowka, materialem  imitujgcym  dachowke
w odcieniach czerwieni, bragzu lub czerni;

c¢) geometria i pokrycie dachéw nad gtowna brylg budynkow niewymienionych w lit.b:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci od 20° do 45° kryty
dachowka, blachodachéwka, materiatem imitujagcym dachéwke lub gontem w odcieniach czerwieni,
brazu lub czerni;

- dopuszcza si¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 20°;

d) w elewacjach budynkéw przeznaczenia podstawowego stosowac materiaty tradycyjne jak cegla, kamien,
drewno, tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych;

e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terendéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym MWU

§ 41. 1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem b-01MWU, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieuciazliwych;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarcza, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna,;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojace;

b) budynki mieszkalne realizowac wylacznie jako wielorodzinne;

c¢) nakazuje si¢ realizacje ustug wytacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami odrebnymi;
4) szczegodlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?;
5) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna: min.30% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dziatki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 2,40 powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysokos$¢ zabudowy:
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a) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 2 kondygnacje nadziemne pelne plus dwie
kondygnacje realizowane w poddaszu uzytkowym, nie nizej niz 6 m nie wyzej niz 15,0 m;

b) wysoko§¢ budynkéw zabudowy gospodarczej max. 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7 m;

¢) wysokos¢ zabudowy nie wymienionej w lit. a i b: nie wyzej niz 5 m;

7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkéw: réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng bryta budynkéw przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° kryty dachéwka,
blachodachowka, materiatem imitujacym dachéwke w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;

¢) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng brytg budynkéw niewymienionych w lit. b:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, kryty
dachowka, blachodachowka, materialem imitujacym dachowke, gontem lub papg w odcieniach
czerwieni, bragzu lub czerni;

- dopuszcza si¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 20°%

d) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw
tradycyjnych;

e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

2. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem b-02MWU, b-03MWU, b-04MWU ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieuciazliwych;

2) przeznaczenie uzupeiajace: zabudowa gospodarcza, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna,;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) budynki mieszkalne realizowac¢ wytgcznie jako wielorodzinne;

b) nakazuje si¢ realizacje ustug wylacznie jako ushugi nieucigzliwe;

¢) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrgbnymi;
4) szczegoblne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?;
5) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okre§lonych na zalaczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem b-03MWU, wyznaczona jest granica ukladu urbanistycznego ujetego w rejestrze zabytkow
nieruchomych wojewodztwa warminsko-mazurskiego, o ktorym mowa w §7 ust. 1 pkt 3 lit. a, w ktéorym
obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrgbnych;

6) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.30% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,50 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 3,00 powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: 5 kondygnacji nadziemnych pelnych plus dwie
kondygnacje realizowane w poddaszu uzytkowym, nie wyzej niz 15 m;

b) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczej max. 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7 m;

¢) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit.a i b: nie wyzej niz 5 m;
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8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gléwnej kalenicy dachu budynkow: réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki Iub
najdtuzszej granicy dzialki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad glowna bryta budynkow przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci do 35° kryty dachowka, blachodachéwka,
materiatem imitujacym dachoéwke lub papa w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;
¢) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng brytg budynkéw niewymienionych w lit. b:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci do 35° kryty dachéwka,
blachodachowka, materiatem imitujacym dachoéwke, gontem lub papa w odcieniach czerwieni, brazu
lub czerni;

- dopuszcza si¢ dach ptaski oraz dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 20°

d) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw
tradycyjnych;

e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

3. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami b-0SMWU, b-07TMWU, b-08MWU, b-
09MWU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieuciazliwych;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarcza, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna,;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojace;

b) budynki mieszkalne realizowaé wylacznie jako wielorodzinne;

c¢) nakazuje si¢ realizacje ustug wytacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrgbnymi;
4) szczegodlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?;
5) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym, w ramach terenéw elementarnych oznaczonych
symbolem b-05SMWU, b-07TMWU wyznaczona jest granica ukladu urbanistycznego ujgtego w rejestrze
zabytkow nieruchomych wojewddztwa warminsko-mazurskiego, o ktorym mowa w §7 ust. 1 pkt 3 lit. a,
w ktorym obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisOw
odrebnych;

b) w miejscu okreSlonym na zalaczniku graficznym, wramach trenu elementarnego oznaczonego
symbolem b-09MWU, wyznaczone s3 dwa budynki ujete wrejestrze zabytkow nieruchomych
wojewddztwa warminsko-mazurskiego, o ktorym mowa w §7 ust. 1. pkt 3 lit. ¢ id, w stosunku do
ktérego obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisOw
odrgbnych;

6) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.30% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,50 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 3,00 powierzchni dziatki budowlane;;
7) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: 4 kondygnacje nadziemne pele plus dwie
kondygnacje realizowane w poddaszu uzytkowym, nie nizej niz 9 m, wyzej niz 15 m;
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b) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczej max. 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7 m;

¢) wysokos¢ pozostatej zabudowy nie wyzej niz 5 m;
8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gléwnej kalenicy dachu budynkow: roéwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki Iub
najdtuzszej granicy dzialki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad glowna bryla budynkow przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci od 30° do 45° kryty dachéwka,
blachodachoéwka, materialem imitujacym dachowke lub papa w odcieniach czerwieni, brazu lub
czerni;

- dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw wielospadowych z wyodrebniong kalenica o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°, krytych dachdéwka, blachodachowka, materiatem imitujagcym dachowke lub papa
w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich;
¢) geometria i pokrycie dachéw nad gtowng brylg budynkow niewymienionych w lit. b:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, kryty
dachowka, blachodachdéwka, materialem imitujacym dachéwke, gontem lub papa w odcieniach
czerwieni, bragzu lub czerni;

- dopuszcza si¢ dach ptaski oraz dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 20°%

d) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych;

e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem b-
06MWU, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug nieucigzliwych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza, niezb¢dne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojace;

b) budynki mieszkalne realizowac wylacznie jako wielorodzinne;

c) nakazuje si¢ realizacj¢ uslug wylacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami odrebnymi;
4) szczegodlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?;
5) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okre§lonych na zataczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem b-06MWU wyznaczona jest granica uktadu urbanistycznego ujgtego w rejestrze zabytkow
nieruchomych wojewo6dztwa warminsko-mazurskiego, o ktérym mowa w §7 ust. 1 pkt 3 lit. a, w ktérym
obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych;

6) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.30% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,50 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 3,00 powierzchni dziatki budowlane;;

7) wysokos¢ zabudowy:
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a) wysoko$¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: 4 kondygnacje nadziemne pelne plus dwie
kondygnacje realizowane w poddaszu uzytkowym, nie nizej niz 9 m, wyzej niz 18 m;

b) wysoko§¢ budynkéw zabudowy gospodarczej max. 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7 m;

¢) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b: nie wyzej niz 5 m;
8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw: réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki Iub
najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtowng bryta budynkow przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° kryty dachéwka,
blachodachéwka, materiatem imitujacym dachéwke w odcieniach czerwieni, brazu;

¢) geometria i pokrycie dachéw nad gtowng brylg budynkow niewymienionych w lit. b:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, kryty
dachowka, blachodachowka, materialem imitujacym dachowke w odcieniach czerwieni, brazu;

d) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkoéw
tradycyjnych;

e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym U

§42.1.Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowo - cyfrowym
b-01U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarcza, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) zabudowg realizowac¢ jako wolnostojaca;

b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami odrebnymi;
4) szczegoblne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 800 m?;
5) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okre§lonych na zalaczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem b-01U, wyznaczona jest granica ukladu urbanistycznego ujetego w rejestrze zabytkow
nieruchomych wojewodztwa warminsko-mazurskiego, o ktorym mowa w §7 ust. 1 pkt 3 lit. a, w ktéorym
obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrgbnych;

6) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.20% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,30 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,5 powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 12 m;

b) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacje nadziemne wtym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7 m;

¢) wysokos¢ pozostatej zabudowy nie wyzej niz 5 m;
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8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkow: rownolegle lub prostopadle do frontu Iub najdtuzszej
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad glowna bryta budynkow przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci do 45° kryty dachowka, blachodachéwka,
materiatem imitujacym dachéwke w odcieniach czerwieni;

c¢) geometria i pokrycie dachéw nad gtowna brylg budynkow niewymienionych w lit. b:

- symetryczny: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci do 45°, kryty dachowka, blachodachéwka,
materiatem imitujacym dachowke, gontem lub papa w odcieniach czerwieni;

d) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym Up

§43.1.Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowo - cyfrowym
b-01Up ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ushug publicznych;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarcza, zielen, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojScia,
dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojace;
b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odr¢bnymi;
¢) zabudowe ustugowq realizowaé jako ustugi publiczne;

4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okreslonych na zataczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego, wyznaczona jest
granica ukladu urbanistycznego ujetego w rejestrze zabytkow nieruchomych wojewodztwa warminsko-
mazurskiego, o ktorym mowa w §7 ust. 1 pkt 3 lit. a, w ktérym obowigzujg ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.10% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,70 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 4,20 powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynku przeznaczenia podstawowego max. 4 kondygnacje nadziemnie plus dwie
kondygnacje w poddaszu, nie wyzej niz 22 m;

b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 8 m;
¢) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b: nie wyzej niz 5 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek glownej kalenicy dachu budynkéw: réwnolegle lub prostopadle do frontu lub najdhuzszej
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachow nad gldwng bryta budynkow:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°, kryty
dachowka, blachodachéwka, materialem imitujagcym dachdéwke lub gontem w odcieniach czerwieni,
brazu lub czerni;

- dopuszcza si¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 20°%
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- dopuszcza si¢ wykonanie dachéw ptaskich;

c) w elewacjach budynku stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych;

d) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

2.Dla terenu elementarnego  oznaczonego w planie symbolem literowo -  cyfrowym
b-02Up ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ushug publicznych;

2) przeznaczenie uzupehniajace: zabudowa gospodarcza, zielen, niezbedne do obstugi zabudowy: dojscia,
dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego zezwala si¢ na lokalizacje:
- budynkéw ustug publicznych;
- zabudowy gospodarczej;

- tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych bezposrednio z podstawowym przeznaczeniem
terenu elementarnego;

b) zabudowg realizowac jako wolnostojaca;
¢) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdélnymi, przepisami odrgbnymi;
d) zabudowe ustugowa realizowac jako ustugi publiczne;
4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.30% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,60 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 2,40 powierzchni dziatki budowlane;;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynku przeznaczenia podstawowego max. 2 kondygnacje nadziemnie plus dwie
kondygnacje w poddaszu, nie wyzej niz 12 m;

b) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. a nie wyzej niz 5 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek glownej kalenicy dachu budynkéw: réwnolegle lub prostopadle do frontu lub najdhuzszej
granicy dziatki,

b) geometria i pokrycie dachow nad gldwng bryta budynkow:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°, kryty
dachowka, blachodachoéwka, materiatem imitujgcym dachéwke lub gontem w odcieniach czerwieni,
brazu lub czerni;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachéw ptaskich;

c) w elewacjach budynku stosowaé¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych;

d) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

3.Dla terenu elementarnego oznaczonego W planie symbolem literowo -  cyfrowym
b-03Up ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug publicznych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa gospodarcza, zielen, niezbedne do obstugi zabudowy: dojscia,
dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
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a) w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego zezwala si¢ na lokalizacje:
- budynkéw ustug publicznych;
- zabudowy gospodarczej;
b) zabudowe realizowa¢ jako wolnostojaca;
¢) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odr¢bnymi;
d) zabudowe ustugowa realizowac jako ustugi publiczne;
4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okre§lonych na zataczniku graficznym wyznaczona jest granica uktadu urbanistycznego
ujetego w rejestrze zabytkow nieruchomych wojewodztwa warminsko-mazurskiego, o ktorym mowa
w §7 ust. 1 pkt 3 lit. a, w ktérym obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepisow odrgbnych;

b) w miejscu okreslonym na zalaczniku graficznym wyznaczona jest zabytek nieruchomy ujety
w rejestrze zabytkow nieruchomych wojewddztwa warminsko-mazurskiego, o ktorym mowa w §7,
w stosunku do ktorego obowigzuja przepisy z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.30% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,60 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 2,40 powierzchni dziatki budowlane;j
6) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynku przeznaczenia podstawowego max. 4 kondygnacje nadziemnie, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 10 m;

b) wysoko$¢ wiezy budynku — max. 18 m;
¢) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a nie wyzej niz 5 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkoéw: rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki,
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtdowna bryta budynkow:

- symetryczny: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° kryty dachowka
w odcieniach czerwieni;

¢) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne;
d) kolorystyka elewacji: nalezy stosowac kolorystyke, jaka historycznie wystepowata na budynku.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym UN

§ 44. 1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem b-01UN, b-02UN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug nieucigzliwych;

2) przeznaczenie uzupehniajace: zabudowa gospodarcza, niezbedne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) zabudowe ustugowa realizowaé jako ustugi nieucigzliwe;

b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrgbnymi;
4) szczegblne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?;

5) ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenow:
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a) w granicach okreslonych na zalgczniku graficznym, w ramach terendw elementarnych oznaczonych
symbolami b-01UN, b-02UN wyznaczona jest strefa ochrony sanitarnej, o ktorej mowa w §11,
w ktorej obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow wynikajace z przepisOw
odrgbnych;

b) w granicach okreSlonych na zatgczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem b-02UN, wyznaczony jest Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich, o ktérym mowa
w §6, dla ktéorego obowigzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu wynikajgce
z przepisow odrgbnych;

6) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dzialki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,6 powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 4 kondygnacje nadziemne plus
2 kondygnacje realizowane jako poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 15 m;

b) wysoko$¢ budynkow niewymienionych wlit. a: max 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie wigcej niz 7 m;

c¢) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b nie wyzej niz 5 m;
8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkow: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki
lub najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtdéwna bryta budynkow:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° kryty
dachowka, blachodachowka lub materialem imitujacym dachowke, gontem w odcieniach czerwieni
1 brazu;

- dopuszcza si¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 20°%
- dopuszcza si¢ wykonanie dachoéw ptaskich.
¢) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw elementarnych
oznaczonych symbolem literowym R

§ 45. 1. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami b-01R, b-02R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2) przeznaczenie uzupehniajace: niezbgdne do obshugi zabudowy: dojscia, dojazdy, infrastruktura techniczna;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) tereny upraw rolnych;
4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okre§lonych na zalaczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem b-01R, wyznaczona jest strefa ochrony sanitarnej, o ktorej mowa w §11, w ktorej obowigzuja
ograniczenia w zabudowie i1 zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepisow odrebnych;

b) w granicach okre$lonych na zalaczniku graficznym, w ramach terenow elementarnych oznaczonych
symbolami b-01R, b-02R, wyznaczony jest Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich, o ktorym
mowa w §6, dla ktdrego obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgce
z przepisow odrebnych;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna: min.95% powierzchni dziatki budowlanej;
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b) powierzchnia zabudowy: nie ustala sig;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sie.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw elementarnych
oznaczonych symbolem literowym Z

§ 46. 1. Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolem b-01Z, b-02Z, b-03Z, b-04Z, b-05Z,
b-06Z, b-07Z ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni;

2) szczegoblne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych;

3) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw:

a) w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym, w ramach terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami b-05Z, b-06Z wyznaczona jest strefa ochrony sanitarnej, o ktérej mowa w §11, w ktorej
obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepisow odrebnych;

b) w granicach okre§lonych na zalgczniku graficznym, w ramach terenow elementarnych oznaczonych
symbolami b-05Z, b-06Z, b-07Z. wyznaczony jest Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich,
o ktorym mowa w §6, dla ktérego obowiazuja ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiso6w odrebnych;

c) w granicach okre§lonych na zalaczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem b-07Z wyznaczona jest strefa ochrony bezposredniej miejskiego ujecia wody, w ktorej
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym ZC

§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem b-01ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala si¢ zachowanie istniejgcego, nieczynnego cmentarza;

b) zagospodarowanie cmentarza nalezy realizowa¢ zgodnie ze stosownymi przepisami odrgbnymi
dotyczacymi cmentarzy i chowania zmartych;

c¢) powierzchnia biologicznie czynna: min.10% powierzchni dziatki budowlanej;
d) wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 3 m;
e) zakazuje si¢ wznowienia pochowku;

3) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okre§lonych na zalaczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem b-01ZC, wyznaczony jest Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich, o ktérym mowa
w §6, dla ktorego obowigzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu wynikajgce
z przepisow odrebnych.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym ZD

§ 48. 1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowo - cyfrowym b-01ZD ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ogrodow dziatkowych;
2) przeznaczenie uzupehiajace: niezbgdne do obshugi zabudowy: dojsécia, dojazdy, infrastruktura techniczna;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego 1 uzupelniajacego zezwala si¢ na lokalizacje:
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- altan dziatkowych;
- terenowych urzadzen sportu i rekreacji;
- budynkow gospodarczych;
- infrastruktury ogrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) zabudowg realizowac jako wolnostojaca;
¢) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrebnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.70 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku — max. 35 m?;
¢) powierzchnia zabudowy: max. 0,30 powierzchni dziatki;
d) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,05 max. 0,2 powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ altan dziatkowych 1 budynkéw gospodarczych o dachach ptaskich: nie wyzej niz 4 m;
b) wysokos¢ altan dziatkowych i budynkéw gospodarczych o dachach stromych: nie wyzej niz 5 m;
¢) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b nie wyzej niz 4 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy: rownolegle lub prostopadle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad altanami dziatkowymi i budynkami gospodarczymi:

- stromy symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia
potaci od 12° do 45°, kryty materialami w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 20°;
- dopuszcza si¢ wykonanie dachéw plaskich;
c) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym ZL

§ 49. 1. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem b-01ZL, b-02ZL, b-03ZL, b-04ZL.,
b-05ZL, b-06ZL, b-07ZL, b-08ZL, b-09ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala si¢ lesne uzytkowanie terenow elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
3) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw:

a) w granicach okreslonych na zalgczniku graficznym, w ramach terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami b-05ZL, b-06ZL, b-07ZL, b-08ZL wyznaczona jest strefa ochrony sanitarnej, o ktorej
mowa w §11, w ktérej obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajgce
z przepisow odrgbnych;

b) w granicach okre§lonych na zataczniku graficznym, w ramach terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami b-02ZL, b-03ZL, b-04ZL, b-05ZL, b-06ZL, b-07ZL, b-08ZL, b-09ZL wyznaczony jest
Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich, o ktorym mowa w §6, dla ktérego obowigzuja
ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw elementarnych
oznaczonych symbolem literowym ZP

§ 50. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem b-01ZP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j;
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2) przeznaczenie uzupetniajace: niezbedne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy, infrastruktura techniczna;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego zezwala si¢ na lokalizacje:
- budowli — doj$¢ i dojazdow do budynkow;
- terenowych urzadzen sportu i rekreacji;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.40% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,01 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,1 powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy: nie wyzej niz 5 m.
2. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem b-02ZP, b-03ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy, infrastruktura techniczna;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego 1 uzupelniajacego zezwala si¢ na lokalizacje:
- budowli — drogi rowerowej;
- terenowych urzadzen sportu i rekreacji;
4) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.80% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,01 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,1 powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy nie wyzej niz 5 m.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym WP

§ 51. 1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem b-01WP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych sroédladowych ptynacych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) w granicach terenu znajduje si¢ rzeka Orzysza;
- zakazuje si¢ niszczenia brzegdw 1 zanieczyszczania wody;

- ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem i ochrong $rodladowych wod powierzchniowych
ptynacych nalezy przeprowadza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym WS

§ 52. 1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem b-01WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych §rodladowych stojacych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) zakazuje si¢ zanieczyszczania srodladowych wod powierzchniowych stojacych.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym C

§ 53. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem b-01C ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — cieptownia;
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2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa gospodarcza, zielen, niezbedne do obstugi zabudowy: dojscia,
dojazdy, infrastruktura techniczna, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej — telekomunikacja;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) budynki realizowa¢ jako wolnostojace;
b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrgbnymi;
¢) w granicach terenu znajduja si¢ urzadzenia i obiekty budowlane zwiazane z funkcjonowaniem cieplowni
miejskie;j;
d) w granicach terenu znajduje si¢ wolnostojacy maszt antenowy;
e) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ rozbudowy, modernizacji 1 przebudowy istniejacej cieptowni miejskiej;
4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,2 powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkoéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemnej, nie wigcej
niz 16 m;
b) wysokos¢ komina cieptowni: nie wyzej niz 55 m;
¢) wysokos¢ wiezy telekomunikacyjnej: nie wyzej niz 70 m;
d) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit.a, b, c: nie wyzej niz 12 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek glownej kalenicy dachu budynkéw: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki;

b) geometria ipokrycie dachow nad gléwng bryla budynkéw: symetryczny dwuspadowy lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 35° kryty materialem w odcieniach czerwieni, brazu lub
czerni; dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 35° dopuszcza
si¢ stosowanie dachow ptaskich;

c) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym W

§ 54. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem b-01W ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — wodociagi;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa gospodarcza, zielen, niezbedne do obstugi zabudowy: dojscia,
dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) budynki realizowa¢ jako wolnostojace;
b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami odrgbnymi;

c) w granicach terenu znajduja si¢ urzadzenia i obiekty zwigzane z infrastrukturg wodociggowa — ujecie
wody i stacja uzdatniania wody;

4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym, w ramach terenéw elementarnych oznaczonych
symbolem b-01W, wyznaczona jest strefa ochrony bezposredniej miejskiego ujecia wody, w stosunku do
ktorego obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,

5) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna: min.30% powierzchni dziatki budowlanej;
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b) powierzchnia zabudowy: max. 0,50 powierzchni dzialki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max.1,0 powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemnej, w tym
poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 12 m;

b) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit.a: nie wyzej niz 12 m;

7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek glownej kalenicy dachu budynkéw: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtdéwna bryta budynkow:

- ptaski, jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia do 45° kryty materialem
w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;

c) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym KS

§ 55. 1. Dla terendow oznaczonych w planie symbolem b-01KS, b-02KS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren parkingu i garazy;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen, niezbedne do obslugi zabudowy: dojscia, dojazdy, infrastruktura
techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) budynki realizowac jako szeregowe;
b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami odrebnymi;
¢) dopuszcza si¢ wykonanie parkingu naziemnego;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 0% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 1,00 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 2,00 powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 6 m;

b) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. a nie wyzej niz 5 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) geometria i pokrycie dachéw nad gitowng bryla budynkow: ptaski, jednospadowy lub dwuspadowy
o kacie nachylenia potaci do 20°, kryty materiatem w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;

b) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(GP)

§ 56. 1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowo - cyfrowym b-01KD(GP)
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej — klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:

- b-01KD(GP) — zmienna w przedziale od 12,0 m do 31,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu elementarnego zgodne z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(Z)

§ 57. 1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowo - cyfrowym b-01KD(Z) ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej — klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:

- b-01KD(Z) — zmienna w przedziale od 8,5 m do 30,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terendéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(L)

§ 58. 1. Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowo - cyfrowymi b-01KD(L), b-
02KD(L), b-03KD(L), b-04KD(L), b-05KD(L), b-06KD(L), b-07KD(L), b-08KD(L),
b-09KD(L), ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej — klasy lokalne;;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- b-01KD(L) — zmienna w przedziale od 9,5 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-02KD(L) — 14,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-03KD(L) — 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-04KD(L) — 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-05KD(L) — zmienna w przedziale od 14,5 m do 30,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-06KD(L) — zmienna w przedziale od 10,0 m do 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-07KD(L) — zmienna w przedziale od 15,0 m do 22,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-08KD(L) — zmienna w przedziale od 8,0 m do 16,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-09KD(L) — zmienna w przedziale od 13,0 m do 15,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(D)

§ 59. 1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowo - cyfrowymi b-01KD(D),
b-02KD(D), b-03KD(D), b-04KD(D), b-05KD(D), b-06KD(D), b-07KD(D), b-08KD(D), b-09KD(D) ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej — klasy dojazdowe;;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- b-01KD(D) — zmienna w przedziale od 15,0 m do 16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-02KD(D) — zmienna w przedziale od 14,0 m do 19,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-03KD(D) — zmienna w przedziale od 10,0 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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- b-04KD(D) — 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-05KD(D) — 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-06KD(D) — 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-07KD(D) — 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-08KD(D) — 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-09KD(D) — zmienna w przedziale od 10,0 m do 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW

§ 60. 1. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowo - cyfrowymi b-01KDW, b-
02KDW, b-03KDW, b-04KDW, b-0SKDW, b-06KDW, b-07KDW, b-08KDW, b-09KDW,
b-10KDW, b-11KDW, b-12KDW, b-13KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:
- b-01KDW - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-02KDW — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-03KDW - 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-04KDW — zmienna w przedziale od 7,0 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-05KDW — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-06KDW — 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-07KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-08KDW — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-09KDW - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-10KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-11KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-12KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-13KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ wykonanie drog z materialow nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.

Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDp

§ 61. 1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowo - cyfrowymi b-01KDp, b-
02KDp, b-03KDp, b-04KDp, b-05KDp, b-06KDp, b-07KDp ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ciggu pieszego;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:
- b-01KDp - 9,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-02KDp — 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-03KDp — 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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- b-04KDp — 4,0 m, zgodnie z rysunkiem pla0Olnu;
- b-05KDp - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-06KDp — 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-07KDp — 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza si¢ wykonanie drog z materialow nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.
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Rozdzial 6
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

OBSZAR PLANISTYCZNY II - SYMBOL LITEROWY ,.c”
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym MN

§ 62. 1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami ¢-01MN, c-02MN ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: niezbedne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy, infrastruktura techniczna;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny realizowac¢ jako wolnostojacy;
b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami odrebnymi;
4) ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym, w ramach terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami c-01MN, ¢-02MN wyznaczona jest strefa ochronna terenu zamknigtego ustalonego przez
ministra wlasciwego do spraw transportu, o ktdérej mowa w §9, w ktorej obowigzujg ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenow wynikajace z przepiséw odrebnych;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.50% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,30 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkoéw przeznaczenia podstawowego: max. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie nizej niz 6 m nie wyzej niz 9 m;
b) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacje nadziemne wtym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7 m;
¢) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit.a i b: nie wyzej niz 5 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek glownej kalenicy dachu budynkéw: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki;

b) geometria i pokrycie dachow nad gléwna bryla budynkow przeznaczenia podstawowego: symetryczny
dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, kryty
dachowka lub blachodachéwka w odcieniach czerni;

¢) geometria i pokrycie dachéw nad gtowng brytg budynkow niewymienionych w lit. b:

- symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci od
30° do 45°, kryty dachowka lub blachodachéwka w odcieniach czerni;

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych;

e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terendéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNU

§ 63. 1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem ¢-01MNU, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

2) przeznaczenie uzupeniajace: zabudowa gospodarcza, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna,;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
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a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojace;
b) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw ustugowych;
c¢) nakazuje si¢ realizacje ustug wytacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) nakazuje sie¢, aby funkcja uslugowa stanowita maksymalnie 49 % powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalno — ustugowych na dziatce budowlane;;

e) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogolnymi, przepisami odrebnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.50% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,30 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,90 powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkoéw przeznaczenia podstawowego: max. 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie nizej niz 6 m nie wyzej niz 12 m;
b) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczej — max. 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7 m;
¢) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a nie wyzej niz 5 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkéw przeznaczenia podstawowego: rownolegle w stosunku do
frontu dziatki;

b) kierunek glownej kalenicy dachu budynkéw zabudowy gospodarczej: prostopadle lub rownolegle
w stosunku do frontu dziatki;

¢) geometria i pokrycie dachéw nad gtowng brylg budynkow przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 30° do 55° kryty dachéwka,
blachodachowka, materiatem imitujacym dachéwke w odcieniach czerwieni lub brazu;

d) geometria i pokrycie dachow nad gtéwng brytg budynkéw niewymienionych w lit. c:

- symetryczny: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° kryty dachéwka,
blachodachowka, materiatem imitujacym dachéwke lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;

- dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°;

e) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych;

f) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami c-
02MNU, c-03MNU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupetiajace: zabudowa gospodarcza, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowac jako wolnostojace;
b) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw ustugowych;
¢) nakazuje si¢ realizacje ustug wytacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) nakazuje si¢, aby funkcja uslugowa stanowila maksymalnie 49 % powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalno — ustugowych na dziatce budowlane;;

e) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odr¢bnymi;

4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:
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a) w granicach okre$lonych na zalaczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem ¢-02MNU, wyznaczona jest granica ukladu urbanistycznego ujetego w rejestrze zabytkow
nieruchomych wojewodztwa warminsko-mazurskiego, o ktorym mowa w §7 ust. 1 pkt 4 lit. a, w ktéorym
obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.50% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,30 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,90 powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie nizej niz 6 m, nie wyzej niz 10 m;
b) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczej max. 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7 m;
¢) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b nie wyzej niz 5 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu: rownolegle w stosunku do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad glowna bryla budynkow przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci od 30° do 45° kryty dachéowka,
blachodachéwka, materiatem imitujacym dachéwke w odcieniach czerwieni lub brazu;

c) geometria i pokrycie dachow nad gtéwna bryla budynkéw niewymienionych w lit. c:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci od 20° do 45° kryty
dachowka, blachodachowka, materialem imitujacym dachowke lub gontem w odcieniach czerwieni
lub brazu;

- dopuszcza si¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 20%

d) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkoéw
tradycyjnych;

e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNUw

§ 64. 1. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami c-01MNUw, ¢-02MNUw, c-
03MNUw, c-06MNUw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej wolnostojacej;

2) przeznaczenie uzupetiajace: zabudowa gospodarcza, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojace;

b) budynki mieszkalne realizowa¢ wylacznie jako jednorodzinne;

¢) nakazuje si¢ realizacje uslug wytacznie jako ustugi nieuciazliwe;

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrgbnymi;
4) szczegblne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;
5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dziatki;
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¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,20 powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie nizej niz 6 m nie wyzej niz 12 m;
b) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczej max. 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7 m;
¢) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b nie wyzej niz 5 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy dachu: rownolegle lub prostopadle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad glowna bryta budynkow przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od
30° do 45° kryty dachowka, blachodachéwka, materialem imitujagcym  dachowke
w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;

c¢) geometria i pokrycie dachéw nad gtowna brylg budynkéw niewymienionych w lit.b:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci od 20° do 45° kryty
dachowka, blachodachéwka, materiatem imitujacym dachéwke lub gontem w odcieniach czerwieni,
brazu lub czerni;

- dopuszcza si¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 20°;

d) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych;

e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.
2. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem ¢-04MNUw ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej wolnostojacej;

2) przeznaczenie uzupetiajace: zabudowa gospodarcza, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojace;

b) budynki mieszkalne realizowa¢ wytgcznie jako jednorodzinne;

¢) nakazuje si¢ realizacje ustug wytacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami odr¢bnymi;
4) szczegdlne warunki i1 zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
5) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okre§lonych na zalaczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem ¢-04MNUw, wyznaczona jest strefa ochronna terenu zamknietego ustalonego przez ministra
wlasciwego do spraw transportu, o ktorej mowa w §9, w ktdrej obowigzuja ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenow wynikajace z przepisow odrebnych;

6) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,20 powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie nizej niz 6 m nie wyzej niz 12 m;
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b) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczej max. 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7 m;

¢) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b nie wyzej niz 5 m;

8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy dachu: rownolegle lub prostopadle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtowna bryla budynkow przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od
30 do 45° kryty dachowka, blachodachéwka, materialem imitujacym  dachéwke
w odcieniach czerwieni, bragzu lub czerni;

c¢) geometria i pokrycie dachéw nad gtowna brylg budynkow niewymienionych w lit.b:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci od 20° do 45° kryty
dachowka, blachodachéwka, materiatem imitujagcym dachéwke lub gontem w odcieniach czerwieni,
brazu lub czerni;

- dopuszcza si¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 20%

d) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkoéw
tradycyjnych;

e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem c-
0SMNUw, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej wolnostojacej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: zabudowa gospodarcza, niezbedne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojace;

b) budynki mieszkalne realizowa¢ wylacznie jako jednorodzinne;

¢) nakazuje si¢ realizacje ustug wytgcznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odr¢bnymi;
4) szczegodlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
5) ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okre$lonych na zalaczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem ¢-0SMNUw, wyznaczona jest granica uktadu urbanistycznego ujetego w rejestrze zabytkow
nieruchomych wojewo6dztwa warminsko-mazurskiego, o ktorym mowa w §7 ust. 1 pkt 4 lit. a, w ktorym
obowigzuja ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu wynikajace
z przepisow odrebnych;

6) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,90 powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie nizej niz 6 m nie wyzej niz 12 m;
b) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacje nadziemna wtym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7 m;

¢) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b: nie wyzej niz 5 m;
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8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy dachu: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dzialki;
b) geometria i pokrycie dachow nad gtéwna bryta budynkoéw przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od
30° do 45° kryty dachowka, blachodachowka, materiatem imitujgcym dachowke lub gontem
w odcieniach czerwieni, bragzu lub czerni;

c¢) geometria i pokrycie dachéw nad gtowna brylg budynkow niewymienionych w lit. b:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci od 20° do 45° kryty
dachowka, blachodachéwka, materiatem imitujagcym dachéwke lub gontem w odcieniach czerwieni,
brazu lub czerni;

- dopuszcza si¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 20°;

d) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkoéw
tradycyjnych;

e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym MW

§ 65. 1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem c¢-01MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarcza, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna,;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) budynek przeznaczenia podstawowego realizowaé jako wolnostojacy;

b) nieprzekraczalna linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.50% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,3 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,9 powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie nizej niz 6 m nie wyzej niz 12 m;
b) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczej max. 2 kondygnacje nadziemna wtym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7 m;
¢) wysokos¢ zabudowy nie wymienionej w lit. a i b: nie wyzej niz 5 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkéw przeznaczenia podstawowego: prostopadle do frontu dzialki;

b) kierunek gtownej kalenicy dachu budynku zabudowy gospodarczej: prostopadle lub rownolegle do
frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;

¢) geometria i pokrycie dachéw nad gtowng brylg budynkow przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° kryty dachéwka,
blachodachowka, materiatem imitujacym dachéwke lub gontem w odcieniach czerwieni, brazu lub
czerni;

d) geometria i pokrycie dachow nad gtéwng bryta budynkéw niewymienionych w lit. b:
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- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci do 45° kryty dachowka,
blachodachéwka, materiatem imitujacym dachoéwke lub gontem w odcieniach czerwieni, brazu lub
czerni;

- dopuszcza si¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 20°;

e) w elewacjach budynku stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane;

f) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terendéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym MWU

§ 66. 1. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami ¢-01MWU, c-06MWU, c-10MWU,
c-11MWU, c-13MWU, ¢-15MWU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarcza, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowac jako wolnostojace;

b) budynki mieszkalne realizowa¢ wylacznie jako wielorodzinne;

¢) nakazuje si¢ realizacje ustlug wytacznie jako ustugi nieuciazliwe;

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odr¢bnymi;
4) szczegblne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?;

5)w granicach okre$lonych na zalgczniku graficznym, w ramach terendéw elementarnych oznaczonych
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym, w ramach terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami ¢-01MWU, c-06MWU wyznaczona jest granica uktadu urbanistycznego ujetego w rejestrze
zabytkéw nieruchomych wojewodztwa warminsko-mazurskiego, o ktorym mowa w §7 ust. 1 pkt 4 lit. a,
w ktorym obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisOw
odrgbnych;

b) w granicach okreSlonych na zatgczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem ¢c-15SMWU, wyznaczona jest strefa ochronna terenu zamknigtego ustalonego przez ministra
wlasciwego do spraw transportu, o ktérej mowa w §9, w ktdrej obowiazuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenow wynikajgce z przepiséw odrebnych;

c)w miejscu okre§lonym na zatagczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem ¢-13MWU, wyznaczony jest budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkdéw, o ktorym mowa
w§7 ust. 1pkt5lit. a, wstosunku do ktérego obowigzuja ograniczenia ~w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych;

6) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30 % powierzchni dziatki budowlane;;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,50 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 3,0 powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 4 kondygnacje nadziemne plus dwie
kondygnacje w poddaszu uzytkowym, nie nizej niz 6 m nie wyzej niz 18 m;

b) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacje nadziemne wtym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7 m;

¢) wysokos¢ pozostatej zabudowy nie wyzej niz 5 m;
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8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkow: rownolegle lub prostopadle do frontu Iub najdtuzszej
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad glowna bryta budynkow przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodr¢bniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od
30° do 45° kryty dachowka, blachodachowka, materiatem imitujgcym dachéwke Iub gontem
w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;

- dopuszcza si¢ dach ptaski;
¢) geometria i pokrycie dachéw zabudowy niewymienionej w lit. b:

- symetryczny: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° kryty dachéwka,
blachodachdéwka, materiatem imitujacym dachowke, gontem lub papg w odcieniach czerwieni, brazu
lub czerni;

- dopuszcza si¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 20°%

d) w elewacjach budynkow stosowaé materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkoéw tradycyjnych;

e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.
2. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem ¢c-02MWU, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieuciazliwych;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarcza, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna,;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojace;

b) budynki mieszkalne realizowaé wylacznie jako wielorodzinne;

c¢) nakazuje si¢ realizacje ustug wytacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrgbnymi;
4) szczegodlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?;
5) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okre§lonych na zalaczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem ¢-02MWU, wyznaczona jest granica ukladu urbanistycznego ujetego w rejestrze zabytkow
nieruchomych wojewodztwa warminsko-mazurskiego, o ktorym mowa w §7 ust. 1 pkt 4 lit. a, w ktorym
obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrgbnych;

6) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,50 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 3,0 powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkdéw przeznaczenia podstawowego: max. 4 kondygnacje nadziemne plus dwie
kondygnacje w poddaszu uzytkowym, nie wyzej niz 15 m;

b) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacje nadziemne wtym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7 m;

¢) wysokos¢ pozostatej zabudowy nie wyzej niz 5 m;

8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
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a) kierunek glownej kalenicy dachu budynkéw: réwnolegle lub prostopadle do frontu lub najdhuzszej
granicy dziatki,

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtowna bryla budynkow przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od
30° do 45° kryty dachowka, blachodachowka, materiatem imitujgcym dachowke lub gontem
w odcieniach czerwieni, bragzu lub czerni;

- dopuszcza si¢ dach ptaski;
¢) geometria i pokrycie dachow zabudowy niewymienionej w lit. b:

- symetryczny: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° kryty dachéwka,
blachodachowka, materiatem imitujacym dachoéwke, gontem lub papa w odcieniach czerwieni, brazu
lub czerni;

- dopuszcza si¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 20°

d) w elewacjach budynkow stosowac materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkéw tradycyjnych;

e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

3. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami ¢-03MWU, ¢-07MWU, c-08MWU, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieuciazliwych;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarcza, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna,;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojace;

b) budynki mieszkalne realizowac wyltacznie jako wielorodzinne;

c¢) nakazuje si¢ realizacje ustug wytacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrgbnymi;
4) szczegodlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?;
5) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym, w ramach terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami ¢-03MWU, c-07MWU, c-08MWU wyznaczona jest granica uktadu urbanistycznego ujetego
w rejestrze zabytkéw nieruchomych wojewddztwa warminsko-mazurskiego, o ktorym mowa w §7
ust. 1 pkt4lit. a, wktorym obowigzuja ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepisdw odrgbnych;

6) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30 % powierzchni dziatki budowlane;;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,50 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 3,0 powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 4 kondygnacje nadziemne plus dwie
kondygnacje w poddaszu uzytkowym, nie wyzej niz 15 m;

b) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacje nadziemne wtym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7 m;

¢) wysokos¢ pozostatej zabudowy nie wyzej niz 5 m;

8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
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a) kierunek glownej kalenicy dachu budynkéw: réwnolegle lub prostopadle do frontu lub najdhuzszej
granicy dziatki,

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtowna bryla budynkow przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od
30° do 45° kryty dachowka, blachodachowka, materialem imitujacym  dachowke
w odcieniach czerwieni lub brazu;

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;
¢) geometria i pokrycie dachow zabudowy niewymienionej w lit. b:

- symetryczny: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° kryty dachéwka,
blachodachowka, materiatem imitujacym dachéwke w odcieniach czerwieni lub brazu;

- dopuszcza si¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 20°;

d) w elewacjach budynkow stosowaé materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych;

e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.
4. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem c-04MWU, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug nieucigzliwych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa gospodarcza, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowac jako wolnostojace;

b) budynki mieszkalne realizowaé¢ wytacznie jako wielorodzinne;

¢) nakazuje si¢ realizacje ustug wytacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odr¢bnymi;
4) szczegodlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?;
5) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okre§lonych na zalaczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem ¢-04MWU, wyznaczona jest granica ukladu urbanistycznego ujetego w rejestrze zabytkdéw
nieruchomych wojewo6dztwa warminsko-mazurskiego, o ktorym mowa w §7 ust. 1 pkt 4 lit. a, w ktorym
obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych;

6) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 2,4 powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 2 kondygnacje nadziemne plus dwie
kondygnacje w poddaszu uzytkowym, nie wyzej niz 15 m;

b) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacje nadziemne wtym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7 m;

¢) wysokos¢ pozostatej zabudowy nie wyzej niz 5 m;
8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtéownej kalenicy dachu budynkow: rownolegle lub prostopadle do frontu Ilub najdtuzszej
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad glowna bryta budynkow przeznaczenia podstawowego:
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- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° kryty dachéwka,
blachodachéwka, materiatem imitujacym dachéwke w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;

c) geometria i pokrycie dachow zabudowy niewymienionej w lit. b:

- symetryczny: dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci od 30° do 45° kryty dachéwka,
blachodachdéwka, materiatem imitujacym dachdéwke w odcieniach czerwieni, bragzu lub czerni;

- dopuszcza si¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 20°%

d) w elewacjach budynkow stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych;

e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem c-
0SMWU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieuciazliwych;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarcza, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna,;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowaé jako wolnostojace;

b) nakazuje si¢ realizacj¢ ustug wylacznie jako ustugi nieucigzliwe;

¢) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przepisami ogélnymi, przepisami odrebnymi;
4) szczegoblne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?;
5) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okre§lonych na zataczniku graficznym wyznaczona jest granica uktadu urbanistycznego
ujetego w rejestrze zabytkow nieruchomych wojewodztwa warminsko-mazurskiego, o ktorym mowa
w §7 ust. 1 pkt4lit. a, wktorym obowigzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepisow odrebnych;

6) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30 % powierzchni dziatki budowlane;;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,6 powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 4 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie nizej niz 6 m nie wyzej niz 15 m;
b) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacje nadziemne wtym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7 m;
¢) wysokos¢ pozostatej zabudowy nie wyzej niz 5 m;
8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow: roéwnolegle lub prostopadle do frontu Iub najdituzszej
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng bryta budynkoéw przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° kryty dachéwka,
blachodachowka, materialem imitujacym dachowke lub gontem w odcieniach czerwieni, brazu lub
czerni;

- dopuszcza si¢ dach ptaski;

c) geometria i pokrycie dachow zabudowy niewymienionej w lit. b:
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- symetryczny: dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci od 30° do 45° kryty dachéwka,
blachodachéwka, materiatem imitujacym dachoéwke lub gontem w odcieniach czerwieni, brazu lub
czerni;

- dopuszcza si¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 20°;

d) w elewacjach budynkow stosowaé materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych;

e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.
6. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem ¢-09MWU, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych;

2) przeznaczenie uzupetiajace: zabudowa gospodarcza, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowac jako wolnostojace;

b) budynki mieszkalne realizowa¢ wylacznie jako wielorodzinne;

¢) nakazuje si¢ realizacje ustug wytacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odr¢bnymi;
4) szczegodlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?;
5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dziatki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,2 powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 15 m;

b) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacje nadziemne wtym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7 m;

¢) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b: nie wyzej niz 5 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkow: rownolegle lub prostopadle do frontu Iub najdiuzszej
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtowng bryta budynkow przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od
30° do 45° kryty dachowka, blachodachéwka, materialem imitujgcym dachowke lub gontem
w odcieniach czerwieni lub brazu;

- dopuszcza si¢ dach ptaski;
¢) geometria i pokrycie dachéw zabudowy niewymienionej w lit. b:

- symetryczny: dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci od 30° do 45° kryty dachéwka,
blachodachoéwka, materialem imitujacym dachowke, gontem lub papa w odcieniach czerwieni lub
brazu;

- opuszcza si¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 20°;

d) w elewacjach budynkow stosowaé materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych;

e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.
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7. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami ¢-12MWU, ¢-14MWU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych;

2) przeznaczenie uzupetiajace: zabudowa gospodarcza, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowac jako wolnostojace;

b) budynki mieszkalne realizowa¢ wylacznie jako wielorodzinne;

¢) nakazuje si¢ realizacje uslug wytacznie jako ustugi nieuciazliwe;

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odr¢bnymi;
4) szczegodlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?;
5) ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okre$lonych na zalaczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem ¢-14MWU, wyznaczona jest strefa ochronna terenu zamknigtego ustalonego przez ministra
wlasciwego do spraw transportu, o ktorej mowa w§9, w ktorej obowigzuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenow wynikajace z przepiséw odrebnych;

6) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30 % powierzchni dziatki budowlane;;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,6 powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkoéw przeznaczenia podstawowego: max. 4 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie nizej niz 6 m nie wyzej niz 18 m;
b) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacje nadziemne wtym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7 m;
c¢) wysokos¢ pozostatej zabudowy nie wyzej niz 5 m;
8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek glownej kalenicy dachu budynkéw: réwnolegle lub prostopadle do frontu lub najdhuzszej
granicy dziatki,

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtowna bryta budynkow przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od
30° do 45° kryty dachowka, blachodachowka, materiatem imitujgcym dachowke lub gontem
w odcieniach czerwieni lub brazu;

- dopuszcza si¢ dach ptaski;
¢) geometria i pokrycie dachow zabudowy niewymienionej w lit. b:

- symetryczny: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° kryty dachéwka,
blachodachowka, materiatem imitujacym dachéwke lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;

- dopuszcza si¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 20°;

d) w elewacjach budynkow stosowaé¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych;

e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym U
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§ 67. 1. Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowo — cyfrowymi ¢-01U, ¢-02U
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa gospodarcza, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) budynek przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojacy;

b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami odrgbnymi;
4) szczegodlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 800 m?;

b) na terenie ¢-02U dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych
bezposrednio z podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;

5) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym, w ramach terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami ¢-02U wyznaczona jest strefa ochronna terenu zamknictego ustalonego przez ministra
wlasciwego do spraw transportu, o ktorej mowa w §9, w ktdrej obowiazuja ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenow wynikajace z przepisow odrebnych;

6) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna: min.10% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,2 powierzchni dziatki budowlanej;

d) powierzchnia zabudowy obiektow tymczasowych na dziatce budowlanej: max. 300 m?;
7) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 15 m;

b) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7 m;

¢) wysokos¢ tymczasowych obiektow budowlanych nie wyzej niz 5 m;
d) wysoko$¢ pozostatej zabudowy nie wyzej niz 5 m;
8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkow: rownolegle lub prostopadle do frontu lub najdiuzszej
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtowna bryta budynkow przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci do
45°, kryty dachéwka, blachodachéwka, materialem imitujagcym dachéwke lub gontem w odcieniach
czerwieni, brazu i czerni;

¢) geometria i pokrycie dachéw nad gtowna bryla zabudowy gospodarcze;j:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 45° kryty materiatem
w odcieniach czerwieni, brazu i czerni;

- dopuszcza si¢ dach ptaski;
- dopuszcza si¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 20%

d) w elewacjach budynku stosowaé¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych;

e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.
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Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terendéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym UN

§ 68. 1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem ¢-01UN, ¢-02UN, ¢-03UN, c-04UN
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug nieucigzliwych;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarcza, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:

a) zabudowe uslugowa realizowacé jako ustugi nieucigzliwe;

b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdélnymi, przepisami odrebnymi;
4) szczegoblne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?;
5) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym, w ramach terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami ¢-01UN, c-02UN wyznaczona jest strefa ochronna terenu zamknigtego ustalonego przez
ministra wlasciwego do spraw transportu, o ktéorej mowa w §9, w ktorej obowigzuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepiséw odrebnych;

6) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,60 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 2,4 powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw  przeznaczenia podstawowego: max. 4 kondygnacje nadziemne plus
2 kondygnacje realizowane jako poddasze uzytkowe, nie nizej niz 6 m nie wyzej niz 15 m;

b) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczej: max 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze,
nie wyzej niz 7 m;
¢) wysokos$¢ komina: max 30 m;
d) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. a b i ¢: nie wyzej niz 5 m;
8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek glownej kalenicy dachu budynkow: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki
lub najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtdéwna bryta budynkow:

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° kryty dachéwka,
blachodachéwka lub materiatem imitujacym dachéwke w odcieniach czerwieni i brazu;

- dopuszcza si¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 20°;
- dopuszcza si¢ dach ptaski;
- dopuszcza si¢ dach kopulasty;

c) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych;

d) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym Up

§ 69. 1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem ¢-01Up, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ushug publicznych;
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2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa gospodarcza, niezbedne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zabudowe uslugowa realizowac¢ jako ustugi publiczne;
b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrgbnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.10% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,20 powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynku przeznaczenia podstawowego: max. 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 18 m;
b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 9 m;
¢) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b: nie wyzej niz 5 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkow: rownolegle lub prostopadle do frontu Iub najdtuzszej
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng bryta budynkéw przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od
20° do 35° kryty dachowka, blachodachéwka, materiatem imitujacym dachowke lub gontem
w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;

- dopuszcza si¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 20%
- dopuszcza si¢ wykonanie dachow ptlaskich;
c¢) geometria i pokrycie dachéw nad gtowna brylg zabudowy gospodarcze;j:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20° do 35°, kryty
materiatem w odcieniach czerwieni, brazu i czerni,

- dopuszcza si¢ dach ptaski;
- dopuszcza si¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 30°;

d) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych;

e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane;
2. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem c¢-02Up, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ushug publicznych;

2) przeznaczenie uzupetiajace: zabudowa gospodarcza, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) zabudowe uslugowa realizowac¢ jako ustugi publiczne;

b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami odrebnymi;
4) ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okre$lonych na zalaczniku graficznym, wramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem ¢-02Up, wyznaczona jest granica ukladu urbanistycznego ujetego w rejestrze zabytkow
nieruchomych wojewddztwa warminsko-mazurskiego, o ktorym mowa w §7 ust. 1 pkt4lit. a,
w ktorym obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow
odrebnych;
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5) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.10% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,80 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 2,40 powierzchni dzialki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynku przeznaczenia podstawowego max. 3 kondygnacje, wtym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 15 m;
b) wysokos$¢ zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 7 m;
¢) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b: nie wyzej niz 5 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek glownej kalenicy dachu budynkéw: rownolegle do frontu lub najdhuzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtowng bryta budynkow przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° kryty dachéwka,
blachodachéwka, materiatem imitujacym dachéwke lub gontem w odcieniach czerwieni, brazu lub
czerni;

¢) geometria i pokrycie dachéw nad gtowng brylg zabudowy gospodarcze;j:

- symetryczny: dwuspadowy, okacie nachylenia potaci od 30° do 45° kryty materialem
w odcieniach czerwieni, brazu i czerni;

d) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych;

e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.
3. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem ¢-03Up, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ushug publicznych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa gospodarcza, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) budynki realizowa¢ jako wolnostojace;

b) nakazuje si¢ realizacj¢ ustug wylacznie jako ustugi publiczne;

¢) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odr¢bnymi;
4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okre§lonych na zalaczniku graficznym wyznaczona jest granica ukladu urbanistycznego
ujetego w rejestrze zabytkow nieruchomych wojewodztwa warminsko-mazurskiego, o ktorym mowa
w §7 ust. 1 pkt4lit. a, wktorym obowigzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepisow odrebnych;

b) w granicach okre§lonych na zataczniku graficznym wyznaczona jest granica zabytku ujetego
w rejestrze zabytkow nieruchomych wojewodztwa warminsko-mazurskiego, o ktorym mowa w §7
ust. 1 pkt4lit. b, wktorym obowiazuja ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepisow odrgbnych;

¢) w miejscu okreslonym na zatgczniku graficznym wyznaczony jest budynek ujety w rejestrze zabytkow
nieruchomych wojewddztwa warminsko-mazurskiego, o ktorym mowa w §7 ust. 1 pkt4lit. b,
w stosunku do ktérego obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgce
z przepisow odrebnych;

d) w miejscu okreslonym na zataczniku graficznym wyznaczone sa pomniki przyrody, o ktéorych mowa
w§6 ust.2pkt2lit. b, wstosunku do ktorych obowiazuja ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiso6w odrebnych;
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5) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.10% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,6 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,20 powierzchni dzialki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 15 m;

b) wysokos¢ wiezy kosciota: max 18 m;

¢) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych: max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 12 m;

d) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczej max. 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7 m;

e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a, b, ¢, d: nie wyzej niz 5 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkow: rownolegle lub prostopadle do frontu Iub najdtuzszej
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachu nad gléwna bryta budynku przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, kryty dachéwka ceramiczng
w odcieniach czerwieni;

- dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachu nad wieza kosciola;
¢) geometria i pokrycie dachu nad gléwna brytg budynku mieszkalnego wielorodzinnego:

- symetryczny mansardowy, o kacie nachylenia potaci gornych potaci od 10° do 30° i dolnych gérnych
potaci od 40° do 70°, kryty dachowka w odcieniach czerwieni,

d) geometria i pokrycie dachu zabudowy niewymienionej w lit.b i c:

- symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° kryty dachowka
w odcieniach czerwieni;

e) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych;

f) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.
4. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem c-04Up, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ushug publicznych;

2) przeznaczenie uzupeniajace: zabudowa gospodarcza, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna,;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) nakazuje si¢ realizacje ushug wytacznie jako ustugi publiczne;

b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrgbnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna: min.20% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dziatki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,60 powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynku przeznaczenia podstawowego: max. 4 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 18 m;
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b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 7 m;
¢) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b: nie wyzej niz 5 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkdéw: réwnolegle do frontu lub najdhuzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtowng bryla budynkow przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° kryty
dachowka, blachodachéwka, materiatem imitujacym dachdéwke lub gontem w odcieniach czerwieni,
brazu lub czerni;

¢) geometria i pokrycie dachéw nad gtowng brylg zabudowy gospodarcze;j:

- symetryczny: dwuspadowy, okacie nachylenia potaci od 30° do 45° kryty materialem
w odcieniach czerwieni, brazu i czerni;

- dopuszcza si¢ dach ptaski;
- dopuszcza si¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 20°%

d) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych;

e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terendéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym PU

§ 70. 1. Dla terené6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem ¢-01PU, c-02PU, ¢c-03PU, c-04PU
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy produkcyjno — ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupeiajace: zabudowa gospodarcza, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna,;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogolnymi, przepisami odrebnymi;
4) szczegodlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1500 m?;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych bezposrednio
z podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;

5) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym, w ramach terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami ¢-03PU, c-04PU wyznaczona jest strefa ochronna terenu zamknictego ustalonego przez
ministra wlasciwego do spraw transportu, o ktéorej mowa w §9, w ktorej obowigzuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepiséw odrebnych;

b) w granicach okre§lonych na zataczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem ¢-03PU, wyznaczona jest granica uktadu urbanistycznego ujgtego w rejestrze zabytkow
nieruchomych wojewddztwa warminsko-mazurskiego, o ktorym mowa w §7 ust. 1 pkt4lit. a,
w ktorym obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow
odrebnych;

6) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,30 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;

7) wysokos$¢ zabudowy:
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a) wysoko$¢ budynku przeznaczenia podstawowego: max. 3 kondygnacje wtym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 15 m;

b) wysoko§¢ zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 10 m;

¢) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b: nie wyzej niz 5 m;

8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkéw: réwnolegle do frontu lub najdiuzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng bryta budynkéw przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci do
35° kryty dachoéwka, blachodachowka, materiatem imitujacym dachowke lub gontem w odcieniach
czerwieni, bragzu lub czerni;

- dopuszcza si¢ dach ptaski;
c) geometria i pokrycie dachow zabudowy niewymienionej w lit. b:

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci 35° kryty materialem w odcieniach czerwieni,
brazu i czerni;

- dopuszcza si¢ dach ptaski;
- dopuszcza si¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 20%
d) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.
Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym Z
§ 71. 1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem c-01Z ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni;
2) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych;
3) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okre§lonych na zalaczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem c¢-01Z, wyznaczona jest strefa ochronna terenu zamknigtego ustalonego przez ministra
wlasciwego do spraw transportu, o ktorej mowa w§9, w ktorej obowigzuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenow wynikajace z przepiso6w odrebnych.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym ZD

§ 72. 1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem c-01ZD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ogrodow dziatkowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace: niezbedne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy, infrastruktura techniczna;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupehiajacego zezwala si¢ na lokalizacje:
- altan dziatkowych;
- budynkéw gospodarczych;
- terenowych urzadzen sportu i rekreacji;
- infrastruktury ogrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) zabudowg realizowa¢ jako wolnostojaca;

¢) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrebnymi;
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4) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.70 % powierzchni dziatki budowlane;j;
b) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku: max. 35 m?;
¢) powierzchnia zabudowy: max. 0,3 powierzchni dziatki;
d) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,05 max. 0,2 powierzchni dziatki budowlane;j;

5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ altan dziatkowych i budynkow gospodarczych o dachach ptaskich: nie wyzej niz 4 m;
b) wysokos¢ altan dziatkowych i budynkow gospodarczych o dachach stromych: nie wyzej niz 5 m;
¢) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) i b) nie wyzej niz 4 m;

6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek glownej kalenicy: rownolegle lub prostopadle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad altanami dziatkowymi i budynkami gospodarczymi:

- stromy symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia
potaci od 12° do 45°, kryty materiatami w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 20°;
- dopuszcza si¢ wykonanie dachoéw plaskich;
¢) kolorystka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw elementarnych
oznaczonych symbolem literowym ZP

§ 73. 1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem ¢-01ZP, ¢-02ZP, c-03ZP ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: zbiorniki retencyjne, niezbedne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna,;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego 1 uzupelniajacego zezwala si¢ na lokalizacje:
- budowli zwigzanych bezposrednio z funkcja terenu elementarnego;
- terenowych urzadzen sportu i rekreacji;
b) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi rowerowej;
c) zakaz lokalizacji budynkdw;
4) ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu:

a) w granicach okre§lonych na zalaczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem ¢-01ZP, wyznaczona jest strefa ochronna terenu zamknigtego ustalonego przez ministra
wlasciwego do spraw ftransportu, o ktorej mowa w§9, w ktorej obowigzuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepisoéw odrebnych

5) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 80% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 5 m.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym WP

§ 74. 1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem c-01WP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych sroédladowych ptynacych;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
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a) w granicach terenu znajduje si¢ rzeka Orzysza;
b) zakazuje si¢ niszczenia brzegow i zanieczyszczania wody;

c) wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem iochrong $rodladowych wod powierzchniowych ptynacych
nalezy przeprowadza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okre$lonych na zalaczniku graficznym, wramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem ¢-01WP, wyznaczona jest strefa ochronna terenu zamknietego ustalonego przez ministra
wlasciwego do spraw transportu, o ktorej mowa w§9, w ktorej obowigzuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepisoOw odrebnych.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym K

§ 75. 1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem c-01K, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - kanalizacja;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen, niezbedne do obslugi zabudowy: dojscia, dojazdy, infrastruktura
techniczna, parkingi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdélnymi, przepisami odrgbnymi;

b) w granicach terenu znajduja si¢ urzadzenia i obiekty zwigzane z infrastrukturg kanalizacji sanitarnej —
oczyszczalnia $ciekow;

4) szczegblne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych bezposrednio
z podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;

5) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okre§lonych na zalaczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem ¢-01K, wyznaczona jest strefa ochronna terenu zamknig¢tego ustalonego przez ministra
wlasciwego do spraw transportu, o ktorej mowa w§9, w ktorej obowigzuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepiséw odrebnych;

6) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna: min.40% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy: max. 0,3 powierzchni dziatki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,9 powierzchni dziatki budowlanej;

d) powierzchnia zabudowy obiektow tymczasowych na dziatce budowlanej: max. 800 m?;
7) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemnej, w tym
poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 15 m;

b) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit.a: nie wyzej niz 12 m;
8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek glownej kalenicy dachu budynkéw: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtdéwna bryta budynkow:
- dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°;

- dopuszcza si¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 30° kryty materiatem
w odcieniach czerwieni, brazu lub czarnego;

c) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.
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Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(GP)

§ 76. 1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowo — cyfrowym ¢-01KD(GP),
¢c-02KD(GP), c-03KD(GP) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej — klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- c-01KD(GP) — zmienna w przedziale od 30,0 m do 33,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢-02KD(GP) — zmienna w przedziale od 15,5 m do 23,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢-03KD(GP) — zmienna w przedziale od 17,0 m do 22,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu elementarnego zgodne z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(Z)

§ 77. 1. Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowo - cyfrowymi ¢-01KD(Z), c-
02KD(Z) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej — klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- ¢-01KD(Z) — zmienna w przedziale od 8,0 m do 13,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢-02KD(Z) — zmienna w przedziale od 10,0 m do 22,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(L)

§ 78. 1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowo - cyfrowym ¢-01KD(L) ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej — klasy lokalne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:

- ¢-01KD(L) — zmienna w przedziale od 20,0 m do 34,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(D)

§ 79. 1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowo - cyfrowym c¢-01KD(D),
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej — klasy dojazdowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- c-01KD(D) — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.
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Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW

§ 80. 1. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowo - cyfrowymi c-01KDW, c-
02KDW, ¢c-03KDW, c-04KDW, c-05KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;j;
2) przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:
- ¢-01KDW — zmienna w przedziale od 10,0 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢-02KDW - zmienna w przedziale od 10,0 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢-03KDW - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢-04KDW — 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢-05KDW — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ wykonanie drog z materialéw nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDp

§ 81. 1. Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowo - cyfrowymi ¢-01KDp, c-
02KDp, c-03KDp ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ciagu pieszego;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:
- ¢-01KDp — 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢-02KDp — zmienna w przedziale od 8,0 m do 26,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢-03KDp - 3,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ wykonanie drog z materialow nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.

Rozdzial 7.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 82. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Orzysza.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr X/61/19

Rady Miejskiej w Orzyszu
z dnia 29 maja 2019 1.
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ROZTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO CZESCI MIASTA ORZYSZ

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X/61/19

Rady Migjskiej w Orzyszu

z dnia 29 maja 2019 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018 r. poz. 1945, z p6zn.zm.) Rada

Miejska w Orzyszu rozstrzyga co nastepuje:

Rozstrzygnigcie

W wyznaczonym terminie pierwsz

ego wylozenia, t.j. od dnia 28.01.2019 r. do 11.

pI'ZGStI'ZCIlIlegO .

03.2019 r. wptyneta jedna uwaga (tres¢ ponizej) do projektu mi

o Rady Miejskiej w Orzyszu
Nazwisko i imie. Rozstrzygniccie zatgeznik do
nazwa e dnostki’ Ustalenia burmistrza uchwaly nr ...........
Data wplywu or am.JZ acyinei Oznaczenie projekt planu dla W sprawie ZAHA el
L.p. uwf ; & ia dreZJ J Tres¢ uwagi nieruchomosci, ktorej nieruchomosci rozpatrzenia Uwagi
s . dotyczy uwaga ktorej dotyczy uwagi
zglaszajacego uwaga
uwagi &
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
ejscowego planu zagospodarowania

1 04.03.2019 1.

12-250 Orzysz

,, Prosze o zmiane zapisu
dotyczgcego symbolu c-
04MNUw dotyczgcego
lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 200 m?
na zapis umozliwiajgcy
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W wyznaczonym terminie drugiego wylozenia, t.j. od dnia 01.04.2019 r. do 08.05.2019 r. nie wplyneta zadna uwaga do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X/61/19
Rady Miejskiej w Orzyszu
z dnia 29 maja 2019 .

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu zadan nalezacych do
zadan wlasnych Gminy Orzysz

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn.zm.) Rada Miejska w Orzyszu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to budowa drog
gminnych, sieci wodociagowe;j i kanalizacyjne;.

§ 2. 1. Zadania z zakresu gminnych drdg publicznych, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy finansowane
bedg z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania zzakresu budowy sieci wodociagowej ikanalizacyjnej finansowane bgda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i1 zbiorowym odprowadzaniu
sciekow - z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania
i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie
obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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