UCHWALANR ...
RADY MIEJSKIEJ W ORZYSZU
zdnia .......oeeeiennnns r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawa przestrzennego ogci miasta Orzysz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnraaBca 1990 r. 0 samadzie gminnym (t.j. Dz. U.

z 2019 r. poz. 591), art. 20 ust. 1 ustawy z diararca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 19450zmmEm.) oraz Uchwaty Nr XL/283/17 Rady Miejskiej
w Orzyszu z dnia 31 maja 2017 r. w sprawie pegyshia do sporglzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegesciz miasta Orzysz, Rada Miejska w Orzyszu stwiergzate
niniejszy plan nie narusza ustaleStudium Uwarunkowa i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Orzysz uchwalonednvag nr X111/89/99 Rady Miejskiej w Orzyszu

z dnia 28 grudnia 1999 r. zp6zm., uchwala co nagtuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA WST EPNE
8L

1. Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggcicmiasta Orzysz, zwany w dalszej
czgsci planem. Granice terenu et#go planem zostaly przedstawione na rysunku platary stanowi
zalkczniki nr 1, 2 i 3 do niniejszej uchwaly.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggccamiasta Orzysz sklada esiz nasgpujacych
elementow publikowanych w Dzienniku 4dowym Wojewoddztwa Warmsko - Mazurskiego:
1) tekstu planu, stanowgego tré¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sposzizonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:100Gkomanego dla
poszczegodlnych obszarow planistycznych oznaczosyotbolami literowymi:
a) zahcznik nr 1 - obszar | - w rejonie ulic Efckiej, Kalowej i Jeziora Orzysz — symbol lita-
b) zakcznik nr 2 - obszar Il - pétnocnejgzri miasta Orzysz — symbol lit.b;
c) zahcznik nr 3 - obszar lll - w rejonie ulic Gjckiej, Wojska Polskiego i linii kolejowej
— symbol lit. —;

3) zahcznika nr 4 — rozstrzygegia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu rémégjo planu;

4) zahcznika nr 5 — rozstrzygetia sposobu realizacji oraz zasad finansowania stywgg z zakresu
infrastruktury technicznej, nalgcych do zadawtasnych Gminy Orzysz.

§2.

1. Rysunek planu obowkuje w nasipujacym zakresie jego ustaile
1) granicy obszaru objego planem miejscowym;
2) linii rozgraniczagcych tereny o rinym przeznaczeniu lub #ych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4)  tylnych nieprzekraczalnych linii zabudowy;



5) przeznaczenia terenow elementarnych i cyfrowoditgich oznacze terendéw elementarnych o
okreslonym przeznaczeniu;

6) wymiarowania podanego w metrach;
2. Rysunek planu obowktuje w nasipujgcym zakresie jego ustdledotycacych obiektow i obszarow
chronionych na podstawie przepisow grych:
1) granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior (kizis
2) oznaczenia pomnika przyrody;

3) granicy ukladu urbanistycznego stangedigo zabytek nieruchomy ety w rejestrze zabytkow
nieruchomych wojewddztwa warhasko - mazurskiego;

4) granicy obszaru stanoggego zabytek nieruchomy ¢ty w rejestrze zabytkow nieruchomych
wojewOdztwa warnfisko — mazurskiego;

5) zabytku nieruchomego ¢iego w rejestrze zabytkow nieruchomych wojewddztwarminsko -
mazurskiego;

6) zabytku nieruchomego ¢ipgo w gminnej ewidencji zabytkow;

7)  granicy strefy ochrony sanitarnej - 50 m od cmezatar

8) granicy strefy ochrony sanitarnej - 150 m od cmezata

9) granicy strefy ochrony bezpr@dniej ugcia wody;

10) granicy terenu zamkegtiego ustalonego przez ministra wdavego do spraw transportu;

11) granicy strefy ochronnej terenu zamkego ustalonego przez ministra wdavego do spraw
transportu;

3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 ighewn oznaczenia informacyjne.

4. Ustalenia literowo - cyfrowe terendéw elementarngalezy rozumie:

1) poz. 1. oznaczenia — symbol literowy: zgodny z syimim odpowiedniego obszaru planistycznego;
2) poz. 2. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba pdkowa okrélajaca dany teren elementarny;

3) poz. 3. oznaczenia — symbol literowy: oltegacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie z
ustaleniami 84.

5. Plan zawiera ustalenia dotyce:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgrangzajtereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach
zagospodarowania;

2)  zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksatedinia krajobrazu;

4)  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévtym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wslia@ zagospodarowania terenow;

6) granic i sposob6éw zagospodarowania terenow lubktiie podlegajcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, azeakbszarow szczegblnego zagnoia powodzj, obszarow
osuwania & mas ziemnych krajobrazéw priorytetowych ckoaych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewogztwa

7) szczegoOtowych zasad i warunkow scalania i podzietuchoméci objetych planem miejscowym;

8) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw ogaaniczenia w ich aytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kakaciji i infrastruktury technicznej;
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarkglzania i uytkowania terendw;

11) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustata ofitat, wynikajaca ze wzrostu warkwi
nieruchoméci w zwigzku z uchwaleniem planu;



12) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosudkudrég i innych terenéw publicznie
dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchauip kolorystyle obiektéw budowlanych oraz pokrycie
dachow;

13) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatakdowlanych;
14) granic terenéw zamketiych i granic stref ochronnych terenow zangkych;

15) granic terenu inwestycji celu publicznego o znaazeponadlokalnym, umieszczonej w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wiakmimazurskiego.

6. Plan nie zawiera ustalelotyczcych:

1) wymaga wynikajgcych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publiczaejz racji braku ich
wystepowania w granicy planu.



ROZDZIAL I

SEOWNICZEK POJ EC UZYTYCH W UCHWALE
83.

1. Wyijasnienie waniejszych paj¢ uzytych w tre&ci niniejszej uchwaty.

1)
a)
b)

c)
d)

e)

)

9)

h)
)

)

K)

p)

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

dachu ptaskim— naley przez to rozumiedach o kcie nachylenia potaci dachowych do 12°;
granicy planu —nalezy przez to rozumigokreslong na zajczaniu graficznym do niniejszej uchwaty
granig; obszaru okjtego planem miejscowym.

linii rozgraniczajacej — naley przez to rozumie lini¢ rozgraniczajca teren o ranym
przeznaczeniu lub paych zasadach zagospodarowania dérg na rysunku planu;

linilach zabudowy — naley przez to rozumie nieprzekraczaln linie zabudowy oraz tyn
nieprzekraczaknlini¢ zabudowy;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie wyznaczog na rysunku ling
okreslajgcg obszar do zabudowy, poza ktorym zakazuje winoszenia budynkéw, wiat oraz
tymczasowych obiektow budowlanych oloemych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi plara dl
terenéw elementarnych z zastrzeiem 85;

przeznaczeniu podstawowynt nalezy przez to rozumi& przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu stanie si dominupcym sposobem wykorzystania terenu elementarnego.raach
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnegszemiesic elementy zagospodarowania
bezpdrednio z nim zwjzane, warunkajce prawidtowe korzystanie z terenu elementarnegege
liniach rozgraniczajcych;

przeznaczeniu uzupetniagcym — nalery przez to rozumierodzaje przeznaczenia, ktére uzupetniaj
lub wzbogacaj przeznaczenie podstawowe. Przeznaczenie uzupekiaie mae przekracza49%
powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchniytkowej budynkéw zlokalizowanych na danej
dziatce budowlanej;

przepisach odgbnych —nalezy przez to rozumieobowizujace przepisy aktow prawnych;

strefie ochronnej infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie obszar w granicach stref
ochronnych sieci elektroenergetycznych oraz strehtdolowanych, w ktérych obowdujs
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terengwmikajace z przepisbw odbnych i norm
branzowych;

terenie elementarnym— naley przez to rozumiefragment obszaru oliego planem miejscowym,
ograniczony liniami rozgraniczggymi, charakteryzacy sk okreslona funkcja i jednolitymi
zasadami zagospodarowania oraz oznaczony danynosmisyfrowo — literowym;

tylnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalery przez to rozumiewyznaczog na rysunku planu
linie, ktérej nie mae przekroczy zaden element budynku mieszkalnego, ktéra wraz z
nieprzekraczaklnlinia zabudowy wyznacza obszar lokalizacji budynku nkabmego;

ucigzliwosci — naley przez to rozumie zjawiska fizyczne lub stany powodog przekroczenie
zasad wspdk/cia spotecznego, a tak standardow jakei srodowiska, dopuszczalnych poziomow i
immisji substancji oraz energii doodowiska zgodnie z przepisami odnymi

ustugach nieucyzliwych — naley przez to rozumie dziatalnd¢ gospodarcz o charakterze
nieprodukcyjnym ogoélnospoteczitub komercyjn, ktdrej celem jest zaspokojenie potrzeb Iudino
nie zaliczag do przedsiwzig¢ mogcych zawsze znageo oraz potencjalnie znago oddziatywa
nasrodowisko, o ktérych mowa w przepisach gafrych;

ustugach - naley przez to rozumie dzialalng¢ gospodarcz o charakterze nieprodukcyjnym
ogolnospoteczy lub komercyja, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb Iuaionie zaliczap do
przedsgwzie¢ mogicych zawsze znageo oddzialywa na srodowisko, o ktérych mowa w
przepisach og@bnych;

ustugach publicznych — naley przez to rozumie ustugi swiadczone przez przedbiorstwa
publiczne, instytucje publiczne i samgupwe oraz organizacje i stowarzyszenia na rzecwatafi,
nie zaliczane do przedsvzig¢c mogcych zawsze znageo oraz potencjalnie znago oddziatywa
nasrodowisko, o ktérych mowa w przepisach gafrych;

wysokasci zabudowy — w stosunku do budynkdéw nale przez to rozumie wysokaé budynku
zgodnie z przepisami ognymi, a w stosunku do innychznbudynki obiektéw budowlanych —
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a)
r

stanowi zewntrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruki najwyszego punktu lub
najwyzszej krawdzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacjnéigo nk budynek obiektu
budowlanego na nieréwnym terenie, poziom gruntueayalwyznaczé jako srednpg z wartgci
warstwic terenu w olgbie posadowienia obiektu;

zieleni wysokiej- nalezy przez to rozumiezielen o wysokdaci przekraczajcej 3 m;

zabudowie gospodarcze} nalezy przez to rozumie zabudow, w skiad ktérej wchodg budynki
gospodarcze, budynki gospodarczo — gange, budynki garsowe i wiaty.



ROZDZIAL IlI
USTALENIA OGOLNE

Ustalenia dotycace przeznaczenia terenéw elementarnych w granicadbszaru objgtego planem

miejscowym

§4.

1. Ustala st nastpujgce przeznaczenia terendw elementarnych oznaczongchysunku planu wedtug
symboli literowych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)
24)
25)
26)
27)
28)
29)
30)
31)
32)

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MNU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

MNUw - teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowejnestopcej;
MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnegiug nieucizliwych;
MWUp — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnggtug publicznych;
ML - teren zabudowy rekreacji indywidualnej;

UN - teren zabudowy ustug niegidiwych;

U —teren zabudowy ustugowej;

Up - teren zabudowy ustug publicznych;

US - teren ustug sportu i rekreaciji,

PU - teren zabudowy produkcyjno — ustugowej;

R —teren rolniczy;

Z —teren zieleni;

Zl — teren zieleni izolacyjnej;

ZC —teren cmentarza;

ZD — teren ogrodow dziatkowych;

ZL — teren lasu;

ZP — teren zieleni ugdzoneyj;

WP — teren wéd powierzchniowyéhodladowych pltyrmcych;

WS — teren wéd powierzchniowyshbdladowych stajcych;

C — teren infrastruktury technicznej — cieptowniotw

K —teren infrastruktury technicznej — kanalizesgaitarna,

W — teren infrastruktury technicznej — wodggi

KD(GP) — teren drogi publicznej klasy gtéwnej rugimayspieszonego;
KD(Z) — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

KD(L) — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

KD(D) — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

KDW - teren drogi wewgtrznej;

KDp — teren cigu pieszego;

KP — teren parkingu;

KS — teren parkingu i garq.



Ustalenia dotycace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzenneg
85.

1. Ustala st zasady ochrony tadu przestrzennego:

1) ustala s} lokalizacg nowej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy oznagmainna rysunku planu,
zgodnie z ustaleniami ogolnymi i ustaleniami szét@gymi planu oraz przepisami gdmymi;

2) na terenach elementarnych rozmieszczonych vizdidg krajowych wyznaczona na rysunku planu
nieprzekraczalna linia zabudowy oflee obszar do zabudowy, poza ktérym zakazuje vginoszenia
obiektow budowlanych, z zasteamiem §13;

3) dopuszcza siwysunkcie elewacji budynku poza linie zabudowy o nieaej niz 40 cm w przypadku
realizacji zewstrznej termomodernizacji budynkéw istrjeych w dniu uchwalania planu, o ile wykonanie
termomodernizacji nie naruszy przepisOwetirych;

4) dopuszcza giprzebudow lub remont w obrysie budynkéw istnieych w dniu wejcia wzycie planu
znajdujcych sé w calagci lub w cz$ci poza obszarem przeznaczonym pod zabgdmywaniczonym liniami
zabudowy, na zasadach almmych w ustaleniach ogolnych i szczegétowych pjanu

5) dopuszcza si rozbudow i nadbudow budynkdéw istnigjcych w dniu wejcia w zycie planu
znajdupcych s¢ w czsci poza obszarem przeznaczonym pod zabgdmyvaniczonym liniami zabudowy, z
zastrzeeniem, ze rozbudowa tych budynkow m® nasipi¢ jedynie w obszarze przeznaczonym do
zabudowy, zgodnie z zasadami zawartymi w ustalensaczegétowych planu, a nadbudowa aeyhie w
obrysie budynku.

6) dopuszcza siw granicach terendéw elementarnych oznaczonychanmi@lsymbolem literowynMN,
MNU, MNUw, MW, MWU, MWUp, ML, UN, US, Up lokalizacg budynkéw w odlegtéci 1,5 m od
granicy z dziatl s3siedny lub bezpérednio przy tej granicy z zachowaniem przepisOwlodych z zakresu
prawa budowlanego oraz ustakzczegotowych planu oraz linii zabudowy agkoaych na rysunku planu;

7) dopuszcza si remont oraz przebudew budynkéw zlokalizowanych w granicach terenow
elementarnych oznaczonych w planie symbolem litgrowJ i PU usytuowanych w odlegéoei 1,5 m od
granicy z dziaty sgsiedni lub bezpérednio z dzially sasiedni z zachowaniem przepisow ebnych i linii
zabudowy.

2. Ustala st ogolne zasady ksztattowania zabudowy:

1) zakazuje s stosowania materiatbw wykozeniowych w postaci paneli z tworzyw sztucznych z
wyjatkiem zabudowy na terenach elementarnych oznachoswmobolem literowyntN, Up, Us, Ui PU;

2) zakazuje si stosowania dachow o miggych s¢ potaciach na wysokaei kalenicy.
3. Ustala s ogolne zasady ksztattowania zabudowy w zakre$eyasicji:

1) nakazuje si stosowanie jednolitej kolorystyki dachu w jednejle budynku;

2) nakazuje si stosowanie jednolitej kolorystyki elewacji w jeqibeyle budynku;

3) najednej bryle budynku nakazuje stosowanie jednego koloru elewacji jako koloru daracego;
a) dopuszcza simaksymalnie trzy kolory do poditenia poziomych i pionowych podziatléw elewaciji
oraz innych charakterystycznych cech i detali aesttdonicznych budynku:

4) naleey stosowa jednolig forme stolarki okiennej w olgbie catego budynku lokalizowanego na
terenach elementarnych oznaczonych symbolamiVitgro MN i MW.

Ustalenia dotycace zasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztatowania

krajobrazu
86.

1. Ustala st zasady w zakresie ochrosipdowiska:



1) zakazuje si wprowadzania do gleby substancji mogch negatywnie wplywia na jakéé wod
podziemnych;

2) zakazuje si zmiany kierunku i ngtenia odptywu wod opadowych lub roztopowych orazukidu
odptywu wéd zerddet - ze szkagldla gruntéw gsiednich, zgodnie z przepisami einymi;

3) nakazuje s utrzymanie sieci melioracyjnych i dremavych w naleytym stanie technicznym
umazliwiajacym zachowanie deémosci poprzez ich ochragn przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
i zasypywaniem, zgodnie z przepisamigmirymi;

4) dopuszcza giprzebudow, skanalizowanie sieci melioracyjnych i dreoaych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) nakazuje s, by uchzliwosci generowane przez obiekty ustugowe oraz obiekodykcji, sktady i
magazyny, zawieraly siw granicach terenu, do ktérego inwestor posiatid prawny;

6) zakazuje s lokalizacji przedsiwzie¢ mogicych zawsze znagezo oddziatywa na srodowisko w
rozumieniu przepiséw oebbnych z zakresu ochroyodowiska;

7) dopuszcza silokalizacg inwestycji celu publicznego z zakresicanaici publicznej wyicznie jako
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym nidé/waniu w rozumieniu przepiséw atimych na
terenach elementarnych oznaczonych symbolamiitdgro MN, MNU, MNUw, MW, MWU ; MWUp

8) zakazuje si lokalizacji zaktadow o zwkszonym lub daym ryzyku wysipienia powanej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisachetdych;

9) ustala s} dopuszczalne poziomy halasu, przyjgoujodpowiednie przepisy z zakresu ochrony
srodowiska:

a) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysurauptymbolem literowyrMIN jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysurgoupsymbolem literowycMNU, MNUw jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugoweyj;

c) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunkmuplsymbolem literowymMW jak dla
terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

d) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunkaupkymbolem literowynrMWU jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

e) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysurdauptymbolem literowyrML jak dla terenéw
rekreacyjno - wypoczynkowych;

f) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysurdupsymbolem literowo - cyfrowyma-01Up,
b-02Up, c-01Up, c-04Up, a-01Us a-03Usjak dla terenéw zabudowy zyvianej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodzig

g) dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku gianbolem literowo — cyfrowyra-02Usjak
dla teren6w rekreacyjno — wypoczynkowych;

h) dla pozostatych terenéw elementarnych wyznaczonyclplanie nie ustala sidopuszczalnych
pozioméw hatasu.

10) W celu zapewnienia normatywnych warunkéw akustychnyprzy realizacji nowej zabudowy z
przeznaczeniem na staly pobyt ludzi, nglev ramach tej inwestycji zastosoéveozwigzania techniczne
chronice przed ponadnormatywnych hatasem drogowym.

2. Ustala st w zakresie ochrony przyrody:

1) nakaz stosowania oboyzujacych przepisow ogbnych zwizanych z lokalizagj planu w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich;
a) przepisy, o ktérych mowa w pkt 1 obaaijg w granicach oznaczonych naganiku graficznym nr
1 i na zadczniku graficznym nr 2;

2) nakaz zachowania i ochrony pomnikéw przyrody orakaz stosowania przepisow eknych z
zakresu ochrony przyrody podczas wszelkich pracyadatych pomnika przyrody oraz inwestycji
realizowanych w jego otoczeniu;
a) przepisy, o ktorych mowa w pkt 2 obamujs w granicach obszaru planistycznego $ymbol
literowy — adla obiektu:

- Dab szyputkowy - Quercus robur, o wysékn20,0 m, pienicy 90,0 cm, nr rejestrowy 464,



b) przepisy, o ktorych mowa w pkt 2 oba&uja w granicach obszaru planistycznego- Isymbol
literowy — b dla obiektow:
- Dab szyputkowy - Quercus robur, o wysgkd23,0 m, piesnicy 85,0 cm;

- Dab szyputkowy - Quercus robur, o wysékd24,0 m, piesnicy 90,0 cm;
- Lipa drobnolistna - Tilia cordata, o wysagkd24,0 m, pienicy 87,0 cm;
- Lipa drobnolistna - Tilia cordata, o wysagkd22,0 m, piefnicy 86,0 cm;
- Dab szyputkowy - Quercus robur, o wysgkpd27,0 m, piesnicy 144,0 cm;
- Dab szyputkowy - Quercus robur, o wysgkd22,0 m, piesnicy 79,0 cm;

3. W granicach planu niggsvyznaczone:

1) obszary krajobrazoéw priorytetowych ustalonych wanpgé zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa,

2) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych nagpawie audytu krajobrazowego w zwku z
brakiem opracowania audytu krajobrazowego wojewgdztvarmhsko — mazurskiego.

4. Ustala st w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu zataalizacji nowej zabudowy i prowadzenia
robot budowlanych w istniggych budynkach przy uwzglnieniu gabarytow i formy zabudowyssedniej,
zgodnie ze wskanikami ksztattowania zabudowy oktenymi w ustaleniach szczegétowych.

Ustalenia dotycace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow tym krajobrazow

kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej
87.

1. Ustala s w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwyt oraz débr kultury wspotczesnej:

1) zachowuje s w granicach obszaru planistycznego | — symbolHif, zabytek nieruchomyety w
rejestrze zabytkébw nieruchomych wojewddztwa wasko-mazurskiego, podlegaly ochronie na
podstawie przepiséw oglinych:

a) ukiad urbanistyczny - nr rej. A-1246 z dnia 14 gaea 1968 r.;

2) zachowuje s w granicach obszaru planistycznego | — symboHit, zabytek nieruchomy, ¢ty w
gminnej ewidencji zabytkow, podlegay ochronie na podstawie przepisowgmirych:

a) budynek mieszkalny, obecnie cerkiew pod wezwarSieiigtego Jerzego przy ul. Efckiej 22;
3) zachowuje si w granicach obszaru planistycznego Il — symbolHib, zabytki nieruchome, ¢ig w
rejestrze zabytkébw nieruchomych wojewddztwa waskb-mazurskiego, podlegag ochronie na
podstawie przepisow oghnych:

a) ukiad urbanistyczny - nr rej. A-1246 z dnia 14 gaea 1968 r.;

b) kosciot parafialny pod wezwaniem Nayji¢tszego Serca Pana Jezusa przy ul. Elckiej 17 ejnAr

2254 z 5 maja 2006 r.;
c) dom przy ul. Efckiej 25 (kiedyul. Efcka 22) - nr rej. 1152 z 10 maja 1986 r.1@24 z 7 sierpnia

1995,
d) dom przy ul. Efckiej 27 (kiedyul. Etcka 24) - nr rej. A-1065 z 25 maja 1998 r.;
4) zachowuje si w granicach obszaru planistycznego Il — symbiblic, zabytki nieruchome, ¢ig w

rejestrze zabytkébw nieruchomych wojewddztwa waskb-mazurskiego, podlegage ochronie na
podstawie przepisow oghinych:
a) ukiad urbanistyczny - nr rej. A-1246 z dnia 14 oaea 1968 r.;
b) kosciot ewangelicki, obecnie parafia rzymskokatolighad wezwaniem Matki Boskiej Krolowej
Polski wraz z cmentarzem przydagelnym - nr rej. Z 10 maja 1968 r. oraz A-899 gtcznia 1992
r.;



5) zachowuje s w granicach obszaru planistycznego Il — symboHic, zabytek nieruchomy, ¢ty w
gminnej ewidencji zabytkdw, podlegay ochronie na podstawie przepiséwgmirych:
a) budynek mieszkalny drewniany przy ul. Wojska Pagki 24.

2. Nakazuje si ochrorg obszarow i obiektéw wymienionych w ust. 1 zgodniebowizujacymi przepisami

odrebnymi z zakresu prawa budowlanego oraz przepisétycecych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

3. W odniesieniu do obiektéw, o ktérych mowa w uspkiL 2 lit. a, pkt. 3 lit. b, c, d, pkt. 4 lit. bbowigzuja
nastpujace zasady ochrony:

1) ochronie podlega ksztatt i rodzaj pokrycia dachu;

2) ochronie podlega pierwotna artykulacja i wykmenie elewacji (w tym stolarki otworowej jako
jednego z elementéw wykozenia);

3) przedmiotem ochrony obiektow zabytkowych jest idwmtrzny wyghd, forma i uktad otwordw,
detal architektoniczny, pokrycie dachu oraz innemsnty decydype o zachowaniu ich historycznego
charakteru, jak wykiiczeniescian zewrgtrznych.

4. W odniesieniu do uktadu urbanistycznego, o ktorymwa w ust. 1 pkt.1 lit. a, pkt. 3 lit. a, pkt. 4. la
nalezy zachowa historyczny uktad przestrzenny — uktad komunikagyjsie widokowe. Nowa zabudowa
forma, gabarytami, rodzajem materiatdbw stosowanych wryml dachowym i elewacji powinna
nawigzywat do historycznego charakteru zabudowsiedniej.

5. W graniach planu nie wygtujag obszary krajobrazéw kulturowych.

Ustalenia dotycace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu

§8.

Ustalenia dotycre zasad ksztattowania zabudowy oraz parametrévskiaawikOw zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych planu.

Ustalenia dotycace granic i sposobOw zagospodarowania terenow lulbiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie odebnych przepiséw, terendw gérniczych, a take obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodz, obszaréw osuwania gimas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zaggsdarowania przestrzennego

wojewodztwa

8§9.
1. W granicach planu wygpuja tereny i obiekty podleggie ochronie na podstawie przepiséwebaych:
1) formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w 8§6;
2) obiekty i obszary zabytkowe, o ktérych mowa w §7;

3) obszar wyznaczony przez grafistrefy ochronnej terenu zamkteégo ustalonego przez ministra
wlasciwego do spraw transportu, w ktérej obexmvija zakazy zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikajace z przepiséw ogbnych.

2. W granicach planu nie wygiuja:
1) obszary szczegblnego zageoia powodz, obszary osuwania¢imas ziemnych, tereny goérnicze,
obszary udokumentowanych gtéwnych zbiornikéw wodzemnych;
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2) obszary krajobrazow priorytetowych ustalonych wanp zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa,

3) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych nagpawie audytu krajobrazowego w zwku z
brakiem opracowania audytu krajobrazowego wojewgdztvarmhsko — mazurskiego.

Ustalenia dotycace szczegobtowych zasad i warunkow scalenia i podziaieruchomosci objetych

planem miejscowym

§10.

1. W granicach opracowania planu nie wyznacza adszarbw wymagagych przeprowadzenia scale
i podziatu nieruchomizi, w rozumieniu przepiséw oglsnych z zakresu gospodarki nieruchéoiami.

2. Ustala s} w przypadku przeprowadzenia procedury scalen@ziatu nieruchomi szczegétowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchofgo z wylaczeniem terendéw elementarnych oznaczonych
symbolamiR i ZL,
1)  minimalna powierzchnia dziatek — 706;m
2) minimalna szerok& frontéw dziatek — 18 m;

3) katy polazenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowedoz9tlerancj + 10° oraz 180° z
tolerancy + 10°.
3. Ustala s¢, ze szczegdtowe zasady i warunki ctome w ust. 2 nie dotygawydzielania dziatek pod sieci i

urzgdzenia infrastruktury technicznej, ktérych lokatim dopuszczona jest w ustaleniach ogdlnych i
szczegOtowych planu.

Ustalenia dotycace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenowaa ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§11.

1. Ustala st szczegdlne warunki zagospodarowania terenow @eanazenia w ich zytkowaniu:

1) w granicach planu zakazuje; dokalizacji przedsiwzig¢c mogcych zawsze znageo oddziatywa na
srodowisko w rozumieniu przepisow ethnych;

2) w granicach planu zakazujec dbkalizacji zakladéw o zwkszonym lub dgym ryzyku wysspienia
powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w przepisadgbnych;
3) w granicach stref ochronny sanitarnej w odlégto50 m i 150 m od cmentarza, obagwlija
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu teremgmikajagce z przepisow ogdbnych, ustanowione dla
obszarow potzonych w gsiedztwie:

a) terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planbotem literowymb-01ZC — w obszarze

planistycznym Il symbol lit. — b;
b) cmentarzy zlokalizowanych poza grapabszaru olkjtego planem miejscowym.

4) ustala s w granicach strefy ochronnej terenu zamtego ustalonego przez ministra ¥davego do

spraw transportu ograniczenia w zabudowie i zagiemovaniu terenu, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych;

5) ustala s w granicach strefy ochrony bezpedniej ugcia wody, znajdujcej st w granicach terenu
elementarnegd-01W, b-07Z ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu tekemtidrych mowa w
przepisach o@bnych;
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6) w gsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetyczérgjdniego napicia, obowizuja ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynjkaj z przepisbw odbnych; przy realizacji zabudowy,
zagospodarowania oraz nasadzgeleni naley stosowa odpowiednie odlegkei od sieci wynikajce z
przepiséw odgbnych;

7) ustala s} ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu teveriokalizowanych w gsiedztwie lasu,
zgodnie z przepisami oghnymi z zakresu bezpiear#wa przeciwpgarowego;

8) dla obiektow o wysok&i réwnej i wyszej od 50 m ponad poziom terenu obgauje nakaz
uwzgkdnienia odpowiednich przepisow etnych dotycacych oznaczania oraz zgtaszania obiektow
budowlanych.

Ustalenia dotycace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemokomunikacji

§12

1. Ustala st zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) wewretrzny uktad komunikacyjny miasta dzielesia nadrzdny, podstawowy oraz pomocniczy;

2) powigzanie wewgtrznego ukfadu komunikacyjnego miasta z ukfadem nggenym odbywa si
poprzez zlokalizowane w obszarze planu drogi, kpiveiadaj dalszy przebieg w oblbie miasta i gminy
Orzysz;

3) nadrzdny ukiad komunikacyjny w granicach planu twprkrajowe drogi publiczne nr 16 i 63
oznaczone na rysunku planu symbolem literowitid(GP) powigzane bezpgednio z podstawowym i
posrednio z pomocniczym uktadem komunikacyjnym nangremiasta oraz gminy Orzysz, ktéry twgrz
drogi publiczne niszych klas;

4)  podstawowy uktad komunikacyjny w granicach planerzy drogi powiatowe oznaczone na rysunku
planu symbolem literowymKD(Z) i symbolami literowo — cyfrowymia-01KD(L), b-08KD(L), c-
01KD(L);

5) pomocniczy uktad komunikacyjny w granicach planwtz gminne drogi publiczne oznaczone na
rysunku planu symbolami literowo — cyfrowymar02KD(L), a-03KD(L), b-01KD(L), b-02KD(L), b-
03KD(L), b-04KD(L), b-05KD(L), b-06KD(L), b-07KD(L), b-09KD(L) symbolami literowymiKD(D)
oraz drogi wewstrzne oznaczone symbolem literowyWDW , a take chgi pisze oznaczone symbolem
literowymKDp;

6) obstuga komunikacyjna z drog publicznych oraz dwdgwretrznych na zasadach oklenych w
przepisach o@bnych;

7) ustala s minimalne wskaniki wyposaenia terenéw elementarnych w ligzimiejsc do parkowania,
zapewniajca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i pos@mochoddw:

a) 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny lub lokal ustwg w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie sjenti literowymiMN

b) 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny lub lokal usiug w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
budynku mieszkalno — ustugowym lub budynku ustugovdla terenéw elementarnych oznaczonych
w planie symbolem literowyrivINU, MNUw;

c) 1,1 miejsca na jeden lokal mieszkalny w budynku szkalnym wielorodzinnym dla terendw
elementarnych oznaczonych w planie symbolem litgroMW ;

d) 1,2 miejsca na jeden lokal mieszkalny lub lokaligeivy w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
mieszkalno-ustugowym lub ustugowym dla terenéw @etarnych oznaczonych w planie
symbolami literowymMWU i MWUp

e) 1 miejsce na jeden budynek rekreacji indywidualdiej terenéw elementarnych oznaczonych w
planie symbolem literowyriviL ;

f) 1 miejsce na jeden budynek ustugowy na dla teremmmentarnych oznaczonych w planie
symbolem literowynUN;

g) 3 miejsca na kale rozpoczte 100 M powierzchni sprzedgt w budynkach ustugowych dla terenéw
elementarnych oznaczonych w planie symbolem litgrow;

12



h) 1 miejsce na jeden budynek ustugowy dla terenéwetgarnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi Up i US;

i) 1 miejsce na 5 zatrudnionych na 1 zmianie dla texkeelementarnych oznaczonych w planie
symbolem literowynPU;

i) 1 miejsce parkingowe na #@dych 5 zatrudnionych, lecz nie mniezr2 miejsca parkingowe dla
terenow elementarnych oznaczonych w planie symbdissrowymi C, K, W;

k) wyznacza s nastpujagce zasady oraz licgbmiejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kagtparkingov:

[) - nie mniej nk 1 stanowisko — jeeli liczba stanowisk wynosi 6—15;

m) - nie mniej nk 2 stanowiska — jli liczba stanowisk wynosi 16—40;

n) - nie mniej nk 8% ogodlnej liczby stanowisk,eli ogdlna liczba stanowisk wynosi ¢eiej niz 40.

8) miejsca parkingowe zapewniag zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowaniatoposamochodow
nalezy wykona o nawierzchni utwardzonej z materiatow nieprzepeatnych takich jak beton lub asfalt

a) dopuszcza sibilansowanie miejsc parkingowych wliczajmiejsca w garamch w budynkach, w
garaach wolnostgjcych, zespolach gara oraz w ramach zorganizowanych zespotow
parkingowych, z zastrzeniem 812 ust. 8 lit b;

b) dopuszcza sibilansowanie dla teren6iN, MNU, MNUw, MW, MWU, MWUp, ML, UN, Up,
US maksymalnie 15% miejsc parkingowych, o ktérych raow pkt. 7, wliczajc miejsca
parkingowe ogoélnodogbne zorganizowane w granicach terendéw elementariogciaczonych w
planie symbolami literowyniKD(L), KD(D), KDW .

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemémfrastruktury

technicznej

§13.

1. Ustala st zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktademwngrznym odbywa si poprzez zlokalizowane
w obszarze planu lub w bezpednim gsiedztwie planu sieci infrastruktury techniczneigrk posiadaj
dalszy przebieg w obbie miasta i gminy Orzysz i powdane g§ z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si mazliwosé remontu i modernizacji wraz ze zmigiprzebiegu istnigcych sieci i
urzadzea infrastruktury technicznej, na zasadach ékmych w przepisach oelbnych oraz ustaleniach
niniejszego planu;
3) w granicach opracowania planu sieci infrastruktecghnicznej natey wykona jako podziemne;

a) dopuszcza giwykonanie sieci elektroenergetycznych jako naptane;

4) ustala s} budowe nowych sieci i urgdzeh infrastruktury technicznej wraz ze strefami ochmgmi na
zasadach oksmonych w przepisach oglbnych na terenac@, K, W oraz w liniach rozgraniczaych drog z
wytaczeniem drog krajowych oznaczonych w planie symhd{®(GP);

a) ograniczenie wskazane w ust. 4 nie dotyczy siatzadzen infrastruktury technicznej realizowanych
w uktadzie poprzecznym do przebiegu drogi krajovi@galizowanych z zachowaniem przepiséw
odrebnych z zakresu drdg publicznych;

b) dopuszcza silokalizowanie nowych sieci i ugdzer infrastruktury technicznej wraz ze strefami
ochronnymi na terenach elementarnych oznaczonyghanie symbolami literowymMN, MNU,
MNUw, MW, MWU, MWUp, ML, UN, U, Up, Us, PU, ZP w pasie pomidzy liniag rozgraniczajca
drogi a nieprzekraczainlinia zabudowy, na obszarach na ktérych nie dopuszczaesiizacji
budynkéw zgodnie z definigj nieprzekraczalnej linii zabudowy, z zachowanienzepiséw
odrebnych;

c) dopuszcza silokalizowanie nowych sieci podziemnych na terena@l@mentarnych oznaczonych w
planie symbolem literowynZL w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogramaicrealizacji
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podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego,naiusza przepisow athnych i nie
powoduje konieczriei zmiany przeznaczenia gruntow.

d) dopuszcza si lokalizowanie nowych sieci i ugdzen infrastruktury technicznej na terenach
elementarnych oznaczonych w planie symbolem litgro® w przypadku gdy lokalizacja tych sieci
nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczemenu elementarnego, hie narusza przepisow
odrebnych i nie powoduje konieczém zmiany przeznaczenia gruntow.

2. Ustala st zasady z zakresu zaopatrzenia w gvod

1) ustala s, iz zaopatrzenie w wedzabudowy naley realizowa z sieci wodocigowey;
a) dopuszcza giindywidualne zaopatrzenie w wgd
2) ustala s} zaopatrzenie w waddla potrzeb przeciwparowych z sieci wodoggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w woda zasadach olélenych w przepisach oglonych;
3) ustala s, iz sie¢ wodochgowa musi posiadaparametry techniczne gwaranttg bezproblemowe
zaopatrzenie w wad istniegcej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzela achrony
przeciwpagarowej;
3. Ustala s} zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczéeigkOw sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) cz$¢ obszaru ohkiego planem miejscowym patoa jest w aglomeracji Orzysz informacyjnie
okreslonej na rysunku planu;
2) ustala s, iz obstug w zakresie odprowadzenigiekdw naley realizow& do sieci kanalizaciji
sanitarnej;

a) na obszarze poza granicami aglomeracji dopuszezadywidualne rozwgzania odprowadzania

sciekow;

3) ustala s, iz si€ kanalizacji sanitarnej musi posigdaparametry techniczne gwaranicg
bezproblemowe odprowadzerigekow z istniejcej i projektowanej zabudowy;

4) ustala s, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelpyaeprzepuszczalnych,
utwardzonych: drég publicznych oraz terendéw elemmeych przeznaczonych pod zabudow
zastrzeeniem pkt. 5, naley odprowadza do otwartej lub zamkeiej sieci kanalizacji deszczowej
wyposaonej w niezbdne uradzenia podczyszczgie, zgodnie obowkujgcymi przepisami odbnymi;
5) dopuszcza si dla terendw elementarnych przeznaczonych pod zatudindywidualnie
zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w @pase zagraajacy srodowisku oraz warunkom
gruntowo-wodnym, zgodnie z zasadami wsplla spotecznego oraz obaa&ujacymi przepisami
odrebnymi;

a) dopuszcza sigromadzenie wod opadowych i roztopowych w zbiarhisetencyjnych, w celu ich

gospodarczego wykorzystania, w tym do utrzymamen@w zieleni;

6) ustala s, iz gospodark odpadami naley realizowa zgodnie z obowgizujacymi przepisami oagbnymi
oraz obowazujagcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

4. Ustala st zasady z zakresu zaopatrzenia w ereglgikiryczn:

1) ustala s, iz zaopatrzenie w enetgielektrycza nalezy realizow& z sieci elektroenergetycznej,
zachowujc istniepce linie i uradzenia elektroenergetyczne:

a) napowietrzne i doziemne linie o nagiu 15 kV;

b) napowietrzne i doziemne linie o nagiu 0,4 kV;

c) stacje transformatorowe 15/0,4 kV;
2) ustala s, iz nowe sieci elektroenergetyczédniego nagicia (SN) i niskiego napcia (nN) naley
wykong& jako kablowe umieszczane doziemnie lub napowietmza zasadach okienych w przepisach
odrebnych z maliwoscia przebudowy i dostosowania mocy istaesjch sieci i urzdzen;
3) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowasi@nu z istnigcymi sieciami i urgdzeniami
elektroenergetycznymi, nailg je przebudowé@ w kolidujacym zakresie, zgodnie z ustaleniami ogélnymi i
szczegOtowymi planu oraz obayujacymi przepisami ogbnymi.

5. Ustala st zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej
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1) ustala s, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji malealizowa z sieci telekomunikacyjnej lub
w sposob indywidualny;

2) ustala s, iz sieci telekomunikacyjne nafe wykona jako kablowe umieszczane doziemnie;

3) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z wdzeniami telekomunikacyjnymi, nale je
przebudow& i dostosowad do projektowanego zagospodarowania przestrzenneggpdnie
z obowgzujacymi przepisami ogibnymi.

6. Ustala st zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala s}, iz zaopatrzenie w ciepto nalerealizowd z sieci cieptowniczej;

2) ustala s, iz sie cieptownicza musi posiadaparametry techniczne gwaranitg bezproblemowe
zaopatrzenie w ciepto istnigjej i projektowanej zabudowy;

3) dopuszcza giindywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto;

a) dopuszcza si ogrzewanie urgzeniami, ktére nie powodyj przekroczenia dopuszczalnych
zawartdci substanciji w powietrzu zgodnie z ob@mujacymi przepisami odbnymi oraz energi
elektryczrn lub odnawialnymizrodtami energii 0 mocy nieprzekracgegj 100 kW, takimi jak panele
ogniw fotowoltaicznych czy kolektory stoneczne usziezane na dachach budynkow;

4) do ogrzewania budynkéw zakazuje sitosowania utgzen, ktore spowodowatyby przekroczenia
dopuszczalnych zawada substancji w powietrzu zgodnie z ob@rujacymi przepisami ocbnymi.

7. Ustala st zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala s}, iz zaopatrzenie w gaz nale realizow& w sposob indywidualny, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sizaopatrzenie w gaz z sieci gazowej z chygj] wybudowania i oddania daytkowania.

Ustalenia dotycace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowanirzadzania i

uzytkowania terenéw

§14

Dla teren6w elementarnych wyznaczonych w granigalenhu ustala gi sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, wdzenia i aytkowania.

1) dopuszcza silokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanychigaanych z ustugami z
zakresu gastronomii i handlu w terenie elementarngmnaczonym symbolem literowo —
cyfrowyma-06ZPw okresie od poctku kwietnia do kaca padziernika kadego roku.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala gioptate, wynikajaca ze wzrostu wart@ci

nieruchomasci w zwigzku z uchwaleniem planu

§15

Ustala st wysokdaci stawek procentowych dla naliczania optat z tytwizrostu wartéci nieruchoméci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla tererglamentarnych oznaczonych symbolami
literowymi:

1) MN, MNU, MNUw, MW, MWU, MWUp, UN, U, Us, ML, PU — 8%;

2) tereny elementarne niewymienione w pkt. 1 — 1%.
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Granice teren6w zamkngtych i granic stref ochronnych terenéw zamkn¢tych
oraz granice terendw inwestycji celu publicznego mnaczeniu ponadlokalnym,

umieszczonej w planie zagospodarowania przestrzenge wojewodztwa

§16

1. Zgodnie z rysunkiem planu wskazano granstrefy ochronnej terenu zamktego ustalonego przez
ministra wiagciwego do spraw transportu.

1) granie strefy ochronnej terenu zamkteégo ustalonego przez ministra wdavego do spraw transportu
w calasci potazona jest w obszarze 1l — symbol literowy — c.

2) w granicy strefy ochronnej terenu zamkepo ustalonego przez ministra wdavego do spraw
transportu obowjizuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu teregodnie z przepisami
odrebnymi.
2. Zgodnie z rysunkiem planu na obszarze | — symbotla oraz na obszarze Il — symbol lit. — b wskaza
jako oznaczenie informacyjne granice terenéw inyagistelu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonej w planie zagospodarowania przestrgenwejewddztwa warnisko-mazurskiego:

a) inwestycja celu publicznego w zakresie elektroesigld — budowa linii 110kV Etkl — Orzysz —
Mikotajki.

Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek bdowlanych

8§17

1. Ustala st nas¢pujace minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzidbeklowalnych;

1) W obszarze | — symbol literowy — a:
a) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolemovitem MNU i MNUw : 700 nf;
b) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolenovitgm MWU : 2000 nf;
c) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolemite- cyfrowyma-01UN 200 nf;
d) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolarolityma-01U, a-01Up 1500 nf;
e) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolemvite- cyfrowyma-01Us 3000 n3;
f) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolerovijen ML : 1000 nf;

2) W obszarze Il — symbol literowy — b:
a) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolerolitymMN: 1000 n3;
b) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolenovitgm MNU i MNUw : 700 nf;

3) W obszarze Il — symbol literowy — c:
a) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolemovitgm MN : 1000 nf;
b) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolenovitgm MNU: 700 nf;
c) dla terenu elementarnego oznaczonego planu literayfrowymc-05SMNUw: 2000 n3;

4) Dla terenéw elementarnych nie wymienionych w pkt 2L,i 3 minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej nie ustalg.si

2. Wymogu wynikagcego z ust. 1 nie stosujeesdla dzialek wydzielanych pod: sieci i gdzenia
infrastruktury technicznej, déajia, dojazdy, dzialek wydzielanych w celu polepsaemvarunkow
zagospodarowania dziatkissedniej regulacji standéw prawnych nieruchéoio
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ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

OBSZAR PLANISTYCZNY | — SYMBOL LITEROWY ,a”

Ustalenia dotycace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenow

elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNU

8§18

1. Dlaterenéw elementarnych oznaczonych w planie gyanti literowo - cyfrowymia-01MNU, a-02MNU,
a-03MNU ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszakanicustugowej;

2) przeznaczenie uzupelndgp: zabudowa gospodarcza, nigite do obstugi zabudowy: doja,
dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) zasady mytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki przeznaczenia podstawowego realizojako wolnostajce;
b) budynki mieszkalne realizowavytacznie jako jednorodzinne;
c) zakazuje silokalizowania budynkéw ustugowych;
d) nakazuje sirealizac¢ ustug wyhcznie jako ustugi nieugtliwe;
e) nakazuje g, aby funkcja ustugowa stanowita maksymalnie 49&iprzchni uytkowej budynkow
mieszkalno — ustugowych;
f) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemniogélnymi, przepisami oglonymi;

4)  ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terezlémentarnych:
a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarnegeaczonego

symbolem literowo — cyfrowyma-03MNU, wyznaczony jest Obszar Chronionego Krajobrazu dezio

Orzyskich, o ktérym mowa w 8§ 6, dla ktorego obgmmia ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu wynikeg z przepiséw odbnych;
5)  wskazniki zagospodarowania teren6w elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.40 % powiénzcdziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dzjatk
c) intensywndé¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,6 powierzchni dzialkdbwlanej;

6) wysokaé zabudowy:

a) wysoka¢ budynkdw przeznaczenia podstawowego: max. 3 kamatyjg nadziemne, w tym poddasze

uzytkowe, nie nkej niz 6 m, nie wyej niz 12 m;

b) wysoka¢ budynkéw zabudowy gospodarczej max. 2 kondygnae@ziemne, w tym poddasze

uzytkowe, nie wyej niz 7 m,
c) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) i b) nie wgj niz 5 m;

7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorkatgabudowy:

a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkoéw przeznaizeodstawowego: réwnolegle w stosunku

do frontu dziaiki;

b) kierunek gtébwnej kalenicy budynkow zabudowy gospodej: réwnolegle lub prostopadle do frontu

lub najdtuzszej granicy dziatki;
c) geometria i pokrycie dachéw nad gtéyoryla budynkow przeznaczenia podstawowego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wytiiiorg kalenia, o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°, kryty dachdgykblachodachdwk materiatlem imitujcym dachowk w
odcieniach czerwieni, bru lub czerni;

d) geometria i pokrycie dachow nad gtyloryta budynkéw zabudowy gospodarczej:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy gzik nachylenia potaci od 20 © do 45°, kryty

dachowlg, blachodachowd materiatem imitujcym dachowl, gontem lub papw odcieniach
czerwieni, bgzu lub czerni;
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- dopuszcza giwykonanie dachéw jednospadowychatilke nachylenia potaci do 20°;
e) w elewacjach stosowamaterialy tradycyjne takie jak cegta, kamiedrewno, tynki o wygldzie
tynkéw tradycyjnych;
f) kolorystka elewacji — barwy stonowane.
8)
Ustalenia dotycace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenow

elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNUw

8§19

1. Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie syanhi literowo - cyfrowymia-01MNUw, a-
02MNUw, a-03MNUw, a-04MNUw, a-05MNUw, a-06MNUw, a-BMNUw ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszakaniaustugowej wolnostegej;

2) przeznaczenie uzupelndgp: zabudowa gospodarcza, nigite do obstugi zabudowy: doja,
dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) zasady mytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizojako wolnostajce;

b) budynki mieszkalne realizowavytacznie jako jednorodzinne;

c) nakazuje sirealizacy ustug wyhcznie jako ustugi nieugkliwe;

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleriogdélnymi, przepisami oglonymi;
4)  szczegO6lne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje silokalizacji obiektow handlowych o powierzchni spizzy powyzej 200 ni;

5) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu teren6w
a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarnegeaczonego

symbolem literowo — cyfrowyma-05MNUw, wyznaczony jest Obszar Chronionego Krajobrazu

Jezior Orzyskich, o ktérym mowa w § 6, dla ktéregimowigzuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu wynikeg z przepiséw odbnych;
b) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenéw elementarnyzhaozonych

symbolami literowo — cyfrowymia-06MNUw, a-07MNUw wyznaczona jest strefa ochrony

sanitarnej, o ktorej mowa w 811 ust. 1 pkt. 3), tré&j obowazuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenow wyniieg z przepisow ogbnych;

6) wskazniki zagospodarowania teren6w elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30 % powidnzi dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dzjatk
c) intensywnd¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,6 powierzchni dzialkdbwlanej;

7)  wysokaé¢ zabudowy:

a) wysoka¢ budynkdw przeznaczenia podstawowego: max. 3 kamatyjg nadziemne, w tym poddasze

uzytkowe, nie mniej ri 6 m; nie wyej niz 12 m;

b) wysokaé¢ budynkdéw zabudowy gospodarczej max. 2 kondygnagi@ziemne, w tym poddasze

uzytkowe, nie wyej niz 7 m;
c) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit. @) i b) nie waj niz 5 m;
8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorkatgabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy dachu: réwnolegle lub siopadle do frontu lub najdiszej granicy
dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtawloryla budynkéw przeznaczenia podstawowego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wytuiiorg kalenia, o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°, kryty dachoégykblachodachéwd materiatem imitujcym dachdéwk w
odcieniach czerwieni, bzu lub czerni;
c) geometria i pokrycie dachéw nad gtéyoryta budynkéw zabudowy gospodarczeyj:
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- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy gzik nachylenia potaci od 20° do 45°, kryty
dachéwlg, blachodachdwk materiatem imitujcym dachowk, gontem lub papw odcieniach
czerwieni, bgzu lub czerni;

- dopuszcza siwykonanie dachéw jednospadowychagike nachylenia potaci do 20°;

d) w elewacjach budynkow mieszkalnych jednorodzinnychudynkéw mieszkalno — ustugowych
stosowé materialy tradycyjne takie jak cegta, kamiedrewno, tynki o wygldzie tynkow
tradycyjnych;

e) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

9) nakazuje sirealizacg obstugi komunikacyjnej terenu elementarnego ozmaego symbolem cyfrowo
— literowym a-07MNUw poprzez dregwewretrzng oznaczon na rysunku planu symbolem cyfrowo —
literowym a-04KDW.

Ustalenia dotycace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania

terendw elementarnych oznaczonych symbolem literowy MW

§20,

1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie syamhi literowo — cyfrowymia-01MW, a-02MW
ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszakepigielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelndap: zabudowa gospodarcza, nigite do obstugi zabudowy: doja,
dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) zasady mytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki przeznaczenia podstawowego realizojako wolnostajce;
b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemiogolnymi, przepisami oglonymi;
4)  wskaniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.40 % powiénzicdziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,35 powierzchni dzjatk
c) intensywndé¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,4 powierzchni dzigdowlanej;
5)  wysoka¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: max. 3 kegubcje nadziemne, w tym
poddasze tytkowe, nie wyej niz 13 m;
b) wysoka¢ budynkéw zabudowy gospodarczej max. 2 kondygnae@ziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 7 m;
c) wysokai¢ zabudowy niewymienionej w lit @) i b) nie wgj niz 5 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorkatgabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy budynkéw przeznaczenidgtawowego: rownolegle do frontu dziafki;
b) kierunek gtéwnej kalenicy budynkoéw zabudowy gospodej: rownolegle lub prostopadle do frontu
lub najdtuzszej granicy dziafki;
c) geometria i pokrycie dachu budynkéw przeznaczeodstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy adie nachylenia gtdwnych potaci od 30° do 45°; kigachdowl,
blachodachowk materiatem imitujcym dachdéwk w odcieniach czerwieni;

- dopuszcza siwykonanie dachéw naczoétkowych;

- dopuszcza siwykonanie wygcznie symetrycznych lukarn;

d) geometria i pokrycie dachu budynkéw zabudowy goapuxe;:

- symetryczny: dwuspadowy oadie nachylenia gtdwnych potaci od 20 © do 45° kryt
dachowlg, blachodachowdk materiatem imitujcym dachowl, gontem lub papw odcieniach
czerwieni, bgzu lub czerni;

- dopuszcza siwykonanie dachéw jednospadowychagike nachylenia potaci do 20°;
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e) w elewacjach budynkéw przeznaczenia podstawowegmeaid materiaty tradycyjne takie jak cegta,
kamier, drewno, tynki o wygjdzie tynkéw tradycyjnych;
f) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotycace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenéw

elementarnych oznaczonych symbolem literowym MWU

§21

1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie syambi literowo - cyfrowymia-01MWU, a-
02MWU , a-03MWU , a-04MWU ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszakepigielorodzinnej i ustug nieugiliwych;

2) przeznaczenie uzupetdap: zabudowa gospodarcza, nigite do obstugi zabudowy: doja,
dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) zasady wytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizojako wolnostajce;

b) budynki mieszkalne realizowavytacznie jako wielorodzinne;

¢) nakazuje sirealizacg ustug wyhcznie jako ustugi nieugkliwe;

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemiog6inymi, przepisami oglonymi;
4)  szczegO6lne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje silokalizowania obiektéw handlowych o powierzchnizgglay powyzej 600 nf;

5) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terendw elementarnyntaczonych
symbolami literowo — cyfrowymia-01MWU, a-02MWU wyznaczona jest granica uktadu
urbanistycznego dfego w rejestrze zabytkdéw nieruchomych wojewodztvaaminsko-mazurskiego,
0 ktérym mowa w 8 7 ust. 1 pkt. 1 lit. a, w ktoryobowizuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu wynikeg z przepiséw odbnych;
b) w miejscu okrélonym na zalczniku graficznym, w ramach terenu elementarnegmaczonego
symbolema-04MWU, wyznaczony jest budynek ¢ty w gminnej ewidencji zabytkow, o ktorym
mowa w § 7 ust. 1 pkt. 2 lit. a, w stosunku do &g obowazujg ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu wynikeg z przepiséw odbnych;
6) wskazniki zagospodarowania teren6w elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30 % powadnai dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,4 powierzchni dziatki
c) intensywndé¢ zabudowy: min. 0,01 max. 2,8 powierzchni dzialkdbwlanej;

7)  wysoka¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynkdw przeznaczenia podstawowego: max. 5 kamabjg nadziemnych, w tym
poddasze tytkowe, nie nkej niz 10 m; nie wyej niz 16 m;
b) wysoka¢ budynkéw zabudowy gospodarczej max. 2 kondygnae@ziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 7 m;
c) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) i b) nie wgj niz 5 m;
8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorkatgabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy dachu: rownolegle lub giopadle do frontu lub najdtszej granicy
dziatki;
b) geometria i pokrycie dachow nad gtaworyla budynkéw przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wytiiiorg kalenia, o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°, kryty dachogykblachodachowg materiatem imitujcym dachéwk lub
gontem w odcieniach czerwieni,aau lub czerni

- dopuszcza sgi wykonanie dachu symetrycznego dwuspadowego mamsagb o0 kKcie
nachylenia gornej potaci do 30°adie nachylenia dolnej potaci do 70° dla budynkdéw
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mieszkalnych wielorodzinnych w terenie elementarngmmaczonym symbolem literowo —
cyfrowyma-04MWU;

c) geometria i pokrycie dachéw nad gtéyioryta budynkéw zabudowy gospodarczeyj:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy gzik nachylenia potaci od 20° do 45°, kryty
dachéwlg, blachodachdwk materiatem imitujcym dachowk, gontem lub papw odcieniach
czerwieni, bgzu lub czerni;

- dopuszcza siwykonanie dachéw jednospadowychagike nachylenia potaci do 20°;

- dopuszcza siwykonanie dachéw ptaskich;

d) w elewacjach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnyicbudynkéw mieszkalno — ustugowych
stosowé materialy tradycyjne takie jak cegta, kamiedrewno, tynki o wygldzie tynkow
tradycyjnych;

e) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczce zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenow

elementarnych oznaczonych symbolem literowym MWUp

§22

1. Dlaterenu elementarnego oznaczonego w planie dgmbidgerowo - cyfrowyma-01MWUp, ustala s3:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszakepigielorodzinnej i ustug publicznych;

2) przeznaczenie uzupetdap: zabudowa gospodarcza, nighte do obstugi zabudowy: doja,
dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) zasady aytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizojako wolnostajce;

b) funkcje mieszkaniow realizowa& wytgcznie jako wielorodzing

c) nakazuje sirealizacg ustug wyhcznie jako ustugi publiczne;

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemiog6lnymi, przepisami oglonymi;
4)  szczegOlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje silokalizowania obiektéw handlowych o powierzchnizgglary powyzej 300 nf;

5) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarnegenagzona jest
granica uktadu urbanistycznego e¢tgigo w rejestrze zabytkobw nieruchomych wojewddztwa
warminsko-mazurskiego, o ktébrym mowa w § 7 ust. 1 pHit. , w ktorym obowdzuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynjkajz przepiséw ogbnych;

6) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30 % powidnzi dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,4 powierzchni dziakki
C) intensywnd¢ zabudowy: min. 0,01 max. 2,8 powierzchni dzididowlanej;

7)  wysoka¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynkdéw przeznaczenia podstawowego: max. 5 kamabjg nadziemnych, w tym
poddasze tytkowe, nie nkej niz 7 m; nie wyej niz 16 m;
b) wysokaé¢ budynkdéw zabudowy gospodarczej max. 2 kondygnag@ziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 7 m;
c) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) i b) nie wgj niz 5 m;
8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorkatgabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy dachu: réwnolegle lub siopadle do frontu lub najdiszej granicy
dziatki;
b) geometria i pokrycie dachow nad gtaworyla budynkéw przeznaczenia podstawowego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wytiiiorg kalenia, o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°, kryty dachogykblachodachowg materialem imitujcym dachéwk lub
gontem w odcieniach czerwieni,gau lub czerni;
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c) geometria i pokrycie dachéw nad gtéworyta budynkéw zabudowy gospodarczeyj:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy gzik nachylenia potaci od 20° do 45°, kryty

dachowlg, blachodachowd materiatem imitujcym dachowl, gontem lub papw odcieniach
czerwieni, bgzu lub czerni;
- dopuszcza siwykonanie dachéw jednospadowychagike nachylenia potaci do 20°;
- dopuszcza giwykonanie dachéw ptaskich;
d) w elewacjach budynkow mieszkalnych jednorodzinnychudynkéw mieszkalno — ustugowych

stosowa materialy tradycyjne takie jak cegla, kamiedrewno, tynki o wygldzie tynkow
tradycyjnych;

e) kolorystka elewacji — barwy stonowane.
Ustalenia dotycace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu

elementarnego oznaczonego symbolem literowym ML

§23

1. Dlaterenu elementarnego oznaczonego w planie sgmibiderowo - cyfrowyma-01ML ustala si:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy rekriedgividualnej;
przeznaczenie uzupetniap: zabudowa gospodarcza, nighte do obstugi zabudowy: doja,

dojazdy, infrastruktura techniczna;

3)

4)

5)

6)

7

zasady wytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki rekreacji indywidualnej realizowgako wolnostajce;
b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemiogdlnymi, przepisami oglonymi;
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terezilémentarnych:
a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarneggnaczona
jest strefa ochrony sanitarnej, o ktérej mowa w,8k.1. pkt. 3), w ktorej obowzuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terendw wynigajz przepiséw ogbnych;

wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.50 % powiénzcdziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,3 powierzchni dziatki
c) intensywndé¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,9 powierzchni dzialkdbwlanej;
wysokas¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynkow rekreacji indywidualnej: max. 2 kondygjeaoadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie nkej niz 6 m, nie wyej niz 9 m;
b) wysoka¢ budynkéw zabudowy gospodarczej max. 2 kondygnae@ziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 7 m,
c) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) i b) nie wgj niz 5 m;
usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, koloriatgabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy dachu: rownolegle lub giopadle do frontu lub najdiszej granicy
dziatki;
b) geometria i pokrycie dachow nad gtaworyta budynkéw rekreacji indywidualnych:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wytuiiorg kalenia, o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°, kryty dachogykblachodachdéwk materiatem imitujcym dachowls lub
gontem w odcieniach czerwieni,aau lub czerni;

c) geometria i pokrycie dachéw nad gtéyiorylg budynkow zabudowy gospodarcze;j:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy gzik nachylenia potaci od 20° do 45°, kryty

dachéwlg, blachodachéwk materialem imitujcym dachowk lub gontem w odcieniach
czerwieni, bgzu lub czerni;
- dopuszcza giwykonanie dachéw jednospadowychatike nachylenia potaci do 20°;

d) w elewacjach stosowamaterialy tradycyjne takie jak cegta, kamiarewno, tynki o wygjdzie
tynkéw tradycyjnych;
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8)

e) kolorystka elewacji — barwy stonowane.
nakazuje si realizacg obstugi komunikacyjnej poprzez drogrewretrzng oznaczog na rysunku planu

symbolem cyfrowo — literowym a-04KDW.

Ustalenia dotycace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu

elementarnego oznaczonego symbolem literowym UN

§24

1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie dgmbo literowo -  cyfrowym

1)
2)

a-01UNustala sj:

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustuginitiwych;
przeznaczenie uzupetrdap: zabudowa gospodarcza, nightie do obstugi zabudowy: doja,

dojazdy, infrastruktura techniczna;

3)

4)

5)

6)

7

zasady wytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) zabudow ustugowy realizowa jako ustugi nieugizliwe;
b) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemiogolnymi, przepisami oglonymi;
szczegOlne warunki zabudowy i zagospodarowania:
a) dopuszcza si realizacg tymczasowych obiektéw budowlanych zwanych bezpgoednio z
podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;

wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.30 % powiérzcdziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,4 powierzchni dziatki
C) intensywnd¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,2 powierzchni dzididowlanej;
d) powierzchnia zabudowy obiektéw tymczasowych natdgiaudowlanej: max. 50
wysokas¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynkéw: max. 2 kondygnacje nadziemne, nieeyniz 8 m;
b) wysokaé¢ tymczasowych obiektdw budowlanych nieagyniz 6 m;
c) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) i b) nie wgj niz 5 m;
usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorkatgabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy dachu: prostopadle lulwnélegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtwzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachow nad gtaworyta budynkéw:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wytuiiorg kalenia, o kacie nachylenia
potaci od 20° do 45°, kryty dachdaykblachodachéwklub materiatem imitujcym dachowk
w odcieniach czerwieni i bru;
- dopuszcza siwykonanie dachéw jednospadowychagike nachylenia potaci do 20°;
- dopuszcza giwykonanie dachow ptaskich.
c) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenow

elementarnych oznaczonych symbolem literowym U

§25
1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie dgmbo literowo - cyfrowym
a- 01lUustala sj:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelndap: zabudowa gospodarcza, nigite do obstugi zabudowy: doja,

dojazdy, infrastruktura techniczna;
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3)

4)

5)

6)

7

zasady wytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaeniogolnymi, przepisami oelonymi;

szczegOlne warunki i zasady ksztalttowania zabudowy:
a) zakazuje silokalizowania obiektéw handlowych o powierzchnizgmlary powyzej 1000 r;
b) dopuszcza si lokalizowanie tymczasowych obiektéw budowlanychigaanych bezpwednio z
podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;

wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.20 % powiénzcdziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,4 powierzchni dziakki
c) intensywndé¢ zabudowy: min. 0,01 max. 2,0 powierzchni dzialkdbwlanej;
d) powierzchnia zabudowy obiektéw tymczasowych natdeibudowlanej: max. 300%n
wysokasé zabudowy:
a) wysoka¢ budynkdéw przeznaczenia podstawowego: max. 3 kamahjg nadziemne, nie wgj niz
15 m;
b) wysoka¢ budynkow zabudowy gospodarczej: niezejyniz 8 m;
c) wysoka¢ tymczasowych obiektow budowlanych nieasyniz 6 m;
d) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) - ¢) nie w8j niz 5 m;
usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorkatgabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy dachu: rownolegle lub giopadle do frontu lub najdiszej granicy
dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwloryla budynkdw przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wytuiiorg kalenia, o kacie nachylenia
potaci od 20° do 45°, kryty dachogylblachodachdéwk materiatem imitujcym dachowls lub
gontem w odcieniach czerwieni igau;

c) geometria i pokrycie dachéw nad gtéyoryta budynkéw niewymienionych w lit. b):

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy gzik nachylenia potaci od 20° do 45°, kryty
dachéwlg, blachodachéwk materialem imitujcym dachowk lub gontem w odcieniach
czerwieni, bgzu lub czerni;

- dopuszcza siwykonanie dachéw jednospadowychagike nachylenia potaci do 20°;

d) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotycace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenéw

elementarnych oznaczonych symbolem literowym Up

8§26
1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie dgmbo literowo - cyfrowym
a-01Upustala si:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugcaagth;
2) przeznaczenie uzupetdap: zabudowa gospodarcza, nigite do obstugi zabudowy: doja,
dojazdy, infrastruktura techniczna;
3) zasady aytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) zabudow realizowa jako wolnostajca;
b) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemiogdlnymi, przepisami oglonymi;
4)  ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu teren6w
a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarneg@naczony
jest Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskichktorym mowa w 8§ 6, dla ktorego
obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu tergmnunikajgce z przepisow
odrebnych;
5)  wskazniki zagospodarowania teren6w elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30 % powidnzi dziatki budowlanej;
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b) powierzchnia zabudowy: max. 0,3 powierzchni dziatki
c) intensywndé¢ zabudowy: min. 0,01 max. 2,1 powierzchni dzidi«dowlanej;
6) wysoka¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynkdéw przeznaczenia podstawowego: max. 4 karaibjg, w tym poddaszerytkowe,
nie wyzej niz 18 m;
b) wysoka¢ zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacje nadzaemnia wyej niz 7 m;
c) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit. @) i b): nie wgj niz 5 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorkatgabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy dachu: réwnolegle lub siopadle do frontu lub najdiszej granicy
dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtaworyta budynkéw:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wytiiiorg kalenia, o kacie nachylenia
potaci od 20° do 45°, kryty dachogykblachodachowg materialem imitujcym dachéwk lub
gontem w odcieniach czerwieni,gau lub czerni;

- dopuszcza giwykonanie dachéw jednospadowychagilke nachylenia potaci 20°;

- dopuszcza siwykonanie dachéw ptaskich;

c) w elewacjach budynkéw stosotvanaterialy tradycyjne takie jak cegta, kamiarewno, tynki o
wygladzie tynkéw tradycyjnych;

- dopuszcza sistosowanie szklta w elewacjach budynkéw;

d) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotycace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenéw

elementarnych oznaczonych symbolem literowym US

§27.

1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie degmbo literowo -  cyfrowym
a-01USustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu €aekr

2) przeznaczenie uzupelndap: zabudowa gospodarcza, nigite do obstugi zabudowy: doja,
dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) zasady aytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupebggp zezwala sina lokalizacg:
- budynkéw i obiektéw sportowych i rekreacyjnych;
- placow zabaw, otwartych boisk sportowych, ogrodkdrsanowskich itp.;
- tymczasowych obiektéw budowlanych
- zabudowy gospodarczej;
b) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemiogolnymi, przepisami oglonymi;
4)  szczegOlne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) dopuszcza si lokalizowanie tymczasowych obiektéw budowlanychigzanych bezpoednio z
podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;

b) w miejscu oznaczonym na rysunku planu wygate pomnik przyrody, o ktdrym mowa w 86 ust. 2
pkt. 2 lit. a.

5)  wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 20 % powidnzi dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,05 powierzchni dzjatk
c) intensywndé¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,1 powierzchni dzialkdbwlanej;
d) powierzchnia zabudowy obiektéw tymczasowych natdgiaudowlanej: max. 300°m

6) wysokaé zabudowy:
a) wysoka¢ budynkow ustugowych sportu i rekreacji: max. 2 dhpgnacje nadziemne, a tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz9 m;
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b) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) nie wgj niz 6 m;

7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorkatgabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle lub prostojeado frontu lub najdizszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtaworyta budynkéw:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wytuiiorg kalenia, o kacie nachylenia
potaci od 20° do 45°, kryty dachogykblachodachdéwk materiatem imitujcym dachowls lub
gontem w odcieniach czerwieni igau;

- dopuszcza giwykonanie dachéw jednospadowychatike nachylenia potaci do 20°;

c) w elewacjach budynkéw stosotvanaterialy tradycyjne takie jak cegta, kamiarewno, tynki o
wygladzie tynkéw tradycyjnych;
- dopuszcza gistosowanie szkta w elewacjach budynkéw;
d) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

2. Dlaterenu elementarnego oznaczonego w planie sgmblderowo - cyfrowyma-02USustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu €aekr

2) przeznaczenie uzupetrdap: niezlgdne do obstugi zabudowy: doja, dojazdy, infrastruktura
techniczna;

3) zasady mytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetgigp zezwala sina lokalizacg:
- budynku sanitariatu;
b) zabudow realizow& jako wolnostajca;
¢) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemniogoinymi, przepisami oelonymi;
4)  ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarnegaczonego
symbolem literowo — cyfrowyna-02US wyznaczony jest Obszar Chronionego Krajobraziodez
Orzyskich, o ktérym mowa w 8§ 6, dla ktérego obgmmia ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu wynikeg z przepiséw odbnych;
5)  wskazniki zagospodarowania teren6w elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 50 % powidnzi dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,05 powierzchni dzjatk
c) intensywndé¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,1 powierzchni dzialkdbwlanej;
6) wysokaé zabudowy:
a) wysoka¢ budynku sanitariatu: max. 2 kondygnacje nadzierangm poddaszezytkowe, nie wyej
niz 8 m;
b) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) nie wgj niz 5 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorkatgabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy dachu: réwnolegle lub siopadle do frontu lub najdiszej granicy
dziatki;
b) geometrla i pokrycie dachow nad gtéwioryta budynku:
symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wytbdiors kalenia, o kycie nachylenia

potaci od 20° do 45°, kryty dachogykblachodachowg materiatem imitujcym dachéwk lub
gontem w odcieniach czerwieni igau;

- dopuszcza giwykonanie dachéw jednospadowychatike nachylenia potaci do 20°;

- dopuszcza siwykonanie dachow ptaskich.

3. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie dembo literowo - cyfrowym
a-03USustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu eaekr
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2) przeznaczenie uzupelndgp: zabudowa gospodarcza, nigite do obstugi zabudowy: doja,
dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) zasady aytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupebgigp zezwala sina lokalizacg:
- budynkéw ustugowych z zakresu sportu i rekreaciji;

- zabudowy gospodarczej;
b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemiogdlnymi, przepisami oglonymi;
4)  ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarnegmaczonego
symbolem literowo — cyfrowyna-03US wyznaczony jest Obszar Chronionego Krajobraziodez
Orzyskich, o ktérym mowa w 8§ 6, dla ktérego obgmmia ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu wynikeg z przepiséw odbnych;
5)  wskazniki zagospodarowania teren6w elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 50 % powidnzi dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,2 powierzchni dziatki
c) intensywndé¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,6 powierzchni dzididdowlanej;
6) wysokaé zabudowy:
a) wysoka¢ budynkédw ustugowych z zakresu sportu i rekreadjazo budynkéw zabudowy
gospodarczej: max. 2 kondygnacje nadziemne, a tidgsze ytkowe, nie wyej niz 8 m;
b) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) nie wgj niz 5 m;
7)  usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorkatgabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy dachu: réwnolegle lub siopadle do frontu lub najdiszej granicy
dziatki;
b) geometna i pokrycie dachéw nad gtawloryta budynku:
symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wytbdiors kalenia, o kycie nachylenia
potaci od 20° do 45°, kryty dachogykblachodachowd materiatem imitujcym dachdéwk lub
gontem w odcieniach czerwieni igau;
- dopuszcza giwykonanie dachéw jednospadowychatilke nachylenia potaci do 20°;
- dopuszcza siwykonanie dachéw ptaskich.

Ustalenia dotycace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenéw

elementarnych oznaczonych symbolem literowym ZD

§28

1. Dlaterenu elementarnego oznaczonego w planie dgmblderowo - cyfrowyma-01ZD ustala sj:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ogrodéw dziatkowych

2) przeznaczenie uzupetrdap: niezlgdne do obstugi zabudowy: doja, dojazdy, infrastruktura
techniczna;

3) zasady mytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetggp zezwala sina lokalizacg:
- altan dziatkowych;

- budynkéw gospodarczych;
- terenowych urgdzex sportu i rekreaciji;
- infrastruktury ogrodowej zgodnie z przepisamigtohymi;
b) zabudow realizowa jako wolnostajca;
c) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemniogélnymi, przepisami oglonymi;

4)  wskaniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.70 % powedrs dziatki budowlaneyj;
b) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku — n&&nf;
c) powierzchnia zabudowy — max. 0,3 powierzchni dzjiat
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d) intensywnd¢ zabudowy — min. 0,05 max. 0,2 powierzchni dzialkdowlanej;

5)  wysoka¢ zabudowy:
a) wysoka¢ altan dziatkowych i budynkéw gospodarczych o dabhataskich: nie wiej niz 4 m;
b) wysoka¢ altan dziatkowych i budynkéw gospodarczych o dabhgiromych: nie wiej niz 5 m;
c) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) i b) nie wgj niz 4 m;

6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorkatgabudowy:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle lub prostolgadio frontu lub najdtzszej granicy dziakki;
b) geometria i pokrycie dachow nad altanami dziatkowybudynkami gospodarczymi:
- stromy symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy yodwbniory kalenia, o kicie
nachylenia potaci od 12° do 45°, kryty materialanudcieniach czerwieni, bzu lub czerni;
- dopuszcza giwykonanie dachéw jednospadowychazilke nachylenia potaci do 20°;
- dopuszcza siwykonanie dachéw ptaskich;
c) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotycace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowarterenow elementarnych

oznaczonych w planie symbolem literowym ZP

§29,

1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie syanhi literowo - cyfrowymia-01ZP, a-02ZP, a-
03ZP, a-04ZP, a-05ZP ustala si:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren zielerideranej;

przeznaczenie uzupetmap: zbiorniki retencyjne, niezdne do obstugi zabudowy: doja, dojazdy,

infrastruktura techniczna;

3)

4)

5)

6)

zasady wytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupebggp zezwala sina lokalizacg:
- budynkéw sanitarnych;
- budowli zwgzanych bezpiednio z funkcj terenu elementarnego;
- wiat;
- terenowych urgdzex sportu i rekreaciji;
b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemiogdlnymi, przepisami oglonymi;
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu:
a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenéw elementarnyziaozonych

b)

symbolami literowo — cyfrowyma-01ZP, a-02ZPwyznaczona jest granica ukladu urbanistycznego
ujetego w rejestrze zabytkdéw nieruchomych wojewddatveaminsko-mazurskiego, o ktérym mowa
w 8 7 ust. 1 pkt. 1 lit. a, w ktorym oboyziujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepiséw ogbnych;

w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarnegmozonego
symbolem literowo — cyfrowyna-05ZP, wyznaczony jest Obszar Chronionego Krajobrazuodez
Orzyskich, o ktérym mowa w 8 6, dla ktorego obgmmia ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu wynikeg z przepiséw odbnych;

wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.65% powi@raadziatki budowlaneyj;

b)
c)

powierzchnia zabudowy — max. 0,05 powierzchni dziat
intensywnd¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,1 powierzchni dzibdlkdowlanej;

wysokas¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynkdéw sanitarnych: max. 1 kondygnacje nadziemm@awyzej niz 6 m;
b) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) nie @gj niz 5 m;
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7)  usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorkatgabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy dachu: rownolegle lub giopadle do frontu lub najdiszej granicy
dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtaworyta budynkéw:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wytuiiorg kalenia, o kacie nachylenia
potaci od 12° do 45°, kryty materiatami w odciehigzerwieni, kgzu lub czerni;

- dopuszcza siwykonanie dachéw ptaskich;

c) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

2. Dlaterenu elementarnego oznaczonego w planie sgmbditerowo - cyfrowyma-06ZP ustala sj:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zielenjdzanej;

2) przeznaczenie uzupetniap: niezledne do obstugi zabudowy: doja, dojazdy, infrastruktura
techniczna;

3) zasady mytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w ramach tymczasowego sposobu zagospodarowaniaaleemy na lokalizacg tymczasowych
obiektéw budowlanych zwranych z ustugami z zakresu gastronomii i handlutesenie
elementarnym oznaczonym symbolem literowo - cyfnovar06ZP,

b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemiogdlnymi, przepisami oglonymi;

4)  szczegOlne warunki zabudowy i zagospodarowaniadere

a) dopuszcza gilokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanychgaanych z ustugami z zakresu
gastronomii i handlu w terenie elementarnym oznagaosymbolem literowo — cyfrowyra-06ZP
w okresie od poegtku kwietnia do kaca padziernika kadego roku;

5) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu:

a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarnegtaczonego
symbolem literowo — cyfrowynD6ZP, wyznaczony jest Obszar Chronionego Krajobrazuodez
Orzyskich, o ktérym mowa w 8§ 6, dla ktorego obgmmia ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu wynikeg z przepiséw odbnych;

6) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.55% powierzatiziatki budowlanej;

7)  wskaniki zabudowy oraz usytuowanie, geometria i pokeydachéw dla tymczasowych obiektow
budowlanych zwgzanych z ustugami z zakresu gastronomii i handlu:
a) powierzchnia zabudowy: max. 0,1 powierzchni dziafki
b) intensywnaé¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,1 powierzchni dzialidbwlanej;
c) wysoka¢ zabudowy: max. 1 kondygnacje nadziemna, nigejgiz 7 m;
d) kierunek gtébwnej kalenicy dachu: réwnolegle lub giopadle do frontu lub najdiszej granicy
dziatki;
e) geometria i pokrycie dachéw nad gtéyorylg tymczasowego obiektu budowalnego
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wytiiiorg kalenia, o kacie nachylenia
potaci od 10° do 45°, kryty materiatami w odciehiazerwieni, bgzu lub czerni;
- dopuszcza siwykonanie dachéw jednospadowychaeike nachylenia potaci 20°;
- dopuszcza giwykonanie dachow ptaskich.
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Ustalenia dotycace zasad zagospodarowania terenow elementarnych ezzonych w planie

symbolem literowym ZI

§30.

1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie syanhi literowo - cyfrowymia-01ZI, a-02ZI ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni izolacyjnej

2) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) dopuszcza gizagospodarowanie terenu nasadzeniami zieleni gtkigin zieleni wysokiej;
b) zakazuje si lokalizacji obiektow budowlanych z wgdzeniem inwestycji, o ktérych mowa w
813 ust. 1 pkt 4 lit b);
3) ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:
a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenéw elementarnyntaczonych
symbolem literowyn¥l, wyznaczona jest strefa ochrony sanitarnej, oektdiowa w 811, ust.1. pkt.
3), w ktérej obowizuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw wyndejz przepisow
odrebnych;

Ustalenia dotycace zasad zagospodarowania terendw elementarnych ezzonych w planie

symbolem literowym Z

§31.

2. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie syamhi literowo - cyfrowymia-01Z, a-02Z, a-03Z,
ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni;

2) szczegollne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere

a) dopuszcza gipielegnacg i wkasciwe utrzymanie istniggej zieleni;

b) zakazuje s lokalizacji obiektow budowlanych z wadzeniem inwestycji, o ktdrych mowa w
813 ust. 1 pkt 4 lit b);

3) ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarnegeaczonego
symbolem literowo — cyfrowyma-02Z, wyznaczony jest Obszar Chronionego Krajobraziodez
Orzyskich, o ktérym mowa w 8§ 6, dla ktorego obgemig ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepiséw ogbnych;

b) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarnegmaczonego
symbolem literowo — cyfrowyma-03Z, wyznaczona jest strefa ochrony sanitarnej, ogktdrowa w

811, ust.1. pkt. 3), w ktorej obosviuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wyndejz
przepiséw odgbnych;

Ustalenia dotycace zasad zagospodarowania terendw elementarnych ezzonych w planie
symbolem literowym WP

§32.

1. Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie syamhi literowo - cyfrowymia-01WP, a-02WP, a-
03WP ustala sj.

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchnibvngmladowych ptyrncych;
2) zasady mytkowania i zagospodarowania teren6w elementarnych:
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a) w granicach terenu elementarnego oznaczonego sgmbliderowo — cyfrowym a-02WP znajduje
sie rzeka Orzysza;

- zakazuje siniszczenia brzegbéw i zanieczyszczania wody;

- dopuszcza siutrzymanie istnigicych oraz realizagjnowych obiektow mostowych i kltadek
zgodnie z przepisami oginymi z zakresu prawa budowlanego i prawa wodnego;

- ustala sj, ze wszelkie prace zwrane z utrzymaniem i ochrgnsrédladowych waéd
powierzchniowych ptyacych naleéy przeprowadza zgodnie z obovdzujacymi przepisami
odrebnymi.

Ustalenia dotycace zasad zagospodarowania terendw elementarnych ezzonych w planie

symbolem literowym KD(GP)
833

1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie syemb literowo — cyfrowyma-01KD(GP), a-
02KD(GP) ustala sj:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publiczigsy gtdwnej ruchu przyspieszonego;

2) zasady mytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) ustala st szerokéc¢ w liniach rozgraniczapych drog:
- a-01KD(GP) - zmienna w przedziale od 13,5 m do 53,5 m, zgodmysunkiem planu;
- a-02KD(GP) na poszerzenie drogi krajowe]j — zmienna w przéelzoml 1,5 m do 4,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala s} zasady zagospodarowania terenu elementarnegoegquzepisami odbnymi.

Ustalenia dotycace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych ezzonych w planie

symbolem literowym KD(L)
8§34

1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie syanhi literowo - cyfrowymia-01KD(L), a-
02KD(L), a-03KD(L) ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publiczikgsy lokalnej;

2) przeznaczenie uzupetmap: infrastruktura techniczna realizowana zgodrpezepisami odtbnymi;

3) zasady mytkowania i zagospodarowania teren6w elementarnych:
a) ustala s szerokéc¢ w liniach rozgraniczapych drog:
- a-01KD(L) — zmienna w przedziale od 13,0 m do 19,5 m, zgodmysunkiem planu;
- a02KD(L) — zmienna w przedziale od 15,0 m do 24,5 m, zgodmiysunkiem planu;
- a-03KD(L) — 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala s} zasady zagospodarowania terenow elementarnycmegogdrzepisami odbnymi.

Ustalenia dotycace zasad zagospodarowania terendw elementarnych ezzonych w planie

symbolem literowym KD(D)
8§35

1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie syanhi literowo - cyfrowymi a-01KD(D),
a-02KD(D) ustala sj:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publiczidgsy dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupetraag: infrastruktura techniczna realizowana zgodmezepisami odfbnymi;
3) zasady mytkowania i zagospodarowania teren6w elementarnych:
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a) ustala s} szerokéc¢ w liniach rozgraniczapych drog:
- a-01KD(D) - zmienna w przedziale od 10,0 m do 10,5 m, zgodmysunkiem planu;

- a-02KD(D) — zmienna w przedziale od 10,0 m do 13,0 m, zgodmysunkiem planu;
b) ustala s} zasady zagospodarowania terenéw elementarnycmegoprzepisami ogdbnymi.

Ustalenia dotycace zasad zagospodarowania terenow elementarnych ezzonych w planie

symbolem literowym KDW
8§36

1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie syanbi literowo - cyfrowymia-01KDW, a-
02KDW, a-03KDW, a-04KDW ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wgrene;;
2) przeznaczenie uzupetmap: infrastruktura techniczna realizowana zgodrpezepisami odtbnymi;

3) zasady mytkowania i zagospodarowania teren6w elementarnych:
a) ustala s} szeroké¢ w liniach rozgraniczagych drogi:
- a-01KDW - 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-02KDW - zmienna w przedziale od 12,5 m do 15,0 m, zgodmiysunkiem planu;
- a-03KDW - zmienna w przedziale od 6,0 m do 24,5 m, zgodmjsunkiem planu;
- a-04KDW - zmienna w przedziale od 5,0 m do 15,5 m, zgodmjgsunkiem planu;
b) dopuszcza siwykonanie drog z materiatdw nieprzepuszczalnych.

Ustalenia dotycace zasad ksztattowania zabudowy.agospodarowania terendw elementarnych

oznaczonych w planie symbolem literowym KP

8§37.

1. Dlaterenu elementarnego oznaczonego w planie dgmbiderowo — cyfrowynma-01KP ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe: teren parkingu;

2) przeznaczenie uzupetrdap: niezlgdne do obstugi zabudowy: doja, dojazdy, infrastruktura
techniczna;

3) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarnegmaczonego
symbolem literowo — cyfrowyna-01KP, wyznaczony jest Obszar Chronionego Krajobrazuodez
Orzyskich, o ktérym mowa w 8§ 6, dla ktérego obgmmia ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu wyniieg z przepiséw odbnych.
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ROZDZIAL V
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU
OBSZAR PLANISTYCZNY Il - SYMBOL LITEROWY ,b”

Ustalenia dotycace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania

terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowy MN

§38.

1. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie syenbb-01MN, b-02MN, b-07MN, b-08MNustala
sie:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkapjednorodzinnej;

przeznaczenie uzupetriap: niezildne do obstugi zabudowy: doja, dojazdy, infrastruktura
techniczna;

zasady wytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a)
b)

budynek mieszkalny jednorodzinny realiz@wako wolnostajcy;
linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemiogdlnymi, przepisami oglonymi;

wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:

a)
b)
c)

powierzchnia biologicznie czynna: min.60% powierzdaiiziatki budowlanej;
powierzchnia zabudowy: max. 0,30 powierzchni dzjatk
intensywnd¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,60 powierzchni dzidlkdowlanej;

wysokasé zabudowy:
gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie da&olgrystyka zabudowy:

a)
b)

c)

wysokas¢ budynkoéw przeznaczenia podstawowego: max. 2 kamakjg nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie nkej niz 6 m nie wyej niz 9 m;

wysoka¢ budynkéw zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnagédziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 7 m;

wysokas¢ zabudowy niewymienionej w lit a i b: nie wgj niz 5 m;

usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorkatgabudowy:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw mieszkamjednorodzinnych: rownolegle w stosunku
do frontu dziaiki;

kierunek gtébwnej kalenicy dachu budynkéw zabudowgpmpdarczej: prostopadle lub réwnolegle w
stosunku do frontu dziatki;

geometria i pokrycie dachéw nad gtaworyta budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:

- symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy z wytbdiors kaleni@, o kaycie nachylenia
potfaci od 30° do 45°, kryty dachéyvlub blachodachdéwkw odcieniach czerwieni, fzu lub
czerni;

geometria i pokrycie dachow nad gtawioryta budynkéw niewymienionych w lit. c:

- symetryczny dwuspadowy ogtie nachylenia potaci od 20° do 45° kryty dachfiwk
blachodachowk materiatem imitujcym dachdwlk lub gontem w odcieniach czerwienigbu
lub czerni;

w elewacjach stosowamateriaty tradycyjne jak cegta, kamjedrewno, tynki o wygldzie tynkow
tradycyjnych;
kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

2. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie sy@embb-03MN, b-04MN, b-05MN, b-06MNustala

sie:
1)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkapjednorodzinnej;
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2) przeznaczenie uzupetrdap: niezlgdne do obstugi zabudowy: doja, dojazdy, infrastruktura
techniczna;;

3) zasady wytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny realiz@yako wolnostagjcy;

b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemiogdlnymi, przepisami oglonymi;
4)  wskaniki zagospodarowania terendw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna: min.60% powierzatiziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy: max. 0,30 powierzchni dzjatk

C) intensywnd¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,60 powierzchni dzidlkdowlanej;

5)  wysoka¢ zabudowy:

6) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie da&olgrystyka zabudowy:
a) wysoka¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 2 kamabjg nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie nkej niz 6 m nie wyej niz 9 m;
b) wysokaé¢ budynkéw zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacéziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 7 m;
c) wysokai¢ zabudowy niewymienionej w lit a i b: nie wgj niz 5 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorkatgabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkoéw mieszkamjednorodzinnych: réwnolegle w stosunku
do frontu dziaiki;
b) kierunek gtdbwnej kalenicy dachu budynkéw zabudowgmpdarczej: prostopadle lub rownolegle w
stosunku do frontu dziatki;
c) geometria i pokrycie dachéw nad gtéyoryta budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

- symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy z wytdions kalenia, o kycie nachylenia
potaci od 30° do 45°, kryty dachéwkub blachodachowkw odcieniach czerwieni, fizu lub
czerni;

d) geometria i pokrycie dachow nad gtéyloryta budynkéw niewymienionych w lit. c:

- symetryczny dwuspadowy ogtéie nachylenia potaci od 20° do 45° kryty dachfiwk
blachodachowk materiatem imitujcym dachowk lub gontem w odcieniach czerwienigbu
lub czerni;

e) w elewacjach stosowamaterialy tradycyjne jak cegta, kamjedrewno, tynki o wygjdzie tynkow
tradycyjnych;
f) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotycace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania

terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowty MNU

§39.

1. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie syembb-01MNU, b-02MNU, b-03MNU ustala s;:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszakanioistugowej;

2) przeznaczenie uzupetdap: zabudowa gospodarcza, nighte do obstugi zabudowy: doja,
dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) zasady aytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) budynki przeznaczenia podstawowego realizojako wolnostajce;
b) budynki mieszkalne realizowavytacznie jako jednorodzinne;
c) zakazuje silokalizowania budynkéw ustugowych;
d) nakazuje sirealizacg ustug wyhcznie jako ustugi nieugtliwe;
e) nakazuje g, aby funkcja ustugowa stanowita maksymalnie 49&iprzchni uytkowej budynkow
mieszkalno — ustugowych;
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4)

5)

6)

f) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemniogdélnymi, przepisami oglonymi;

wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 50% powiénzicdziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,30 powierzchni dzjatk
c) intensywnd¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,90 powierzchni dzidlkdowlanej;

wysokas¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: max. 3 kamaljg nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie nkej niz 6 m, nie wyej niz 12 m;
b) wysokaé¢ budynkdéw zabudowy gospodarczej max. 2 kondygnagi@ziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 7 m,
c) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b nie w8 niz 5 m;
usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorgatgabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu: prostopadle luvmélegle w stosunku do frontu dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtawloryla budynkéw przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy oadie nachylenia potaci od 30° do 55° kryty dachfiwk

blachodachowk materiatem imitujcym dachéwk w odcieniach czerwieni lub dmu;
c) geometria i pokrycie dachéw nad gtéyiorylag budynkow niewymienionych w lit. c:

- symetryczny: dwuspadowy oadie nachylenia potaci od 20° do 45°, kryty dachfiwk
blachodachowk materiatem imitujcym dachowk lub gontem w odcieniach czerwieni lub
brazu;

- dopuszcza siwykonanie dachéw jednospadowych o nachyleniu pdi@0°;

d) w elewacjach stosowamateriaty tradycyjne jak cegta, kamjedrewno, tynki o wygjdzie tynkdéw
tradycyjnych;
e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

2. Dla teren6w elementarnych oznaczonych w planie sjyambi b-04MNU, b-O5MNU, b-06MNU, b-

1)
2)

07MNU, b-08MNU, b-09MNU, b-10MNU, b-11MNU, b-12MNU, ustala sj:

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkanioistugowej;
przeznaczenie uzupetniap: zabudowa gospodarcza, nighte do obstugi zabudowy: doja,

dojazdy, infrastruktura techniczna;

3)

4)

5)

zasady wytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) budynki mieszkalne realizowavytacznie jako jednorodzinne;

b) budynki przeznaczenia podstawowego realizoj@ko wolhostajce;

c) zakazuje silokalizowania budynkéw ustugowych;

d) nakazuje sirealizacg ustug wyhcznie jako ustugi nieugtliwe;

e) nakazuje g, aby funkcja ustugowa stanowita maksymalnie 49&viprzchni uytkowej budynkow
mieszkalno — ustugowych na dziatce budowlanej;

f) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemniogdélnymi, przepisami oglonymi;

ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow

a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terendw elementarnyntaczonych
symbolamib-11MNU, b-12MNU wyznaczona jest strefa ochrony sanitarnej, o kidrejyva w 811,
w ktdérej obowizuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu tavemgnikajace z przepisow
odrebnych;

b) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenéw elementarnyzohaozonych
symbolami b-11MNU, b-12MNU wyznaczony jest Obszar Chronionego Krajobrazu Jdezio
Orzyskich, o ktérym mowa w 8 6, dla ktorego obgmmia ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu wynikeg z przepiséw odbnych;

wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna: min.50% powierzatiziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy: max. 0,30 powierzchni dzjatk

¢) intensywndé¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,90 powierzchni dziadlkdowlanej;
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6)

7

wysokas¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 3 kamatyjg nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie nkej niz 6 m, nie wyej niz 12 m;
b) wysoka¢ budynkéw zabudowy gospodarczej max. 2 kondygnae@ziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 7 m,
c) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b nie wgj niz 5 m;
usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorkatgabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu: prostopadle lwymélegle w stosunku do frontu dziatki;
b) geometria i pokrycie dachow nad gtaworyta budynkéw przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wytiiiorg kalenia, o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°, kryty dachdgykblachodachdowk materiatlem imitujcym dachowk w
odcieniach czerwieni, bru lub czerni;

c) geometria i pokrycie dachéw nad gtéyiorytag budynkow niewymienionych w lit. c:

- symetryczny: dwuspadowy aéie nachylenia potaci od 20° do 45° lub jednospadowacie
nachylenia potaci do 20°, kryty dach&yklachodachéwk materiatem imitujcym dachowk
lub gontem w odcieniach czerwienigbu lub czerni;

d) w elewacjach stosowamateriaty tradycyjne jak cegta, kamjedrewno, tynki o wygjdzie tynkdéw
tradycyjnych;
e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotycace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania

terendw elementarnych oznaczonych symbolem literowy MNUw

8§40.

1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie sjyambi b-O1MNUw, b-02MNUw, b-03MNUw,

1)
2)

b-04MNUw, b-O5MNUw, b-06MNUw, b-07MNUw, b-08MNUw, BO9MNUw, b-10MNUw, b-
11MNUw, b-12MNUw, b-13MNUw ustala sj:

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkantaustugowej wolnostegej;
przeznaczenie uzupetniap: zabudowa gospodarcza, nighte do obstugi zabudowy: doja,

dojazdy, infrastruktura techniczna;

3)

4)

5)

zasady wytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki przeznaczenia podstawowego realizojako wolnostajce;
b) budynki mieszkalne realizowavytacznie jako jednorodzinne;
c) nakazuje sirealizacg ustug wyhcznie jako ustugi nieugkliwe;
d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemiog6inymi, przepisami oglonymi;

szczegOlne warunki i zasady ksztalttowania zabudowy:
a) zakazuje silokalizacji obiektow handlowych o powierzchni spizzy powyzej 200 n;

ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw

a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarnegeaczonego
symbolemb-09MNUw, b-12MNUw, wyznaczona jest strefa ochrony sanitarnej, o ktdrejva w
811, w ktorej obowszuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu tevemgnikajace z
przepisow odgbnych;

b) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarnegwcozonego
symbolem b-09MNUw, b-12MNUw, b-13MNUw, wyznaczony jest Obszar Chronionego
Krajobrazu Jezior Orzyskich, o ktérym mowa w § @a d#térego obowgzuja ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynigajz przepisow ogbnych;

C) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarnegeaczonego
symbolem b-06MNUw, wyznaczona jest granica ukladu urbanistyczneggiegp w rejestrze
zabytkéw nieruchomych wojewddztwa wafisko-mazurskiego, o ktérym mowa w 8§ 7 ust. 1 pkt. 3
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6)

7)

8)

lit. a, w ktérym obowdzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu tergymikajace z
przepisow odgbnych;

wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 40% powiénzicdziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dzjatk
c) intensywnd¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,20 powierzchni dzidlkdowlanej;
wysokas¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: max. 3 kamabjg nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie nkej niz 6 m nie wyej niz 12 m,
b) wysokaé budynkéw zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnagidziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 7 m,
c) wysokai¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b nie w8 niz 5 m;
usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, koloratgabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkow: prostdeddb rownolegle do frontu lub najdisze]
granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtawloryla budynkéw przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wytiiiorg kalenia, o kacie nachylenia
potaci od 30 - 45°, kryty dachdéwkblachodachéwk materialem imitujcym dachoéwk w
odcieniach czerwieni, bzu lub czerni;

c) geometria i pokrycie dachéw nad gtéyoryta budynkéw niewymienionych w lit.b:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy gzik nachylenia potaci od 20° do 45°, kryty
dachéwlg, blachodachéwk materialem imitujcym dachowk lub gontem w odcieniach
czerwieni, bgzu lub czerni;

- dopuszcza sidach jednospadowy aéie nachylenia potaci do 20°;

d) w elewacjach budynkéw przeznaczenia podstawowegsostd materiaty tradycyjne jak cegta,
kamien, drewno, tynki o wygldzie tynkow tradycyjnych;
e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotycace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania

terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowy MWU

§41.

1. Dlaterenu elementarnego oznaczonego w planie dgmiim01MWU, ustala sj:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkenisielorodzinnej i ustug nieugiliwych;
przeznaczenie uzupetrdap: zabudowa gospodarcza, nightie do obstugi zabudowy: doja,

dojazdy, infrastruktura techniczna;

3)

4)

5)

6)

zasady mytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:
a) budynki przeznaczenia podstawowego realizojako wolnostajce;
b) budynki mieszkalne realizowavytacznie jako wielorodzinne;
¢) nakazuje sirealizac§ ustug wyhcznie jako ustugi nieugkliwe;
d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaeriogdélnymi, przepisami oglonymi;

szczegoblne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
a) zakazuje silokalizowania obiektéw handlowych o powierzchnizgmlary powyzej 600 nf;

wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.30% powierzatiziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dzjatk
c) intensywnd¢ zabudowy: min. 0,01 max. 2,40 powierzchni dzidlkdowlanej;

wysokas¢ zabudowy:
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a) wysoka¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: max. 2 kamahjg nadziemne petne plus dwie
kondygnacje realizowane w poddaszytkowym, nie nkej niz 6 m nie wyej niz 15,0 m

b) wysokaé¢ budynkdéw zabudowy gospodarczej max. 2 kondygnagi@ziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 7 m,

c) wysoka¢ zabudowy nie wymienionej w lit. a i b: nie wgj niz 5 m;

7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorkatgabudowy:

a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw: réwnoéelgib prostopadle do frontu dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtawloryla budynkéw przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy oa&ie nachylenia potaci od 30° do 45° kryty dachgwk
blachodachowk materiatem imitujcym dachdéwk w odcieniach czerwieni, fzu lub czerni

c) geometria i pokrycie dachéw nad gtéyiorylg budynkow niewymienionych w lit. b:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy gzik nachylenia potaci od 30° do 45°, kryty
dachéwlg, blachodachdwk materiatem imitujcym dachowk, gontem lub papw odcieniach
czerwieni, bgzu lub czerni;

- dopuszcza sidach jednospadowy aéie nachylenia potaci do 20°%;

d) w elewacjach stosowamateriaty tradycyjne jak cegta, kamjedrewno, tynki o wygjdzie tynkdéw
tradycyjnych;
e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

2. Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie sjyenbb-02MWU, b-03MWU, b-04MWU ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszakepigielorodzinnej i ustug nieugiliwych;

2) przeznaczenie uzupetap: zabudowa gospodarcza, nighte do obstugi zabudowy: doja,
dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) zasady wytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) budynki mieszkalne realizowavytacznie jako wielorodzinne;
b) nakazuje sirealizacg ustug wyhcznie jako ustugi nieugtliwe;
c) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemniogélnymi, przepisami oglonymi;

4)  szczegOlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
a) zakazuje silokalizowania obiektéw handlowych o powierzchnizgulay powyzej 600 nf;

5) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarnegmaczonego
symbolem b-03MWU, wyznaczona jest granica ukladu urbanistyczneggiegp w rejestrze
zabytkow nieruchomych wojewddztwa wafisko-mazurskiego, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 pkt. 3
lit. a, w ktérym obowizuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu tergywikajagce z
przepiséw odgbnych;
6) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.30% powierzaliziatki budowlaney;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,50 powierzchni dzjatk
c) intensywndé¢ zabudowy: min. 0,01 max. 3,00 powierzchni dzidlkdowlanej;

7)  wysoka¢ zabudowy:
a) wysokas¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: 5 kondygmecjziemnych peinych plus dwie
kondygnacje realizowane w poddaszytiowym, nie wyej niz 15 m;
b) wysoka¢ budynkoéw zabudowy gospodarczej max. 2 kondygnae@ziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 7. m,
c) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit a i b: nie wgj niz 5 m;
8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorkatgabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow: réwnoéedub prostopadle do frontu dziatki lub
najdtwzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachow nad gtaworyla budynkéw przeznaczenia podstawowego:
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1)
2)

c)

d)

- symetryczny: dwuspadowy o0 ad&ie nachylenia potaci do 35° kryty dachawk
blachodachowk materialem imitujcym dachéwk lub pap w odcieniach czerwieni, bhru
lub czerni;

- dopuszcza sistosowanie dachow ptaskich;

geometria i pokrycie dachow nad gtawloryla budynkéw niewymienionych w lit. b:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy @cik nachylenia potaci do 35°, kryty
dachéwlg, blachodachéwk materiatem imitujcym dachowk, gontem lub papw odcieniach
czerwieni, bgzu lub czerni;

- dopuszcza gidach ptaski oraz dach jednospadowyoié& nachylenia potaci do 20°;

w elewacjach stosowamateriaty tradycyjne jak cegta, kamjedrewno, tynki o wygldzie tynkow
tradycyjnych;

e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

3. Dla terenoéw elementarnych oznaczonych w planie syanhi b-O5SMWU, b-07MWU, b-08MWU, b-
09MWU ustala s

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkapigielorodzinnej i ustug nieugiliwych;
przeznaczenie uzupetrdap: zabudowa gospodarcza, nightie do obstugi zabudowy: doja,

dojazdy, infrastruktura techniczna;

3)

4)

5)

6)

7

8)

zasady wytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizojako wolnostajce;

b)

C)
d)

budynki mieszkalne realizowavytacznie jako wielorodzinne;
nakazuje sirealizacg ustug wyhcznie jako ustugi nieugtliwe;
linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemniogélnymi, przepisami oglonymi;

szczegOlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
a) zakazuje silokalizowania obiektéw handlowych o powierzchnizgglay powyzej 600 nf;

ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw

a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terendw elementarnyntaczonych

b)

symbolem b-05MWU, b-07MWU wyznaczona jest granica ukladu urbanistyczneggegp w
rejestrze zabytkéw nieruchomych wojewddztwa waskd-mazurskiego, o ktébrym mowa w 8§ 7 ust.
1 pkt. 3 lit. a, w ktorym obowkuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynhikajace z przepisoéw ogbnych;

w miejscu okrédlonym na zaczniku graficznym, w ramach trenu elementarnegoaczonego
symbolemb-09MWU, wyznaczone $ dwa budynki ujte w rejestrze zabytkéw nieruchomych
wojewddztwa warnfisko-mazurskiego, o ktorym mowa w 8 7 ust. 1. pkit. i d, w stosunku do
ktérego obowjzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu teveynikajace z przepisow
odrebnych;

wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.30% powierzatiziatki budowlanej;

b)
c)

powierzchnia zabudowy: max. 0,50 powierzchni dzjatk
intensywnd¢ zabudowy: min. 0,01 max. 3,00 powierzchni dzidlkdowlanej;

wysokas¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynkoéw przeznaczenia podstawowego: 4 kondygnaagziemne peine plus dwie

b)

c)

kondygnacje realizowane w poddaszytiowym, nie nkej niz 9 m, wyzej niz 15 m;
wysoka¢ budynkow zabudowy gospodarczej max. 2 kondygnae@dziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 7. m,
wysokas¢ pozostatej zabudowy nie wgj niz 5 m;
usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, koloratgabudowy:

a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow: réwnoéedub prostopadle do frontu dziatki lub

b)

najdtuzszej granicy dziatki;
geometria i pokrycie dachéw nad gtaworyta budynkéw przeznaczenia podstawowego:
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- symetryczny: dwuspadowy oatie nachylenia potaci od 30° do 45° kryty dachgwk
blachodachowk materialem imitujcym dachéwk lub pap w odcieniach czerwieni, bhru
lub czerni;

- dopuszcza si stosowanie dachow wielospadowych z wybdiors kalenia o kacie
nachylenia potaci od 30° do 45°, krytych dachgiwiachodachowd materiatem imitujcym
dachowk lub pap w odcieniach czerwieni, §zu lub czerni;

- dopuszcza sistosowanie dachow ptaskich;

c) geometria i pokrycie dachéw nad gtéyoryta budynkéw niewymienionych w lit. b:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy gzik nachylenia potaci od 30° do 45°, kryty
dachowlg, blachodachowdk materialem imitujcym dachowlk, gontem lub papw odcieniach
czerwieni, bgzu lub czerni;

- dopuszcza sidach ptaski oraz dach jednospadowycid& nachylenia potaci do 20°;

d) w elewacjach stosowamateriaty tradycyjne jak cegta, kamjedrewno, tynki o wygjdzie tynkdéw
tradycyjnych;
e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

4. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie dgmiie06MWU, ustala sj:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkapigielorodzinnej i ustug nieugiliwych;
przeznaczenie uzupetniap: zabudowa gospodarcza, nighte do obstugi zabudowy: doja,

dojazdy, infrastruktura techniczna;

3)

4)

5)

6)

7

8)

zasady wytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizojako wolnostajce;

b) budynki mieszkalne realizowavytacznie jako wielorodzinne;

¢) nakazuje sirealizacg ustug wyhcznie jako ustugi nieugkliwe;

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemiog6lnymi, przepisami oglonymi;
szczegOlne warunki i zasady ksztalttowania zabudowy:

a) zakazuje silokalizowania obiektéw handlowych o powierzchnizgulary powyzej 600 nf;

ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarnegeaczonego
symbolemb-06MWU wyznaczona jest granica uktadu urbanistycznegegp w rejestrze zabytkow
nieruchomych wojewddztwa warfgko-mazurskiego, o ktérym mowa w 8§ 7 ust. 1 pkiit.3a, w
ktorym obowgzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu teveynikajace z przepisow
odrebnych;
wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.30% powierzaliziatki budowlaney;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,50 powierzchni dzjatk
c) intensywndé¢ zabudowy: min. 0,01 max. 3,00 powierzchni dzidlkdowlanej;

wysokas¢ zabudowy:
a) wysokas¢ budynkdéw przeznaczenia podstawowego: 4 kondygnaegziemne petne plus dwie
kondygnacje realizowane w poddaszytkowym, nie nkej niz 9 m, wyzej niz 18 m;
b) wysoka¢ budynkéw zabudowy gospodarczej max. 2 kondygnae@ziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 7 m,
c) wysokai¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b: nie wgj niz 5 m;
usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, koloriatgabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow: réwnoéedub prostopadle do frontu dziatki lub
najdtwzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachow nad gtaworyla budynkéw przeznaczenia podstawowego:
- symetryczny: dwuspadowy oadie nachylenia potaci od 30° do 45° kryty dachfiwk
blachodachowk materiatem imitujcym dachdéwk w odcieniach czerwieni, fzu;
c) geometria i pokrycie dachéw nad gtéyiorylg budynkow niewymienionych w lit. b:
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- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy azik nachylenia potaci od 30° do 45°, kryty
dachéwlg, blachodachowk materiatem imitujcym dachowk w odcieniach czerwieni, fru;

d) w elewacjach stosowamateriaty tradycyjne jak cegta, kamjedrewno, tynki o wygldzie tynkow
tradycyjnych;
e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotycace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenéw

elementarnych oznaczonych symbolem literowym U

842
1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie dgmbo literowo -  cyfrowym
b-01U ustala sj:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetdap: zabudowa gospodarcza, nighte do obstugi zabudowy: doja,
dojazdy, infrastruktura techniczna;
3) zasady aytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) zabudow realizowa jako wolnostajca;
b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemiogdlnymi, przepisami oglonymi;
4)  szczegOlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
a) zakazuje silokalizowania obiektéw handlowych o powierzchnizgmlary powyzej 800 nf;
5) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarnegmaczonego
symbolemb-01U, wyznaczona jest granica uktadu urbanistycznegtegp w rejestrze zabytkéw
nieruchomych wojewddztwa warfgko-mazurskiego, o ktorym mowa w § 7 ust. 1 pkiit.3a, w
ktérym obowizuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu temeynikajace z przepisow
odrebnych
6) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:

7

8)

a) powierzchnia biologicznie czynna: min.20% powierzatiziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,30 powierzchni dzjatk
C) intensywnd¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,5 powierzchni dzididowlanej;

wysokas¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: max. 3 kamatyjg nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 12 m;
b) wysokaé¢ budynkdéw zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacéziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 7 m;
C) wysoka¢ pozostatej zabudowy nie g niz 5 m;
usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, koloratgabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw: rownoéegib prostopadle do frontu lub najdbzej
granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachow nad gtaworyla budynkéw przeznaczenia podstawowego:
- symetryczny: dwuspadowy, o adkie nachylenia potaci do 45° kryty dachawk
blachodachowk materiatem imitujcym dachéwk w odcieniach czerwieni;
c) geometria i pokrycie dachéw nad gtéyoryta budynkéw niewymienionych w lit. b:
- symetryczny: dwuspadowy o aéie nachylenia potaci do 45° kryty dachawk
blachodachowk materiatem imitujcym dachéwk, gontem lub papw odcieniach czerwieni;
d) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.
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Ustalenia dotycace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenéw

elementarnych oznaczonych symbolem literowym Up

843
1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie dgmbo literowo - cyfrowym
b-01lUpustala sj:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugcaagth;
2) przeznaczenie uzupetniap: zabudowa gospodarcza, zigleieztzdne do obstugi zabudowy: doja,

dojazdy, infrastruktura techniczna;

3)

4)

5)

6)

7

zasady wytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki przeznaczenia podstawowego realizojako wolnostajce;
b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemiogdlnymi, przepisami oglonymi;
c) zabudow ustugows realizowa jako ustugi publiczne;

ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarneg@naczona
jest granica ukfadu urbanistycznegcitego w rejestrze zabytkow nieruchomych wojewodztwa
warminsko-mazurskiego, o ktébrym mowa w 8§ 7 ust. 1 pHit. &, w ktorym obowdzuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynjkajz przepiséw ogbnych

wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.10% powierzatiziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,70 powierzchni dzjatk
C) intensywnd¢ zabudowy: min. 0,01 max. 4,20 powierzchni dzidlkdowlanej;

wysokas¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynku przeznaczenia podstawowego max. 4 kondygnaadziemnie plus dwie
kondygnacje w poddaszu, nie ey niz 22 m;
b) wysokaé zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacje nadaemrtym poddaszezytkowe, nie
wyzej niz 8 m;
c) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b: nie wgj niz 5 m;
usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorgatgabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw: rownoéegib prostopadle do frontu lub najdbzej
granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachow nad gtéworyta budynkéw:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, quik nachylenia potaci od 20° do 45°, kryty
dachéwlg, blachodachéwk materiatem imitujcym dachowk lub gontem w odcieniach
czerwieni, bgzu lub czerni;

- dopuszcza sidach jednospadowy aéie nachylenia potaci do 20°%;

- dopuszcza siwykonanie dachéw ptaskich;

c) w elewacjach budynku stosowenateriaty tradycyjne jak cegta, kamjedrewno, tynki o wygjdzie
tynkow tradycyjnych;
d) kolorystyka elewaciji: barwy stonowane.

2. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie dgmbo literowo - cyfrowym

1)
2)

b-02Upustala sj:

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugczaith;
przeznaczenie uzupetniag: zabudowa gospodarcza, ztelriezlzdne do obstugi zabudowy: doja,

dojazdy, infrastruktura techniczna;

3)

zasady wytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetggp zezwala gina lokalizagg:
- budynkéw ustug publicznych;

- zabudowy gospodarczej;
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- tymczasowych obiektow budowlanych awénych bezpgoednio z podstawowym
przeznaczeniem terenu elementarnego;
b) zabudow realizow& jako wolnostajca;
c) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemniogélnymi, przepisami oglonymi;
d) zabudow ustugowy realizowd jako ustugi publiczne;
4)  wskaniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.30% powierzatiziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,60 powierzchni dzjatk
c) intensywnd¢ zabudowy: min. 0,01 max. 2,40 powierzchni dzidlkdowlanej;

5)  wysoka¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynku przeznaczenia podstawowego max. 2 kondygnaadziemnie plus dwie
kondygnacje w poddaszu, nieieyniz 12 m;
b) wysokaé¢ zabudowy niewymienionej w lit. a nie wgj niz 5 m;

6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorkatgabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow: rownotegib prostopadle do frontu lub najdéze]
granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachow nad gtaworyta budynkéw:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, ggik nachylenia potaci od 20° do 45°, kryty
dachéwlg, blachodachéwk materialem imitujcym dachowk lub gontem w odcieniach
czerwieni, bgzu lub czerni;

- dopuszcza siwykonanie dachéw ptaskich;

c) w elewacjach budynku stosowenateriaty tradycyjne jak cegta, kamjedrewno, tynki o wygjdzie
tynkéw tradycyjnych;
d) kolorystyka elewaciji: barwy stonowane.

3. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie dgmbo literowo -  cyfrowym
b-03Upustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugcaalgth;

2) przeznaczenie uzupetlniap: zabudowa gospodarcza, zigleiezlzdne do obstugi zabudowy: doja,
dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) zasady mytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupebgigp zezwala sina lokalizacg:
- budynkéw ustug publicznych;
- zabudowy gospodarczej;
b) zabudow realizow& jako wolnostajca;
c) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemniogélnymi, przepisami oglonymi;
d) zabudow ustugowy realizowd jako ustugi publiczne;
4)  ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznymwyznaczona jest granica ukfadu urbanistycznego
ujetego w rejestrze zabytkdéw nieruchomych wojewddatveaminsko-mazurskiego, o ktérym mowa
w 8§ 7 ust. 1 pkt. 3 lit. a, w ktdrym oboyziujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepisow ogbnych;
b) w miejscu okrélonym na zajczniku graficznym wyznaczona jest zabytek nieruchamety w
rejestrze zabytkdédw nieruchomych wojewodztwa wasko-mazurskiego, o ktérym mowa w § 7, w
stosunku do ktérego oboawiuja przepisy z zakresu ochrony zabytkow i opieki nablytkami;

5)  wskazniki zagospodarowania teren6w elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.30% powierzatiziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,60 powierzchni dzjatk
c) intensywndé¢ zabudowy: min. 0,01 max. 2,40 powierzchni dzidlkdowlanej

6) wysokaé zabudowy:
a) wysoka¢ budynku przeznaczenia podstawowego max. 4 kondygmeadziemnie, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 10 m;
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b) wysoka¢ wiezy budynku — max. 18 m;
c) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit. a nie wgj niz 5 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorkatgabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw: rownogedb frontu lub najdieszej granicy dziafki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtaworyta budynkéw:
- symetryczny: dwuspadowy oaéie nachylenia potaci od 20° do 45°, kryty dach®wk
odcieniach czerwieni;

c) w elewacjach budynku stosoévenateriaty tradycyjne;
d) kolorystyka elewacji: naley stosowa kolorystylke, jaka historycznie wygpowata na budynku.

Ustalenia dotycace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania

terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowty UN

§44.

1. Dla terenoéw elementarnych oznaczonych w planie syembb-01UN, b-02UNustala sj:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustuginidiwych;
przeznaczenie uzupetrdap: zabudowa gospodarcza, nightie do obstugi zabudowy: doja,

dojazdy, infrastruktura techniczna;

3)

zasady wytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) zabudow ustugowy realizowa jako ustugi nieucizliwe;
b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemiogdlnymi, przepisami oglonymi;

4)  szczegOlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
a) zakazuje silokalizowania obiektéw handlowych o powierzchnizgmlay powyzej 600 nf;
5) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw

a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenéw elementarnyziaoczonych

symbolamib-01UN, b-02UNwyznaczona jest strefa ochrony sanitarnej, o ktdreyva w 8§11, w
ktorej obowazujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu tevemgnikajace z przepisow
odrebnych;

b) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarnegmaczonego

symbolemb-02UN, wyznaczony jest Obszar Chronionego Krajobrazu de2mayskich, o ktérym
mowa w 8 6, dla ktdrego oboyzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu

wynhikajace z przepiséw ogbnych;

6) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30% powiénzicdziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dzjatk
c) intensywnd¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,6 powierzchni dzididowlanej;

7)  wysoka¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynkoéw przeznaczenia podstawowego: max. 4 kamabjg nadziemne plus 2
kondygnacje realizowane jako poddaszgtkowe, nie wyej niz 15 m;

b) wysokaé budynkdw niewymienionych w lit. a: max 2 kondygjgaoadziemne, w tym poddasze

uzytkowe, nie wgcej niz 7 m;
c) wysokas¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b nie w8 niz 5 m;
8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorkatgabudowy:

a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw: prostdpaldib réwnolegle w stosunku do frontu

dziafki lub najdhiszej granicy dziaiki;
b) geometria i pokrycie dachow nad gtéworyta budynkéw:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, quik nachylenia potaci od 20° do 45°, kryty

dachéwlg, blachodachéwk lub materiatem imityjcym dachdéwk, gontem w odcieniach
czerwieni i bgzu;
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- dopuszcza sidach jednospadowy aéie nachylenia potaci do 20°%;
- dopuszcza siwykonanie dachéw ptaskich.

c) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotycace zagospodarowania terenu elementarnego oznaczoogymbolem literowym R

§45.

1. Dlaterendw elementarnych oznaczonych w planie syamhi b-01R, b-O2Rustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2) przeznaczenie uzupetniap: niezledne do obstugi zabudowy: doja, dojazdy, infrastruktura
techniczna;
3) zasady wytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) tereny upraw rolnych;
4)  ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw

a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarnegeaczonego
symbolemb-01R, wyznaczona jest strefa ochrony sanitarnej, o kténeyva w 811, w ktorej
obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu tevemd/nikajgce z przepiséw
odrebnych;

b) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenoéw elementarnyzotaozonych
symbolamib-01R, b-02R,wyznaczony jest Obszar Chronionego Krajobrazu deQiayskich, o
ktorym mowa w § 6, dla ktérego obawuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepisow ogbnych;

5) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna: min.95% powierzatiziatki budowlanej;

b)
c)

powierzchnia zabudowy: nie ustalg;si
intensywnd¢ zabudowy: nie ustalaesi

Ustalenia dotycace zagospodarowania terendw elementarnych oznaczafysymbolem literowym

4
8§46.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolefilZ, b-02Z, b-03Z, b-04Z, b-05Z, b-06Z, b-07xstala s;:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: teren zieleni;

szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) dopuszcza gipielegnacg i wkasciwe utrzymanie istniggej zieleni;

b)

zakazuje si lokalizacji obiektow budowlanych.

ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw

a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenéw elementarnyziaczonych

b)

symbolamib-05Z, b-06Zwyznaczona jest strefa ochrony sanitarnej, o kidi@jva w 811, w ktorej
obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu tevemd/nikajgce z przepiséw
odrebnych;

w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terendw elementarnyntaczonych
symbolami b-05Z, b-06Z, b-07Z wyznaczony jest Obszar Chronionego Krajobrazu Jdezio
Orzyskich, o ktérym mowa w 8 6, dla ktorego obgmmia ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu wynikeg z przepiséw odbnych;
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c) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarnegeaczonego
symbolem b-07Z wyznaczona jest strefa ochrony begpdniej miejskiego gria wody, w ktorej
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wyndeg przepiséw odbnych.

Ustalenia dotycace zagospodarowania terenu elementarnego oznaczoaeymbolem literowym
ZC

8§47.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolefilZC ustala sj:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza,

zasady @ytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:
a) ustala s} zachowanie istniegego, nieczynnego cmentarza;
b) zagospodarowanie cmentarza tgleealizow& zgodnie ze stosownymi przepisami garymi
dotyczicymi cmentarzy i chowania zmartych;
c) powierzchnia biologicznie czynna: min.10% powierzatiziatki budowlanej;
d) wysoka¢ zabudowy — nie wiej niz 3 m;
e) zakazuje siwznowienia pochdéwku;
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarnegeaczonego
symbolemb-01ZC, wyznaczony jest Obszar Chronionego Krajobrazu deiayskich, o ktérym
mowa w 8 6, dla ktdrego oboyduja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepiséw ogbnych.

Ustalenia dotycace zagospodarowania terenu elementarnego oznaczoaeymbolem literowym
ZD

§48.

1. Dlaterenu elementarnego oznaczonego w planie dgmibiderowo - cyfrowynmb-01ZD ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ogrodow dziatkowych
2) przeznaczenie uzupetniap: niezledne do obstugi zabudowy: doja, dojazdy, infrastruktura
techniczna;
3) zasady wytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupebtegp zezwala sina lokalizagg:
- altan dziatkowych;
- terenowych urgdzea sportu i rekreaciji;
- budynkéw gospodarczych;
- infrastruktury ogrodowej zgodnie z przepisamiethymi;
b) zabudow realizowa jako wolnostajca;
c¢) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemniogélnymi, przepisami oglonymi;
4)  wskaniki zagospodarowania teren6w elementarnych:

5)

a) powierzchnia biologicznie czynna: min.70 % powiénzicdziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku — n&&nf;

c) powierzchnia zabudowy: max. 0,30 powierzchni dkziat

d) intensywnd¢ zabudowy: min. 0,05 max. 0,2 powierzchni dzidkdowlaneyj;

wysokas¢ zabudowy:
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a) wysoka¢ altan dziatkowych i budynkéw gospodarczych o dabhataskich: nie wiej niz 4 m;
b) wysoka¢ altan dziatkowych i budynkéw gospodarczych o dabhgtromych: nie wiej niz 5 m;
c) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b nie wgj niz 4 m;

6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorkatgabudowy:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle lub prostolgadio frontu lub najdtzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachow nad altanami dziatkowybudynkami gospodarczymi:
- stromy symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy yodwcbniory kalenia, o kicie

nachylenia potaci od 12° do 45°, kryty materialanudcieniach czerwieni, bzu lub czerni;

- dopuszcza giwykonanie dachéw jednospadowychagilke nachylenia potaci do 20°;
- dopuszcza siwykonanie dachéw ptaskich;

c) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotycace zagospodarowania terenu elementarnego oznaczoaeymbolem literowym
ZL

§49.

1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie syemb b-01ZL, b-02ZL, b-03ZL, b-04ZL,
b-05ZL, b-06ZL, b-07ZL, b-08ZL, b-09ZL ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

2) zasady mytkowania i zagospodarowania teren6w elementarnych:
a) ustala s lesne wytkowanie terendw elementarnych zgodnie z przegisambnymi.

3) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw

a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenéw elementarnynaczonych
symbolamib-05ZL, b-06ZL, b-07ZL, b-08ZL wyznaczona jest strefa ochrony sanitarnej, o ktorej
mowa w 811, w ktorej obowkuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu teveno
wyhikajace z przepisoéw ogbnych;

b) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenéw elementarnyzotaozonych
symbolamib-02ZL, b-03ZL, b-04ZL, b-05ZL, b-06ZL, b-07ZL, b-08ZL, b-09ZL wyznaczony
jest Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskichktorym mowa w 8§ 6, dla ktorego
obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu tergmnunikajgce z przepisow
odrebnych.

Ustalenia dotycace zagospodarowania terendw elementarnych oznaczafysymbolem literowym
ZP

8§50.

1. Dlaterenu oznaczonego w planie symboke®ilZP ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zielenjdzanej;

2) przeznaczenie uzupetniap: niezledne do obstugi zabudowy: doja, dojazdy, infrastruktura
techniczna;

3) zasady aytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupebtegp zezwala sina lokalizagg:
- budowli — do§¢ i dojazdow do budynkow;
- terenowych urgdzex sportu i rekreaciji;
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4)  wskaniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.40% powierzatiziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,01 powierzchni dzjatk
C) intensywnd¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,1 powierzchni dzididowlanej;

5)  wysoka¢ zabudowy: nie wiej niz 5 m.
2. Dla terenu oznaczonego w planie symbole@2ZP, b-03ZPustala sj:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zielerdezanej;

2) przeznaczenie uzupetrdap: niezlgdne do obstugi zabudowy: doja, dojazdy, infrastruktura
techniczna;

3) zasady mytkowania i zagospodarowania teren6w elementarnych:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupebggp zezwala sina lokalizacg:
- budowli — drogi rowerowej;

- terenowych urgdzex sportu i rekreaciji;

4)  wskaniki zagospodarowania teren6w elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna: min.80% powierzaliziatki budowlaney;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,01 powierzchni dzjatk
c) intensywnd¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,1 powierzchni dzididowlanej;

5)  wysokaé¢ zabudowy nie wiej niz 5 m.

Ustalenia dotycace zagospodarowania terenu elementarnego oznaczoaeymbolem literowym
WP

8§51.

1. Dlaterenu elementarnego oznaczonego w planie sgmidn01WP ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchnibvngdladowych ptyrmcych;

2) zasady mytkowania i zagospodarowania teren6w elementarnych:
a) w granicach terenu znajduje szeka Orzysza,
- zakazuje si niszczenia brzegdw i zanieczyszczania wody;

- ustala sj, ze wszelkie prace zwtane z utrzymaniem i ochrgnsrédladowych wod

powierzchniowych plygcych naley przeprowadza zgodnie z obowdizujagcymi przepisami
odrebnymi.

Ustalenia dotycace zagospodarowania terenu elementarnego oznaczoaeymbolem literowym
WS

8§51.

1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie sgmids01WSustala sg:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchnibvngmladowych stagcych;

2) zasady mytkowania i zagospodarowania teren6w elementarnych:
a) zakazuje si zanieczyszczani&dOdlagdowych wod powierzchniowych stajych.
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Ustalenia dotycace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania

terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowy@h

§52.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolefilC ustala sj:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren infrastrukturyrtiezhej — cieptownia;
przeznaczenie uzupetniag: zabudowa gospodarcza, ztelriezlzdne do obstugi zabudowy: doja,

dojazdy, infrastruktura techniczna, giizenia i sieci infrastruktury technicznej — telekomkacja;

3)

4)

5)

6)

zasady #ytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:

a) budynki realizowa jako wolnostajce;

b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemiogolnymi, przepisami oglonymi;

c) w granicach terenu znajdujsic urzzdzenia i obiekty budowlane zydane z funkcjonowaniem

cieptowni miejskiej;

d) w granicach terenu znajduje svolnostojcy maszt antenowy;

e) dopuszcza gimazliwosé rozbudowy, modernizacii i przebudowy istaiggj cieptowni miejskiej;
wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 20% powiénzicdziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dzjatk

C) intensywnd¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,2 powierzchni dzididowlanej;

gabaryty, kolorystyka zabudowy:
a) wysokas¢ budynkdéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnker@lygnacje nadziemnej, nie
wigcej niz 16 m;
b) wysokaé¢ komina cieptowni: nie wiej niz 55 m;
c) wysoka¢ wiezy telekomunikacyjnej: nie wagj niz 70 m;
d) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit a, b, c: nie @y niz 12 m;
usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorkatgabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw: prostdpalib réwnolegle w stosunku do frontu
dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtaworyta budynkéw:
- symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy, acik nachylenia potaci do 35°, kryty
materiatem w odcieniach czerwienighu lub czerni;

- dopuszcza gistosowanie dachéw jednospadowychyci& nachylenia potaci do 35°;

- dopuszcza gistosowanie dachéw ptaskich.
c) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotycace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania

terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowywd

§53.

1. Dlaterenu oznaczonego w planie symbolke®LW ustala si:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren infrastrukturyrtiezhej — wodocjgi;
przeznaczenie uzupetniag: zabudowa gospodarcza, ztelriezlzdne do obstugi zabudowy: doja,

dojazdy, infrastruktura techniczna;

3)

zasady wytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) budynki realizowa jako wolnostajce;
b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemiogdlnymi, przepisami oglonymi;
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4)

5)

6)

7

C) w granicach terenu znajdugic urzzdzenia i obiekty zwgzane z infrastrukturwodochgows — ujecie
wody i stacja uzdatniania wody;

ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu teren6w
a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenéw elementarnyziaoczonych
symbolem b-01W, wyznaczona jest strefa ochrony begpedniej miejskiego gcia wody, w
stosunku do ktérego oboawiujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.

wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.30% powierzaliziatki budowlaney;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,50 powierzchni dzjatk
c) intensywndé¢ zabudowy: min. 0,01 max.1,0 powierzchni dzialsdbwlanej;

gabaryty, kolorystyka zabudowy:
a) wysoka¢ budynkoéw przeznaczenia podstawowego: maksymalkiengdygnacje nadziemnej, w tym
poddasze tytkowe, nie wgcej niz 12 m;
b) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit a: nie wsj niz 12 m;
usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorkatgabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw: prostdpaldib réwnolegle w stosunku do frontu
dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtaworyta budynkéw:
- ptaski, jednospadowy lub dwuspadowy @cie nachylenia do 45°, kryty materialem w
odcieniach czerwieni, bru lub czerni;

c) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotycace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania

terendw elementarnych oznaczonych symbolem literowy KS

§54.

1. Dlaterenéw oznaczonych w planie symboleid1KS, b-02KSustala s;:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren parkingu;
przeznaczenie uzupetnag: zielé, niezlzdne do obstugi zabudowy: doja, dojazdy, infrastruktura

techniczna;

3)

4)

5)

6)

zasady mytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:
a) budynki realizowa jako szeregowe;
b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemiogolnymi, przepisami oglonymi;
c) dopuszcza giwykonanie parkingu naziemnego;
wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 0% powienzictiziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 1,00 powierzchni dzjatk
¢) intensywndé¢ zabudowy: min. 0,01 max. 2,00 powierzchni dzidlkdowlanej;

wysokasé zabudowy:

a) wysoka¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 2 kamatyjg nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 6 m;

b) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit. a nie wsj niz 5 m;

usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, koloratgabudowy:
a) geometria i pokrycie dachéw nad gtéyioryta budynkow:

- ptaski, jednospadowy lub dwuspadowy gxike nachylenia potaci do 20°, kryty materiatem w
odcieniach czerwieni, bru lub czerni;

b) kolorystyka elewaciji: barwy stonowane;
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Ustalenia dotycace zasad zagospodarowania terenow elementarnych ezzonych w planie

symbolem literowym KD(GP)
8§55

1. Dlaterenu elementarnego oznaczonego w planie dgmbderowo - cyfrowymb-01KD(GP) ustala sj:

1)
2)

1.
1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe: teren drogi publiczikgsy gtdwnej ruchu przyspieszonego;

zasady wytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) ustala s szeroké¢ w liniach rozgraniczapych drog:
- b-01KD(GP) — zmienna w przedziale od 12,0 m do 81, 2godnie z rysunkiem planu;

b) ustala s} zasady zagospodarowania terenu elementarnegoegquzepisami odbnymi.

Ustalenia dotycace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych ezzonych w planie

symbolem literowym KD(Z)
8§56

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie dgmibderowo - cyfrowynmb-01KD(Z) ustala sj:
przeznaczenie podstawowe: teren drogi publiczikgsy zbiorczej;
przeznaczenie uzupetniap: infrastruktura techniczna realizowana zgodrpezepisami odtbnymi;

zasady wytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala s} szeroké¢ w liniach rozgraniczagych drég:
- b-01KD(Z) — zmienna w przedziale od 8,5 m do 30,5 m, zgodmjesunkiem planu;

b) ustala s} zasady zagospodarowania terenéw elementarnycmegoprzepisami ogdbnymi.

Ustalenia dotycace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych ezzonych w planie

symbolem literowym KD(L)

§57.

1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie syambi literowo - cyfrowymi b-01KD(L),
b-02KD(L), b-03KD(L), b-04KD(L), b-05KD(L), b-06KD(L), b-07KD(L), b-08KD(L),

1)
2)
3)

b-09KD(L), ustala s:
przeznaczenie podstawowe: teren drogi publiczihdfsy lokalnej;
przeznaczenie uzupetniap: infrastruktura techniczna realizowana zgodrpezepisami odtbnymi;

zasady wytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala s szeroké¢ w liniach rozgraniczapych drog:
- b-01KD(L) — zmienna w przedziale od 9,5 m do 20,0 m, zgodmjesunkiem planu;

- b-02KD(L) — 14,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- b-03KD(L) — 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- b-04KD(L) — 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- b-05KD(L) — zmienna w przedziale od 14,5 m do 30,5 m, zgodmysunkiem planu;
- b-06KD(L) — zmienna w przedziale od 10,0 m do 14,0 m, zgodmiysunkiem planu;
- b-07KD(L) — zmienna w przedziale od 15,0 m do 22,5 m, zgodmiysunkiem planu;
- b-08KD(L) — zmienna w przedziale od 8,0 m do 16,5 m, zgodmjysunkiem planu;
- b-09KD(L) — zmienna w przedziale od 13,0 m do 15,5 m, zgodmiysunkiem planu;
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b) ustala s} zasady zagospodarowania terenéw elementarnycmegoprzepisami ogdbnymi.

Ustalenia dotycace zasad zagospodarowania terendw elementarnych ezzonych w planie

symbolem literowym KD(D)
8§58

1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie syanmbi literowo - cyfrowymi b-01KD(D),
b-02KD(D), b-03KD(D), b-04KD(D), b-05KD(D), b-06KDQ), b-07KD(D), b-08KD(D), b-09KD(D)
ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publiczigsy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetmap: infrastruktura techniczna realizowana zgodrpezepisami odtbnymi;

3) zasady wytkowania i zagospodarowania terendéw elementarnych:
a) ustala s szeroké¢ w liniach rozgraniczagych drog:
- b-01KD(D) — zmienna w przedziale od 15,0 m do 16,0 m, zgodmysunkiem planu;

- b-02KD(D) — zmienna w przedziale od 14,0 m do 19,0 m, zgodmysunkiem planu;
- b-03KD(D) — zmienna w przedziale od 10,0 m do 15,0 m, zgodmysunkiem planu;
- b-04KD(D) — 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-05KD(D) — 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-06KD(D) — 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-07KD(D) — 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-08KD(D) — 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-09KD(D) — zmienna w przedziale od 10,0 m do 11,0 m, zgodmysunkiem planu;
b) ustala s} zasady zagospodarowania terenéw elementarnycmegogdrzepisami odbnymi.

Ustalenia dotycace zasad zagospodarowania terendw elementarnych ezzonych w planie

symbolem literowym KDW
8§59

1. Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie syamb literowo - cyfrowymi b-01KDW,
b-02KDW, b-03KDW, b-04KDW, b-05KDW, b-06KDW, b-07KDW, b-08KDW, b-09KDW,
b-10KDW, b-11KDW, b-12KDW, b-13KDW ustala s

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wgrzne;;
2) przeznaczenie uzupetrdag: infrastruktura techniczna realizowana zgodmezepisami odtbnymi;

3) zasady wytkowania i zagospodarowania terendéw elementarnych:
a) ustala st szeroké¢ w liniach rozgraniczagych drogi:

- b-01KDW - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- b-02KDW - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- b-03KDW - 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- b-04KDW - zmienna w przedziale od 7,0 m do 9,0 m, zgodmiesunkiem planu;
- b-O5KDW - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- b-06KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- b-07KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- b-08KDW - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- b-09KDW - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- b-10KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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- b-11KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-12KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-13KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza siwykonanie drog z materiatdbw nieprzepuszczalnykfkckejak beton lub asfalt.

Ustalenia dotycace zasad zagospodarowania terenow elementarnych ezzonych w planie

symbolem literowym KDp
860

1. Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie sjamhi literowo - cyfrowymi b-01KDp,

1)
2)
3)

b-02KDp, b-03KDp, b-04KDp, b-05KDp, b-06KDp, b-07KDp ustala sj:
przeznaczenie podstawowe: terezgai pieszego;
przeznaczenie uzupetniap: infrastruktura techniczna realizowana zgodrpezepisami odtbnymi;

zasady wytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala s} szeroké¢ w liniach rozgraniczagych drogi:
- b-01KDp - 9,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-02KDp - 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-03KDp - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-04KDp - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem pla01nu;
- b-05KDp - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-06KDp - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-07KDp - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza siwykonanie drog z materiatdw nieprzepuszczalnykrkckejak beton lub asfalt.
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ROZDZIAL VI
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

OBSZAR PLANISTYCZNY Il - SYMBOL LITEROWY ,c”

Ustalenia dotycace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania

terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowy MN

§61.

1. Dla terenoéw elementarnych oznaczonych w planie syamhi c-01MN, c-02MNustala sj:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkapjednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetrdap: niezlgdne do obstugi zabudowy: doja, dojazdy, infrastruktura
techniczna;

3) zasady mytkowania i zagospodarowania teren6w elementarnych:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny realiz@yako wolnostajcy;
b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemiogolnymi, przepisami oglonymi;
4)  ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terendw elementarnyntaczonych
symbolamic-01MN, c-02MNwyznaczona jest strefa ochronna terenu zaghégo ustalonego przez
ministra widciwego do spraw transportu, o ktorej mowa w 89,térdj obowizujg ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynjgajz przepiséw ogbnych;

5) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.50% powierzatiziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,30 powierzchni dzjatk
c) intensywnd¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,60 powierzchni dzidlkdowlanej;
6) wysoka¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: max. 2 kamabjg nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie nkej niz 6 m nie wyej niz 9 m;
b) wysokaé¢ budynkéw zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacéziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 7 m;
c) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit a i b: nie wgj niz 5 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorkatgabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw: prostdpaldib réwnolegle w stosunku do frontu
dziatki;
b) geometria i pokrycie dachow nad gtaworyla budynkéw przeznaczenia podstawowego:
- symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy z wytdiors kaleni@, o kycie nachylenia
potaci od 30° do 45°, kryty dachégvkib blachodachdéwkw odcieniach czerni;
c) geometria i pokrycie dachéw nad gtéyoryta budynkéw niewymienionych w lit. b:
- symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy z wybdiorg kalenig, o kacie nachylenia

potaci od 30° do 45°, kryty dachégvkib blachodachdéwkw odcieniach czerni;

d) w elewacjach stosowamateriaty tradycyjne jak cegta, kamjedrewno, tynki o wygjdzie tynkdéw
tradycyjnych;
e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.
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Ustalenia dotycace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania

terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literoway MNU

§62.

1. Dlaterenu elementarnego oznaczonego w planie dgmmn01MNU, ustala sj:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkantaistugowej;

przeznaczenie uzupetniap: zabudowa gospodarcza, nighte do obstugi zabudowy: doja,
dojazdy, infrastruktura techniczna;

zasady mytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:

a)
b)
c)
d)

e)

budynki przeznaczenia podstawowego realizojako wolnostajce;

zakazuje si lokalizowania budynkoéw ustugowych;

nakazuje sirealizacg ustug wyhcznie jako ustugi nieugtliwe;

nakazuje s, aby funkcja ustugowa stanowita maksymalnie 49&wiprzchni uytkowej budynkéw
mieszkalno — ustugowych na dziatce budowlanej;

linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemiogélnymi, przepisami oglonymi;

wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:

a)
b)
c)

powierzchnia biologicznie czynna: min.50% powieraafiziatki budowlanej;
powierzchnia zabudowy: max. 0,30 powierzchni dzjatk
intensywnd¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,90 powierzchni dzidlkdowlanej;

wysokas¢ zabudowy:

a)
b)

c)

wysokas¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: max. 3 kamabjg nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie nkej niz 6 m nie wyej niz 12 m;

wysokas¢ budynkéw zabudowy gospodarczej — max. 2 kondygnaejdziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 7 m;

wysokas¢ zabudowy niewymienionej w lit. a nie wsj niz 5 m;

usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorkatgabudowy:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw przeznateodstawowego: rownolegle w stosunku
do frontu dziaiki;

kierunek gtownej kalenicy dachu budynkéw zabudowgmpdarczej: prostopadle lub rownolegle w
stosunku do frontu dziatki;

geometria i pokrycie dachéw nad gtéworyta budynkéw przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy oadie nachylenia potaci od 30° do 55° kryty dachfiwk
blachodachowk materiatem imitujcym dachéwk w odcieniach czerwieni lub duu;

geometria i pokrycie dachéw nad gtéyoryta budynkéw niewymienionych w lit. c:

- symetryczny: dwuspadowy oasie nachylenia potaci od 20° do 45° kryty dachgwk
blachodachowk materiatem imitujcym dachowk lub gontem w odcieniach czerwieni lub
brazu;

- dopuszcza sidachy jednospadowe @die nachylenia potaci dachowych do 20°

w elewacjach stosowamateriaty tradycyjne jak cegta, kamjedrewno, tynki o wygldzie tynkéw
tradycyjnych;
kolorystyka elewaciji: barwy stonowane.

2. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie syambi c-02MNU, c-03MNUustala sj:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkantaistugowej;

przeznaczenie uzupetrdap: zabudowa gospodarcza, nightie do obstugi zabudowy: doja,
dojazdy, infrastruktura techniczna;

zasady #ytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:

a)
b)
c)

budynki przeznaczenia podstawowego realizojgko wolnostajce;
zakazuje si lokalizowania budynkoéw ustugowych;
nakazuje sirealizacg ustug wyhcznie jako ustugi nieugtliwe;
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4)

5)

6)

7

d) nakazuje s, aby funkcja ustugowa stanowita maksymalnie 49&&iprzchni uytkowej budynkow
mieszkalno — ustugowych na dziatce budowlanej;
e) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaeniogdlnymi, przepisami oglonym

ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarnegmaczonego
symbolemc-02MNU, wyznaczona jest granica ukladu urbanistycznegtegp w rejestrze zabytkow
nieruchomych wojewddztwa warfisko-mazurskiego, o ktérym mowa w 8§ 7 ust. 1 pkiit.4a, w
ktérym obowhzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu temeynikajace z przepisow
odrebnych;
wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.50% powierzatiziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,30 powierzchni dzjatk
¢) intensywndé¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,90 powierzchni dziadlkdowlanej;
wysokas¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: max. 3 kamahjg nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie nkej niz 6 m, nie wyej niz 10 m;
b) wysoka¢ budynkéw zabudowy gospodarczej max. 2 kondygnae@ziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 7 m,
c) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b nie wgj niz 5 m;
usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorgatgabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu: réwnolegle w stdgudo frontu lub najditszej granicy dziafki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtawloryla budynkéw przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy oa&ie nachylenia potaci od 30° do 45° kryty dachgwk

blachodachowk materiatem imitujcym dachéwk w odcieniach czerwieni lub duu;
c) geometria i pokrycie dachéw nad gtéyiorytag budynkow niewymienionych w lit. c:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy gzik nachylenia potaci od 20° do 45°, kryty
dachéwlg, blachodachéwk materialem imitujcym dachowk lub gontem w odcieniach
czerwieni lub bszu;

- dopuszcza sidach jednospadowy aéie nachylenia potaci do 20°%;

d) w elewacjach stosowamateriaty tradycyjne jak cegta, kamjedrewno, tynki o wygjdzie tynkdéw
tradycyjnych;
e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotyczce zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania

terendw elementarnych oznaczonych symbolem literowy MNUw

8§63.

1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie sjyamhi c-0O1LMNUw, c-02MNUw, c-03MNUw, c-

1)
2)

04MNUw, c-06MNUw ustala sj:

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkanrtaistugowej wolnostegeyj;
przeznaczenie uzupetrdap: zabudowa gospodarcza, nightie do obstugi zabudowy: doja,

dojazdy, infrastruktura techniczna;

3)

4)

zasady mytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:
a) budynki przeznaczenia podstawowego realizojako wolnostajce;
b) budynki mieszkalne realizowavytacznie jako jednorodzinne;
c) nakazuje sirealizacy ustug wyhcznie jako ustugi nieugkliwe;
d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleriogdélnymi, przepisami oglonymi;

szczegOlne warunki i zasady ksztalttowania zabudowy:

56



5)

6)

7

a) zakazuje silokalizacji obiektow handlowych o powierzchni spiizzy powyzej 200 n;

wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 40% powiénzicdziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dzjatk
¢) intensywndé¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,20 powierzchni dziadlkdowlanej;

wysokas¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynkdéw przeznaczenia podstawowego: max. 3 kamahjg nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie nkej niz 6 m nie wyej niz 12 m,
b) wysoka¢ budynkoéw zabudowy gospodarczej max. 2 kondygnae@ziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 7 m,
c) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b nie wgj niz 5 m;
usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, koloriatgabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu: rownolegle lub stapadle do frontu lub najdiszej granicy
dziatki;
b) geometria i pokrycie dachow nad gtaworyla budynkéw przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wytuiiorg kalenia, o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°, kryty dachdgykblachodachdéwd materiatem imitujcym dachdéwk w
odcieniach czerwieni, bzu lub czerni;

c) geometria i pokrycie dachow nad gtyoryta budynkoéw niewymienionych w lit.b:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy gzik nachylenia potaci od 20° do 45°, kryty
dachéwlg, blachodachéwk materiatem imitujcym dachowk lub gontem w odcieniach
czerwieni, bgzu lub czerni;

- dopuszcza sidach jednospadowy aéie nachylenia potaci do 20°%;

d) w elewacjach stosowamateriaty tradycyjne jak cegta, kamjedrewno, tynki o wygjdzie tynkdéw
tradycyjnych;
e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

2. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie dgmibo-04MNUw ustala sj:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkantaustugowej wolnostegej;
przeznaczenie uzupetndgp: zabudowa gospodarcza, nighte do obstugi zabudowy: doja,

dojazdy, infrastruktura techniczna;

3)

4)

5)

6)

7

zasady wytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizojako wolnostajce;

b) budynki mieszkalne realizowavytacznie jako jednorodzinne;

c) nakazuje sirealizacg ustug wyhcznie jako ustugi nieugkliwe;

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaeniogolnymi, przepisami oglonymi;
szczegolne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje silokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni spazzy powyzej 1000 ;

ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow
a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarnegeaczonego
symbolem c-04MNUw, wyznaczona jest strefa ochronna terenu zaghdgo ustalonego przez
ministra wi&ciwego do spraw transportu, o ktorej mowa w 89,térdj obowizujg ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynjgajz przepiséw ogbnych;

wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 40% powiénzicdziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dzjatk
c) intensywnd¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,20 powierzchni dzidlkdowlanej;

wysokas¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: max. 3 kamabjg nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie nkej niz 6 m nie wyej niz 12 m,
b) wysokaé¢ budynkdéw zabudowy gospodarczej max. 2 kondygnagi@ziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 7 m,
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8)

c) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b nie wgj niz 5 m;
usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorigatgabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu: réwnolegle lub giopadle do frontu lub najdiszej granicy
dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwloryta budynkéw przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyituitorg kalenia, o kacie nachylenia
pofaci od 30° do 45°, kryty dachdgykolachodachdowk materiatem imitujcym dachowk w
odcieniach czerwieni, bzu lub czerni;

c) geometria i pokrycie dachow nad gtaworyta budynkow niewymienionych w lit.b:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy gzik nachylenia potaci od 20° do 45°, kryty
dachéwlk, blachodachéwk materiatem imityjcym dachowk lub gontem w odcieniach
czerwieni, bgzu lub czerni;

- dopuszcza sidach jednospadowy aéie nachylenia potaci do 20°;

d) w elewacjach stosowamateriaty tradycyjne jak cegta, kamjedrewno, tynki o wygjdzie tynkéw
tradycyjnych;
e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

3. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie dgmam05MNUw, ustala sj:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkantaistugowej wolnostegej;
przeznaczenie uzupetrdap: zabudowa gospodarcza, nightie do obstugi zabudowy: doja,

dojazdy, infrastruktura techniczna;

3)

4)

5)

6)

7

8)

zasady #ytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:
a) budynki przeznaczenia podstawowego realizojako wolnostajce;
b) budynki mieszkalne realizowavytacznie jako jednorodzinne;
¢) nakazuje sirealizacg ustug wyhcznie jako ustugi nieugkliwe;
d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaeriogélnymi, przepisami oglonymi;

szczegoblne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
a) zakazuje silokalizacji obiektow handlowych o powierzchni spitzzy powyzej 1000 m;

ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarnegmaczonego
symbolem c-05MNUw, wyznaczona jest granica ukfadu urbanistyczneggegp w rejestrze
zabytkéw nieruchomych wojewddztwa wafisko-mazurskiego, o ktérym mowa w 8 7 ust. 1 pkt. 4
lit. a, w ktérym obowizuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu tergywikajace z
przepisow odgbnych;
wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30% powiénzicdziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dzjatk
c) intensywnd¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,90 powierzchni dzibdlkdowlanej;

wysokas¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: max. 3 kamabjg nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie nkej niz 6 m nie wyej niz 12 m;
b) wysokaé¢ budynkéw zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacéziemna w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 7 m,
c) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b: nie wgj niz 5 m;
usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, koloratgabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy dachu: prostopadle lulwmolegle do frontu lub najdiszej granicy
dziafki;
b) geometria i pokrycie dachow nad gtaworyla budynkéw przeznaczenia podstawowego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wytiiiorg kalenia, o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°, kryty dachogykblachodachowd materiatem imitujcym dachéwk lub
gontem w odcieniach czerwieni,gau lub czerni;
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c) geometria i pokrycie dachéw nad gtéyoryta budynkéw niewymienionych w lit. b:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy gzik nachylenia potaci od 20° do 45°, kryty
dachowlg, blachodachéwk materialem imitujcym dachowk lub gontem w odcieniach
czerwieni, bgzu lub czerni;

- dopuszcza sidach jednospadowy aéie nachylenia potaci do 20°;

d) w elewacjach stosowamateriaty tradycyjne jak cegta, kamjedrewno, tynki o wygldzie tynkow

tradycyjnych;
e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.
Ustalenia dotycace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania

terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowylhwW

§64.

1. Dlaterenu elementarnego oznaczonego w planie dgmin01MW ustala sj:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkepieielorodzinnej;
przeznaczenie uzupetrdap: zabudowa gospodarcza, nightie do obstugi zabudowy: doja,

dojazdy, infrastruktura techniczna;

3)

4)

5)

6)

zasady mytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:
a) budynek przeznaczenia podstawowego realizgako wolnostgjcy;
b) nieprzekraczalna linie zabudowy: zgodnie z rysumkiplanu, przepisami ogollnymi, przepisami
odrebnymi;
wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.50% powierzatiziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,3 powierzchni dziatki
c) intensywndé¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,9 powierzchni dzididdowlanej;

wysokas¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 3 kamabjg nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie nkej niz 6 m nie wyej niz 12 m;
b) wysoka¢ budynkéw zabudowy gospodarczej max. 2 kondygnagdziemna w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 7 m,
c) wysoka¢ zabudowy nie wymienionej w lit. a i b: nie wgj niz 5 m;
usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, koloriatgabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw przeznaizeodstawowego: prostopadle do frontu
dziatki;
b) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku zabudowgpgalarczej: prostopadle lub réwnolegle do
frontu lub najdtiszej granicy dziaki;
c) geometria i pokrycie dachéw nad gtéworyla budynkdéw przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy oadie nachylenia potaci od 30° do 45° kryty dachgwk
blachodachowk materiatem imitujcym dachéwl lub gontem w odcieniach czerwienigbu
lub czerni;

d) geometria i pokrycie dachow nad gtéploryla budynkdéw niewymienionych w lit. b:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy gcik nachylenia potaci do 45°, kryty
dachowlg, blachodachéwk materiatem imitujcym dachowk lub gontem w odcieniach
czerwieni, bgzu lub czerni;

- dopuszcza sidach jednospadowy aéie nachylenia potaci do 20°%;

e) w elewacjach budynku stosowenateriaty tradycyjne jak cegta, kamjedrewno, tynki o wygjidzie
tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji najestosowa barwy stonowane;
f) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.
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Ustalenia dotycace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania

terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowy MWU
865.

1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie syamhi c-01MWU, c-06MWU, c-10MWU,
c-11MWU, ¢-13MWU, c-15MWU ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszakepigielorodzinnej i ustug nieugiliwych;

2) przeznaczenie uzupetiap: zabudowa gospodarcza, nigite do obstugi zabudowy: doja,
dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) zasady aytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizojako wolnostajce;

b) budynki mieszkalne realizowavytacznie jako wielorodzinne;

c) nakazuje sirealizacy ustug wyhcznie jako ustugi nieugkliwe;

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemiog6inymi, przepisami oglonymi;
4)  szczegOlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje silokalizowania obiektéw handlowych o powierzchnizgglary powyzej 600 nf;

5) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenéw elementarnyzhaozonych
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenéw elementarnyziaczonych
symbolami c-01IMWU, c-06MWU wyznaczona jest granica uktadu urbanistyczneggegp w
rejestrze zabytkdw nieruchomych wojewddztwa waskd-mazurskiego, o ktorym mowa w § 7 ust.

1 pkt. 4 lit. a, w ktorym obowkuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu

wynhikajace z przepisoéw ogbnych;

b) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarnegmaczonego
symbolem c-15MWU, wyznaczona jest strefa ochronna terenu zaghkgo ustalonego przez
ministra widciwego do spraw transportu, o ktorej mowa w 89,térdj obowizujg ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynjgajz przepiséw ogbnych;

Cc) w miejscu okrélonym na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarnegoaczonego
symbolemc-13MWU, wyznaczony jest budynek ¢ty w gminnej ewidencji zabytkéw, o ktérym
mowa w 8§ 7 ust. 1 pkt. 5 lit. a, w stosunku do &g obowazuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu wynikeg z przepiséw odbnych;

6) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30 % powidnzi dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy: max. 0,50 powierzchni dzjatk

c) intensywndé¢ zabudowy: min. 0,01 max. 3,0 powierzchni dzididdowlanej;

7)  wysoka¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 4 kamabtjg nadziemne plus dwie
kondygnacje w poddaszuytkowym, nie nkej niz 6 m nie wyej niz 18 m;
b) wysoka¢ budynkéw zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnaeedziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 7 m,
c) wysoka¢ pozostatej zabudowy nie wgj niz 5 m;
8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorkatgabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow: rownotegib prostopadle do frontu lub najdéze]
granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachow nad gtaworyla budynkéw przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wytiiiorg kalenia, o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°, kryty dachogykblachodachowg materiatem imitujcym dachéwk lub
gontem w odcieniach czerwieni,aau lub czerni

- dopuszcza sidach ptaski;

c) geometria i pokrycie dachéw zabudowy niewymieniomdi. b:
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- symetryczny: dwuspadowy oatie nachylenia potaci od 30° do 45° kryty dachgwk
blachodachowk materiatem imitujcym dachowlk, gontem lub papw odcieniach czerwieni,
brazu lub czerni;

- dopuszcza sidach jednospadowy aéie nachylenia potaci do 20°;

d) w elewacjach budynkow stosogvenaterialy tradycyjne jak cegta, kamjadrewno, tynki o wygjdzie
tynkéw tradycyjnych;
e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

2. Dlaterenu elementarnego oznaczonego w planie semiam02MWU, ustala sg:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkepigielorodzinnej i ustug nieugiliwych;
przeznaczenie uzupetniap: zabudowa gospodarcza, nighte do obstugi zabudowy: doja,

dojazdy, infrastruktura techniczna;

3)

4)

5)

6)

7

8)

zasady wytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizojako wolnostajce;

b) budynki mieszkalne realizowavytacznie jako wielorodzinne;

¢) nakazuje sirealizacg ustug wyhcznie jako ustugi nieugkliwe;

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemiog6inymi, przepisami oglonymi;
szczegOlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje silokalizowania obiektéw handlowych o powierzchnizgulary powyzej 600 nf;

ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarnegeaczonego
symbolem c-02MWU, wyznaczona jest granica ukladu urbanistyczneggiegp w rejestrze
zabytkow nieruchomych wojewddztwa wafisko-mazurskiego, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 pkt. 4
lit. a, w ktérym obowizuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu tergywikajagce z
przepiséw odgbnych;
wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30 % powadnai dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,50 powierzchni dzjatk
c) intensywndé¢ zabudowy: min. 0,01 max. 3,0 powierzchni dzididdowlanej;

wysokas¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: max. 4 kamabjg nadziemne plus dwie
kondygnacje w poddaszuytkowym, nie wyej niz 15 m;
b) wysoka¢ budynkéw zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnaedziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 7 m,
c) wysoka¢ pozostatej zabudowy nie wgj niz 5 m;
usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, koloriatgabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow: rownotegib prostopadle do frontu lub najdéze]
granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachow nad gtaworylta budynkéw przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wytuiiorg kalenia, o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°, kryty dachogykblachodachdéwk materiatem imitujcym dachowls lub
gontem w odcieniach czerwieni,aau lub czerni;

- dopuszcza sidach ptaski;

c) geometria i pokrycie dachéw zabudowy niewymieniomdi. b:

- symetryczny: dwuspadowy oadie nachylenia potaci od 30° do 45° kryty dachfiwk
blachodachowk materiatem imitujcym dachowlk, gontem lub papw odcieniach czerwieni,
brazu lub czerni;

- dopuszcza sidach jednospadowy aéie nachylenia potaci do 20°;

d) w elewacjach budynkéw stosotvenaterialy tradycyjne jak cegta, kamjelrewno, tynki o wygldzie
tynkéw tradycyjnych;
e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.
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3. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie syamhi c-03MWU, c-07MWU, c-08MWU, ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszakepigielorodzinnej i ustug nieugiliwych;

2) przeznaczenie uzupetap: zabudowa gospodarcza, nighte do obstugi zabudowy: doja,
dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) zasady wytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizojako wolnostajce;

b) budynki mieszkalne realizowavytacznie jako wielorodzinne;

c) nakazuje sirealizacg ustug wyhcznie jako ustugi nieugkliwe;

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemiog6inymi, przepisami oglonymi;
4)  szczegOlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje silokalizowania obiektéw handlowych o powierzchnizgglary powyzej 600 nf;

5) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terendw elementarnyntaczonych
symbolami c-03MWU, c-07MWU, c-08MWU wyznaczona jest granica uktadu urbanistycznego
ujetego w rejestrze zabytkdéw nieruchomych wojewddaiveaminsko-mazurskiego, o ktérym mowa
w 8 7 ust. 1 pkt. 4 lit. a, w ktorym oboyziujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepisow ogbnych;
6) wskazniki zagospodarowania teren6w elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30 % powatnai dziatki budowlaneyj;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,50 powierzchni dzjatk
c) intensywndé¢ zabudowy: min. 0,01 max. 3,0 powierzchni dzidi«dowlanej;
7)  wysokaé¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: max. 4 kamabjg nadziemne plus dwie
kondygnacje w poddaszuytkowym, nie wyej niz 15 m;
b) wysoka¢ budynkéw zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnaedziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 7 m;
c) wysoka¢ pozostatej zabudowy nie wgj niz 5 m;
8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorkatgabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow: rownotegib prostopadle do frontu lub najdéze]
granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachow nad gtaworyla budynkéw przeznaczenia podstawowego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wytuiiorg kalenia, o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°, kryty dachdgykblachodachdéwd materiatem imitujcym dachdwk w
odcieniach czerwieni lub fmu;
- dopuszcza sistosowanie dachow ptaskich;
c) geometria i pokrycie dachéw zabudowy niewymieniomdi. b:
- symetryczny: dwuspadowy oadie nachylenia potaci od 30° do 45° kryty dachfiwk
blachodachowk materiatem imitujcym dachéwk w odcieniach czerwieni lub duu;
- dopuszcza sidach jednospadowy aéie nachylenia potaci do 20°%;
d) w elewacjach budynkow stosogvenaterialy tradycyjne jak cegta, kamjadrewno, tynki o wygjdzie
tynkow tradycyjnych;
e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

4. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie dgm@m04MWU, ustala s3:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaepigielorodzinnej i ustug nieugiliwych;

2) przeznaczenie uzupetap: zabudowa gospodarcza, nighte do obstugi zabudowy: doja,
dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) zasady aytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki przeznaczenia podstawowego realizojako wolnostajce;
b) budynki mieszkalne realizowavytacznie jako wielorodzinne;
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4)

5)

6)

7

8)

c) nakazuje sirealizacy ustug wyhcznie jako ustugi nieugkliwe;

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleriogélnymi, przepisami oglonymi;
szczegOlne warunki i zasady ksztalttowania zabudowy:

a) zakazuje silokalizowania obiektéw handlowych o powierzchnizgglay powyzej 600 nf;

ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarnegeaczonego
symbolem c-04MWU, wyznaczona jest granica ukladu urbanistycznegetegp w rejestrze
zabytkéw nieruchomych wojewddztwa wafisko-mazurskiego, o ktérym mowa w 8 7 ust. 1 pkt. 4
lit. a, w ktérym obowizuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu tergymikajace z
przepisow odgbnych;

wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30 % powidnzi dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dzjatk
c) intensywnd¢ zabudowy: min. 0,01 max. 2,4 powierzchni dzididowlanej;

wysokasé¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 2 kamabjg nadziemne plus dwie
kondygnacje w poddaszuytkowym, nie wyej niz 15 m;
b) wysokaé¢ budynkéw zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacéziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 7 m;
C) wysoka¢ pozostatej zabudowy nie g niz 5 m;
usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorgatgabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw: rownoéegib prostopadle do frontu lub najébzej
granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtawloryla budynkdw przeznaczenia podstawowego:
- symetryczny: dwuspadowy, oadie nachylenia potaci od 30° do 45°, kryty dachgiwk
blachodachowk materiatem imitujcym dachéwk w odcieniach czerwieni, §zu lub czerni;
c) geometria i pokrycie dachow zabudowy niewymieniomdit. b:
- symetryczny: dwuspadowy oa&ie nachylenia potaci od 30° do 45° kryty dachgiwk
blachodachowk materiatem imitujcym dachéwk w odcieniach czerwieni, fizu lub czerni;
- dopuszcza sidach jednospadowy aéie nachylenia potaci do 20°;
d) w elewacjach budynkéw stosotvenaterialy tradycyjne jak cegta, kamjelrewno, tynki o wygldzie
tynkow tradycyjnych;
e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

5. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie dgmm05MWU, ustala s3:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkeniielorodzinnej i ustug nieugiliwych;
przeznaczenie uzupetrdap: zabudowa gospodarcza, nightie do obstugi zabudowy: doja,

dojazdy, infrastruktura techniczna;

3)

4)

5)

6)

zasady wytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizojako wolnostajce;

b) nakazuje sirealizacg ustug wyhcznie jako ustugi nieugtliwe;

c) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przepisag6inymi, przepisami ogbnymi;
szczegOlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje silokalizowania obiektéw handlowych o powierzchnizgulary powyzej 600 nf;

ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznymwyznaczona jest granica uktadu urbanistycznego
ujetego w rejestrze zabytkdéw nieruchomych wojewddaiveaminsko-mazurskiego, o ktérym mowa
w 8 7 ust. 1 pkt. 4 lit. a, w ktorym oboyziujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepisow ogbnych;
wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30 % powidnzi dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dzjatk
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C) intensywnd¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,6 powierzchni dzididowlanej;

7)  wysoka¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: max. 4 kamabjg nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie nkej niz 6 m nie wyej niz 15 m;
b) wysokaé¢ budynkéw zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacéziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 7 m;
C) wysoka¢ pozostatej zabudowy nie g niz 5 m;
8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorkatgabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw: rownoéegib prostopadle do frontu lub najébzej
granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtawloryla budynkéw przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy, oadie nachylenia potaci od 30° do 45°, kryty dachgiwk
blachodachowk materiatem imitujcym dachdéwlk lub gontem w odcieniach czerwienigbu
lub czerni

- dopuszcza sidach ptaski;

c) geometria i pokrycie dachow zabudowy niewymieniomdit. b:

- symetryczny: dwuspadowy oa&ie nachylenia potaci od 30° do 45° kryty dachgiwk
blachodachowk materiatem imitujcym dachéwlk lub gontem w odcieniach czerwienigbu
lub czerni;

- dopuszcza sidach jednospadowy aéie nachylenia potaci do 20°%;

d) w elewacjach budynkow stosogvenaterialy tradycyjne jak cegta, kamjadrewno, tynki o wygjdzie
tynkow tradycyjnych;
e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

6. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie sgmam09MWU, ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaepigielorodzinnej i ustug nieugiliwych;

2) przeznaczenie uzupetdap: zabudowa gospodarcza, nighte do obstugi zabudowy: doja,
dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) zasady wytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizojako wolnostajce;

b) budynki mieszkalne realizowavytacznie jako wielorodzinne;

¢) nakazuje sirealizacg ustug wyhcznie jako ustugi nieugkliwe;

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemiog6inymi, przepisami oglonymi;
4)  szczegOlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje silokalizowania obiektéw handlowych o powierzchnizgmlary powyzej 600 nf;

5) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30 % powidnzi dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dzjatk
c) intensywnd¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,2 powierzchni dzididowlanej;

6) wysoka¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: max. 3 kamatyjg nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 15 m;
b) wysokaé¢ budynkéw zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacéziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 7 m;
c) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b: nie wgj niz 5 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorkatgabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow: rownotegib prostopadle do frontu lub najdéze]
granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachow nad gtaworyla budynkéw przeznaczenia podstawowego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wytiiiorg kalenia, o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°, kryty dachogykblachodachowd materiatem imitujcym dachéwk lub
gontem w odcieniach czerwieni lulgbu;
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- dopuszcza sidach ptaski;

c) geometria i pokrycie dachow zabudowy niewymieniomdit. b:

- symetryczny: dwuspadowy oadie nachylenia potaci od 30° do 45° kryty dachgwk
blachodachowk materialem imitujcym dachowk, gontem lub papw odcieniach czerwieni
lub brazu;

- opuszcza sidach jednospadowy aie nachylenia potaci do 20°;

d) w elewacjach budynkow stosogvenateriaty tradycyjne jak cegta, kamjadrewno, tynki o wygjdzie
tynkow tradycyjnych;
e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

7. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie syamhi c-12MWU, c-14MWU ustala sj:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkeniwielorodzinnej i ustug nieugiliwych;
przeznaczenie uzupetrdap: zabudowa gospodarcza, nightie do obstugi zabudowy: doja,

dojazdy, infrastruktura techniczna;

3)

4)

5)

6)

7

8)

zasady wytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizojako wolnostajce;

b) budynki mieszkalne realizowavytacznie jako wielorodzinne;

c) nakazuje sirealizacg ustug wyhcznie jako ustugi nieugkliwe;

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleriogélnymi, przepisami oglonymi;
szczegoblne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje silokalizowania obiektéw handlowych o powierzchnizgmlary powyzej 600 nf;

ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarnegmaczonego
symbolem c-14MWU, wyznaczona jest strefa ochronna terenu zaghkgo ustalonego przez
ministra wigciwego do spraw transportu, o ktérej mowa w 89,téréd§ obowazuja ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynjgajz przepiséw ogbnych;

wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30 % powidnzi dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dzjatk
c) intensywnd¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,6 powierzchni dzididowlanej;

wysokas¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: max. 4 kamatyjg nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie niej niz 6 m nie wyej niz 18 m;
b) wysokaé¢ budynkdéw zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacdziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 7 m;
C) wysoka¢ pozostatej zabudowy nie g niz 5 m;
usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, koloratgabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw: rownoéegib prostopadle do frontu lub najébzej
granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtawloryla budynkéw przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wytiiiorg kalenia, o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°, kryty dachogykblachodachowg materiatem imitujcym dachdéwk lub
gontem w odcieniach czerwieni lulsbu;

- dopuszcza sidach ptaski;

c) geometria i pokrycie dachow zabudowy niewymieniomdit. b:

- symetryczny: dwuspadowy oadie nachylenia potaci od 30° do 45° kryty dachfiwk
blachodachowk materiatem imitujcym dachowk lub gontem w odcieniach czerwieni lub
brazu;

- dopuszcza sidach jednospadowy aéie nachylenia potaci do 20°%;

d) w elewacjach budynkow stosogvenaterialy tradycyjne jak cegta, kamjadrewno, tynki o wygjdzie
tynkow tradycyjnych;
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e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotyczce zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenow

elementarnych oznaczonych symbolem literowym U

8§66

1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie syambi literowo — cyfrowymic-01U, c-02U ustala
sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej;
przeznaczenie uzupetniap: zabudowa gospodarcza, nighte do obstugi zabudowy: doja,

dojazdy, infrastruktura techniczna;

3)

4)

5)

6)

7

8)

zasady @ytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:
a) budynek przeznaczenia podstawowego realizgaleo wolnostajcy
b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemiogolnymi, przepisami oglonymi;
szczegOlne warunki i zasady ksztalttowania zabudowy:
a) zakazuje silokalizowania obiektéw handlowych o powierzchnizgulary powyzej 800 nf;
b) na tereniec-02U dopuszcza silokalizowanie tymczasowych obiektéw budowlanychigaanych
bezpdrednio z podstawowym przeznaczeniem terenu elemmaga;

ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenéw elementarnyziaoczonych
symbolamic-02U wyznaczona jest strefa ochronna terenu zaghdgd ustalonego przez ministra
whasciwego do spraw transportu, o ktérej mowa w 89, tord§ obowazuja ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynjgajz przepiséw ogdbnych;

wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.10% powierzatiziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dzjatk
C) intensywnd¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,2 powierzchni dzididowlanej;
d) powierzchnia zabudowy obiektéw tymczasowych natdgiaudowlanej: max. 300%n

wysokas¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: max. 3 kamabjg nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 15 m;
b) wysoka¢ budynkéw zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnaedziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 7 m;
c) wysoka¢ tymczasowych obiektow budowlanych nieasyniz 5 m;
d) wysoka¢ pozostatej zabudowy nie wgj niz 5 m;
usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, koloriatgabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow: rownotegib prostopadle do frontu lub najdéze]
granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachow nad gtaworyla budynkéw przeznaczenia podstawowego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wytuiiorg kalenia, o kacie nachylenia
potaci do 45°, kryty dachowkblachodachowk materiatem imitujcym dachowlk lub gontem
w odcieniach czerwieni, bzu i czerni;
c) geometria i pokrycie dachow nad gtyoryla zabudowy gospodarczeyj:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, gcik nachylenia potaci do 45°, kryty
materialem w odcieniach czerwienighbu i czerni;
- dopuszcza sidach ptaski;
- dopuszcza sidach jednospadowy aéie nachylenia potaci do 20°%;
d) w elewacjach budynku stosogvenateriaty tradycyjne jak cegta, kamjedrewno, tynki o wygjdzie
tynkéw tradycyjnych;
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e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotycace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania

terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowty UN

867.

1. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie syembc-01UN, c-02UN, c-03UN, c-04UNstala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustuginidiwych;

2) przeznaczenie uzupetap: zabudowa gospodarcza, nighte do obstugi zabudowy: doja,
dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) zasady aytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) zabudow ustugows realizowa jako ustugi nieuaizliwe;

b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemiogolnymi, przepisami oglonymi;
4)  szczegO6lne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje silokalizowania obiektéw handlowych o powierzchnizgglay powyzej 600 nf;

5) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terendw elementarnyntaczonych
symbolamic-01UN, c-02UNwyznaczona jest strefa ochronna terenu zagté@d ustalonego przez
ministra widciwego do spraw transportu, o ktorej mowa w 89,térdj obowizujg ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terendéw wynikajz przepisow ogbnych;

6) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 10% powiénzicdziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,60 powierzchni dzjatk
c) intensywndé¢ zabudowy: min. 0,01 max. 2,4 powierzchni dzididdowlanej;

7)  wysokaé¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynkdéw przeznaczenia podstawowego: max. 4 kamaljg nadziemne plus 2
kondygnacje realizowane jako poddaszgtkowe, nie ntej niz 6 m nie wyej niz 15 m;
b) wysoka¢ budynkéw zabudowy gospodarczej: max 2 kondygnaapgziemne w tym poddasze, nie
wyzej niz 7 m;
c) wysokai¢ komina: max 30 m;
d) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit. a bic: nie gy niz5 m
8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorkatgabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw: prostdpaldib réwnolegle w stosunku do frontu
dziatki lub najdhiszej granicy dziaiki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtawioryta budynkéw:
- symetryczny: dwuspadowy, oadie nachylenia potaci od 20° do 45°, kryty dachfiwk
blachodachowk lub materiatem imitujcym dachowls w odcieniach czerwieni i bzu;
- dopuszcza sidach jednospadowy aéie nachylenia potaci do 20°;
- dopuszcza sidach ptaski;
- dopuszcza sidach kopulasty.

c) w elewacjach stosowamaterialy tradycyjne jak cegta, kamjedrewno, tynki o wygjdzie tynkow
tradycyjnych;
d) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.
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Ustalenia dotycace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania

terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowry Up

§68.

1. Dlaterenu elementarnego oznaczonego w planie dgmmn01Up,ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugcaalgth;

2) przeznaczenie uzupetdap: zabudowa gospodarcza, nighte do obstugi zabudowy: doja,
dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) zasady mytkowania i zagospodarowania teren6w elementarnych:
a) zabudow ustugows realizowa jako ustugi publiczne;
b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemiogolnymi, przepisami oglonymi;
4)  wskaniki zagospodarowania teren6w elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.10% powierzatiziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dzjatk
¢) intensywndé¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,20 powierzchni dziadlkdowlanej;
5)  wysokaé¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynku przeznaczenia podstawowego: max. 3 korabjgnw tym poddaszezytkowe,
nie wyzej niz 18 m;
b) wysoka¢ zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacje nadzemnia wyej niz 9 m;
c) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b: nie wgj niz 5 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorkatgabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow: rownotegib prostopadle do frontu lub najdéze]
granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachow nad gtaworyla budynkéw przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wytuiiorg kalenia, o kacie nachylenia
potaci od 20° do 35°, kryty dachogykblachodachowd materialem imitujcym dachéwk lub
gontem w odcieniach czerwieni,gau lub czerni;

- dopuszcza sidach jednospadowy aéie nachylenia potaci do 20°;

- dopuszcza giwykonanie dachéw ptaskich;

c) geometria i pokrycie dachéw nad gtéyioryla zabudowy gospodarczej:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, ggik nachylenia potaci od 20° do 35°, kryty

materialem w odcieniach czerwienigbu i czerni;
- dopuszcza sidach ptaski;
- dopuszcza sidach jednospadowy aéie nachylenia potaci do 30°;
d) w elewacjach stosowamateriaty tradycyjne jak cegta, kamjedrewno, tynki o wygldzie tynkow
tradycyjnych;
e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane;
2. Dlaterenu elementarnego oznaczonego w planie dgmim02Up,ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugcaalgth;

2) przeznaczenie uzupelndgp: zabudowa gospodarcza, nigite do obstugi zabudowy: doja,
dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) zasady mytkowania i zagospodarowania teren6w elementarnych:
a) zabudow ustugowy realizowa jako ustugi publiczne;
b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemiogolnymi, przepisami oglonymi;
4)  ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarnegeaczonego
symbolemc-02Up, wyznaczona jest granica ukfadu urbanistycznegtegp w rejestrze zabytkow
nieruchomych wojewddztwa warfgko-mazurskiego, o ktérym mowa w 8§ 7 ust. 1 pkiit.4a, w
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5)

6)

7

ktorym obowazujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu teveynikajace z przepisow
odrebnych;

wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:

a)
b)
c)

powierzchnia biologicznie czynna: min.10% powierzdaiiziatki budowlanej;
powierzchnia zabudowy: max. 0,80 powierzchni dzjatk
intensywnd¢ zabudowy: min. 0,01 max. 2,40 powierzchni dzidlkdowlanej;

wysokas¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynku przeznaczenia podstawowego max. 3 kondygne tym poddaszezytkowe,

b)
c)

nie wyzej niz 15 m;
wysokas¢ zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacje nadaemia wyej niz 7 m;
wysokas¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b: nie wgj niz 5 m;

usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorkatgabudowy:

a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw: rownoéedb frontu lub najdieszej granicy dziafki;

b)

c)

d)

geometria i pokrycie dachéw nad gtéworyta budynkéw przeznaczenia podstawowego:
- symetryczny: dwuspadowy, oadie nachylenia potaci od 30° do 45°, kryty dachgwk
blachodachowk materiatem imitujcym dachéwlk lub gontem w odcieniach czerwienigbu
lub czerni;

geometria i pokrycie dachow nad gtworyta zabudowy gospodarczej:
- symetryczny: dwuspadowy, oadie nachylenia potaci od 30° do 45°, kryty materiatw

odcieniach czerwieni, bru i czerni;

w elewacjach stosowamateriaty tradycyjne jak cegta, kamjedrewno, tynki o wygldzie tynkow
tradycyjnych;

e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

3. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie semim03Up, ustala si:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugcaalth;
przeznaczenie uzupetniap: zabudowa gospodarcza, nighte do obstugi zabudowy: doja,

dojazdy, infrastruktura techniczna;

3)

4)

5)

zasady wytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) budynki realizowa jako wolnostajce;

b)

nakazuje sirealizacg ustug wyhcznie jako ustugi publiczne;

¢) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaeniogolnymi, przepisami oelonymi;

ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw

a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznymwyznaczona jest granica ukfadu urbanistycznego

b)

ujetego w rejestrze zabytkow nieruchomych wojewddaiveaminsko-mazurskiego, o ktorym mowa
w 8§ 7 ust. 1 pkt. 4 lit. a, w ktdrym oboyziujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepisow ogbnych;

w granicach okrdonych na zajczniku graficznymwyznaczona jest granica zabytkuetego w
rejestrze zabytkdw nieruchomych wojewddztwa waskd-mazurskiego, o ktorym mowa w § 7 ust.
1 pkt. 4 lit. b, w ktérym obowzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wyhikajace z przepisoéw ogbnych;

c) w miejscu okrélonym na zajczniku graficznymwyznaczony jest budynek gty w rejestrze

zabytkéw nieruchomych wojewddztwa wafisko-mazurskiego, o ktérym mowa w 8 7 ust. 1 pkt. 4
lit. b, w stosunku do ktérego obmyziljg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynhikajace z przepiséw ogbnych;

d) w miejscu okrélonym na zaczniku graficznymwyznaczone gspomniki przyrody, o ktérych mowa

w 8§ 6 ust. 2 pkt. 2 lit. b, w stosunku do ktérycbowigzuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu wynikeg z przepiséw odbnych;
wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna: min.10% powierzatiziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,6 powierzchni dziakki
C) intensywnd¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,20 powierzchni dzibdlkdowlanej;
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6)

7

wysokas¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 2 kamaltyjg nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 15 m;
b) wysoka¢ wiezy kosciota: max 18 m;
c) wysoka¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: max. 3 kegmobcje nadziemne, w tym
poddasze tytkowe, nie wyej niz 12 m;
d) wysoka¢ budynkéw zabudowy gospodarczej max. 2 kondygnaedziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyej niz 7 m;
e) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit. a, b, ¢, d: nieagyniz 5 m;
usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorgatgabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow: rownotegib prostopadle do frontu lub najdéze]
granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachu nad gtéyoryta budynku przeznaczenia podstawowego:
- symetryczny dwuspadowy adie nachylenia potaci od 30° do 45°, kryty dachgaéramiczn
w odcieniach czerwieni;
- dopuszcza giinng geometr¢ dachu nad wie kosciota,;
c) geometria i pokrycie dachu nad gtéworyta budynku mieszkalnego wielorodzinnego:
- symetryczny mansardowy, @adie nachylenia potaci gérnych potaci od 10° do i388Inych
gornych potaci od 40° do 70°, kryty daché@wik odcieniach czerwieni;
d) geometria i pokrycie dachu zabudowy niewymieniamdi b i c:
- symetryczny dwuspadowy oa&ie nachylenia potaci od 20° do 45°, kryty dach®wk
odcieniach czerwieni;
e) w elewacjach stosowamaterialy tradycyjne jak cegta, kamjedrewno, tynki o wygjdzie tynkow
tradycyjnych;
f) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

4. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie semim04Up, ustala si:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugcaalth;
przeznaczenie uzupetniap: zabudowa gospodarcza, nighte do obstugi zabudowy: doja,

dojazdy, infrastruktura techniczna;

3)

4)

5)

6)

zasady wytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) nakazuje sirealizacy ustug wyhcznie jako ustugi publiczne;
b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemiogdlnymi, przepisami oglonymi;

wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.20% powierzatiziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dzjatk
c) intensywnd¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,60 powierzchni dzidlkdowlanej;

wysokas¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynku przeznaczenia podstawowego: max. 4 korabygnw tym poddaszezytkowe,

nie wyzej niz 18 m;

b) wysokaé¢ zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacje nadzaenia wyej niz 7 m;
c) wysokai¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b: nie wgj niz 5 m;

usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorkatgabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw: rownoéedb frontu lub najdieszej granicy dziafki;
b) geometria i pokrycie dachow nad gtaworyla budynkéw przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, quik nachylenia potaci od 30° do 45°, kryty

dachéwlg, blachodachéwk materiatem imitujcym dachowk lub gontem w odcieniach
czerwieni, bgzu lub czerni;
c) geometria i pokrycie dachow nad gtworyta zabudowy gospodarczeyj:
- symetryczny: dwuspadowy, oadie nachylenia potaci od 30° do 45°, kryty materiatw
odcieniach czerwieni, bru i czerni;
- dopuszcza sidach ptaski;
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- dopuszcza sidach jednospadowy aéie nachylenia potaci do 20°%;

d) w elewacjach stosowamateriaty tradycyjne jak cegta, kamjedrewno, tynki o wygjdzie tynkdéw
tradycyjnych;
e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotycace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania

terendw elementarnych oznaczonych symbolem literowy PU

8§69.

1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie syembc-01PU, c-02PU, c-03PU, c-04Pustala s:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy produseyjpmstugowej;
przeznaczenie uzupetrdap: zabudowa gospodarcza, nightie do obstugi zabudowy: doja,

dojazdy, infrastruktura techniczna;

3)

4)

5)

6)

7

8)

zasady mytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemniogoinymi, przepisami oelonymi;

szczegoblne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
a) zakazuje silokalizowania obiektéw handlowych o powierzchnizgmlary powyzej 1500 rf;
b) dopuszcza si lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanychigaanych bezpwednio z
podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;

ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw

a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terendw elementarnyntaczonych
symbolamic-03PU, c-04PUwvyznaczona jest strefa ochronna terenu zagdgo ustalonego przez
ministra widciwego do spraw transportu, o ktorej mowa w 89,térdj obowizujg ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajz przepisow ogbnych;

b) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarnegmczonego
symbolemc-03PU, wyznaczona jest granica uktadu urbanistycznegtegp w rejestrze zabytkéw
nieruchomych wojewddztwa warfgko-mazurskiego, o ktérym mowa w 8§ 7 ust. 1 pkiit.4a, w
ktorym obowazujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu teveynikajace z przepisow
odrebnych;

wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 20% powiénzicdziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,30 powierzchni dzjatk
c) intensywnd¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,60 powierzchni dziblkdowlanej;
wysokas¢ zabudowy:
a) wysoka¢ budynku przeznaczenia podstawowego: max. 3 korabygrnw tym poddaszezytkowe,
nie wyzej niz 15 m;
b) wysokaé¢ zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacje nadaemitym poddaszezytkowe, nie
wyzej niz 10 m;
c) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b: nie wgj niz 5 m;
usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorkatgabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw: réwnogedb frontu lub najdiszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachow nad gtaworyla budynkéw przeznaczenia podstawowego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wytuiiorg kalenia, o kacie nachylenia
potaci do 35°, kryty dachowkblachodachéwk materiatem imitujcym dachowlks lub gontem
w odcieniach czerwieni, bzu lub czerni;
- dopuszcza sidach ptaski;
c) geometria i pokrycie dachéw zabudowy niewymieniomdi. b:
- symetryczny: dwuspadowy, ogdie nachylenia potaci 35°, kryty materiatem w od@eh
czerwieni, bgzu i czerni;
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- dopuszcza sidach ptaski;
- dopuszcza sidach jednospadowy aéie nachylenia potaci do 20°;

d) kierunek gtébwnej kalenicy: prostopadle lub rowndéedo frontu lub najdtiszej granicy dziatki;
e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotycace zagospodarowania terenu elementarnego oznaczoonegymbolem literowym Z

§70.

1. Dlaterenu elementarnego oznaczonego w planie dgmn01Z ustala sj:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: teren zieleni;

szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowaniatere
a) dopuszcza gipielegnacg i wkasciwe utrzymanie istniggej zieleni;
b) zakazuje silokalizacji obiektow budowlanych.

ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarnegmaczonego

symbolemc-01Z, wyznaczona jest strefa ochronna terenu zaghégo ustalonego przez ministra

whasciwego do spraw transportu, o ktérej mowa w 89, trd§ obowazuja ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynjgajz przepiséw ogbnych.

Ustalenia dotycace zagospodarowania terenu elementarnego oznaczoaeymbolem literowym
ZD

8§71.

1. Dlaterenu elementarnego oznaczonego w planie dgmm01ZD ustala s3:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ogrodow dziatkowych
2) przeznaczenie uzupetniap: niezledne do obstugi zabudowy: doja, dojazdy, infrastruktura
techniczna;
3) zasady mytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupebtegp zezwala sina lokalizagg:
- altan dziatkowych;
- budynkéw gospodarczych;
- terenowych urgdzex sportu i rekreaciji;
- infrastruktury ogrodowej zgodnie z przepisamiethymi;
b) zabudow realizowa jako wolnostajca;
c¢) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaemniogélnymi, przepisami oglonymi;
4)  wskaniki zagospodarowania teren6w elementarnych:

5)

6)

a) powierzchnia biologicznie czynna: min.70 % powiénzicdziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku: maxnf3
c) powierzchnia zabudowy: max. 0,3 powierzchni dZjatk
d) intensywnd¢ zabudowy: min. 0,05 max. 0,2 powierzchni dzidkdowlanej;
wysokas¢ zabudowy:
a) wysoka¢ altan dziatkowych i budynkéw gospodarczych o dabhataskich: nie wiej niz 4 m;
b) wysokai¢ altan dziatkowych i budynkéw gospodarczych o dabhgtromych: nie wiej niz 5 m;
c) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) i b) nie wgj niz 4 m;
usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, koloratgabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle lub prostolgadio frontu lub najdtzszej granicy dziakki;
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b) geometria i pokrycie dachow nad altanami dziatkowybudynkami gospodarczymi:
- stromy symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy yodvcbniorg kalenia, o kicie
nachylenia potaci od 12° do 45°, kryty materialanodcieniach czerwieni, hru lub czerni;
- dopuszcza giwykonanie dachéw jednospadowychaeilke nachylenia potaci do 20°;
- dopuszcza siwykonanie dachéw ptaskich;
c) kolorystka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotycace zagospodarowania terendw elementarnych oznaczammysymbolem literowym
ZP

§72.

1. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie syenbc-01ZP, c-02ZP, c-03ZRistala sj:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zielerdezanej;

2) przeznaczenie uzupetraap: zbiorniki retencyjne, nieztine do obstugi zabudowy: doja, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

3) zasady aytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupebtegp zezwala sina lokalizagg:
- budowli zwhgzanych bezpaednio z funkcj terenu elementarnego;
- terenowych urgdzea sportu i rekreaciji;
b) dopuszcza siurzzdzenie drogi rowerowej;
¢) zakaz lokalizacji budynkow;

4)  ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu:

a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarnegeaczonego
symbolemc-01ZP, wyznaczona jest strefa ochronna terenu zaghkgd ustalonego przez ministra
whasciwego do spraw transportu, o ktérej mowa w 89, tordj obowazuja ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terendéw wyni&ajz przepisow ogbnych

5)  wskazniki zagospodarowania teren6w elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 80% powiénzicdziatki budowlanej;

6) wysokai¢ zabudowy: nie wiej niz 5 m.

Ustalenia dotycace zagospodarowania terenu elementarnego oznaczoaeymbolem literowym
WP

8§73.

1. Dlaterenu elementarnego oznaczonego w planie dpman01WP ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchnibvngdladowych ptymcych;

2) zasady mytkowania i zagospodarowania teren6w elementarnych:
a) w granicach terenu znajduje szeka Orzysza,
b) zakazuje siniszczenia brzegdéw i zanieczyszczania wody;
c) wszelkie prace zwizane z utrzymaniem i ochrg@drodladowych wod powierzchniowych ptygaych
nalezy przeprowadzazgodnie z obowdzujgcymi przepisami odbnymi;
3) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarnegeaczonego
symbolemc-01WP, wyznaczona jest strefa ochronna terenu zaghégd ustalonego przez ministra
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whasciwego do spraw transportu, o ktérej mowa w 89, trd§ obowazuja ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terendw wynjgajz przepiséw ogbnych.

Ustalenia dotycace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania

terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowyih

8§74.

1. Dlaterenu elementarnego oznaczonego w planie dpman01K, ustala sj:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren infrastrukturyrtiezhej - kanalizacja,;
przeznaczenie uzupetnag: zielé, niezlzdne do obstugi zabudowy: doja, dojazdy, infrastruktura

techniczna, parkingi;

3)

4)

5)

6)

7

8)

zasady wytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaeniogolnymi, przepisami oelonymi;
b) w granicach terenu znajdugic urzadzenia i obiekty zwizane z infrastrukturkanalizacji sanitarnej —
oczyszczalnidciekow;

szczegoblne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza si lokalizowanie tymczasowych obiektéw budowlanychigzanych bezpoednio z
podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;

ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
a) w granicach okrdonych na zajczniku graficznym, w ramach terenu elementarnegeaczonego
symbolemc-01K, wyznaczona jest strefa ochronna terenu zagtdgd ustalonego przez ministra
wiascivego do spraw transportu, o ktorej mowa w 89, wrd§ obowiszuja ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terendéw wynikajz przepisow ogbnych.

wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.40% powierzatiziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,3 powierzchni dziakki
c) intensywndé¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,9 powierzchni dzididdowlanej;
d) powierzchnia zabudowy obiektéw tymczasowych natdgiaudowlanej: max. 800%n

gabaryty, kolorystyka zabudowy:
a) wysokai¢ budynkoéw przeznaczenia podstawowego: maksymalkiengdygnacje nadziemnej, w tym
poddasze iytkowe, nie wgcej niz 15 m;
b) wysokaé¢ zabudowy niewymienionej w lit a: nie wsj niz 12 m;
usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, koloratgabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw: prostdpaldib réwnolegle w stosunku do frontu
dziatki;
b) geometria i pokrycie dachow nad gtéworyta budynkéw:
- dwuspadowy lub wielospadowy, adie nachylenia potaci do 45°;
- dopuszcza si dach jednospadowy og&ie nachylenia pofaci do 30°, kryty materiatem w
odcieniach czerwieni, bru lub czarnego.
c) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotycace zasad zagospodarowania terenow elementarnych ezzonych w planie

symbolem literowym KD(GP)
8§75
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1. Dla teren6éw elementarnych oznaczonych w planie syemb literowo — cyfrowymc-01KD(GP), c-
02KD(GP), c-03KD(GPustala sj:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publiczigsy gtdwnej ruchu przyspieszonego;

2) zasady wmytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) ustala s} szerokéc¢ w liniach rozgraniczapych drog:
- ¢c-01KD(GP) - zmienna w przedziale od 30,0 m do 33,5 m, zgodmysunkiem planu;

- c-02KD(GP)— zmienna w przedziale od 15,5 m do 23,5 m, zgodmysunkiem planu;
- Cc-03KD(GP)— zmienna w przedziale od 17,0 m do 22,0 m, zgodmysunkiem planu;
b) ustala s} zasady zagospodarowania terenu elementarnegoegquzepisami odbnymi.

Ustalenia dotycace zasad zagospodarowania terendw elementarnych ezzonych w planie

symbolem literowym KD(Z)
8§76

1. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie syanmhi literowo - cyfrowymi c-01KD(Z),
c-02KD(Z) ustala sj:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publiczigsy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupetraag: infrastruktura techniczna realizowana zgodmezepisami odtbnymi;

3) zasady aytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala s} szeroké¢ w liniach rozgraniczagych drég:
- ¢-01KD(Z) — zmienna w przedziale od 8,0 m do 13,5 m, zgodmjsunkiem planu;

- ¢-02KD(Z) — zmienna w przedziale od 10,0 m do 22,5 m, zgodmysunkiem planu;
b) ustala s} zasady zagospodarowania terenow elementarnycmegogdrzepisami odbnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego ozmanego w planie

symbolem literowym KD(L)

§77.

1. Dlaterenu elementarnego oznaczonego w planie dgmibiderowo - cyfrowymc-01KD(L) ustala sj:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publiczikgsy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetmap: infrastruktura techniczna realizowana zgodrpezepisami odtbnymi;

3) zasady mytkowania i zagospodarowania teren6w elementarnych:
a) ustala s} szerokéc¢ w liniach rozgraniczapych drog:
- C-01KD(L) — zmienna w przedziale od 20,0 m do 34,0 m, zgodmysunkiem planu;

b) ustala s} zasady zagospodarowania terenow elementarnycmegogdrzepisami odbnymi.

Ustalenia dotycace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych ezzonych w planie

symbolem literowym KD(D)
8§78

1. Dlaterenu elementarnego oznaczonego w planie dgmibderowo - cyfrowynmc-01KD(D), ustala s;:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publiczidgsy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetmag: infrastruktura techniczna realizowana zgodmezepisami odtbnymi;
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3) zasady mytkowania i zagospodarowania teren6w elementarnych:
a) ustala s} szeroké¢ w liniach rozgraniczagych drég:
- ¢-01KD(D) - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala s} zasady zagospodarowania terenéw elementarnycmegoprzepisami ogdbnymi.

Ustalenia dotycace zasad zagospodarowania terendw elementarnych ezzonych w planie

symbolem literowym KDW
879

1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie sgjanmhi literowo - cyfrowymi c-01KDW,
c-02KDW, c-03KDW, c-04KDW, c-05KDW ustala sj:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wgrzne;;
2) przeznaczenie uzupetrag: infrastruktura techniczna realizowana zgodmezepisami odtbnymi;

3) zasady wytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala st szeroké¢ w liniach rozgraniczagych drogi:
- ¢c-01KDW - zmienna w przedziale od 10,0 m do 12,0 m, zgodmysunkiem planu;

- ¢c-02KDW - zmienna w przedziale od 10,0 m do 12,0 m, zgodmysunkiem planu;
- c-03KDW - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢c-04KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- c-05KDW - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza siwykonanie drog z materiatdbw nieprzepuszczalnykrckejak beton lub asfalt.

Ustalenia dotycace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych ezzonych w planie

symbolem literowym KDp
8§80

1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie syamhi literowo - cyfrowymi c-01KDp,
c-02KDp, c-03KDpustala sj:
1) przeznaczenie podstawowe: teresgaipieszego;
2) przeznaczenie uzupetmap: infrastruktura techniczna realizowana zgodrpezepisami odtbnymi;

3) zasady mytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala s} szeroké¢ w liniach rozgraniczagych drogi:
- c-01KDp - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢-02KDp — zmienna w przedziale od 8,0 m do 26,5 m, zgodmysunkiem planu;
- ¢-03KDp - 3,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza giwykonanie drog z materiatdbw nieprzepuszczalny&fckajak beton lub asfalt.

ROZDZIAL VI
POSTANOWIENIA KO NCOWE
§81.

1. Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Orzysza.
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2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w &miku Urzdowym
Wojewodztwa Warnfisko - Mazurskiego.
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