UCHWALA NR ...ccevvvveinnnn
RADY MIEJSKIEJ W ORZYSZU
zdnia ...ccoviiinnnnnnn r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci gminy Orzysz w obrebie geodezyjnym Ogrodek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22018 r. poz. 994, z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz Uchwaty Nr XL/282/17 Rady
Miejskiej w Orzyszu z dnia 31 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Orzysz w obrebie geodezyjnym Ogrédek, Rada
Miejska w Orzyszu stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Orzysz uchwalonego uchwata nr

XII1/89/99 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 28 grudnia 1999 r. z p6zn zm., uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci gminy Orzysz w obrgbie
geodezyjnym Ogrdodek, zwany w dalszej czgéci planem. Granice obszaru objetego planem zostaty
przedstawione na rysunku planu, ktéry stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z nast¢pujacych elementdéw publikowanych
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego:
1)  tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2)  zalacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — arkusz 1 i
arkusz 2;

3)  zalacznika nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu;

4)  zalacznika nr 3 — rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy Orzysz.

§2.

1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1)  przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajagcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2)  zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3)  zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

4)  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw, maksymalnej i
minimalnej intensywnos$ci zabudowy, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;



6)  granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

7)  szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8)  zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9)  sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenow;

10) stawek procentowych, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

11) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia
dachow;

12) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1.

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — z racji braku ich
wystepowania w granicy planu;

2)  szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci — z racji braku ich wyznaczenia w
granicach planu.

§3.

Rysunek planu obowiazuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:
1)  granicy obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2)  linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3)  nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4)  przeznaczenia terenéw elementarnych i cyfrowo-literowych oznaczen terenéw elementarnych o
okreslonym przeznaczeniu;

5)  wymiarowania podanego w metrach.

2. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen dotyczacych obiektéw i obszaréw

chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:
1)  zabytku ujetego w rejestrze zabytkéw nieruchomych wojewddztwa warminsko - mazurskiego;
2)  granicy strefy ochrony sanitarnej - 50 m od cmentarza;

3)  granicy strefy ochrony sanitarnej - 150 m od cmentarza.



1.
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ROZDZIAL 11
SELOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§4.

Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty.

a)
b)

9)

d)

i)

k)

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

granicy planu - nalezy przez to rozumie¢ okre$lona na zalaczaniu graficznym do niniejszej uchwaty
granic¢ obszaru objetego planem miejscowym.

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku lini¢
okreslajacg obszar do zabudowy, poza ktérym zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw okreslonych
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu dla terendw elementarnych z zastrzezeniem §6;
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdre w ramach realizacji
planu stanie si¢ dominujagcym sposobem wykorzystania terenu elementarnego. W ramach
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu elementarnego w jego
liniach rozgraniczajgcych;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumiec¢ rodzaje przeznaczenia, ktére uzupetniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. Przeznaczenie uzupelniajgce nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na danej
dzialce budowlanej;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy aktéw prawnych;

terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru obj¢tego planem miejscowym,
ograniczony liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony danym symbolem cyfrowo — literowym,
charakteryzujacy si¢ okreslong funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania;

uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze
nieprodukcyjnym, nie zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi §wiadczone przez jednostki administracji
publicznej na rzecz obywateli, nie zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;
wysoko$ci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku
zgodnie z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych —
zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej
krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego
na nierdwnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z wartos$ci warstwic terenu
w obrebie posadowienia obiektu;

zabudowie gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w sktad ktérej wchodzg budynki
gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki garazowe i wiaty.
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ROZDZIAL III
USTALENIA OGOLNE

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow elementarnych

w granicach obszaru objetego planem miejscowym

§5.

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu wedtug
symboli literowych:

1)  MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)  MNU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

3) RM - teren zabudowy zagrodowej;

4) Up - teren zabudowy ustug publicznych;

5) Upcp - teren zabudowy ustug publicznych — stanowiacych inwestycje celu publicznego;

6) KDW - teren drogi wewngtrzne;.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§6.

Ustala si¢ zasady ochrony tadu przestrzennego:

1)  ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi
na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu dotyczacymi terendéw elementarnych i
przepisami odrebnymi;

2)  dopuszcza si¢ przebudowe lub remont w obrysie budynkéw istniejagcych w dniu wej$cia w zycie planu
znajdujacych si¢ w catosci lub w czgéci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe ograniczonym liniami
zabudowy, na zasadach okreslonych w ustaleniach og6lnych i szczegétowych planu;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu
znajdujacych sie w czesci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe ograniczonym liniami zabudowy, z
zastrzezeniem, ze rozbudowa tych budynkéw moze nastgpi¢ jedynie w obszarze przeznaczonym do
zabudowy, zgodnie z zasadami zawartymi w ustaleniach szczegdtowych planu, a nadbudowa wytacznie w
obrysie budynku.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§7.

Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1)  zakazuje si¢ zmiany kierunku i natg¢zenia odptywu wdéd opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wdd ze zrédet ze szkodg dla gruntdéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)  zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko w
rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony Srodowiska;

3) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony
srodowiska:
a) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN jak dla teren6w
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowych MNU jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;
c) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym RM jak dla terené6w
zabudowy zagrodowej;



d) dla pozostatych terenéw elementarnych wyznaczonych w planie nie ustala si¢ dopuszczalnych
poziomOw hatasu.

2. Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody:

1)  nakaz stosowania obowigzujacych przepiséw odrebnych zwigzanych z lokalizacjg catego planu w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich;

3. W granicach planu nie sg wyznaczone obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych na podstawie
audytu krajobrazowego lub planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

4. Ustala si¢ w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu nakaz realizacji nowej zabudowy i prowadzenia
rob6t budowlanych w istniejacych budynkach przy uwzglednieniu gabarytéw i formy zabudowy sasiedniej,
zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczeg6towych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow

kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej

§8.

1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;j:

1)  zachowuje zabytek ujety w rejestrze zabytkéw nieruchomych wojewddztwa warminsko-mazurskiego,
podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
a) obiekt: budynek mieszkalny, obecnie Muzeum Michata Kajki, Adres: Ogrodek 5; wpis do rejestru:
A-595220.07.1967 r.;

2)  nakazuje si¢ ochron¢ obiektu wymienionego w ust. 1 zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi;

3)  w graniach planu nie wystepuja obszary krajobrazéw kulturowych.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§$9.

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych planu.

Ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych

w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§10.
1. W granicach planu wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisOw odrebnych:
1)  formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w §7 ust. 2;
2)  obiekty zabytkowe, o ktérych mowa w §8 ust. 1 pkt. 1;
2. W granicach planu nie wystgpuja:
1)  obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, tereny gornicze,

obszary udokumentowanych gtéwnych zbiornikow wod podziemnych, obszary krajobrazéw priorytetowych

ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.



Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 11.

1. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)  w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

2)  w granicach stref ochronny sanitarnej w odleglosci 50 m i 150 m od cmentarza potozonego poza
granicami planu obowigzuja ograniczenia w zabudowie i1 zagospodarowaniu terenéw wynikajace z
przepiséw odrebnych;
3) W sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych obowiazuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisOw odrebnych:
a) przy realizacji zabudowy, zagospodarowania oraz nasadzen zieleni nalezy stosowa¢ odpowiednie
odlegtosci od sieci wynikajace z przespiséwt odrebnych.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej

§12.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemoéw komunikacji:

1)  powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewne¢trznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane w
obszarze planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu drogi, ktére posiadaja dalszy przebieg w obrebie
gminy i powigzane s3 z systemem komunikacyjnym w gminie;

2)  obstuge komunikacyjng terenéw elementarnych zapewniaja drogi wewnetrzne oznaczone w planie
symbolem literowym KDW oraz drogi wewnetrzne i publiczne znajdujace si¢ poza granicami planu;

3)  ustala si¢ minimalne wskazniki wyposazenia terenéw elementarnych w liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw:

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub w budynku
mieszkalnym w ramach zabudowy zagrodowej dla teren6w elementarnych oznaczonych w planie
symbolami literowymi MN, RM;

b) 1 miejsce na jedno mieszkanie oraz jedno miejsce na jeden lokal ustugowy w budynku mieszkalno-
ustugowym dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowym MNU;

¢) 1 miejsce na jeden budynek ustugowy dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi Up i Upcp;

d) wyznacza si¢ nastgpujace zasady oraz liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:

- nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
- nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 16.

2. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

1)  powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w obszarze planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktére posiadaja
dalszy przebieg w obrebie miasta i gminy Orzysz i powigzane s3 z gminnym systemem uzbrojenia terenu,

2)  dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu i modernizacji wraz ze zmiang przebiegu istniejacych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach okreSlonych w przepisach odrgbnych oraz ustaleniach
niniejszego planu;

3)  dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;



4)  ustala si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wraz ze strefami ochronnymi
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég wyznaczonych w planie na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, MNU, Up, Upcp w pasie
pomigdzy linig rozgraniczajacg a nieprzekraczalng linig zabudowy;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci, wodociagowej i kanalizacji sanitarnej stuzacych
zaopatrzeniu rolnictwa i mieszkancéw wsi na terenach elementarnych oznaczonych w planie
symbolem literowym RM, w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji
podstawowego przeznaczenia terendw elementarnych i nie narusza przepisOw odrebnych

3. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:

1)  ustala sig, iz zaopatrzenie w wodg zabudowy nalezy realizowac z sieci wodociagowej;
a) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)  ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z sieci wodociggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala sig, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujgce bezproblemowe
zaopatrzenie w wod¢ istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony
przeciwpozarowe;j;

4)  w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi sieciami i urzgdzeniami,
sieci i urzadzenia nalezy przebudowaé¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie z ustaleniami ogdélnymi i
szczeg6towymi planu oraz obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekdw sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpad6w:

1)  ustala si¢, iz obstuge w zakresie odprowadzenia $ciekOw nalezy realizowaé do sieci kanalizacji
sanitarnej;
a) dopuszcza si¢ mozliwos¢ odprowadzenia $ciekow do szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) nakazuje si¢ aby zastosowanie szczelnych, atestowanych zbiornikéw bezodptywowych oraz
przydomowych oczyszczalni §$ciekow nie tworzyto zagrozenia dla Srodowiska oraz warunkoéw
gruntowo-wodnych;

2) ustala si¢, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace
bezproblemowe odprowadzenie §ciekow z istniejacej i projektowanej zabudowys;

3)  w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami i urzadzeniami,
sieci 1 urzadzenia nalezy przebudowa¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie z ustaleniami ogélnymi i
szczegbtowymi planu oraz obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

4) ustala si¢, ze wody opadowe 1 roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych,
utwardzonych nalezy odprowadza¢ do otwartej lub zamknietej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w
niezbedne urzadzenia podczyszczajace, zgodnie obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

a) dopuszcza si¢ indywidualnie zagospodarowanie wéd opadowych iroztopowych w sposéb nie
zagrazajacy Srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, zgodnie z zasadami wspétzycia
spolecznego oraz obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

b) zakazuje si¢ zmiany kierunku i natezenia odpltywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda dla
gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5)  ustala sig, iz gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
oraz obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowa¢ z sieci elektroenergetycznej,
zachowujac istniejace linie i urzadzenia elektroenergetyczne:

2)  ustala sig, iz nowe sieci elektroenergetyczne Sredniego napiecia (SN) i niskiego napigcia (nN) nalezy
wykona¢ jako kablowe umieszczane doziemnie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z
mozliwoscia przebudowy i dostosowania mocy istniejacych sieci i urzadzen;



3)  w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami i urzadzeniami,
sieci 1 urzadzenia nalezy przebudowa¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie z ustaleniami ogélnymi i
szczeg6towymi planu oraz obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1)  ustala sie, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowa¢ z sieci telekomunikacyjnej lub
w sposéb indywidualny;
2)  ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

3)  w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami i urzadzeniami,
sieci i urzadzenia nalezy przebudowa¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie z ustaleniami ogélnymi i
szczegbtowymi planu oraz obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1)  ustala sig, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ indywidualnie;

a) dopuszcza si¢ ogrzewanie urzadzeniami, ktére nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych
zawartoSci substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz energia
elektryczna lub odnawialnymi zrédtami energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych i wolnostojacych paneli ogniw fotowoltaicznych;

2) do ogrzewania budynkéw zakazuje sie stosowania urzadzen, ktdre spowodowatyby przekroczenia
dopuszczalnych zawarto$ci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

8. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ indywidualnie, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi;
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j.

Ustalenia dotyczace sposob6w i terminéw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenéw

§13.

1. Dla terenéw elementarnych wyznaczonych w granicach planu nie ustala si¢ sposobu i1 terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektoéw budowlanych, w rozumieniu przepiséw odrebnych, za
wyjatkiem zaplecza prowadzonych rob6t budowlanych.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, wynikajaca ze wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu.

§14.

1. Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat z tytutu wzrostu wartoSci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami
literowymi:

1)  MN, MNU, RM - 30%;

2)  dlaterenéw elementarnych niewymienianych w pkt. 1 — 1%.



ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy

oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym MN

§15.

1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem 01MN ustala si¢:

1)  przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)  przeznaczenie uzupelniajace: niezbedne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy, infrastruktura
techniczna;

3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny realizowa¢ jako wolnostojacy;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;
4)  wskazniki zagospodarowania terendéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,30 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,90 powierzchni dziatki budowlanej;

5)  ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu:

a) caly teren elementarny zlokalizowany jest w wyznaczonym Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior
Orzyskich, o ktérym mowa w § 7 ust. 2, dla ktérego obowigzuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych;

6)  wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: max. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 9 m;

b) wysokos¢ budynku innego, niz wymieniony w lit. a: max. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7 m;

c) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit a i b: nie wyzej niz 5 m;

7)  usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu lub najdtuzszej
granicy dziafki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna bryta budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

- symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°

- kryty dach6éwka lub blachodach6wka w odcieniach czerwieni lub brazu;
c) geometria i pokrycie dachow nad gtéwna bryta budynkéw niewymienionych w lit. b:
- symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°;

- kryty dachéwka, blachodachéwka, materialem imitujacym dachéwke lub gontem w odcieniach
czerwieni lub brazu;

d) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkoéw
tradycyjnych;
e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane;

8)  minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?.



1.

Y
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Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy

oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym MNU

§16.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem 01MNU ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j;

przeznaczenie uzupetniajagce: zabudowa gospodarcza, niezbedne do obstugi zabudowy: dojscia,

dojazdy, infrastruktura techniczna;

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1.
1))

zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:
a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojace;
b) nakazuje si¢ realizacj¢ ustug wylacznie jako ustugi nieuciazliwe;
c) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdélnymi, przepisami
odrebnymi;
wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,30 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,90 powierzchni dziatki budowlanej;

ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu:
a) caly teren elementarny zlokalizowany jest w wyznaczonym Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior
Orzyskich, o ktérym mowa w § 7 ust. 2, dla ktérego obowiazuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych;

wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 12 m;
b) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczej max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 7 m,
c) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit a i b: nie wyzej niz 5 m;
usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy dachu: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu lub najdtuzszej
granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna bryta budynkéw przeznaczenia podstawowego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia

potaci od 30° do 45°;
- kryty dachéwka lub blachodachdéwka w odcieniach czerwieni lub brazu;
c) geometria i pokrycie dachow nad gtéwna bryta budynkéw niewymienionych w lit. b:
- symetryczny: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°;
- kryty dach6wka, blachodach6wka, materiatem imitujacym dachéwke lub gontem w odcieniach
czerwieni lub brazu;
d) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych;
e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy

oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym RM

§17.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem 01RM ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;
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2)  przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa garazowa, niezbedne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;

4)  ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu:
a) caly teren elementarny zlokalizowany jest w wyznaczonym Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior
Orzyskich, o ktérym mowa w § 7 ust. 2, dla ktérego obowiazuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych;

5)  wskazniki zagospodarowania terendéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,30 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,90 powierzchni dziatki budowlanej;

6)  wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynku mieszkalnego: max. 2 kondygnacje nadziemnie, w tym poddasze uzytkowe, nie
wyzej niz 9 m;
b) wysokos$¢ budynku innego niz wymienione w lit. a: max. 2 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 7
m;
c) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit a i b: nie wyzej niz 5 m;
7)  usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gléwnej kalenicy dachu budynkéw: réwnolegle lub prostopadle do frontu lub najdtuzszej
granicy dziafki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna bryta budynku przeznaczenia podstawowego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°,
- kryty dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni lub brazu;
c) geometria i pokrycie dachdw nad gtéwna bryta budynku innego niz wymieniony w lit. b:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°,
- dopuszcza si¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 30°,
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni lub brazu;
d) w elewacjach budynku stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkéw tradycyjnych;
e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy

oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym Up

§18.

1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w  planie symbolem literowo - cyfrowym
Up ustala sig:

1)  przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug publicznych;

2)  przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa gospodarcza, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia,
dojazdy, infrastruktura techniczna;

3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajagcego zezwala si¢ na lokalizacje:
- budynkéw i obiektéw sportowych i rekreacyjnych;
- placéw zabaw, otwartych boisk sportowych, ogrodkéw jordanowskich itp.;
- zabudowy gospodarczej;

b) budynek ustug publicznych realizowa¢ jako wolnostojacy;
c) zabudowe ustugowa realizowac jako ustugi publiczne;
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d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

4)  ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu:

a) caly teren elementarny zlokalizowany jest w wyznaczonym Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior
Orzyskich, o ktérym mowa w § 7 ust. 2, dla ktérego obowigzuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych;

b) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest budynek wpisany do rejestru zabytkdéw
nieruchomych wojewddztwa warminsko-mazurskiego, o ktérym mowa w § 8; wszelkie roboty
budowlane oraz inwestycje w ramach zabytku oraz jego otoczeniu nalezy realizowaé zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

5)  wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna: min.60% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy: max. 0,30 powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,90 powierzchni dziatki budowlanej;

6)  wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynku przeznaczenia podstawowego max. 2 kondygnacje nadziemnie, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 12 m;
b) wysokos¢ budynkéw innych niz wymienione w lit. a: max. 2 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz
9 m;
c) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit a i b: nie wyzej niz 9 m;
7)  usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek giéwnej kalenicy dachu budynkéw: réwnolegle lub prostopadle do frontu lub najdtuzszej
granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna bryta budynku przeznaczenia podstawowego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°,
- kryty dachéwka lub blachodachdéwka w odcieniach czerwieni lub brazu;
c) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng bryta budynkéw i obiektow budowlanych innych niz
wymienione w lit. b:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°,
- dopuszcza si¢ dach kopulasty,
- kryty dachéwka, blachodach6wka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;
d) w elewacjach budynku stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkéw tradycyjnych;
e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane;

8)  minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy

oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym Upcp

§19.
1. Dla terenu elementarnego  oznaczonego w  planie symbolem literowo -  cyfrowym
Upcp ustala sig:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug publicznych — stanowiacy inwestycje celu
publicznego;

2)  przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa gospodarcza, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia,
dojazdy, infrastruktura techniczna;

3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajagcego zezwala si¢ na lokalizacje:
- budynkéw i obiektéw sportowych i rekreacyjnych;

12



- placéw zabaw, otwartych boisk sportowych, ogroédkéw jordanowskich itp.;
- zabudowy gospodarczej;

b) budowa obiektéw budowlanych stanowi¢ bedzie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
oswiaty, kultury, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu;

c) budynek ustug publicznych realizowaé jako wolnostojacy;

d) zabudowe ustugowa realizowa¢ jako ustugi publiczne;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdélnymi, przepisami
odrebnymi;

4)  ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu:

a) caly teren elementarny zlokalizowany jest w wyznaczonym Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior
Orzyskich, o ktérym mowa w § 7 ust. 2, dla ktérego obowigzuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych;

b) w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym wyznaczona jest strefa ochrony sanitarnej, o
ktorej mowa w §11, w ktdrej obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw
wynikajace z przepiséw odrebnych;

5)  wskazniki zagospodarowania terendéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna: min.60% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy: max. 0,30 powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,20 powierzchni dziatki budowlanej;

6)  wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynku przeznaczenia podstawowego max. 3 kondygnacje nadziemnie, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 15 m;

b) wysokos¢ budynkéw innych niz wymienione w lit. a: max. 2 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz
9 m;

c) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit a i b: nie wyzej niz 9 m;

7)  usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek giéwnej kalenicy dachu budynkéw: réwnolegle lub prostopadle do frontu lub najdtuzszej
granicy dziafki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gléwng bryta budynku przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniona kalenica, o kacie nachylenia

potaci od 30° do 45°,
- kryty dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni lub brazu;
c) geometria i pokrycie dachdw nad gtéwna bryta budynku innego niz wymieniony w lit. b:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°,
- kryty dachéwka, blachodach6wka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materialy tradycyjne jak ceglta, kamief, drewno, tynki o wygladzie
tynkéw tradycyjnych;
e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane;

8)  minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania

terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym KDW

§20.

1. Dla terené6w elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowo - cyfrowymi 01KDW,
02KDW, 03KDW, 04KDW, 0SKDW ustala si¢:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewngtrzne;j;
2)  przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)  zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:
- 01KDW - zmienna w przedziale od 8,0 m do 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu
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- 02KDW -5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 03KDW -5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 04KDW -5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- OSKDW - na poszerzenie drogi wewnetrznej zmienna w przedziale do 5,5 m, zgodnie z
rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ wykonanie drég z materiatéw nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.

ROZDZIAL V
POSTANOWIENIA KONCOWE

§21.

1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Orzysza.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.
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