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Dotyczy : wniosku Pana Tdwarda Majewskiego Przewocﬁi‘éﬁéﬁ:ege Komisji Gospedarozo:
Finansowej Rady Miejskic] w Orzyszu o udzielenie informac) — analizy o likwidacji ABK
( pozytywy-negatywy).

W odpowiedzi na otrzymany wniosek w sprawie udzielenia informacji -
stwierdzam co nastgpuje:

Rocziz oplaia za zarzgdzanie mieszkaniami i lokalami uzytkowymi dla Zespolu

Zarzadcow Nieruchomosci Oddziat w Gizycku wg umowy wynosi 117.928,08 zlotych facznie

z naleznym podatkiem VAT,

1. Kwota ta co miesigc jest sumg malejgeg w zwigzku ze sprzedazag micszkan t lokah

uzytkowych mienia gminnego. Za zarzadzanie lokalami mieszkalnymi miesigezaie liczona

jest kwota od | m?> powierzchni mieszkania w/g stawki 0,43 zl/m? brutto, a za lokale
uzytkowe od 1 m? powierzchni 0,53 zV/m? brutto.

2. Brak vatrudnienia dodatkowej kadry administracyjne) nie generuje kosztow zarzadzania

mieniemn eminnyin. W trakcie prowadzonego zarzadu przez ZZN wykonywane sg wszystkie

prace swigzane z biezacym utrzymaniem lokali, ich ustawowymi przegladami, usuwaniem
powstatvch awarii elektrvezno — wodno - kanalizacyjnych oraz niezbednymi rement=mi,

Obecnie zasob mieszkaniowy ( dane na 31.12.2015) liczy 452 lokale gminne ( w tym 110 icxali

socjzinveh) o powierzeini uzytkowej 20.052 m? i jest zasobem w wigkszodei staryin siigle

wymasajacyra remontow. wymiany instalacyi elektryczngj, sanitarno - kanalizzcvine:
termoimoedernivacii budynkdw. Brak systematycznych dziatan ze strony ABK w tym zakresie
wymaga obecnie pilnvch dziatan remontowych i duzych nakladow finansowych. Np. stan
techniczny kominoéw 7 przewodami dymowymi, piecéw kaflowych, instalacji wodno -
kanalizacyjnvch. drzwi wejsciowych do budynkow i lokali, przeciekajacych dachow z rynnami,
czesciowego braku przy kominach drabinek kominiarskich oraz zniszczonych elewacji czy
braku. canitariatow w lokalach, to konieczne 1 pilne do wykonania prace remontowych
W ramach zabevpieczonych $rodkéw finansowych na usuwanie powstatych avvarii i
prac semontowyeh w pierwszym pofroczu tego roku wykonano:
1. podiaczenie 9 lokali gminnych do miejskiej sieci centralnego ogrzewania budynku
przy ulicy Gizyckiey 7 w Orzyszu
2. wtrzech Jokalach komunainych w ramach koniecznej przebudowy piecow grzewczych
wyvkenuao lokalne centralne ogrzewanie mieszkan - przebudowano 3 piece grzewcze
ioflovwe Tw uekeie przebudowy sg kolejne dwa piece kaflowe.

w ramach wymiany stolarki okiennej zaangazowano Srodki na wymiane 10 okien,

obecnie koticzona test procedura wylonienia wykonawey na montaz z demontazen: oraz

4 drzwi wejsciowveh do Tokalu.

4 Zzkupiono i wstawiono 1 drzwi wejsciowe do budynku. Do montazu przez najer:c:
sgpnowanym iokalu gminnym  zakupiono pieco - kuchnig z 3 gu,ejmml:ni
sagizcowosct Osiki

5. Wykonano naprawe zdewastowanych 2 platform dZzwigowych oraz ich biszaca
Lonserwacie.

6. “Nvkonano ocvvszorenie | wymiang uszkodzonych rynien na budynku komunainyn.
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7. Usunigto zgloswenie 15 awarii instalacjt elektrycznej w lokalach mieszkalnych 1 na
atkach schodowych, naprawiono awari¢ (termostatow) przy grzejnikach centralnego
ogrzewania w mieszkaniach gminnych.

8. Wymieniono czgs¢ ur kanalizacyjnych w budynku ina zewnatrz nieruchomosci przy
ulicy Moniuszki 1 w Orzyszu,

9. Doprowadzono wode do mieszkania wraz z naprawg sanitariatu oraz usunigto awarie
sur kanalivacyinvel w lokalach mieszkalnych przy ulicy Wojska Polskiego 16, Csiedle
Robotnicze 45 1 Elcka 35 w Orzyszu.

10. Zamoniowane zostaly nasady kominowe na przewody dymowe lokalu przy ul Rynek 4.

11, Obecnic nastepne trzy budynki w centrum miasta (ul. Rynek 4, Gizycka 2 i 4}
nrzygotowywane 33 do podlgezenia instalacji miejskiej sieci cieplownicze).

Z zaplanowarych w budzecie 100 tysigey ziotych na cele remontowe, na wskazare wyiel
zadania »agnozzowane zostaly juz wszystkie srodki finansowe.

W celu zwisiszenia poirzebnych $rodkow finansowych na utrzymanie i remonin  ouso
gminnveh niezbedne jest zwickszenie $ciggalnosei zadluzenia od najemcédw riivszsen
gminny:h ponadie  prreznaczono dwa lokale do sprzedazy w ramach przetarge
nieograniczoncgo. W pierwszym kwartale 2016 roku wykonano z tytutu zadtuzenia cksmisje
jednei rodziny, & w tizecim kwartale ubieglego roku wykonano cztery eksmisje najemcow z
lokali minnyeh bez prawa do lokali socjalnych.
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BAIURO RADY MIEJSKIES w ORZYSZU
WPLYNELO

Analiza finansowa dotyczgca likwidacji ABK Dnia: 2016 -04- 14

Przypis z tytutu czynszu, mediow za 2015 rok wyniost 1.323.72#’,79 zZt — —

Tloé¢ zatyemikdw
Wplaty najemcow za 2015 rok wyniosty 1,218.215,94 zt ‘

--------------------------------------------------------

Z tego:
a/ Wplaty z tytutu czynszu -761.985,51 71
b/ Wplaty z tytutu mediow — 346.975,84 zt
¢/ wptlaty za nieczystosci - 109.254,94

Réznica migdzy przypisem ( srodki jakie najemcy winni wplacic ) a faktycznie wplaconymi w
2015 roku wynosi - 105.504,85 zt .

ABK zostalo zlikwidowane z dniem 31.10.2015 r. Gmina w okresie od likwidacji tj. od
01.11.2015 do 31.03.2016r. zmniejsza powoli zadtuzenie wobec Wspélnot Mieszkaniowych 1
wszystkie obecne zobowigzania reguluje na biezaco.

Gmina ( za sprawa dzialalnosci ABK) w 2015 roku poniosta dodatkowe koszty
windykacyjne komornika w kwocie 29 164,80 zt. Komornik w tym roku dokonal zajeé
komorniczych na kwote 14.438,30 zt 1 kwota ta zasilita budzet gminy w 2015 r., natomiast w
2016 roku za okres 3 miesiecy wplynelo od komornika kwota 9.468,01 zt jest to faczna
kwota 23.906,,31 zt .Resumujac wplywy z zajecia komornika i koszty komornika w okresie
od 01 wrzesnia 2015 r. do 31 marca 2016 r. prawie si¢ wyrdwnujg. Jest to wige skuteczna
praca komornika.

Koszt obstugi administracji ABK w roku 2014 wyniost 512.813,17, a w roku 2015 do
czasu likwidacji j. 31.10.2015 — 408.648,13 zl.

Koszt obstugi mienia komunalnego przez Zespot Zarzadcow Nieruchomosci w Gizycku
wynosi miesi¢eznie 9.468,01 zt co daje kwotg roczng — 113.616,12 zt a wige juz widaé ze z
tego tytutu gmina uzyska duze oszczgdnosci. Dodatkowo nie musi przekazywa¢ dotacji na
remonty mieszkan, ktore byly czynione przy dzialalnosci ABK ( naklady na MATERIALY 1
remonty byly statutowa dzialalnoscia ABK)

Gmina przekazywata dla ABK $rodki na fundusz remontowy w kwotach:
a/2013r. - 219.674,17 zt
b/ do 09.2014 r. — 90.073,91 zl.

Qd pazdziernika 2014 roku Urzgd Gminy przekazywat bezposrednio $r. Finansowe dla
Wspdlnot mieszkaniowych, pomijajac ABK.

Gmina odprowadza do Urzedu Skarbowego miesigeznie ok. 4.000 zt podatek VAT-7 ( co
daje roczny koszt 48.000,00 zl.




czynszOw za wynajem .na co wskazuje réznica migdzy przypisem z tytulu czynszu a
wplywem od najemcow.

Stan zobowigzan przejetym po ABK wynidst 332.879,95 zi. Na dzien dzisiejszy zmnigjszylo
si¢ zadluzenie o kwote 20.000,00 zi i wynosi 312.879,95, ktore zostato splacone z wplywow
z czynszu.. Zadtuzenie jest wobec Wspdlnot Mieszkaniowych, ZEC 1 ZUK.

Do budzetu gminy w koficzgcym si¢ roku 2015 roku na rachunku bankowym z tytulu czynszu
pozostata kwota w wysokosci 101.025.43 zl, ktdra zasilita budzet roku 2015 .

kwota ta zostata pozyskana od 01.09.2015 do 31.12.2015 co stanowito miesigczny przychod
w 25.256,35 21

PEENA ANALIZA KORZYSCI WYNIKAJACYCH Z LIKWUDACJI ABK BEDZIE
MOZLIWA PO UPLYWIE JEDNEGO ROKU KALENDARZOWEGO.



ABK

2013 r. 2014 r. 2015,
Sprzedaz - z tytufu czynszow (
takie winny by¢ przychody ) 1558 329,02 1433 615,45 1323 720,79
Dotacja z Gminy 70 000,00 63 906,67
a/ wymiana stolarki okiennej
{ 23lokale) 56 700,00
b/ koszt likwidacji ABK
poniesiony przez gming 93 000,00
¢/ na koszty komornika na
przeprowadzenie prac
windykacyjnych ( z budzetu
gminy 29 164,80
whptaty lokalarow za czynsz - 690 033,00 761 985,51
wptaty za media 848 541,00 346 975,84
whptaty za nieczystosci 109 254,59
Ogotem wptaty 1538574,00 1218 215,94
Réznica miedzy przypisem a
wptatami lokatorow 104 958,55 105 504,85
a/ koszt administacji 476 858,35 483 067,16 408 648,13
d/ obstuga ZZN Gizycko 6 m-
cy * 9468,01 56 808,06
Naleznosci od najemcow
lokali gminnych 850 775,50 965 107,49 921 254,02
Po uzgodnieniu kartotek wg
ZZN Gizycko saldo naleznoséci
na dzien 31.12.2015 r,
WYynosi 1010 048,44
Zobowiazania ABK wobhez
Wspdinot mieszkaniowych i
dostawcdow ustug ( ZUK< ZEC) 296 440,50 250 599,59 332 879,95
wplaty z windykacji
komornika w 2015 r. 14 438,30
VAT-7 za 2015 r. odprowadz.
Do US 15 223,00

Sporzadzita: Terasa Nagérska
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