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WIG.6727.261.2015.DGA Orzysz, 08 pazdziernika 2015 r.

Wypis i wyrys

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Nowe Guty, gmina Orzysz dotyczacy
dzialki o nr geodezyjnym 272/6.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obrgbu Nowe Guty gmina
Orzysz, zatwierdzonym Uchwatq Nr XX1/158/08 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 25 czerwca 2008 roku,
ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko - Mazurskiego Nr 124 z dnia 08 sierpnia
2008 r., poz. 2035 dzialka o numerze geodezyjnym 272/6 potozona w obregbie geodezyjnym Nowe Guty
gmina Orzysz oznaczona jest w planie symbolem ,,B2MNT — teren projektowanej zabudowy mieszkalno
-pensjonatowej” — nieruchomos$¢ ta pozostaje bez prawa do zabudowy gdyz dziatka ta znajduje sie
w obrebie strefy ochronnej jeziora.
Ustalenia dla w/w terenu zawarte sq w Rozdziale I, 11, 11, w Strefie B.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne, dotyczgce calego obszaru opracowania.
§ 3.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujace:

1) granice opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice Mazurskiego Parku Krajobrazowego;

5) granice obszaréw Natura 2000;

6) granice obszaréw bez izolacji lub stabej izolacji uzytkowego poziomu wodono$nego;

7) linie rozgraniczajace ulic i drég publicznych oraz ich klasyfikacja i parametry techniczne;

2. Nastepujace oznaczenia moga podlega¢ zmianom:

1) oznaczenia liniowe urzadzen infrastruktury technicznej okreslajace ich orientacyjny przebieg,
do usciélenia na etapie projektowania realizacyjnego.

3. Ustala si¢ naste¢pujaca interpretacjg przyjetych termindéw i pojec:

1) linia rozgraniczajaca tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania -
oznacza lini¢ obowiazujaca, ktora nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - oznacza lini¢ jako nieprzekraczalna, to znaczy, ze zaden
element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii w parterze z mozliwoscia cofnigcia budynku
w glab dzialki o ile ustalenia szczegdtowe to przewiduja;

3) przeznaczenie terenu lub obiektu - kategoria przeznaczenia terenu lub grupy takich kategorii,
ktére sg dopuszczane na danym terenie lub obiekcie;

4) przeznaczenie podstawowe terenu lub obiektu - jest to czg$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu,
ktora powinna dominowaé w sposob okreslony w ustaleniach planu;

5) przeznaczenie uzupetniajace terenu lub obiektu - jest to czg$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu,
ktéra uzupelia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w  sposob  okreslony
w ustaleniach planu;

6) Strefa - obszar wyrdzniajacy sie¢ stopniem ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu
oraz sposobem jego zagospodarowania.

7) teren - obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
odpowiednim symbolem;

8) przez okreslenia ,adaptacja” nalezy rozumieé¢ teren z istniejacym budynkiem lub zespotem
budynkow. Budynki adaptowane moga podlega¢ przebudowie, rozbudowie i modernizacji
z zachowaniem skali otaczajacej zabudowy(dotyczy to szczegélnie wysokosci budynku
geometrii dachu i rodzaju jego pokrycia ) jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej.
Dopuszcza si¢ rowniez mozliwo$¢ rozbiorki nieprzydatnych budynkow, a takze wprowadzenia
dodatkowych funkcji nie naruszajacych funkcji podstawowej dla danego terenu (budynku),
maksymalnie do 30%;

9) wurzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym - nalezy rozumie¢ urzadzenia techniczne
zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwosci uzytkowania obiektu zgodnie
Z jego przeznaczeniem;

10) liniowe oznaczenie graficzne wyznaczajace granice stref, obszar6w i terenow biegnace na
rysunku planu wzdhuz linii podziatéw geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych, nalezy
traktowac jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:
e tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej;



tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej;

tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;

tereny zabudowy zagrodowej i agroturystycznej;

tereny zabudowy mieszkalno-pensjonatowej;

tereny zabudowy ustugowo-handlowej i gastronomicznej;
tereny zabudowy przystani zeglarskich;

tereny zabudowy kapielisk og6lnodostepnych;

tereny sportowo-rekreacyjne;

tereny p6l namiotowych;

tereny zieleni izolacyjnej naturalnej oraz zieleni urzadzonej;
treny trwatych uzytkéw rolnych;

tereny siedlisk przyrodniczych wilgotnych i bagiennych;
tereny drog, ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych;

tereny parkingow.

§ 5. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady:
1. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
2. Wz
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3. Wz
1)

2)

3)

czgd¢ terenu objgta planem znajduje si¢ w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego
(granica pokazana na planie) i jednoczesnie stanowi strefe ,,Parkowa” (obszar IC). Zasady
zagospodarowania i uzytkowania terenéw wynikaja z ustalen o utworzeniu Mazurskiego Parku
Krajobrazowego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Orzysz.
pozostata cze$¢ terenu objeta planem znajduje sie na obszarze chronionego krajobrazu
»Otuliny”  Mazurskiego Parku Krajobrazowego-Wschéd —stanowiac jednoczesnie  strefe
»Parkowo-Ochronng” (obszar IIC), sposéb zagospodarowania i uzytkowania w tej strefie
winien by¢ zgodny z przytoczonymi aktami normatywnymi.
ponadto znaczna czg$¢ terenu objetego opracowaniem znajduje si¢ na obszarze NATURA
2000, granice okre$lone na rysunku planu.
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu w rozumieniu przepisow o ochronie
$rodowiska;
wprowadza si¢ zakaz zmiany uksztaltowania terenu w zakresie makroniwelacji (obszar
WySOCZyzny morenowe;j);
ustala si¢ obowiazek pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu tereny zadrzewien, trwale
bagiennych i podmoktych oraz zagrozonych erozjg o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia
inaczej;
wprowadza si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegowej jeziora traktujac ten teren jako ogélnodostepny - §ciezka spacerowa.
ustala si¢ stref¢ ochrona jeziora o szeroko$ci 100m na obszarze Mazurskiego Parku
Krajobrazowego z ustanowieniem zakazu wznoszenia nowych obiektow budowlanych
z wyjatkiem obiektéw stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej.
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji masztow radiofonii komérkowe;j.

akresie ochrony przed hatasem:
przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu dla calego obszaru objetego opracowaniem jak dla
terenéw zabudowy mieszkalnej. Poziom ten nie moze wykraczaé¢ poza wartosci progowe
okre$lone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska

akresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
na terenie opracowania wystgpuja stanowiska archeologiczne:
A 1. -zalozenie obronne (szaniec)
B 1. - §lad osadnictwa z okresu wezesnosredniowiecznego
- wszelkie dziatania na obszarze stanowisk archeologicznych podlegaja uzgodnieniu
z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Olsztynie, delegatura w Etku.
- prace ziemne na obszarze stanowisk wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajacych badan
archeologicznych.
w granicach opracowania planu znajduja si¢ obiekty uznane jako zabytkowe, ktore zostaty
okreslone na rysunku planu, wszelkie prace przy tych obiektach moga by¢ prowadzone po
uzgodnieniu z whasciwym Urzedem Ochrony Zabytkow.

4. W zakresie ksztaltowania fadu przestrzennego:

Y,
2)

obowiazek komponowania nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejacej rzezby terenu;
nowoprojektowane budynki nalezy harmonizowaé z istniejaca zabudowa, z uwzglednieniem
stromych dachéw krytych dachéwka ceramiczna, o wysokosci do dwéch kondygnacji



nadziemnych lacznie z poddaszem uzytkowym. Zaleca si¢ stosowanie takich materiatow jak
kamien, cegla ceramiczna, drewno i tynki naturalne.
3) ustala si¢ zakaz wykonywania pomostow nawodnych na obszarach nie wymienionych w planie,
zgodnie z odrebnie obowigzujacymi przepisami.
5. W zakresie okreslenia zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek budowlanych w zalezno$ci od potozenia
w okreslonej strefie;
2) minimalne parametry dzialtek:
A Strefa ,,Parkowa”- obszar 1C w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego
e zabudowa mieszkalna jednorodzinna
- minimalna powierzchnia dziatki 1500m?
- szeroko$é frontu dziatki 25m
- powierzchnia biologicznie czynna  70%
e zabudowa mieszkalno-pensjonatowa
- powierzchnia dziatki 2500m?
- szerokoé¢ frontu dziatki 25m
- powierzchnia biologicznie czynna  70%
e zabudowa rekreacji indywidualnej

- powierzchnia dziatki 1500m*
- szerokos¢ frontu dziatki 25m
' - powierzchnia biologicznie czynna 70%

B Strefa ,,Parkowo-Ochronna” - obszar chronionego krajobrazu ,,Otuliny” Mazurskiego Parku
Krajobrazowego Wschdd - obszar 1IC
e zabudowa mieszkalna jednorodzinna
- minimalna powierzchnia dziatki 1200m?
- szeroko$é frontu dziatki 20m
- powierzchnia biologicznie czynna  60%
e zabudowa mieszkalno-pensjonatowa
- powierzchnia dziatki 2500m?
- szerokos¢ frontu dziatki 25m
- powierzchnia biologicznie czynna ~ 70%
o zabudowa rekreacji indywidualnej
- powierzchnia dzialki 1000m?
- szeroko$¢ frontu dzialki 20m
- powierzchnia biologicznie czynna  60%

6. Ustala sie zakaz wtérnego podziatu dziatek letniskowych okreslonych w pkt. 5. ppkt. 2. na odr¢bne
dzialki.

0 Rozdzial II.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych stref i terenow objetych planem.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem ustala si¢ nastgpujace warunki
szczegotowe:

§ 6. Zabudowa
1) dopuszcza sig stosowanie $cianki kolankowej o wysokosci nie wigkszej jak 1,2 m.
2) zaleca si¢ stosowanie do budowy takich materiatéw jak kamien, cegla ceramiczna, drewno, tynki

naturalne.

6.2. Strefa B
B1 MNL - teren projektowanej zabudowy obiektami rekreacji indywidualnej (letniskowej)
B5 MNL
B8 MNL

e wysoko$¢ budynkéw o 2 kondygnacjach nadziemnych acznie z poddaszem uzytkowym.
Maksymalna wysoko$¢ budynku 4,5 m. liczac od terenu przy gléwnym wejéciu do gérnej
krawedzi gzymsu lub okapu;

e dachy wysokie o kacie nachylenia pofaci dachowych 40° ( £5° ) krytych dachéwka
ceramiczna. Dachy dwu lub wielospadowe gléwna kalenica usytuowane réwnolegle do
drogi;

e laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 20% ogdlnej powierzchni dziatki, a
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 70% powierzchni dziatki;




e dopuszcza si¢ budowg budynkéw gospodarczo-garazowych architektonicznie powiazanych
z gléwnym budynkiem w jedna bryte ;

o dopuszcza si¢ grodzenie dziatki o wysokosci ogrodzenia do 1,5 m. z materiatéw
naturalnych jak kamien, cegla, drewno, metal z wylaczeniem ogrodzen pelnych i z
prefabrykowanych elementéw Zelbetowych;

e obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 3KD-D14 lub ciagu pieszo-jezdnego
TKX-06.

B2 MNT - teren projektowanej zabudowy mieszkalno-pensjonatowej

¢ wysoko$¢ budynkéw o 2 kondygnacjach nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym.
Maksymalna wysokosé budynku 5,0 m. liczac od terenu przy gléwnym wejsciu do gornej
krawedzi gzymsu lub okapu;

o dachy wysokie o kacie nachylenia polaci dachowych 40° ( £5° ) krytych dachéwka
ceramiczng. Dachy dwu lub wielospadowe glowna kalenica usytuowane réwnolegle do
drogi;

¢ laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 25% ogdlnej powierzchni dziatki, a
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 60% powierzchni dziatki;

¢ dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczo-garazowych architektonicznie
powiazanych z giéwnym budynkiem w jedna bryle ;

¢ dopuszcza sie grodzenie dziatki o wysokosci ogrodzenia do 1,5 m. z materialéw
naturalnych jak kamiefi, cegla, drewno, metal z wylaczeniem ogrodzen pelnych i z
prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

¢ obshuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 3KD-D14, miejsca parkingowe
projektowaé wylacznie na wlasnej dziatce w ilosci nie mniejszej jak 1 miejsca na trzech
uzytkownikdw.

B3 MNR - teren projektowanej zabudowy zagrodowej o funkcji podstawowej mieszkalnej
i produkcyjno- ustugowej, oraz funkcji uzupelniajacej agroturystycznej.

¢ zabudowa sklada si¢ z jednego budynku mieszkalnego i maksymalnie dwéch budynkdéw
gospodarczych, ksztaltowana wokot prostokatnego podwdérza z nawigzaniem do
tradycyjnej zabudowy regionalnej;

s wysokos$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego dwie kondygnacje nadziemne tacznie z
poddaszem uzytkowym. Maksymalna wysoko$¢ budynku 4,8 m. liczac od terenu przy
glownym wejéciu do gérnej krawedzi gzymsu lub okapu. Budynki gospodarcze parterowe
z wysokim dachem;

¢ dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40° ( £5°) krytych dachowka
ceramiczna;

¢ dopuszcza sie grodzenie dziatki o wysokosci ogrodzenia do 1,5 m. z materiatow
naturalnych jak kamien, cegla, drewno, metal z wylaczeniem ogrodzen pelnych i z
prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

¢ obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 7KX lub 4KDW-08.

B4 MNL - teren istniejacy zabudowany rekreacji indywidualnej - adaptowany. Ustanawia si¢ zakaz
dalszej rozbudowy. Dopuszcza sie powiekszenie dzialek o teren przylegly od strony drogi

3KD-D14.

B6R  -tereny istniejacy upraw rolnych - adaptowane bez prawa zabudowy.

B7 MNR - tereny istniejacej zabudowy zagrodowej - adaptowane. Dopuszcza si¢ agroturystyke jako
funkcje uzupelniajaca.

B9 MNL - teren istniejacy zabudowany rekreacji indywidualnej - adaptowany, bez prawa dalszej
B11 MNL rozbudowy.
B12 MN - teren projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej

¢ wysoko$¢ budynkéw o 2 kondygnacjach nadziemnych facznie z poddaszem uzytkowym.
Maksymalna wysoko$é budynku 4,8 m. liczac od terenu przy gléwnym wejsciu do gornej
krawedzi gzymsu lub okapu;

o dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40° ( £5°) krytych dachoéwka
ceramiczng. Dachy dwu lub wielospadowe gléwna kalenica usytuowane réwnolegle do
drogi;

» dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczo-garazowych architektonicznie powiazanych
z budynkiem mieszkalnym w jedna bryle;

» taczna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20% ogdlnej powierzchni dziatki, a
powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza jak 60% powierzchni dzialki;



e dopuszcza si¢ grodzenie dziafki o wysokosci ogrodzenia do 1,5 m. z materiatow
naturalnych jak kamien, cegta, drewno, metal z wytaczeniem ogrodzen petnych i z
prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

* obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 1KD-L20 . Miejsca parkingowe
projektowaé wylacznie na wiasnej dzialce.

B13 ZP - teren zieleni urzadzonej - adaptowany, bez prawa zabudowy.

B14 LS - teren istniejacego lasu - adaptowany. Gospodarke na tych terenach nalezy prowadzi¢ w
oparciu o plany urzadzania lasow.

B15 MNL - teren projektowanej zabudowy obiektami rekreacji indywidualnej (letniskowej)

B17 MNL

B20 MNL

e wysoko$é budynkéw o 2 kondygnacjach nadziemnych facznie z poddaszem uzytkowym.
Maksymalna wysokosé¢ budynku 4,5 m. liczac od terenu przy gléwnym wejsciu do gornej
krawedzi gzymsu lub okapu;

« dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40° (£5°) krytych dachowka
ceramiczna;

e dopuszcza sie budowe wolnostojacych parterowych budynkéw gospodarczych z dachem o
nachyleniu potaci dachowych 30° (+5°) krytych analogicznie jak mieszkalny;

o laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 20% ogolnej powierzchni dziatki, a
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 60% powierzchni dziatki.
Ustala sie minimalna powierzchnie dziatki na 1000m?; a szeroko$¢ frontu dziatki na 20m;

o dopuszcza si¢ grodzenie dzialki o wysoko$ci ogrodzenia do 1,5 m. z materiatow
naturalnych jak kamien, cegta, drewno, metal z wylaczeniem ogrodzen pelnych i z
prefabrykowanych elementow zelbetowych;

e obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem; 2KD-L20; 4KDW-D8. Miejsca
parkingowe projektowa¢ wylacznie na wiasnej dzialce.

B16 MNR - teren istniejacej zabudowy zagrodowej -adaptowany. Dopuszczenie agroturystyki jako
funkcji uzupemiajacej. Budynek mieszkalny posiada wartosci zabytkowe i w zwiazku z tym
maja zastosowanie ustalenia jak w §5 pkt. 3.
B18 MNR - teren projektowanej zabudowy zagrodowej o funkcji podstawowej mieszkalne;
i produkeyjno- ushugowej, oraz funkeji uzupetniajacej agroturystycznej.

e zabudowa sklada si¢c maksymalnie z jednego budynku mieszkalnego i maksymalnie dwoch
budynkéw gospodarczych, ksztattowana wokoét prostokatnego podworza z nawiazaniem do
tradycyjnej zabudowy regionalne;.

o wysokos¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego dwie kondygnacje nadziemnych tacznie z
poddaszem uzytkowym. Maksymalna wysoko$¢ budynku 4,8 m. liczac od terenu przy
glownym wejsciu do gérnej krawedzi gzymsu lub okapu. Budynki gospodarcze parterowe
z wysokim dachem;

e dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40° (£5°) krytych dachéwka
ceramiczna;

e dopuszcza si¢ grodzenie dziatki o wysokosci ogrodzenia do 1,5 m. z materiatéw
naturalnych jak kamien, cegta, drewno, metal z wylaczeniem ogrodzen petnych iz
prefabrykowanych elementow zelbetowych;

e obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 2KD-L20.

BI9 R - teren istniejacych upraw rolnych-adaptowany bez prawa zabudowy.

B21 MNR - teren istniejacej zabudowy zagrodowej -adaptowany. Dopuszczenie agroturystyki jako

funkcji uzupetniajacej.

B22 MN - teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -adaptowany, bez prawa dalsze;
rozbudowy.

B23 MNL - teren projektowanej zabudowy obiektami rekreacji indywidualnej (letniskowej), pod

B25 MNL  warunkiem zachowania ustalen okre§lonych w §5 pkt. 5

B26 MNL

« wysokos¢ budynkéw o 2 kondygnacjach nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym.
Maksymalna wysokos¢ budynku 4,5 m. liczac od terenu przy gtéwnym wejsciu do gornej
krawedzi gzymsu lub okapu;

e dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40° (£5°) krytych dachowka
ceramiczna . Dachy dwu lub wielospadowe giéwna kalenica usytuowane rownolegle do
drogi;




e dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczo-garazowych architektonicznie powiazanych
z gléwnym budynkiem w jedna bryfe;

¢ taczna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20% og6lnej powierzchni dziatki, a
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 70% powierzchni dziatki;

¢ dopuszcza si¢ grodzenie dziatki o wysokosci ogrodzenia do 1,5 m. z materiatéw
naturalnych jak kamien, cegta, drewno, metal z wylaczeniem ogrodzen pelnych iz
prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

e obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 2KD-L20 oraz 7KX-06

B24 MNL - teren istniejacej zabudowy obiektami rekreacji indywidualnej (letniskowej)-adaptowany,
bez prawa dalszej zabudowy.

B27 MNL - teren istniejacej zabudowy obiektami rekreacji indywidualnej (letniskowej)-adaptowany,
bez prawa dalszej rozbudowy.

B28 MNU - teren projektowanej zabudowy mieszkalno-ustugowej jednorodzinne;.

» wysokos¢ budynk6w o 2 kondygnacjach nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym.
Maksymalna wysokos¢ budynku 4,8 m. liczac od terenu przy gtéwnym wejsciu do gérnej
krawedzi gzymsu lub okapu;

e dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40° ( £5° ) krytych dachéwka
ceramiczng. Dachy dwu lub wielospadowe gléwna kalenicg usytuowane réwnolegle do
drogi;

e dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych parterowych budynkéw gospodarczych z dachem o
nachyleniu polaci dachowych 30° (+5°) krytych analogicznie jak budynek mieszkalny;

¢ faczna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 20% og6lnej powierzchni dziatki, a
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 60% powierzchni dziatki;

e dopuszcza sig grodzenie dziatki o wysokosci ogrodzenia do 1,5 m. z materiatow
naturalnych jak kamief, cegla ceramiczna, metal z wylaczeniem ogrodzen pelnych i z
prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

¢ obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 1KD-L20 . Miejsca postojowe
projektowaé wylacznie na wlasnej dzialce.

B29 MNU - teren istniejacej zabudowy mieszkalnej-ustugowej, adaptowany bez prawa dalszej
rozbudowy.

B30 ZP - teren zieleni urzadzanej

B31 MNR - teren istniejacej zabudowy zagrodowej -adaptowany. Dopuszczenie agroturystyki jako

B32 MNR funkcji uzupehiajace;j.

B33 MN - teren projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, z obowiazkiem zachowania

B34 MN ustalen zawartych w §5 pkt. 5

B35 MN

B36 MN

¢ wysokos¢ budynkéw o 2 kondygnacjach nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym.
Maksymalna wysoko$¢ budynku 4,8 m. liczac od terenu przy gléwnym wejsciu do gérnej
krawedzi gzymsu lub okapu;

e dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40° ( +5° ) krytych dachéwka
ceramiczna. Dachy dwu lub wielospadowe gléwna kalenica usytuowane réwnolegle do drogi;

* dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych parterowych budynkéw gospodarczych z dachem o
nachyleniu pofaci dachowych 30° (£5°) krytych analogicznie jak budynek mieszkalny;

* laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé¢ 20% ogdlnej powierzchni dziatki, a
powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza jak 60% powierzchni dziatki;

* dopuszcza si¢ grodzenie dziatki o wysokosci ogrodzenia do 1,5 m. z materiatéw naturalnych

Jak kamiefi, cegta, drewno, metal z wylaczeniem ogrodzen petnych i z prefabrykowanych

elementéw zelbetowych;

* obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 2KD-L20 i SKDW. Miejsca postojowe
projektowaé wylacznie na wiasnej dzialce.
B37 R - teren istniejacych upraw rolnych-adaptowany bez prawa zabudowy.

§ 7. Komunikacja

KD - drogi publiczne

KDW - drogi wewnetrzne

KX - ciagi pieszo jezdne (dojazdowe)

IKD-L20 /1x6/ - istniejaca droga publiczna powiatowa klasy lokalnej. Szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych (20-15m.)i szerokosci jezdni 6 m. - adaptowana. Docelowo




przewiduje si¢ przeksztalcenie tej drogi w pasaz ustugowo-handlowy, z wylaczeniem
ruchu kotowego, zewngtrznego.
2KD-L20 /1x6/ - istniejaca droga publiczna gminna klasy lokalnej o nawierzchni gruntowej -
adaptowana. Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 20m i szerokosci jezdni 6 m.
Wymagana pelna modernizacja drogi, tacznie z wykonaniem chodnika o minimainej
szerokosci 1,5m. Dopuszcza sie wykonanie zatok postojowych na samochody osobowe
wylacznie po jednej stronie drogi.
3KD-D14 /1x5/ - istniejaca droga publiczna (gminna) - adaptowana. Dopuszcza si¢ wykonanie zatok
postojowych na samochody osobowe wylacznie po jednej stronie drogi.
4KDW-D8/1x5/ - istniejace drogi wewnetrzne o nawierzchni gruntowej - adaptowane, wymagajace
pelnej modernizacji.
SKDW-D10/1x5/ - istniejace drogi wewnetrzne o nawierzchni gruntowej(gminne)- adaptowane,
wymagajace peinej modernizacji.
6KDW-D10/1x5/ - projektowane drogi wewngtrzne klasy D o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
10m. i szerokos$ci jezdni 5m. Obowigzuje wykonanie chodnika ulicznego po obu
stronach jezdni oraz o§wietlenia ulicznego.

7KX-06 - istniejace drogi dojazdowe o nawierzchni gruntowej i charakterze pieszo jezdnym -
adaptowane, wymagajace pelnej modernizacji.
8KX-08 - projektowany dojazd pieszo-jezdny o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m.

zakoficzony wewnetrznym ,,placykiem”.

§8. Infrastruktura techniczna
1.Ustala si¢ zasadg¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég lub
ciagow pieszo jezdnych o ile nie zostaly pokazane inaczej na rysunku planu. Oznaczenia liniowe urzadzen
infrastruktury technicznej okre$laja orientacyjny przebieg, ktéory musi by¢ usciSlony na etapie
projektowania realizacyjnego. Nalezy zapewni¢ dostep do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
potozonych poza liniami rozgraniczajacymi drog dla zarzadzajacych tymi sieciami.
2. Zaopatrzenie w wodg
Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z istniejacego wodociagu wiejskiego oraz projektowane] siecig
rozdzielczej obejmujacej tereny przewidziane do zainwestowania. Dla zabezpieczenia przeciwpozarowego,
siec nalezy zaopatrzy¢ w hydranty przeciwpozarowe.
3. Gospodarka $ciekowa
Scieki bytowo-gospodarcze z calego terenu objetego planem nalezy odprowadzi¢ do istniejacej wiejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych przepompowni $ciekdéw. Ustala
si¢ zakaz stosowania tymczasowych urzadzen do gromadzenia i usuwania S$ciekow. Lokalizacja
projektowanych przepompowni $ciekéw moze ulec przesunigciu ze wzgledu na uklad wysokosciowy i
obliczenia hydrauliczne. Nalezy zabezpieczy¢ dostep do zbiorczej przepompowni P2.
4. Kanalizacja deszczowa
Wody opadowe z utwardzonych terenéw (drogi publiczne, parkingi) nalezy odprowadzi¢ do istniejacej
wiejskiej sieci burzowej z zastosowaniem na wylotach separator6w szlamu, piasku 1 substancji
ropopochodnych. Na terenach zabudowy mieszkalnej i rekreacji indywidualnej dopuszcza sig
odprowadzenie wod deszczowych z dachow bezposrednio do gruntu na wiasnej dziatce.
5. Cieplownictwo
Na terenach przewidzianych do zainwestowania dopuszcza stosowanie indywidualnych Zrddel ciepta pod
rygorem zastosowania wysokosprawnych urzadzen grzewczych opartych na paliwach niskoemisyjnych.
6. Elektroenergetyka
Zasilanie terenéw przewidzianych do zainwestowania nastapi z istniejacych sieci SN, przez budowe
nowych linii zasilajacych nn, lacznie z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych. Wszystkie sieci niskiego napicia nalezy prowadzi¢ kablem ziemnym w liniach
rozgraniczajacych drogi. Warunki zasilania okre$lone beda przez wiasciwy zaklad energetyczny.
7. Telekomunikacja
Obshuga telekomunikacyjna nastapi poprzez rozbudowg wiejskiej sieci telekomunikacyjnej oraz rozwoj
facznosci bezprzewodowej.
8. Gospodarka odpadami
Gromadzenie statych odpadéw w typowych pojemnikach, a nastepnie wywozenie na gminne wysypisko
$mieci na zasadach obowigzujacych na terenie gminy.




Rozdzial 11T
Ustalenia koncowe

§ 9. Uwarunkowania realizacyjne
Zainwestowanie nowych terenéw przewidzianych w planie moze nastapi¢ po
wyprzedzajacym lub réwnoleglym wykonaniu drég dojazdowych i uzbrojenia terenu.
Wyklucza si¢ stosowania tymczasowych urzadzefi do gromadzenia i usuwania $ciekéw.
§ 10. Tymczasowe uzytkowanie wolnych terenéw
Tereny przewidziane w planie pod zainwestowanie moga by¢ uzytkowane na dotychczasowych
zasadach bez prawa trwalego zainwestowania, wykonywania tymczasowych obiektéw oraz
sktadowania odpadéw mogacych szkodliwie oddzialywa¢ na wody podziemne i powierzchniowe.
§ 11. Wysoko$¢ stawek procentowych
Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717
z pdzniejszymi zmianami) ustalone zostaly dla terenéw okreslonych w § 6 w nastepujacych

wysokosciach:

- dla zabudowy mieszkalnej i mieszkalno ustugowej -15%
- dla zabudowy rekreacji indywidualnej -15%
- dla zabudowy mieszkalno-pensjonatowe;j - 15%

- dla zabudowy zagrodowej - 0%

- dla terenéw rekreacyjno-sportowych (US) - 0%

- dla terendw ustug turystycznych (UTS) - 15%
- dla terendw drog i infrastruktury techniczne; -15%

§ 12. Zadania wlasne gminy

Do zadan wlasnych gminy nalezy wykonanie drég publicznych stanowiacych wiasnogé gminy
lacznie z uzbrojeniem.

Zalgeznik - wyrys  z  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  obrebu
Nowe Guty gmina Orzysz w skali 1:2000.

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Nowe Guty gmina Orzysz
wydaje si¢ na wniosek Wydziatu Inwestycji, Gospodarki Komunalnej, Planowania i Ochrony Srodowiska
w/m.

mgr Leszek Marek Gryciuk



