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Odpowiadajac na skarge na Rade Miejskg w Orzyszu w sprawie rozpatrzenia skargi
(przestanej droga elektroniczng w dniu 5.11.2015r.) na Burmistrza Orzysza w przedmiocie
sprzedazy przetargowej nieruchomoéci komunalnej potozonej w obrgbic Nowe Guty, gm.
Orzysz, oznaczonej dziatka nr 272/6 o pow. 0,2400 ha, wyjasniam, co nastgpuje.

Podstawg prawng do rozpatrzenia tej skargi przez Wojewode Warmifisko-
Mazurskiego jest art. 229 pkt 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego, ktéry stanowi, Ze
skargi dotyczace zadan lub dziatalnosci rady gminy (rady powiatu i sejmiku wojewddztwa)
rozpatruje wlasciwy wojewoda, a w zakresie spraw finansowych — regionalna izba
obrachunkowa.

Ponadto nalezy wyjasni¢, ze Wojewoda w tym przypadku nie jest organem wyzszego
stopnia w stosunku do Rady Miejskiej w Orzyszu i nie moze zatatwi¢ Pana skargi zgodnie z
oczekiwaniami — tj. uniewaznié¢ przetarg na sprzedaz w/w nieruchomosci i wyegzekwowac od
Rady Miejskiej w Orzyszu by podjela uchwalg o sprzedazy bezprzetargowej na polepszenie
warunkow nieruchomosci sasiedniej, ktérej jest Pan wiascicielem.

Wojewoda Warmifisko-Mazurski zgodnie z art. 258 §1 pkt 3 kpa sprawuje ogélny
nadzér i kontrolg nad przyjmowaniem i zatatwianiem skarg, nie ma jednak uprawnien do
ingerowania w kompetencje organu stanowigcego danej gminy do rozpoznawania skarg na
organ wykonawczy gminy. Kwestia ta doktadnie byta Panu wyjasniana w pismie z dnia 22
lipca 2015r. — znak: PN.40.309.2015 Wydziatu Prawnego i Nadzoru tutejszego urzgdu.

Dlatego tez pozostaje tylko ocena prawidlowosci postgpowania Rady Miejskiej w
Orzyszu odnosnie trybu rozpatrzenia skargi na Burmistrza Orzysza.

Po zapoznaniu si¢ z aktami sprawy nalezy stwierdzi¢, ze skarga Pana na Burmistrza
Orzysza zostala rozpatrzona wiasciwie przez Radg Miejskiej w Orzyszu. Rada ta rozpatrzyta
omawiang skarge w formie uchwaty z dnia 25 listopada 2015r. — Nr XVI/107/15, w ktorej
wyrazila swoje stanowisko i uznala skarge za bezzasadng. Uchwala rozstrzygajgca Pana
skarge na Burmistrza Orzysza zawiera wszystkie elementy, o ktérych mowa w  art. 238 kpa,
miedzy innymi uzasadnienie prawne i faktyczne.

Niezaleznie od powyzszego nalezy wyjasni¢, ze generalng zasadg zbywania
nieruchomogei jednostek samorzadu terytorialnego i Skarbu Panstwa jest ich sprzedaz w
drodze przetargu (art. 28 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomogciami).



Prchrowadzanie przetargéw na zbycie nieruchomoéci tych osdb prawnych jest najbardzie]
racjonalne, gdyz zbywca ma zapewnione jak najlepsze warunki zbycia nieruchomosci, a
osoby zainteresowane nabyciem nieruchomosci maja rowne szanse jej nabycia i zawarcia
stosownej umowy sprzedazy. Wyzej wymieniona ustawa zawiera jednak wyjatki od
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POWYZSZE] reguly, sa one szczeghtowo wymienione W art, 37 ust. 2 0 gospodarce

¢ Pana zdaniem dziatka nr 272/6 0 pOW. 0,2400 ha, potozona
| powinna by¢ Panu zbyta W drodze bezprzetargowej w
trybie art. 37 usL. podarce nieruchomogciami. Zgodnie z tym przepisem
nieruchomosé jest zbywana w drodze bezprzetargowej, jezeli przedmiotem zbycia jest pieruchomos¢
lub jej czgscl, jesli moga poprawic warunki zagospodarowania nieruchomodci przyleglel, stanowiacej
whasnogé lub oddanej W uzytkowanie wieczyste osobie, ktéra zamierza t¢ nieruchomogé lub jej czesel
naby¢, jezeli nie moga by¢ zagospodarowane jako odrgbne nieruchomosei. Z przytoczonego przepisu
wynika, iz zwolnienie z trybu przetargowego uwarunkowane jest lacznym spelieniem dwach
warunkow, tj. niezbednosci nieruchomosci (lub jej czesci) do poprawy warunkow zagospodarowania
nieruchomosci przyleglej oraz brak mozliwosci samodzielnego jej zagospodarowania. Oceniajac
dziatke nr 272/6 W &wietle tych norm prawnych, nalezy stwierdzi¢, 7€ pod wzgledem
geodezyjnym dziatka ta moze by¢ samodzielnie zagospodarowana. Ma ona odpowiednia
powierzchnig i dostep do drogi publicznej i moze by¢ zbyta jako samodzielna nieruchomos¢.
Jezeli j€j nabyciem jest zainteresowany Pan i jeszcze inne osoby, stusznie nalezato

zorganizowac przetarg na jej sprzedaz. Taka decyzi¢ podjety organy Gminy Orzysz i zgodnie
2 obowiazujacymi przepisami oglosity ten przetarg do publiczne] wiadomoéci. Moim zdaniem
zarzut Pana, iz wykaz nieruchomosci podany do publicznej wiadomosci jest niezgodny art. 35
ust.2 ustawy 0 gospodarce nieruchomoéciami jest bezzasadny, gdyz zawiera on wszystkie
elementy wynikajace Z 680 przepisu.
Na marginesie nalezy dodaé, ze kwestie prawne sprzedazy nieruchomodci takze byty Panu
wyjasniane W pismie z dnia 22 lipca 20151 — snak: PN.40.309.2015 Wydziatu Prawnego i
Nadzoru tutejszego urzedu.

Wobec powyZsZego brak jest podstaw do pozytywnego rozstrzygnigeia Pana skargi na
Radg Miejska W Orzyszu, ktora nadzoruje pracg Burmistrza Orzysza. j
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