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DANE OGOLNE

Przedmiot inwestyeji:

Budynek gastronomiczny na terenach pokoszarowych, powstaly na poczatku XX wieku. Wykonany w
technologii tradycyjnej murowanej z tradycyjna wiezba drewniang. Budynek catoroczny,
niepodpiwniczony, posadowiony na fawach fundamentowych, z ukladem korytarzowym wzdiuz
budynku, przekryty tradycyjna drewniang wigzba dachowa. W chwili obecnej nieuzytkowany,
zdewastowany (usunigte kraty okienne, powybijane szyby okienne, usuniete elementy instalacji
wewngtrznych).

Przedmiotem opracowania jest wykonanie opinii technicznej na potrzeby projektu:

. Remont i przebudowa budynkéw nr 1 i 2 ze zmiang sposobu uzytkowania na potrzeby SDS wraz z
remontem ogrodzenia i remontem zagospodarowania tereni.”

Inwestor:

Gmina Orzysz
Ul. Gizycka 15
12-250 Orzysz

Adres inwestycji:
Dziatki nr geodezyjny 411/43, Orzysz, ul Wojska Polskiego.

Biuro autorskie:
PROJEKTOR Renata Kuczynska z siedziba przy ul. T. Noniewicza 85C w Suwatkach,
16-400 Suwatki; tel/fax. 087 563-16-14

1.5. Podstawa opracowania:

Umowa z Inwestorem

Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500
Wizja lokalna w miesigcu maju 2015r.
Obowigzujace normy i przepisy prawne.

2.0 OPIS ISTNIEJACYCH ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH

2.1

Fundamenty i $eiany fundamentowe - na podstawie ogledzin zewnetrznych cokotu budynku jak i
$cian fundamentowych zauwazono niewielkie spgkania i ubytki w tynkach cokolu i $cianach
fundamentowych, spowodowane dzialaniem wéd opadowych (nieszczelne obrébki blacharskie,
zdemontowane rury spustowe, opaska betonowa wokd! budynku w ztym stanie technicznym).

Sciany fundamentowe wykonane sg z cegly ceramicznej pelnej gr.~ 5lcm na zaprawie cementowo -
wapiennej. Ustalono, ze budynek posadowiony =zostal w sposéb bezpodredni na lawach
fundamentowych zaglgbionych ok. 1,00 ponizej poziomu terenu. tawy fundamentowe
prawdopodobnie kamienno — betonowe.
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W poludniowej $cianie cokolowej miejscowe odspojenie tynkéw z widoczna biologiczng korozja
sciany fundamentowej (skutek dziatania warunkéw atmosferycznych). Skruszata cegle usunaé,
podstemplowa¢ Sciang, przemurowaé uzupeiniajac ubytki.

Poza spekaniami tynkéw cokolowych nie zauwazono spekan Scian, po skuciu odparzonych tynkow
uzupetnic je nowymi zgodnie z cz. graficzna.

Celem przeprowadzenia modernizacji budynku i zmiany jego sposobu uzytkowania zaleca sie:
skucie odparzonych tynkéw, usunigeie zawilgocen muréw z zastosowaniem odpowiednich do tego
celu srodkéw, wykonanie izolacji pionowej a takze docieplenie cokohu.

Stan techniczny fundamentéw i Scian fundamentowych okresla sig jako dostateczny i
odpowiedni do planowanego przedsigwzigcia.

2.2 Sciany Zewnetrzne budynku — $ciany murowane z cegly ceramicznej pelnej grubosé scian
zewnetrznych wynosi ok. 45 cm, na zaprawie cementowo-wapiennej. Sciany zewnetrzne w
dostatecznym stanie technicznym. W miejscach dekapitalizacji obrébek blacharskich, w naroznikach
budynku a takze po dlugosci $ciany zewngtrznej - brak rur spustowych zawilgocenia $cian i miejscowe
odspojenia tynkéw. Stwierdzono wystepujace zagrzybienia $cian, zwigzane z tym, ze budynek od kilku
lat nie jest ogrzewany, a stolarka okienna i drzwiowa zdekapitalizowana. Na $cianach zewnetrznych od
wewnatrz fuszczace sig i odpadajace warstwy farby, Zaleca sig miejscowe skucia tynku, oczyszczenie
scian. Ponowne prawidtowe wykonanie tynkow.

Stan techniczny Scian zewnetrznych okresla sie jako dostateczny.
2.3 Podloga na gruncie
Podtlogi na gruncie nie podlegaja ocenie — w catosci do osuniecia.

2.4 Sciany wewnetrzne nosne parteru — $ciany wewnetrzne gr. ~ 30cm z cegly pelnej z obustronnym
tynkiem murowane na zaprawie cementowo - wapiennej. Na $cianach nosnych oparto piatew
drewniang biegnaca wzdhiz budynku. Sciany wewnetrzne w dobrym stanie technicznym nie
posiadajace widocznych spgkan, w miejscach przy kominie zacieki $cienne. Na $cianach wykonane
»fartuchy” z oktadzin ceramicznych (glazury) na zaprawie cementowej. Oktadziny do skucia.

Stan techniczny Scian okreéla si¢ jako dobry.
Ich stan okreSla si¢ jako dobry.

2.5 Sciany dzialowe partern — Sciany murowane z ceg}y ceramiczne] na zaprawie cementowo -
wapiennej gr. 12cm, w okolicach styku ze scianami kominéw wentylacy_]nych widoczne $lady
dzialania wilgoci i postepujacego zagrzybienia. Sciany, ktére pozostaja osuszyé i wykonaé nowe tynki.

Sciany dzialowe w dostatecznym stanie technicznym.
2.6 Konstrukeja dachu dach — stropodach drewniany

Strop drewniany nad parterem, w okolicy kominéw wentylacyjnych zawilgocony, (zacieki) na suficie
skutek braku konserwacji i przegladéw pokrycia dachu.

W zwiqzku z wystqpujqcymi licznymi zawilgoceniami sufitu, dekapitalizacja obrébek blacharskich
zaleca si¢ usunigcie warstw pokrycia dachowego a takze rozbiérke konstrukCJl — stan techniczny
stropu niewystarczajgcy.

Stan konstrukeji stropodachu nad budynkiem okresla si¢ jako niedostateczny — do usunigeia.
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2.9 Schody zewnetrzne - do budynku poprowadzone sa schody betonowe bez powlok wykoriczeniowych
—w celu dalszej eksploatacji zaleca sie ich remont.

Stan techniczny schodéw okresla si¢ jako dostateczny.
WNIOSKI

* Budynek nadaje si¢ do modernizacji i zmiany sposobu uzytkowania po spelnieniu podanych
zaleceit i warunkéw. Nalezy skonsultowaé z projektantem konstrukeji uklad i funkcje
pomieszczen projektowanych, przekué i $cian przeznaczanych do przebudowy.

» Po ogledzinach zewnetrznych, stwierdzono wystgpowanie materialéw skorodowanych
biologicznie, ktére nalezy oczyscié, skué lub usunaé, zalecenia w cz. graficznej projektu.

s Sciany zewnetrzne fundamentowe nalezy zaizolowac, ociepli¢ styropianem i otynkowaé.
* Budynek —nalezy dociepli¢ oraz wykona¢ nowe tynki, obrébki blacharskie, rynny i rury spustowe.

+ Wokét budynku wykonaé¢ prawidtowa opaske betonowa, z zewnetrznym odprowadzeniem wod od
budynku.

« Sciany dzialowe — wobec planowanych zmian, zaktada si¢ rozbiérke czesci $cianek dzialowych.
Nie zaklada si¢ ingerencji w konstrukcje obiektu, nowe Scianki dziatowe usytuowane w innych
miejscach niz scianki istniejgce przewiduje sig wykonaé w technologii lekkie;.

o Sciany nosne — po usunieciu powiok malarskich i skuciu odparzonych tynkéw zaleca sig ponowne
ich uzupeienie zgodnie z czescig graficzna projektu.

» Schody zewngtrzne — istnigjace schody zewngtrzne znajdujace sie od polnocy przeznaczone do
remontu.

» Konstrukgja i pokrycie stropodachu — stropodachu przeznaczone do usunigcia.

 Pod nowg konstrukcje wigzby dachowej wykonaé wieniec zelbetowy wieficzacy Sciany nosne
zewngtrzne i wewnetrzne.

» Kominy — do usuniecia.

» Wszelkie nowoprojektowane elementy budowlane wewngtrzne i zewnetrzne wplywajace na
obcigzenia elementéw konstrukcyjnych konsultowaé z uprawnionym projektantem (ukfad nowych
scian, otwory w Scianach istnigjacych, dodatkowe obciazenie dachu, wszelkie zmiany warstw
posadzkowych na cigzsze itp. )

Budynek kwalifikuje sig do przeprowadzenia prac gwigzanych z wykonaniem zmiany sposobu
uiythowania obiektu. Po zapoznaniu si¢ z ogélnym zadowalajgcym stanem technicznym obiektu
stwierdza sig, ie prace bedqce priedmiotem inwestycji nie wplyng ujemnie na nosnosé istniejqcych
elementow konstrukcyjnych.
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3.0 DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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Opracowal:
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upr. proj.
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