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Uchwala Nr..../15
Rady Miejskiej w Orzyszu
7 dnia 29 kwietnia 2015 r.

w sprawie likwidacji Zakladu Administracji Budynkéw Komunalnych w Orzyszu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. h ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013.594, art. 16 ust.1, 316 ustawy z dnia 27 08 2009 1. o
finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. 2013 r. 885.) oraz w zwigzKu z art.6 ustl ustawy
z dnia 20 12 1996 r. o gospodarce komunalnej (tekst jednolity Dz. U. 2011, 45.236) Rada
Miejska w Orzyszu uchwala, co nastepuje:

§1%
7 dniem 30 sierpnia 2015 r. likwiduje si¢ zaklad budzetowy Administracj¢ Budynkow
Komunalnych w Orzyszu.

§2.

Maijatek pozostajacy w uzytkowaniu Administracji Budynkéw Komunalnych w Orzyszu
przejmuje Urzad Miejski w Orzyszu.
§3.

Naleznosci i zobowigzania zlikwidowanego zakladu budzetowego Administracji Budynkow
Komunalnych przejmuje Urzad Miejski w Orzyszu.

§4.
Na likwidatora Administracji Budynkéw Komunalnych w Orzyszu wyznacza si¢
Dyrektora Zaktadu Stanistawa Kulis.

§ 5.
Traci moc uchwata Nr XVII /108/ 96 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 12 lutego 1996 r. w
sprawie utworzenia Administracji Budynkéw Komunalnych w Orzyszu

§ 6.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Orzysza.

§7.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
Adam Myka



Uzasadnienie

Do ustawowych zadain wiasnych gminy nalezy, migdzy innymi, zarzgdzanie
nieruchomosciami gminnymi, w tym zasobem budynkéw oraz lokali mieszkalnych i
uzytkowych stanowigcych wiasnos¢ komunalng. Gminy musza przestrzegaC zasad
prawidlowej gospodarki. Zarzadzajac nieruchomosciami stosujg rézne formy
instytucjonalne. Prawo przewiduje trzy formy sprawowania zarzadu nad gminnym zasobem

mieszkaniowym. Gmina moze wybraé:

1.Bezposrednie zarzadzanie przez pracownikéw urzedu gminy, ktére w praktyce
sprawdzalo sie do tej pory tylko w gminach nie majacych duzej liczby budynkéw i lokali

mieszkalnych.

2.System posredni — zarzadzanie zasobem mieszkaniowym powierza si¢ gminnym

jednostkom organizacyjnym, zakladom budzetowym, spétkom komunalnym.

3.System zleceniowy w ktérym gmina powierza zarzadzanie profesjonalnemu zarzadey
ktorym jest podmiot prywatny lub na podstawie umowy zlecenia zarzgdza zasobem
mieszkaniowym gminy TBS.

Pomoc wiadz Gminy Orzysz powinna by¢ skierowana glownie do 0séb najbardziej potrze-
bujacych i musi byé zrozumiata dla mieszkancéw, a niejednokrotnie jest Zle odbicrana. Po-
winna jg cechowaé sprawiedliwo$¢. Must si¢ charakteryzowa¢ administracyjng i ekonomiczna
wydajnoécig;, minimalizacjg czasu i kosztéw - osigganiem rezultatow przy minimalnych wy-
datkach. Niestety :

- zadluzenia czynszowe rosna
- koszty remontdw rosng
- popyt na mieszkania wzrasta (mimo budowy trzech nowych budynkéw z lokalami komunal-

nych i socjalnymi).

Administratorem mieszkaniowego zasobu Gminy Orzysz, jest zaklad budzetowy
Administracja Budynkéw Komunalnych ktory w imieniu Gminy zarzadza zasobem
mieszkaniowym. Analizujgc sytuacje finansowg ABK zarzadzajgcego gminnym zasobem
mieszkaniowym i cele jakie zostaly przed nim postawione nalezy stwierdzi¢, ze lokalna
polityka mieszkaniowa Gminy Orzysz realizowana wtasnie przez ABK w chwili obecne) i przy

aktualnym stanie prawnym charakteryzuje si¢ glebokg niewydolnoscia.



Zamiast likwidowaé przyczyny nickorzystnych zjawisk jakimi bez watpienia sa narastajace
zadtuzenia czynszowe, na potrzeby chwili, okresowo redukuje pojedyncze nickorzystne skutki.
Mimo przyjetego Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy
Orzysz polityka mieszkaniowa tylko z zatozenia i nazwy jest dhugookresowa, ale tak naprawde
nie jest kompleksowa i nie jest spojna, co nie daje oczekiwanych efektow.

Niestety zadluzenie mieszkancéw lokali komunalnych i socjalnych wzrasta rokrocznie i
osiagneta na koniec ubiegtego roku kwote ponad 960 tysigey zlotych co powoduje ze ABK w
stosunku do wspélnot, ZUK, ZEC i innych podmiotow zadtuzyta si¢ na kwote ponad 250
tysiecy ztotych. Rocznie daje to kwote brakéw finansowych w wysokosci 1 200 000 zlotych

Likwidacja ABK zaktadu budzetowego Gminy, wylonienie w przetargu nowego operatora
do zarzadzania zasobem mieszkaniowym spowoduje, Ze bedzie on lepiej zarzadzal, bedzie
racjonalniej wykorzystywal zasoby gminne. Bedzie lepiej i rzetelniej prowadzil
dokumentacje zwiazana z najmem lokali i obstuga finansows. Pobér i windykacja naleznosci
z tytulu najmu oraz dokonywanie niezbgdnych prac konserwacyjno-remontowych bedzie
robiona w stosownym czasie. Dodatkowo mamy nadziej¢, ze nowy zarzadca przez swoja
dziatalno$é doprowadzi do:

a) zmniejszenia kosztow eksploatacyjnych utrzymania nieruchomodci,

b) zmniejszenia kosztéw zwiazanych z usuwaniem awarii i ich skutkow,

¢) zahamowania procesow degradacji budynkdw i lokali,

d) polepszenia warunkéw zamieszkiwania mieszkaicow w mieszkaniowym zasobie
Gminy. _

System zleceniowy, w ktorym gmina Orzysz powierzy zarzadzanie
profesjonalnemu zarzadey, sprosta oczekiwaniom i bedzie systemem wydajniejszym niz
prowadzony obecnie. Doswiadczenia innych gmin, ktore przeszly na ten system wskazuja ze
tak w istocie bedzie. Cena jednostkowa miesigczna za zarzgdzanie catym zasobem bgdzie
nieporéwnanie nizsza niz obecne koszty utrzymania zakladu budzetowego jakim jest ABK.
Caly dochéd ktéry do tej pory byl dochodem ABK z tytulu wynajmu i dzierzaw lokali
uzytkowych, garazy, pomieszczei gospodarczych Gminy z chwilg przekazania do zarzadzania
operatorowi prywatnemu stanie si¢ dochodem Gminy Orzysz.

Da to mozliwo$é¢ zwickszenia nakladéw Gminy na remonty biezgce 1 inwestycje

zasobu mieszkaniowego realizowane we wspolnotach.. Mamy réwniez nadziejg, ze

prowdzona obecnie nowa polityka czynszowa, polityka zamian mieszkan i obecna sprzedaz



lokali mieszkalnych doprowadzi do zmniejszenie zadtuzenia mieszkancéw i lokali miesz-
kalnych. Da to szansg na przeprowadzenie wigkszej ilosei remontow.

Pracownikom obecnie zatrudnionym w ABK zostanie zaproponowane zatrudnienie w jed-
nostkach Gminy w miejsce 0s6b odchodzacych na emerytury.

Tak przeprowadzony proces likwidacji ABK nie spowoduje ujemnych skutkéw spolecznych.



