1G.6220.4.2013.MLE Orzysz, 13.02.2015 r.

DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. | pkt 4 oraz art. 82, 84 ust. 2 i art. 85 ust. |
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, péz. 1227 ze zm.), a takze § 3 ust. | pkt 49 rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 09 listopada 2004 roku w sprawie okre$lenia rodzajow przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko oraz szczegolowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigeia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z pozn. zm.) w zwiazku z § 4 rozporzadzenia Rady
Ministréow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. Nr 213 poz. 1397 ze zm.), wnioskiem Edwarda
Boleslawa Ratynskiego, ul. Dworska 7, 02 - 654 Warszawa oraz z art. 104 ustawy z dnia 14
czerwea 1960 roku - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz.
1071 z poézn. zm.), Decyzja z dnia 19 grudnia 2014 r. Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Olsztynie (SK0.60.35.2014) uchylajgca Decyzj¢ Burmistrza Orzysza z
dnia 11 lutego 2014 r. (znak: RGL6220.4.2013.MLE) oraz po ponownym rozpatrzeniu
sprawy,

okreslam

srodowiskowe uwarunkowania dla przedsigwzigcia polegajacego na: ,,Zabudowie hotelowej
o profilu Spa & Wellness'", planowanego na dzialce nr 153 polozonej w Obrgbie Nowe
Guty, gmina Orzysz i na czesci dziatki 423/5 — Obreb Zdory, gmina Pisz,

I. Rodzaj i miejsce realizacji przedsi¢wzigcia

W ramach przedsiewzigcia planuje si¢ etapowe zagospodarowanie czesei dziatki w
kierunku turystycznym. Zabudowa hotelowa o profilu Spa & Wellness bgdzie tworzyta jedng
bryle, sktadajaca si¢ z kilku odrgbnych zespolow uzytkowych realizowanych etapowo, do
ktérych beda nalezaly: cze$¢ centralna ze strefy wejsciows, skrzydla mieszkalne, czgsc
konferencyjna, gastronomiczno-restauracyjna oraz cz¢$¢ spa i wellness. Zabudowa
turystyczna przeznaczona bedzie docelowo do obstugi okolo 200 os6b. Planowana
pow1erzchma zabudowy strefy turystycznej bedzie wynosita tacznie okolo 5500 m? z
przeznaczeniem w efekcie koncowym na budynek hotelowy trzy kondygnacyjny: dwie
kondygnacje naziemne i jedna kondygnacja podziemna.

1



W koncepcji zagospodarowania dziatki nr 153, polozonej w obrgbie Nowe Guty,
gmina Orzysz, przewiduje si¢ rowniez tzw. infrastrukture towarzyszaca (przylacze do sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, lokalnej kanalizacji deszczowej) oraz realizacje
budynkéw zaplecza, wprowadzenia zalesienia jako uzupetnienia terenu, na ktérym w wyniku
sukcesji naturalnej juz to zalesienie zostalo wprowadzone. Na terenie dzialki w ramach
powierzchni utwardzonych planowane sa do wykonania drogi dojazdowe z wykorzystaniem
istniejgecych szlakow oraz parking o lacznej powierzchni okoto 2500 m?. Planowane
powierzchnie o przeznaczeniu rekreacyjno - sportowym bgdg obejmowaly 2 korty tenisowe i
boisko do siatkéwki. Ponadto w ramach zagospodarowania dziatki nr 153 przewiduje sie
wprowadzenie zabudowy czesei dziatki jeziora Sniardwy przez montaz modutowego pomostu
plywajacego.

Z uwagi na charakter planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujacego
wykonanie obiektéw budowlanych o funkcji turystycznej, wprowadzenie zalesiema czy
posadowienia pomostu planowane jest etapowe realizowanie powyzszego, uwzgledniajace
zasade zrOwnowazonego rozwoju,

Teren dziatki nr 153 polozonej w obrebie geodezyjnym Nowe Guty, gmina Orzysz,
nie jest objety ustaleniami zadnego obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Orzysz, uchwalonego Uchwata Nr XLV/645/06 Rady
Miejskiej w Orzyszu z dnia 28 czerwca 2006 1., zmienionego Uchwatg Nr 111/09/10 Rady
Miejskiej w Orzyszu z dnia 29 grudnia 2010 roku, przedmiotowa dziatka nr 153, oznaczona
jest symbolem , I C - obszar osadniczo- turystyczny", strefa I-,Parkowa". Wedtug zasad
rozwoju osadnictwa dopuszcza si¢ przeksztalcenia spowodowane powstawaniem nowych
obiektow turystyczno - wypoczynkowych. Planowane przeznaczenie terenu bedzie spojne z
polityka przestrzenng gminy wyznaczong dla tego obszaru.

II. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji, ze szczegolnym
uwzglednieniem Konieczno$ei ochrony cennych wartosei przyrodniczych, zasobdéw
naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwosci dla terenéw sgsiednich

1. W trakcie realizacji przedsi¢wzigcia nalezy zapewni¢ oszezedne korzystanie z terenu,
ochron¢ naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych, Wszelkie
przeksztalcenie naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych mozliwe jest
jedynie w zakresie wymaganym pizy realizacji przedsiewziecia,

2. Wszystkie prace ziemne nalezy wykona¢ w sposob bezpieczny dla srodowiska
gruntowo - wodnego, wylgcznie sprawnym sprzgtem zbierajac wierzchnig warstwe
gruntu oraz wykorzystujge ja w obrgbie nieruchomosei do niwelacji terenu oraz
zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnych,

3. Prowadzi¢ racjonalng gospodarke materialowq przez ich tymczasowe sktadowanie w
wydzielonym miejscu 1 w ilosciach niezbednych do realizacji biezgcych prac
budowlanych.

4. Scieki socjalno - bytowe z zaplecza budowy nalezy gromadzié w szczelnych
przenosnych toaletach, systematycznie opréznianych przez uprawnione do tego
podmioty.

5. Powstajace w trakcie prac budowlanych odpady nalezy segregowaé i gromadzi¢ w
wydzielonych miejscach odpowiednio zabezpieczonych, zapewniajac ich regularny
odbidr przez firmy specjalistyczne.

6. W celu ograniczenia emisji halasu do srodowiska prace nalezy prowadzi¢ etapowo
wylacznie w godzinach dziennych, tj. od 06.00 do 22.00 z ograniczeniem jednoczesne]
pracy sprzetu ciezkiego.



7. Przy prowadzeniu prac budowlanych nalezy dazyé¢ do minimalizacji stgzen substancji
zanieczyszczajacych, emitowanych do powietrza atmosferycznego, aby nie
przekraczaty ~ wartosci  dopuszczalnych, jak réwniez, aby oddziatywanie
przedsiewziecia nie stanowito zagrozenia dla gleb oraz wod powierzchniowych i
podziemnych;

8. Po zakoficzeniu realizacji przedsiewziecia, teren robdt budowlanych nalezy
uporzadkowac.

9. W przypadku stwierdzenia podczas prowadzonych prac koniecznosci zniszczenia
siedlisk bad?z osobnikéw gatunkow chronionych, czy tez ich chwytania na terenach
zainwestowanych, przemieszczania do miejsc regularnego wystgpowania, nalezy na
powyzsze czynnosci uzyskaé zgode Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Olsztynie.

10.W przypadku planowania odprowadzania oczyszezonych w  separatorze wod
opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych planowanej zabudowy, nalezy
uzyska¢ decyzje pozwolenie wodnoprawne.

11.Na wykonanie modutowego pomostu ptywajacego wymagane jest uzyskanie decyzji
pozwolenia wodnoprawnego.

12.W przypadku odkrycia podczas prowadzonych prac elementéw, ktére mogy
éwiadezy¢ o wystepowaniu obiektéw archeologicznych czy zabytkowych nalezy
natychmiast wstrzymaé wszelkie prace oraz powiadomi¢ o tym fakcie stuzby
konserwatora zabytkow lub Burmistrza Orzysza.

13. W ramach zalesienia wymagana jest kontrola wystgpowania pedrakéw gleby, ktorg
nalezy wykona¢ w okresie od 15 sierpnia do 30 wrzesnia. W przypadku stwierdzenia
zapedraczenia gleby, nalezy najpierw zwalczy¢ pedraki, a nastgpnie przeprowadzié
zalesienia.

14. W ramach prowadzenia uprawy lesnej i utrzymania pozostatych terenéw biclogicznie
czynnych (trawiastych) oraz w przypadku pojawienia si¢ na niej organizméw
chronionych, nalezy stosowa¢ si¢ odpowiednio do rozporzadzen okreslajacych sposob
ich ochrony.

15.Czeé¢ terenéw trawiastych ze wzgledu na ochrong owaddw i jaszczurek nalezy
utrzymaé w stanie péInaturalnym poprzez jednorazowe koszenie w roku.

16. Pomimo braku potwierdzenia wartosci historycznych nalezy zachowa¢ dwa niewielkie
wyraznie zaznaczone pagorki porosnigte pojedynczymi sosnami w potudniowej czgsei
dziatki ze wzgledu na prawdopodobienstwo, Ze sa to kurhany z czaséw staropruskich,
co moze stanowi¢ element atrakcyjny turystycznie.

I11. Wymagania dotyczgce ochrony §rodowiska konicezne do uwzgl¢dnienia w projekcie
budowlanym

Na etapie projektowania inwestycji nalezy uwzgledni¢ rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne zmierzajace do zminimalizowania wplywu inwestycji na
otoczenie, a w szczegdlnoscl przez zaprojektowanie:

1. Kanalizacji deszczowej lokalnej wyposazonej w separator zwiazkow ropopochodnych
oraz  powierzchni  utwardzonych — miejsc  parkingowych,  odpowiednio
wyprofilowanych.

2. Przytaczy do sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci wodociggowej gminne;j.

3. Zalesienia na lacznej powierzchni 5,0 ha, przez wprowadzenie dolesien. W ramach
zalesienia zalozyé ogniska biocenotyczne oraz wzdluz drogi powiatowe]
pozostawié pas przeciwpozarowy typu A o szerokosci 30 m.

4. Pomostu plywajacego poza istniejacymi szuwarami trzcinowymi.
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5. Drég wewnetrznych oraz $ciezek z mozliwoscig wykorzystania istniejacych szlakow
oraz z materialow naturalnych, tj. pospotka, zwir, kamien.

6. Niskoemisyjnego systemu grzewczego z wykorzystaniem niekonwencjonalnych
zrodet ciepla, tj. pompy ciepla, kolektory stoneczne.

7. Z uwagi na ochrone krajobrazu planowana do wprowadzenia architektura budynkow
musi odpowiadaé cechom regionalnym, ktére nie beda stanowily dominanty w
krajobrazie.

IV. Wymogi w zakresie ograniczenia transgranicznego oddzialywania na $rodowisko w
odnicsieniu do przedsigwzi¢é, dla ktorych przeprowadzono postepowanie dotyczace
transgranicznego oddzialywania na $redowisko

Ze wzgledu na oddalenie przedmiotowej inwestycji od granic panstw sasiednich
planowane przedsigwzigcie nie wymagalo przeprowadzenia postgpowania w sprawie
transgranicznego oddzialywania.

V. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemyslowych w odniesieniu
do przedsiewzigé zaliczanych do zakladéw stwarzajacych zagrozenic wystapicnia
powaznych awarii

Przedsigwzigcie nie jest zaliczane do stwarzajacych zagrozenie wystgpowania
powaznych awarii.

V1. Wymogi w sprawie stwierdzenia koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania

Planowane przedsigwzigcic nie nalezy do instalacji, dla ktérej wymagane jest
utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania.

VII. Warunki realizacji i cksploatacji inwestycji okresSlone przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie na etapie uzgodniei w ramach
przeprowadzonej procedury oceny oddzialywania planowanego przedsigwzi¢cia na
srodowisko

1. Na etapie realizacji 1 eksploatacji przedsiewzigcia nalezy podjaé nastepujace dziatania:

a) prace budowlane nalezy prowadzi¢ w okresie od | wrzesnia do 15 marca, tj. poza
sezonem legowym ptakow;

b) stosowa¢ w peilni sprawny sprzgt, charakteryzujacy si¢ stosunkowo niskim
poziomem emitowanego halasu, zapewniajac jego prawidtowa eksploatacje w celu
zapobiezenia zanieczyszezeniu gleby i wod;

¢) w celu ograniczenia ucigzliwosei halasowe] prace budowlane prowadzi¢ w porze
dziennej w godzinach 6°°-22%%;

d) prace budowlane prowadzi¢ z zachowaniem ostroznosci w celu zapobiegania
przedostaniu zanieczyszczen do wod powierzchniowych, podziemnych i gleby -
na wypadek wystgpienia wycieku substancji szkodliwych, wykonaweca robot
winien posiada¢ odpowiednie sorbenty do stracania zanieczyszezen, zwlaszcza
ropopochodnych (np. paliw, smardw) i syntetycznych (np. olejow);

¢) sprzet i materiaty wykorzystywane przy budowie lokalizowa¢ w oddaleniu
powyzej 200 m od brzegéw jeziora Sniardwy, na utwardzonym podiozu



)

h)

)

k)

y

zabezpieczonym przed przenikaniem zanieczyszczen do wod oraz gruntu;

prace prowadzi¢ w taki sposéb, aby warstwa uredzajnej gleby byla zdejmowana
oddzielnie i odkladana w celu wykorzystania do rekultywacji w koncowej fazie
robot;

masy ziemne skladowa¢ w wyznaczonym miejscu na teremie nalezacym do
inwestora, w oddaleniu od brzegow jeziora Sniardwy;

zarbwno w trakcie realizacji, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji inwestycii,
prowadzi¢ racjonalna gospodarke odpadami, z uwzglgdnieniem selektywnej zbiorki i
maksymalnego stopnia odzysku;

zaplecze placu budowy nalezy zorganizowa¢ w sposob zapewniajacy oszczgdne
korzystanie z terenu i wyposazy¢ w przenosne sanitariaty z odprowadzeniem sciekdw
do zbiornikéw bezodplywowych;

wykopy pod planowane przylacza, w miare postepu prac nalezy na biezaco
przykrywac ziemig, badz zabezpicczy¢é odpowiednio siatka, w celu uniemozliwienia
wpadania do nich plazéw oraz innej drobnej zwierzyny;

prowadzi¢ systematyczng kontrole wykopow pod katem uwiezionych w nich zwierzat
- uwiezione zwierz¢ta przenosié poza strefe prowadzonych prac;

monitorowac i przenosi¢ poza miejsce budowy inwestycji wychodzace na ten teren
plazy w okresie rozrodu;

montaz planowanego pomostu modulowego przeprowadzi¢ poza okresem lggowym
ptakow;

planowana wycinke drzew ograniczy¢ do niezbednego minimum;

prace ziemne oraz prace zwigzane z wykorzystaniem sprz¢tu mechanicznego lub
urzadzen technicznych, w obrgbie bryly korzeniowej drzew 1 krzewdéw prowadzi¢
recznie;

drzewa narazone na mechaniczne uszkodzenia nalezy zabezpieczyc;

po zakonczeniu prac budowlanych teren uporzadkowad;

zapewnié zaopatrzenie planowanych obicktow w wod¢ z wodociagu gminnego oraz
odprowadzenie $ciekdow bytowo - gospodarczych, za pomocg projektowanego
przylacza, do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;;

wody opadowe z terenéw utwardzonych odprowadzaé¢ po podezyszezeniu w
separatorze substancji ropopochodnych.

Wymagania dotyczgce ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia w projekeie
budowlanym:

pomost pltywajacy zlokalizowaé poza istniejgcymi szuwarami trzcinowymi, w miejscu
wykorzystywanym obecnie jako tzw. dzikie kapielisko;

w celu mozliwosci zabezpieczenia cennych wodochronnych i krajobrazowych
waloroéw terenu oraz stworzenia filtra aerosanitarnego i zapewnienia dziko zyjacym
zwierz¢tom swobodnego dostepu do wody, nalezy zalesi¢ cze$¢ dzialki od strony
miejscowosci Okartowo, o powierzchni ok. 5 ha, poprzez dolesienie ok. 3 ha gruntu;
w celach grzewcezych zastosowaé niekonwencjonalne Zrodta ciepta w postaci pomp
ciepta i kolektoréw stonecznych lub innych na rownym lub wyzszym poziomie
techniczno - technologicznym.

Nie stwierdzono zasadnosci przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania na
$rodowisko oraz postgpowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na
srodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania pozwolenia na budowe.



VIII. Warunki realizacji i cksploatacji inwestycji okreSlone przez Panstwowego
Powiatowego Inspcktora Sanitarnego w Piszu na etapie uzgodnien w ramach
przeprowadzonej procedury oceny oddzialywania planowanego przedsi¢wzigeia na
srodowisko

1. Prace budowlane prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej (w godzinach od 6°° do 22 );

2. Prace budowlane w sgsiedztwie zabudowy mieszkalnej przeprowadzi¢ mozliwie w jak
najkrétszym czasie.

3. Uregulowaé stan formalno - prawny w zakresie poboru wody i odprowadzania
sciekéw na etapie przed oddaniem do uzytkowania przedsiewziecia;

4. Zabezpieczy¢ wody powierzchniowe przed zasypywaniem,

5. Zapewni¢ skutecznos$é dzialania wszystkich urzadzen i rozwiazan technicznych, aby
ewentualne ucigzliwosct miescily sig¢ w granicach terenu, do ktérego inwestor ma tytut
prawny.

IX. Ustalenia decyzji

1. Charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zatgcznik do decyzji.
2. Ustalenia decyzji zachowuja wazno$¢ przez okres czterech lat od dnia, w ktdrym
niniejsza decyzja stata si¢ decyzja ostateczna.

UZASADNIENIE

W dniu 29 wrzesnia 2009 r. do Burmistrza Orzysza wplynat wniosek z 22.09.2009 r.,
Pana Edwarda Boleslawa Ratynskiego, zam. ul. Dworska 7, 02 - 654 Warszawa o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn. ,, Zabudowa hotelowa o
profilu SPA&WELLNESS", wraz z karta informacyjna przedsigwzigcia oraz poswiadezong
przez wlasciwy organ kopiag mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidziany teren, na ktérym
planowana jest realizacja przedsiewzigcia wraz ze wskazanym terenem, na ktory bedzie ono
oddziatywac.

Zgodnie z § 4 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w
sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. Nr 213, péz.
1397) do postgpowan w sprawie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wszczetych
przed dniem 15 listopada 2010 roku, stosuje si¢ przepisy rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 09 listopada 2004 roku w sprawie okieSlenia rodzajéw przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz szczegdlowych uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko
(Dz. U. Nr 257, pdz. 2573 z poézn. zm.).

W mysl powyzszego, planowane przedsigwziecie, zgodnie z § 3 ust | pkt 49 w/w
rozporzadzenia, kwalifikuje si¢ do przedsiewzigé, mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé¢ na s$rodowisko, dla ktdrych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na
srodowisko moze by¢ wymagane.

Tut. organ, dzialajgc na podstawie art. 64 ust. | pkt11 2, a takze ust. 3 i 4, art. 68 oraz
art. 78 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, péz. 1227 ze zmianami), pismem z dnia 05 pazdziernika 2009 r.
(znak: RGLIL7331-SR/13/09) zwrécit sie do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Piszu, ul. Warszawska 51, 12 - 200 Pisz oraz Regionalnego Dyrektora



Ochrony Srodowiska w Olsztynie, ul. Dworcowa 60, 10 - 437 Olsziyn o opinig, czy dla w/w
przedsiewziecia istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piszu w opinii sanitarnej z dnia
14.10.2009 roku (znak: ZNS-4316/49/09) stwierdzil, ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia
istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko oraz sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko w zakresie okreslonym w art. 66 ust.
1 pkt 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20, ust 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227
Ze zmianami).

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie postanowieniem z dnia 26
pazdziernika 2009 roku (znak: RDOS-28-O0N-6635-0011-201/09/ws) wyrazit opinig, ze dla
planowanego przedsiewzigcia istnigje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na
érodowisko ze szezegdlnym uwzglednieniem analizy oddzialywania na obszar Natura 2000
Puszcza Piska oraz Mazurski Park Krajobrazowy.

W toku przeprowadzonego postgpowania oraz ze wzgledu na rodzaj i skale
mozliwego oddzialtywania na srodowisko, usytuowania inwestycji w obszarze specjalnej
ochrony Natura 2000 oraz w zwiazku z mozliwoscig wystgpienia na etapie realizacji,
eksploatacji, ewentualnej likwidacji uciazliwosei 1 emisji zanieczyszczefi do $rodowiska,
Burmistrz Orzysza postanowieniem z dnia 05 listopada 2009 roku (znak: RGLIL7331-
SR/13/09) nalozyl na inwestora obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
planowanego przedsigwzigeia na srodowisko oraz sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko. Postanowieniem z dnia 10 listopada 2010 roku (znak: RGLIL7331- SR/13/09)
zawiesit postepowanie do czasu sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko
planowanego przedsigwziecia.

W dniu 31 pazdziernika 2011 roku inwestor przedlozyl opracowany przez Danute
Kowalewska raport o oddziatywaniu na $rodowisko. Jednoczesnie wystgpil o rozszerzenie
ztozonego w dniu 29.09.2009 roku wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach o dziatke jeziora Sniardwy nr 423/5, potozonej w obrgbie Zdory, gmina
Pisz, na ktérej planuje wykonanie pomostu plywajacego oraz wskazal, iz w ramach
zagospodarowania dziatki nr 153 przewiduje si¢ dodatkowo zalesienie na powierzchni
gruntdw rolnych 5,0 ha z wykorzystaniem istnicjgcego drzewostanu powstalego w wyniku
sukcesji naturalne;.

Obwieszczeniem z dnia 03 listopada 2011 roku (znak: RGILIL7331- SR/13/09)
Burmistrz Orzysza zawiadomil o dostarczonym raporcie, mozliwodci udzialu w
postepowaniu, w ramach, ktérego bedzie przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko, wskazujac jednoczesnie, iz do 21 listopada 2011 roku istnieje mozliwosc
konsultacji spolecznych, sktadania uwag i wnioskéw do planowanego przedsiewzigcia oraz
pismem z dnia 04 listopada 2011 roku (znak: RGLIL7331- SR/13/09) wystapit do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piszu, ul. Warszawska 51, 12 - 200
Pisz oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, ul. Dworcowa 60, 10 -
437 Olsztyn o uzgodnienie warunkow realizacji przedmiotowe) inwestycji.

Pismem z 16 listopada 2011 roku (znak: ZNS-4316/49-01/09/10/11) Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piszu za posrednictwem Burmistrza Orzysza wnidst o
uzupelnienie raportu o oddzialywanin na $rodowisko, m.in. w zakresie graficznego
zagospodarowania dzialki objetej wnioskiem, graficznego przedstawienia Zrodet emisji
hatasu oraz informacji o systemie zaopatrzenia w cieplo. Wymagane informacje zostaly
wniesione do tut. organu pismem z 19 grudnia 2011 roku, na podstawie, ktorych Paistwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piszu w dniu 23 grudnia 2011 roku (data wplywu:
30.12.2011 r.) wydat pozytywna opinie sanitarng (znak: ZNS-4316/49-01/09/10/11) w



zakresie spraw sanitarno - higienicznych i zdrowotnych w sprawie realizacji przedsigwzigcia
polegajacego na zabudowie hotelowej o profilu Spa & Wellness", planowanej na dzialce nr
153 polozonej w Obrgbie Nowe Guty, gmina Orzysz okreslajac warunki realizacji
zamierzenia, ktore zostaly w catosci uwzglednione w niniejszej decyzji.

Na etapie postepowania oceny oddzialywania na $rodowisko w dniu 23 listopada 2011
roku do Burmistrza Orzysza wptynelo pismo Stowarzyszenia na Rzecz Utworzenia i Ochrony
Mazurskiego Parku Narodowego z siedzibg Zgon 52, 11 - 710 Piecki, w ktorym
Przewodniczacy Zarzgdu dr Jerzy Kruszelnicki zglosit Stowarzyszenie jako strone w
postepowaniu dotyczgcym raportu o oddziatywaniu na srodowisko, dla przedsigwzigeia pn.
»~Zabudowa hotelowa o profilu ,,SPA & WELLNESS" na dziatce nr 153, obreb Nowe Guty,
gmina Orzysz wskazujac, iz inwestycja o skali hotelu bgdzie miala znaczacy wplyw na
walory przyrodnicze i krajobrazowe Mazurskiego Parku Krajobrazowego i obszaru Natura
2000 ,,Puszcza Piska".

W dniu 09 grudnia 2011 roku w/w Stowarzyszenie wniosto do tut. organu kolejne
pismo z dnia 06.12.2011 r. dotyczace uwag do raportu - oceny oddzialywania na $rodowisko
planowanego przedsigwzi¢cia, podnoszac m.in., ze wskazanie w raporcie polozenie dziatki
153 i planowanego przedsiewziecia w granicach obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny
Mazurskiego Parku Krajobrazowego - Wschdd - nte ulega watpliwoscei, fakt polozenia dziatki
w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego, wskazujge jednoczes$nie na obowigzywanie
na tym terenie przepisow Rozporzgdzenia Nr 9 Wojewody Warminsko - Mazurskiego z dnia
26 stycznia 2006 roku w sprawie MPK (Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. Nr 20, poz. 506), w
zwigzku z tym realizacja zabudowy hotelowej jest sprzeczna z zapisami przedmiotowego
rozporzgdzenia oraz moze naruszaé jego ustalenia. Stowarzyszenie podniosto brak w tresci
raportu opisu wplywu na roznorodnosé gatunkowa i wplywu na inne formy ochrony
przyrody, w tym na MPK. Ponadto wskazano, iz brak jest informacji, ze przed ptanowanym
zalesieniem powinien by¢ przeprowadzony przeglad terenu pod katem mozliwoéel wyt¢piania
rzadkich gatunkéw flory 1 fauny oraz brak dobrej inwentaryzacji entomologicznej, m.in.
entomofauny, podnoszac, ze w czasie przeglgdu przyrodniczego w rejonie planowane)
inwestycji w latach 2009 - 2011 zanotowano m.in. chroniene trzmiele: trzmiel zdlty, trzmiel
paskowany, gajowy, rudonogi, ziemny i kamiennik oraz chronione chrzaszcze z grupy
biegaczy: biegacz wrggaty, granulowany, ogrodowy, gajowy 1 fioletowy. Ponadto
obserwowano tu efektowne motyle dzienne, jak paz krolowej, mieniak teczowiec i mieniak
struznik. 7 ptakéw na uwage zasluguje regularnie obserwowane kanie: ruda 1 czarna.
Wskazano réwniez, ze dziatka nr 153 jest cze$cig waznego korytarza ekologicznego, W celu
zweryfikowania celow statutowych Stowarzyszenia Burmistrz Orzysza pismem z 14 grudnia
2011 roku (znak: RGLIL7331-SR/13/09-11) zwrécit sic o dostanie kserokopii statutu
stowarzyszenia. Stowarzyszenie pismem z dnia 22.12.2011 r. przestalo kserokopig statutu
stowarzyszenia.

Burmistrz Orzysza po rozpatrzeniu wniosku Stowarzyszenia na Rzecz Utworzenia i
Ochrony Mazurskiego Parku Narodowego postanowieniem (znak: RGLIL7331-SR/13/09-12)
z dnia 18 maja 2012 r. dopuscil na prawach strony stowarzyszenie do udzialu w
postepowaniu. Whniesione do tut. organu powyzsze pisma zostaly rowniez przestane przez
Stowarzyszenie do uwzglednienia Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w
Olsztynie.

W ramach prowadzonego przez organ postgpowania w sprawie oceny oddziatywania
na $rodowisko planowanego przedsiewzigcia na czgsci dziatki nr 153 obrgb Nowe Guty,
gmina Orzysz oraz czesci dzialki jeziora Sniardwy nr 423/5 - obreb Zdory, gmina Pisz, w
dniu 25 listopada 2011 roku do Burmistrza Orzysza wplyngto pismo z 21.11.2011 roku
(znak: MP.7337-1/09/11) z Mazurskiego Parku Krajobrazowego z siedzibg w Krutyni, 11 -
710 Piecki, nawiazujace do prowadzonej z tut. organem wczesniejszej korespondenc)i



dotyczacej ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, czesci wsi Nowe
Guty. Reprezentujagcy MPK Dyrektor Wiodzimierz Jankowski w przedmiotowym pismie
podnidst brak uwzglednienia zapisébw o szczegOlnej ochronie prawnej w  studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Orzysz, wskazujac
jednoczes$nie w tym samym punkcie tre$é, iz zapisy przedmiotowego studium wskazujg na
cele, jakimi mozna osiggna¢ zachowanie wartosci przyrodniczych Mazurskiego Parku
Krajobrazowego. Ponadto wskazano, iz obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosei Nowe Guty, nie wskazywal mozliwosci budowy hotelu
SPA w planowanym przez inwestora miejscu. W przedmiotowym pismie podnoszone zostaly
rowniez kwestie bogatych waloréw przyrodniczych oraz Zerowiskowych i lggowych m.in.
bielika, kani czarnej, blotniaka stawowego, zimorodka, ggsiorka, srokosza i derkacza.
Wskazujac na art. 73 ust. | pkt 1 prawa ochrony s$rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 roku
wskazano, iz zobowigzuje si¢ do uwzglednienia w m.p.z.p. ograniczen wynikajacych z
ustanowienia miedzy innymi parku krajobrazowego i jego otuliny oraz obszaru Natura 2000.
W zwigzku z powyzszym MPK zaopiniowal negatywnie mozliwo$¢ wprowadzenia m.p.z.p.
na dziatce 153 wnioskowanej zabudowy, proszgc réwnoczesnie o przediuzenie terminu
zapoznania si¢ z trescig raportu oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowej inwestycji.

W dniu 02 grudnia 2011 roku (godz. 16:42) faksem wplynelo kolejne pismo
Mazurskiego Parku Krajobrazowego wnoszgce uwagi do treéci i zakresu raportu w celu
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia pn. Zabudowa
hotelowa o profilu ,,SPA & WELLNESS", ktore w pkt - § sa identycznej tresci, co uwagi
Stowarzyszenia na Rzecz Utworzenia i Ochrony Mazurskiego Parku Narodowego wniesione
pismem z dnia 06.12.2011 roku. Ponadto pismo Mazurskiego Parku wskazalo, iz lokalizacja
kompleksu hotelowego na dzialce nr 153 obr¢b Nowe Guty jest ztamaniem ustalen migdzy
Parkiem a Gmina w odniesieniu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Nowe Guty. Przedmiotowe pismo zawiera informacje, Ze szczegdlowa
analize waloréw przyrodniczych i korytarza ekologicznego w formie graficznej i opisowej,
jako dokumentacja Parku zostanie przestana do tut, organu do dnia 7 grudnia 2011 roku,

W dniu 07 grudnia 2011 roku Burmistrz Orzysza otrzymat pismo Mazurskiego Parku
Krajobrazowego (znak: MP.7337-1/09/11) wraz z dodatkowymi materialami wlasnymi
(znajdujacymi si¢ w dyspozycji Parku), w formie dokumentacji fotograficznej i graficzne;j,
opracowane na podstawie danych z lat 2007-10, wykluczajace lokalizacj¢ jakiegokolwiek
budownictwa na dzialce 153- Nowe Guty. Przeslane opracowania opatrzone zostaly
pieczatka Mazurskiego Parku Krajobrazowego oraz Glownego Specjalisty ds. Ochrony
Przyrody i Krajobrazu mgr Alicji Kruszelnickiej.

Whiesione do tut. organu powyzsze pisma zostaly rowniez przestane przez Mazurski
Park Krajobrazowy do uwzglednienia na etapie uzgodnien Regionalnemu Dyrektorowi
Ochrony Srodowiska w Olsztynie, tj. wlasciwemu organowi uzgadniajacemu ihwestycje pod
wzgledem ochrony przyrody.

Burmistrz Orzysza majac na uwadze wniesione kwestie pismem z dnia 03 grudnia
2011 roku (znak: RGLII.7331-SR/13/09-11) wezwal wnioskodawce do uzupetnienia tresci
przediozonej do organu dokumentacji. W oparciu o wyjadnienia zlozone przez
Whnioskodawce, pismem z dnia 12 grudnia 2011 r. Burmistrz Orzysza wskazal, iz:

1. W odniesieniu do pisma z dnia 21 listopada 2011 roku:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem
prawa miejscowego, wskazuje jedynie kierunki rozwoju gminy uwzgledniajac predyspozycje
danepo terenu. Dlatego tez dla terenéw polozonych w miejscowosci Nowe Guty oraz w jej
sgsiedztwie, a w tym i obszaru dziatki nr 153, wskazano rozwdj osadniczo - turystyczny,
gdzie dopuszcza sie przeksztalcenia spowodowane powstawaniem nowych obiektow
turystyczno - wypoczynkowych, Dokument ten zostal przyjety przez Radg Miejska w
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Orzyszu, tj. organ odpowiedzialny m.in. za rozwdj gospodarczy gminy, przy uwzglednieniu
ochrony cennych wartosci przyrodniczych.

W odniesieniu do powolania si¢ na zapisy obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Nowe Guty, wyjasniono, ze teren
dziatki nr 153 nie jest objety ustaleniami zadnego obowigzujacego planu miejscowego.
Prowadzona procedura administracyjna dotyczy wydania decyzji okreslajacej srodowiskowe
uwarunkowania dla realizacji, eksploatacji oraz likwidacji planowanej inwestycjt pn.
wZabudowie hotelowej o profilu ,,SPA & WELLNESS" w celu okreslenia warunkow, jakie
majg byé uwzglednione podczas realizacji inwestycji oraz warunkoéw, jakie ma uwzgledniaé
projekt budowlany w celu jak najmniejszego obcigzenia $rodowiska przyrodniczego.

2. W odniesieniu do pisma z 02 grudnia 2011 roku:

Z analizy Raportu wynika, ze autor dokumentu wielokrotnie wskazuje, iz planowane
przedsiewzigcie znajduje si¢ w granicach strefy ochronnej) MPK, a brak uwzglednienia w
podstawach prawnych danego aktu prawnego nie jest razacym bledem merytorycznym
opracowania, w przypadku uwzglednienia w dalszej treéci uwarunkowan okreglonych tym
aktem a dotyczacych konkretnej lokalizacji oraz planowanej inwestycji. Organem
werylikujacym zawarto§¢ opracowania oraz analize wplywu na roznorodnosé gatunkowa
terenu jest Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska. Uzgodnienie w/w organu jest wiazace
dla organu wydajacego decyzj¢ $rodowiskows. Proponowane zalesienie obejmuje wariant
wskazany przez Inwestora, a etap procedury srodowiskowej zweryfikuje wybdér wariantu
najlepszego dla $rodowiska. Ponadto w raporcie wskazano, iz w wariancie Inwestora oparto
si¢c na projekcie planu zalesienia wykonanego w czerweu 2011 roku. Z analizy Raportu
wynika, Ze inwestycja bedzie realizowana poza strefy brzegowa jeziora Sniardwy.
Planowany pomost wskazany jest w miejscu dotychczasowo wykorzystywanym jako ,dzikie
kapielisko". Z wieloletnich obserwacji tego terenu wynika, Z¢ jest on bardzo intensywnie
wykorzystywany w okresie turystycznym zardwno przez miejscowg ludnos$é jak i osoby z
zewngtrz. Powolywanie si¢ pismie na zlamanie ustalen pomiedzy Parkiem a Gming w
odniesieniu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzonego dla
miejscowosci Nowe Guty jest stwierdzeniem bezprzedmiotowym z uwagi na brak objecia
terenu dziatki nr 153 ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego.

Ponadto w przedmiotowym pi$mie Burmistrz Orzysza jako organ, w kidrego
kompetencjach pozostaje wydanie przedmiotowej decyzji zwrécit si¢ z prosba o
przedstawienie konkretnych uwag i wnioskow dotyczacych planowanej inwestycii, ktore z
uwagl, na merytoryke pomoga organowi wskazaé wszelkie warunki i uwarunkowania
niezbedne do realizacji inwestycji w celu ochrony cennych walordéw przyrodniczych i
krajobrazowych, a ktore mogly by¢ do konca niezbadane przez autora Raportu oraz autoréw
przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodnicze]. Zardéwno Mazurski Park Krajobrazowy oraz
Stowarzyszenie, ktore powolywalo sie na swoje cele statutowe nie wniosto do procedury
merytorycznych uwarunkowan.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 30 listopada 2011 roku
(znak: WOO0S.4242.1142011.AW) wniést o uzupehienie przedlozonego wraz z pismem
Burmistrza Orzysza z 04 listopada 2011 roku raportu o oddzialywaniu na $rodowisko, m.in.
w zakresie mapy przedstawiajace] lokalizacje poszczegolnych planowanych obiektdéw, drog,
Sciezek, przylgczy sieci kanalizacyjnej 1 wodociagowe], wskazania Zrodla ciepla, odniesienia
si¢ do zakazow wynikajacych z polozenia inwestycji w granicach Mazurskiego Parku
Krajobrazowego oraz uzupelnienia raportu z inwentaryzacji przyrodnicze] w zakresie
okreslenia wptywu na przedmiot ochrony obszaru Natura 2000.

Wymagane informacje zostaly przestane przez Wnioskodawee do tut. organu wraz z
pismem z dnia 30.12.2011 roku. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem
WOO0S.4242.242012.AW.1 7 dnia 09 stycznia 2012 r. poinformowal o nie zalatwieniu
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sprawy w terminie ustalajgc termin rozpatrzenia na dzien 10 lutego 2012 r.

Ponadto Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie, majac na uwadze
podnoszone kwestie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomosdci nr 153 objetej wnioskiem Mazurskiego Parku Krajobrazowego, wystapit
pismem z dnia 30 listopada 2011 r. (znak: WOO0S.4242.114.2011.AW2) o przestanic
informacji czy teren dziatki nr 153 jest objety ustaleniami m. p. z. p. Burmistrz Orzysza
pismem z dnia 05 grudnia 2011 roku (znak: RGLIL7331-SR/13/09) poinformowal, Ze teren
dziatki nr 153, polozonej w obrebie Nowe Guty, gmina Orzysz nie jest objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego obrgbu Nowe Guty.

Po analizie zebranych materiatéw dowodowych w przedmiotowej sprawie Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie postanowieniem z dnia 03 lutego 2012 r. (znak:
W008.4242.24.2012.AW.2) wplynelo 06.02.2012 r. uzgodnil realizacje przedsigwzigcia
okre$lajac wymagane warunki, ktore literalnie zostaly wskazane w niniejszej decyzji.

Burmistrz Orzysza po przeprowadzeniu oceny oddziatywania na Srodowisko z
udzialem spoleczenstwa oraz po uzgodnieniu inwestycji z organami ochrony Srodowiska
wydat w dniu 16 lipca 2012 roku na rzecz Wnioskodawey Decyzjg o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Na niniejszg decyzje w dniu 03 sierpnia 2012 r. w zastgpstwie Dyrektora Mazurskiego
Parku Krajobrazowego, do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego wnidst Gléwny
Specjalista ds. Ochrony Przyrody i Krajobrazu {odwotanie znak: MP.7337-1/09/11/12, data
wplywu 06.08.2012 r.) podnoszgc m.in., iz

- przedmiotowa decyzja nie zawiera lub pomija istotne elementy merytoryczne i
prawne, ktoére mogg mie¢ istotny wplyw na rozstrzygniecie w procedurze oceny wplywu
inwestycji na srodowisko a w konsekwencji na ustalenie warunkéw zabudowy,

- na realizacje takiej zabudowy winien by¢ uchwalony miejscowy plan,

- decyzja winna by¢ uzalezniona od zapiséw Planu ochrony MPK;

- uzasadnienie decyzji nie odnosi si¢ do podanego wykazu rzadkich gatunkow
zwierzat przedstawionej przez Park oraz Stowarzyszenie na Rzecz Utworzenia i ochrony
MPN, jak tez do dokumentacji szlaku migracji duzych zwierzat dziko zyjacych - w jaki
sposob bedg one chronione, a ich siedliska zycia zachowane?

- decyzja praktycznie catkowicie pomija problem ochrony krajobrazu na terenie MPK.

Akta sprawy wraz z odwolaniem w dniu 10 sierpnia 2012 roku zostaly przestane do
SKO w Olsztynie. W dniu 18.09.2012 roku Organ odwolawczy wnidst o uzupelnienie
ztozonych akt o Raport o oddziatywaniu na srodowisko wraz z zapisem w wersji
elektronicznej przedmiotowego dokumentu. Pismem z 24.09.2012 roku dokumenty zostaly
uzupelnione.

Ponadto w zwiazku z wniesionym odwolaniem Wnioskodawca wnidst do tut. organu
o mozliwoéé wspolnego spotkania z przedstawicielami MPK celem omoOwienia
podnoszonych w prowadzonej procedurze i odwolaniu kwestii. Na zorganizowanym przez
Burmistrza Orzysza spotkaniu przedstawiciele MPK podjgli mozliwos¢ rozpatrzenia
ewentualnego wycofania odwolania z SKO pod okre$lonymi warunkami. 7 uwagi, iz
Dyrektor Parku wraz z obecng na spotkaniu Alicjg Kruszelnicka (autorem tresci odwotania
oraz czgséci wezesniejszych pism kierowanych do organu) poruszali kwestie bezposrednio nie
zwigzane z uwarunkowaniami przyrodniczych i ich ochrong, przedmiotowe spotkanie nie
wniosto nic merytorycznego, co by potwicrdzalo wskazywane obawy oraz ograniczenia w
zrealizowaniu inwestycji. W konsekwencji spotkania w aktach sprawy pozostata wylacznie
odreczna notatka sporzadzona przez Dyrektora Parku, a odwotanie nie zostalo pizez Park
wycofane.

Samorzadowe Kolegium Odwolawcze Decyzjg (znak: SKO.60.71.2012) z dnia 26
listopada 2013 r. rozstrzygnelo uchyli¢ decyzj¢ bedacg przedmiotem odwolania i przekazac
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sprawe do ponownego rozpatrzenia przez organ pierwszej instancji.

Burmistrz Orzysza po otrzymaniu rozstrzygni¢cia organu odwolawczego oraz
otrzymania wniosku pracownika o wylgczenie go z postgpowania administracyjnego w dniu
05 grudnia 2013 roku wydal Postanowienie (znak; RGLIL7331-SR/13/09-12) wylaczajace p.
Danute Kowalewska od udzialu w postepowaniu oraz wyznaczajgce p. Mariana Leskiewicza
do prowadzenia postgpowania w sprawie wydania przedmiotowej decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Burmistrz Orzysza majac na uwadze powyzsze rozstrzygniecie oraz wskazania organu
odwotawczego w ramach ponownego rozpatrzenia sprawy oraz podnoszonych kwestii przez
Mazurski Park Krajobrazowy pismem z dnia 13.12. 2013 r. (znak: RG1.6220.4.2013.MLE )
zwrocil si¢ do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku z
prosbg o potwierdzenie prawdopodobienistwa istnienia wzgérza w obrebie dziatki nr 153 —
Nowe Guty, ktére z uwagi na ksztalt jest prawdopodobnie kurhanem z I tysigclecia n.e.

Wojewodzki Urzgd Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku pismem z
dnia 20.12.2013 r. (znak: ZN.11.510.88.2013.1g ) poinformowal, ze na podstawie posiadanej
dokumentacji archeologicznej — tzw. Kart Ewidencji Stanowisk Archeologicznych (KESA)
opracowanych w ramach programu Archeologiczne Zdjecie Polski, na przedmiotowym
terenie brak jest oznaczonych (na mapie) jakichkolwiek stanowisk archeologicznych.
Ponadto wskazal, iz w teczce AZP o nr 24 - 74 opracowana zostala karta KESA dla
archiwalnego stanowiska nr 1 w miejscowosci Nowe Guty, w ktdrej autorzy podaja
informacje o istnieniu w okolicach tej miejscowosci domniemanego zatoZenia obronnego.
Stanowisko to zostalo zlokalizowane i ma wylgcznie charakter informacyjny oraz, ze w
archiwum Delegatury znaleziono krétkie informacje dotyczace w/w stanowiska, ktore sa
tlumaczeniem z periodykéw niemieckich (z lat: 1864, 1908, 1938) méwiace o istnieniu w
tym okresie zalozenia obronnego (szarica) oznaczonego jako gréb, Miato si¢ ono znajdowaé
przy Nowych Gutach na wschodnim brzegu jeziora Sniardwy. Dopisek informuje takze, iz
wnie ma juz zadnych $ladéw”. W oparciu o powyzsze dokumenty archiwalne (teczka
stanowiska) 1 wykonang ewidencje (AZP obszar 24 — 74) — stanowisko to figuruje jako
archiwalne bez lokalizacji i zostalo prawdopodobnie zniszczone. Oznacza to, iz nie ma
podstaw do stwierdzenia, ze na dzialce nr 153 w obrebie Nowe Guty znajdowalo sie niegdys
jakies$ stanowisko archeologiczne (szaniec lub gréb - np. kurhan). Zdaniem Dyrektora Urzedu
Ochrony Zabytkéw jedynie archeologiczne badania wykopaliskowe (o charakterze
sondazowym) mogg rozsirzygnaé ten problem, co zostalo uwzglednienie w niniejszej decyzji.

Zarowno na etapie oceny oddzialywania jak i w wyniku ponownej analizy
zgromadzonych dowodéw w sprawie wynika, ze zgodnie ze wskazaniami raportu o
oddzialywaniu na $rodowisko oraz zawartego w nim projektu zalesiania wykonanego przez
specjalistg od zalesien wynika, iz w na dzien sporzadzania przedmiotowego projektu na
powierzchnig okolo 1,95 ha wprowadzona juz zostata w wyniku sukcesji naturalnej forma
zmieszana sosny i brzozy. W celu zachowania tej formy drzewostanu wskazano we wniosku
dodatkowe dolesienie obszaru do powierzchni okoto 5,0 ha. Podnoszac jednoczednie fakt, iz
projekt zalesiania wykonywany byl na przetomie lat 2009/2010 na chwile obecna sukcesja
naturalna postgpila na znacznie wigkszym obszarze niz wskazane dolesienie, bez szkody dla
wystepujgcych tam gatunkéw w tym w szczegdlnosei dla entomofauny. Ponadto jak wynika
z pozytywnych uzgodnien organu odpowiedzialnego za ochrong przyrody wprowadzenie
inwestycji w planowanym zakresie, w tym uzupelnienia zalesienia nie wplynie negatywnie
na stan wystgpujacej przyrody na terenie dziatki nr 153 — obreb Nowe Guty oraz obszaru
MPK.

Dodatkowo tut. organ zauwazyl, ze Raport z inwentaryzacji przyrodniczej zostal
opracowany wylacznie dla projektu budowy hotelu w miejscowoséei Nowe Guty wraz z oceng
oddzialywania planowanego przedsigwzigcia na Srodowisko przyrodnicze przez Biuro
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Ekspertyz Przyrodniczo — Lesnych. Jak wynika z opracowania zostalo ono przygotowane
wedlug  dostgpnych metodyk inwentaryzacji  siedlisk przyrodniczych, Wykonana
inwentaryzacja zostala przyjeta za wiarygodng w postgpowaniu Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska, ktory swoje uzgodnienia opart na informacjach wskazanych przez
MPK. Ponadto udostepniona przez MPK dokumentacja wskazuje wylacznie wycinek obszaru
opracowania bez okreslenia metody wykonanej inwentaryzacji, Zzrodia jej pochodzenia a
przede wszystkim autora opracowania. W niniejszym postgpowaniu w ramach
przeprowadzonej oceny oddzialywania na $rodowisko w pelni rozwazona zostala kwestia
wplywu planowanego przedsiewziecia na przyrode parku krajobrazowego, ktéra wykazala
brak nickorzystnego wptywu.

W oparciu o powyzsze Burmistrz Orzysza w dniu 11 lutego 2014 roku ponownie
wydal Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dla realizacji przedsigwzigcia pn.
Zabudowie hotelowej o profilu Spa & Wellness", planowanego na dziatce nr 153 polozonej w
Obrebie Nowe Guty, gmina Orzysz i na czgéei dziatki 423/5 — Obreb Zdory, gmina Pisz.

W dniu 03 marca 2014 roku do tut. organu wplynglo odwolanie z 28.02.2014 r.
Mazurskiego Parku Krajobrazowego, w imieniu ktérego dziatala p.o. Dyrektora p. Alicja
Kruszelnicka.

W odwotaniu MPK wni6st o uchylenie przedmiotowej decyzji podnoszac, m.in. iz:

a) na Dyrektorze Mazurskiego parku Krajobrazowego ciazy obowiazek ustawowej
ochrony Parku;

b) przedmiotowa decyzja nie uwzglednia aktualnego stanu prawnego, poniewaz oparta
jest na materiatach postgpowania, ktére doprowadzily do wydania poprzedniej decyzji
Burmistrza Orzysza uzgodnionej przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Olsztynie,

¢) realizacja planowanego przedsicwzigcia bedzie naruszata ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Orzysz,

d) pozostajg watpliwosci co do bezstronnosdcei samego postgpowania administracyjnego,
skoro kierownikiem referatu budownictwa 1 zagospodarowania przestrzennego w
gminie Orzysz zostala Pani Danuta Kowalewska, wykonawczyni na zlecenie
inwestora raportu dotyczacego oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia na |
srodowisko 1 bezposrednia przetozona pracownika wyznaczonego do prowadzenia
postepowania w te] sprawie.

W dniu 03 marca 2014 roku do tut. organu wplyne¢lo rowniez odwolanie z 25.02.2014
r. Stowarzyszenia na rzecz Utworzenia i Ochrony Mazurskiego Parku Narodowego z siedzibg
w Zgonie, w ktorym réwniez podniesiono kwestie braku w wydanej decyzji aktualnego stanu
prawnego z uwagi na brak ponownego uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Olsztynie oraz pojawienie si¢ w migdzy czasie nowych okolicznosei prawnych
w postaci uchwaly w sprawie ustanowienia Planu Ochrony Mazurskiego Parku
Krajobrazowegoe, a tym samym naruszenia ustalen studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i watpliwosei co do bezstronnodci samego
postgpowania  administracyjnego, skoro  kierownikiem referatu  budownictwa i
zagospodarowania przestrzennego w gminie Orzysz zostala Pani Danuta Kowalewska,
wykonawczyni na zlecenie inwestora raportu dotyczacego oddzialywania przedmiotowego
przedsiewziecia na $rodowisko 1 bezpoérednia przelozona pracownika wyznaczonego do
prowadzenia postepowania w tej sprawie.

Burmistrz Orzysza pismem z dnia 06 marca 2014 roku przekazal przedmiotowe
odwotania wraz z pelnymi aktami sprawy do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Olsztynie jednoczesnie informujac, iz przedmiotowe odwolania wplyngly za posrednictwem
poczty w terminie.

Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Olsztynie Decyzjg z dnia 19 grudnia 2014
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roku (znak: SK0.60.35.2014) rozstrzygneto uchyli¢ decyzje bedaca przediniotem odwolania i
przekazaé sprawe do ponownego rozpatrzenia przez organ pierwszej instancji.

W uzasadnieniu organ rozstrzygajacy wskazal, iz w niniejszej sprawie zakresem
oddzialywania na $rodowisko winna by¢ objeta kwestia wplywu planowanego
przedsiewziecia na przyrode parku krajobrazowego, a w tym na biotopy chronionych
gatunkéw owadow oraz trasy migracji oraz miejsca zerowania ssakéw, poniewaz fakt
uzyskania pozytywnego uzgodnienia planowanego przedsigwzigcia przez Regionalnego
Dyrektora ochrony Srodowiska nie oznacza, iz nie muszg byé weryfikowane uwagi zgloszone
przez wystepujacego w charakterze strony.

Ponadto Samorzadowe Kolegium Odwotawcze wskazalo, iz pozostale zarzuty
odnoszace sie do studium zagospodarowania przestrzennego nie majg znaczenia prawnego w
niniejszej sprawie, ktora dotyczy wplywu planowanego przedsigwzigeia na $rodowisko.
Organ odwolawezy nie zgodzit si¢ z tezg odwolujacych, iz uchylenie decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach powoduje automatyczne uchylenie dokonanego w toku
oceny oddzialywania na srodowisko uzgodnienia warunkéw realizacji dokonanego przez
regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska. Nie zgodzono si¢ réwniez z pogladem, iz w
sprawie wystapity przestanki wylaczenia organu administracji publicznej odnoszac sig
jednoczesnie do zagadnienia dotyczgcego bezstronnos$ci pracownika referatu budownictwa i
zagospodarowania przestrzennego, przy zalozeniu, iz prawdziwym jest twierdzenie, ze jego
bezposrednim przetozonym jest osoba bedaca autorem raportu sporzadzonego w niniejszej
sprawie oraz pelnomocnikiem wnioskodawcy.

W dniu 30 grudma 2014 roku do tut. organu wplyneto do wiadomosci pismo Danuty
Kowalewskiej skierowane do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Olsztynie, w
ktorym w/w powolujge si¢ na rozmowe telefoniczng poruszyta kwesti¢ dalszego kierowania
do niej korespondencji strony w osobie p. Edwarda Ratynskiego, pomimo zlozonej rezygnacji
z udzielonego pelnomocnictwa, o$wiadczen o wylaczeniu sie z prowadzenia dzialalnosci w
obszarze administracyjnym miasta i gminy Orzysz, w celu wyeliminowania podejrzen o
stronniczo$é lub interesownos¢ oraz zakazu wykonywania zaje¢ pozostajgcych w
sprzecznosci w obowigzkami stuzbowymi i wynikajgcymi z ustawy, podkreslajac ponadto, iz
zostala postanowieniem Burmistrza Orzysza wylgczona z przedmiotowego postepowania
(niniejsze postanowienie dotgczone jest do akt prowadzonej sprawy). Pismo J.w. dodatkowo
wskazuje, iz Danuta Kowalewska odsyla do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
Decyzje SK0.60.35.2014 w celu skutecznego zawiadomienia wlasciwej strony postepowania
odwotlawczego, tj. pana Edwarda Ratynskiego.

W toku dalszego postgpowania oraz w oparciu o rozstrzygniecie SKO Burmistrz
Orzysza pismem z 15 stycznia 2015 roku wystapil do Stowarzyszenia na Rzecz Utworzenia i
Ochrony Mazurskiego Parku Narodowego z siedzibg w Zgonie oraz pismem z 15 stycznia
2015 roku do Mazurskiego Parku Krajobrazowego z siedziba w Krutyni z prosbg o przestanie
posiadanych na obszar planowane] inwestycji dostepnych inwentaryzacji, materialow,
opracowan oraz wszelkich publikacji, ktdore mogg mieé wplyw na wiasciwe rozstrzygniecie
podnoszonych w odwotaniach kwestii wystgpowania na obszarze inwestycji oraz w jej
bezposrednim sagsiedztwie zerowisk 1 miejsc legowych chronionych gatunkow ptakéw,
biotopdw chronionych owaddw oraz tras migracji 1 zerowania ssakow.

W dniu 30 stycznia 2015 roku do tut. organu wplyngto pismo Dyrektora Mazurskiego
Parku Krajobrazowego mgr inz. Krzysztofa Wittbrodta wraz z zalaczong opinig oraz zapisana
na plycie CD dokumentacjg fotograficzng wykonana w 2011 roku.

7 analizy otrzymanej dokumentacji oraz wlasciwosei zapisanych plikéw JPEG
wynika, iz zostaly one utworzone 31.12.2001 roku i wykonane aparatem fotograficznym
model: C720U7. Opis do plhkoéow utworzony zostal 07.12.2011 roku. Przedlozona
dokumentacja fotograficzna oraz wycinek mapy katastralnej ze strony geoportal bez skali oraz
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bez wskazania metod badawczych a obrazujacy linie rozgraniczajace wystgpowanie korytarzy
ekologicznych z trasami migracji tosia i wilka, zerowisk kani rudej i czarnej, bielika,
zerowisk i legow zimorodka, biotopéw chronionych trzmieli i chrzgszczy biegaczowatych
wraz z opinig zawierajgca zbior przepisdéw prawa oraz wynikajacych z nich zakazow,
ograniczen oraz odstepstw od tych zakazéw, pomimo, iz nie stanowi istotnego materiatu
dowodowego w oparciu, o ktory organ moglby okresli¢ jednoznaczne tezy, zostal
uwzgledniony w ostatecznym rozstrzygnieciu organu oraz wprowadzeniu nakazow, zakazow 1
ograniczen, co do realizacji planowanej inwestycji i okreslonych w niniejszej decyzji.

Stowarzyszenia na Rzecz Utworzenia i Ochrony Mazurskiego Parku Narodowego z
siedziba w Zgonie pismem z dnia 10 lutego 2015 roku wskazato, iz planowana inwestycja
dotyczy terenéw polozonych w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego, ktore
posiadajg niewatpliwie duze walory zardéwno przyrodnicze jak 1 krajobrazowe oraz ze
wzgledu na sagsiedztwo jeziora Sniardwy bardzo atrakcyjne pod wzgledem turystycznym, stad
w ramach zasad zréwnowazonego rozwoju nalezy pogodzi¢ mozliwos¢ realizacji inwestycji o
funkcji turystycznej przy zachowaniu najcenniejszych waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych w granicach dzialki nr 153 oraz granicznej strefic jeziora Sniardwy.
Stowarzyszenie ze wzgledu na posiadang wiedz¢ zasugerowato lokalizacj¢ wnioskowanych
obiektow, towarzyszacej infrastruktury oraz parkingu w miejscach o mniejszych warto$ciach
przyrodniczych, ale lepiej powiazanych komunikacyjnie z drogg powiatows. Ponadto
stowarzyszenie wskazato, iz z uwagi na ochrong krajobrazu istotna rzecza jest odpowiednia
architektura budynkow, ktéra w takim terenie musi odpowiada¢ cechom regionalnym tej
czedei Mazur, a uksztattowanych i utrwalonych historycznie w I potowie XX wieku, stad
wymagane byloby wprowadzenie stromych dachéw, krytych dachéwka z wyraznie
zaznaczonymi elementami czerwonej cegly, drewna, kamienia polnego, ktore to elementy nie
beda stanowity dominanty w krajobrazie, a w odniesieniu do pomostu winien to by¢ pomost
plywajacy montowany sezonowo w migjscu tradycyjnego korzystania turystycznego i
lokalnego. W odniesieniu do zalesienia, wskazano koniecznoé¢ zachowania samosiewow
sosnowych i brzozowych oraz wprowadzenie gatunkéw rodzimych. Czgs¢ terendéw
trawiastych ze wzgledu na ochrong owadéw i jaszczurek nalezy utrzymaé w stanie
pétnaturalnym poprzez jednorazowe koszenie w roku. Podkreslono na konieczno$é otoczenia
opicka dwdch niewielkich wyraznie zaznaczonych pagérkéw porosnigtych pojedynczymi
sosnami w poludniowej czesci dziatki ze wzglgdu na duze prawdopodobienstwo, ze s to
kurhany z czaséw staropruskich, co moze stanowi¢ clement atrakcyjny turystycznie.
PowyZsze wskazania organ uznal za istotne oraz w catodci uwzglednit w niniejszej decyzji.

Inwestycja objeta uwarunkowaniami $rodowiskowymi planowana jest na dzialce nr
153 polozonej w obrgbie Nowe Guty w gminie Orzysz, posiadajacej bezposredni dostgp do
jeziora Sniardwy. Analizowany teren o powierzchni 18.04 ha jest typowa dziatkg o
charakterze porolnym. Dziatka posiada bezposredni dostgp do drogi powiatowej z
istnicjacych dwoch zjazdéw, polaczonych jednym szlakiem drogi wewngtrznej. Przez
analizowany teren, wzdhuz w/w drogi powiatowej przebiega gminna sie¢ wodociggowa i
kanalizacji sanitarnej.

Analizowany teren nie jest objety ustaleniami zadnego obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Orzysz, przedmiotowa dziatka nr 153
poiozona jest w obszarze osadniczo turystycznym (IC), strefie ,I-Parkowa”. Wedlug zasad
rozwoju osadnictwa powyzszego studium Nowe Guty wskazane sg jako miejscowosé
potozong w obrebie obszarow osadniczo - turystycznych, gdzie dopuszeza sig przeksztalcenia
spowodowane powstawaniem nowych obiektéw turystyczno - wypoczynkowych.

W ramach analizowanej inwestycji planowane jest etapowe wprowadzenie funkcji
turystycznej przez budowe infrastruktury do obslugi okoto 200 oséb oraz realizacja
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niezbednej infrastruktury towarzyszgcej, zalesienie czesci dziatki oraz budowa pomostu
plywajacego na jeziorze Sniardwy (dz. Nr 423/5). Zabudowa bedzie skladata si¢ z odrgbnych
zespoléw uzytkowych: czesci centralnej ze strefa wejsciowa, skrzydia mieszkalnego, czgsci
konferencyjnej, gastronomiczno - restauracyjnej oraz czgsei spa i wellness. Budynek o
funkeji hotelowej planowany jest jako trzykondygnacyjny: dwie kondygnacje naziemne 1
jedna podziemna o powierzchni zabudowy okoto 5500 m? i maksymalnej wysokos¢ kalenicy
do 17 m. W ramach realizacji zagospodarowania przewidziane sg budynki zaplecza.
Planowane sa drogi dojazdowe z wykorzystaniem istniejacych szlakéw oraz parking o
powierzchni 2 500 m* Drogi wewnetrzne i $ciezki wykonaune beda wylgcznie z materiatéw
naturalnych, tj. pospétka, zwir, kamiefi. Planowane jest roéwniez wykonanie dwoch kortow
tenisowych i boiska do siatkéwki o powierzchni okoto 1 550 m?. Planowany do wykonania
pomost o calkowitej dlugosci wykonany bedzie z gotowych modutéw i zlokalizowany bedzie
poza istniejgcymi szuwarami trzcinowymi, w miejscu wykorzystywanym dotychczasowo
jako kapielisko. W ramach infrastruktury technicznej wykonane zostang przylacza do sieci
wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej oraz lokalna kanalizacja deszczowa.

Zabudowa turystyczna wraz z planowanym zagospodarowaniem terenu dzialki nr
153, bedzie zajmowala powierzchni¢ okoto 1.255 ha, a pozostaly obszar przedmiotowej
dziatki wynoszacy okoto 16.785 ha pozostanie jako powierzchnie biologicznie czynne. Okolo
1/3 powierzchni dzialki stanowia mniej lub bardziej zwarte samosicwy sosnowe oraz w
mnicjszym stopniu brzozowe i wigzowe. Pozostaly teren zajmujg antropogeniczne
zbiorowiska traw. W celu zachowania istniejgcego drzewostanu oraz stworzenia nowej
bariery naturalnej w ramach zagospodarowania terenu planowane jest zalesienie obszaru o
powierzchni okolo 5,0 ha, poprzez dolesienie okoto 3,0 ha. Dolesienie begdzie obgjmowalo
wyznaczong czeéé dziatki od strony miejscowoéci Okartowo, na ktérej nie stwierdzono
wystgpowania organizméw chronionych. Zwarty drzewostan stanowil bedzie filtr
aerosanitarny i1 zapewni dziko zyjacym zwierzetom swobodny dostgp do wody. Ponadto
zalesienie przyczyni si¢ do mozliwosci zabezpieczenia cennych wodochronnych i
krajobrazowych walor6w terenu, ktory obecnie narazony jest na erozj¢. W ramach zalesienia
przewiduje sie zalozenie dwoch ognisk biocenotycznych, Wzdluz drogi powiatowej
pozostawiony bedzie pas przeciwpozarowy typu A o szerokosci 30 mb, pozbawiony
martwych drzew, lezacych galezi i nieokrzesanych scigtych lub powalonych drzew.
Dodatkowo planowane jest wprowadzenie wzdtuz drogi pasa obsadzonego czterema rzgdami
brzozy wraz z gatunkami biocenotycznymi.

Realizacja inwestycji bedzie wigzala si¢ z koniecznoscia usunig¢eia pojedynczego
drzewostanu wystepujacego w formie samosiewow. Wycinka wykonana bgdzie wylgcznie w
miejscach planowanego posadowienia obiektéw i infrastruktury towarzyszacej i bedzie
obejmowata wycinke do 5 sztuk drzew o zlym stanie fitosanitarnym.

Etap realizacji inwestycji bedzie zwigzany z emisja hatasu, zanieczyszczen gazowych
i pylowych do powietrza oraz wytwarzaniem odpaddw 1 $ciekow. Zrodlem emisji hatasu i
zanieczyszcezen do $rodowiska na etapie prowadzonych prac budowlanych beda pracujace
maszyny i urzadzenia. Emisje te bedg mialy charakter krotkoterminowy, ustapia wraz z
zakoficzeniem prac budowlanych, a ich zasieg ograniczony bedzie do najblizszego otoczenia.
W celu zminimalizowania w/w ucigzliwosci prace budowlane bedg prowadzone wylgcznie w
godzinach dziennych, przy zastosowaniu wylacznie sprawnego sprzgtu. Emisje
zanieczyszczen 1 hatasu zwiazane z etapem realizacji pomostu plywajacego beda zwigzane
wylacznie z transportem gotowych modutdéw pomostu, emisja ta bedzie krotkotrwata.

Wszelkie prace ziemne prowadzone beda z wykorzystaniem maszyn i pojazdow, co
wiaze si¢ z potencjalnym ryzykiem powstania niekontrolowanych wyciekéw substancji
ropopochodnych do gruntu. W celu zminimalizowana mozliwodci zanieczyszczenia
srodowiska gruntowo - wodnego, sprz¢t budowlany parkowany bedzie na utwardzonym
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placu, zlokalizowanym w sgsiedztwie drogi wewngtrznej, W odlegtoéci powyzej 200 m od
brzegu jeziora Sniardwy. Ponadto sprzet budowlany i transportowy bedzie utrzymywany w
dobrym stanie technicznym, a na wypadek wystapienia wycieku substancji szkodliwych,
wykonawca robot bedzie posiadal odpowiednie sorbenty do stracania zanieczyszezen, w
szczegdlnosei ropopochodnych i syntetycznych oraz zabezpieczy teren budowy przed
przedostawaniem si¢ zanieczyszczen do gruntu. W ramach realizacji inwestycji nie
przewiduje sic wyznaczenia statego micjsca skladowania materiatéw budowlanych - bgdg one
dostarczane na plac budowy sukcesywnie w miarg postgpu prac. Wytwarzane podezas
realizacji inwestycji odpady, beda tymczasowo skladowane w sposéb selektywny, a nastgpnie
beda przekazywane uprawnionym jednostkom w celu ich odzysku lub unieszkodliwiania.
Nadmiar mas ziemnych z wykop6éw zagospodarowany zostanie w obr¢bie nieruchomosei, do
niwelacji terenu. W ramach zapewnienia prawidlowego sposobu postgpowania ze Scickami
bytowymi zaplecze budowy wyposazone zostanie w przenosne toalety bezodptywowe. Po
zakonczeniu prac budowlano - montazowych teren zostanie uporzadkowany.

Eksploatacja przedmiotowego przedsiewzigeia wiazata si¢ bedzie z emisja hatasu,
zanieczyszczen do powietrza, wytwarzaniem $ciekow i odpadow. Teren lokalizacji
inwestycji nie jest objety oddziatywaniem akustycznym przekraczajgcym dopuszczalne
poziomy hatasu w $rodowisku. W sgsiedztwie analizowanego obszaru inwestycji nie
wystepuja przemystowe zrédla hatasu, a klimat akustyczny ksztaltowany jest przez ruch
pojazdéw na drodze powiatowej. Eksploatacja inwestycji bedzie stanowila Zrédlo halasu
emitowanego glownie przez poruszajace si¢ po terenie inwestycji samochody, a takze
wentylatory i agregaty chlodnicze. Biorgc pod uwage sposob zagospodarowania obszaru
przyleglego do terenu lokalizacji przedsigwzigeia, nie podlegajgce normom  ochrony
akustycznej tereny nieuregulowanego prawnie zagospodarowania letniskowego wynika, ze
przedsiewzigcie nie bedzie powodowato przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu poza
granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny.

Poniewaz planowane jest wykorzystanie nieckonwencjonalnych Zrédel ciepta (pompy
ciepla i kolektory stoneczne) eliminujgcych ucigzliwosei emisyjne z kottowni na opat
konwencjonalny, a jedynym zrodlem emisji zanieczyszezen do powietrza bedzie ruch
samochodéw, planowana inwestycja nie spowoduje negatywnego wplywu na stan
zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego.

W ramach gospodarki wodno - sciekowej planowany obiekt podlaczony zostanie do
gminnej sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej. W celu racjonalnego gospodarowania
zasobami wody planowane jest zastosowanie czujnikéw poboru, czgsciowo zamknigtego
obiegu wody i jej odzysku oraz wykorzystanic do utrzymania zieleni wéd opadowych z
powierzchni dachéw. Wody opadowe i roztopowe z utwardzonych powierzchni parkingdw
zbierane beda systemem lokalnej kanalizacji deszczowej wyposazonej w wysokosprawny
separator. Oczyszczone wody bgda odprowadzane do ziemi w granicach dziatki inwestora. W
celu zminimalizowania wystapienia negatywnego oddzialywania, separator bedzie podlegal
systematycznemu czyszczeniu oraz kontroli sprawnosci. Odpady wytwarzane podezas
eksploatacji obicktu gromadzone beda w sposob selektywny, a nastgpnie bedg przekazywane
firmom specjalistycznym w celu ich odzysku badz unieszkodliwiania.

Ewentualna catkowita likwidacja obiektu polegaé bedzie na jego rozbidree,
demontazu urzadzen technologicznych i sieci infrastruktury oraz przywrdceniu $rodowiska do
stanu jak najbardziej zblizonego do wyjsciowego. Na etapic tym beda generowane emisje
podobne jak na etapie realizacji. Emitowany bedzie hatas, zanieczyszczenia gazowe 1 pylowe
oraz bedg wytwarzane odpady. Oddziatywania te bgdg mialy charakter krétkoterminowy i
ustang wraz z zakonczeniem prac.

Obszar, na ktérym planowane jest przedmiotowe przedsigwzigeie zlokalizowany jest
w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego i Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw
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»Puszcza piska” (kod obszaru: PL.B280008),

Wykonanie obicktu hotelowego wraz =z infrastrukturg towarzyszaca oraz
wprowadzenie zieleni urzadzonej i zalesienia, spowodujg znaczne zmiany istniejacego
krajobrazu. Jednakze obiekty beda zlokalizowane 2z wykorzystaniem istniejacego
drzewostanu, zostang wkomponowane w istniejacy krajobraz, w zwigzku, z czym nie beda
stanowily znacznej dominanty. Ponadto obiekty wykonane zostana z zachowaniem
architektury regionu.

Realizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego nie bedzie lamata zakazéw
wynikajacych z Rozporzadzenia Nr 9 Wojewody Warminsko - Mazurskiego z dnia 26
stycznia 2006 roku w sprawie Mazurskiego Parku Krajobrazowego. Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt |
w/w rozporzadzenia w Parku obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, jednakze w mysl art. 17 ust. 3 ustawy o ochronie przyrody,
powyze) wskazany zakaz , wmie dotyczy realizacji prredsiewzigé moggcych znaczgceo
oddzialywaé na srodowisko, dla ktorych sporzqdzenie raportu o oddzialywaniv na
srodowisko nie jest obowigzkowe | przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na
srodowisko wykazala brak niekorzystnego wplywu na przyrode parku krajobrazowego',

Na terenie przeznaczonym pod hotel i jego infrastrukture nie stwierdzono zadnych
cennych siedlisk przyrodniczych Natura 2000. Siedliska takie wystepuja poza
przedmiotowym obszarem. Na wschodnim skraju rynny jeziora wystepuje pas zbiorowiska
posredniego pomigdzy naturalnym fegiem nadjeziornym, a gradem. Zarowno w warstwie dna
lasu, jak 1 w drzewostanie tego zbiorowiska spotyka si¢ zaréwno typowe gatunki
charakterystyczne dla graddw, jak i dla tegéw. W lesie, na péinoc od miejsca inwestycji
stwierdzono silnie zdegenerowane zbiorowisko gradowe z nasadzeniem sosny. Nad jeziorem,
na dlugosci maksymalnie 50 metrow wystepuje waski pas naturalnego, eutroficznego olsu, a
wzdluz linii brzegowej jeziora wyksztaleil si¢ pas szuwaru trzcinowego.

Na analizowanym obszarze stwierdzono obecno$¢ jaszczurki zwinki, zaskronca,
bobra, wydry, kuny leénej, jeza oraz sarny. Nad jeziorem stwierdzono liczne wystepowanie
zaby zielonej, w w/w olsie stwierdzono stanowisko rozrodcze zaby brunatnej, a w obnizeniu
terenu na dziatce nr 153 - stanowisko rozrodcze rzekotki drzewnej. Budowa i eksploatacja
hotelu, w wyniku wedrowek ptazow z miejsc rozrodu przez drogi wewnetrzne i parking,
moze spowodowaé wystapienie $miertelnosci niektdrych ptazéw. W celu zminimalizowania
negatywnego oddzialywania na plazy, odcinki wykonywanych wykopéw, po utozeniu w nich
elementéw sieci beda niezwiocznie zasypywane, a wykopy, ktore nie beda mogly zostac
bezposrednio zakopane, zostang odpowiednio zabezpieczone przy pomocy siatki. W okresie
rozrodu teren budowy bedzie monitorowany, a znajdowane plazy przenoszone poza obszar
realizacji inwestycji. Prowadzona bgdzie systematyczna kontrola wykopéw, pod katem
uwiezionych w nich zwierzat oraz niezwloczne ich przenoszenie poza teren prowadzonych
prac. Ponadto tylko czesciowe zagospodarowanie powierzchni oraz zwigkszenie powierzchni
zalesionych, umozliwi zachowanie bariery ograniczajacej wedrowki plazéw w kierunku
miejsca lokalizacji zabudowy 1 infrastruktury towarzyszacej.

Teren inwestycji nie jest wykorzystywany jako zerowisko przez bociana bialego i
zurawia (zerowanie zurawi stwierdzono na polach, na wschdd od drogi Nowe Guty).
Czgsciowo stanowi teren zerowisko wy blotniaka stawowego, jednakze ze wzgledu na
niewielki rozmiar powierzchniowy inwestycji, nie ma mozliwosci wystapienia znaczgeego
wplywu inwestycji na populacje tego gatunku w OSOP | Puszcza Piska". Réwniez
lokalizowanie inwestycji na trasie regularnych przelotéw zerowiskowych pary bielika, nie
wplynie na spadek ich liczebnosci. Przedsigwziecie realizowane begdzie poza siedliskiem
legowym baka 1 derkacza oraz poza miejscami gniazdowania rybitwy rzecznej, a ze wzgledu
na bardzo maly zakres planowanej wycinki drzew (do 5 sztuk), nie wystapi réwniez
negatywny wplyw na populacje dzigciola czarnego.
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Poniewaz realizacja inwestycji nie spowoduje zniszczenia zadnego znaczgcego
srodowiska wystepowania i zerowania ptakow objetych ochrona, nie wystapi bezposrednie
negatywne oddziatywanie na przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 ,Puszcza Piska".
Jedynie realizacja pomostu wigze si¢ z mozliwoscig ploszenia gniazdujgcych w szuwarach
zielonek, jednakze ze wzgledu na mala skale inwestycji, oraz montaz po okresie legowym,
znaczace oddziatywanie nie nastapi.

W zwigzku z powyzszym, stwierdza si¢, ze planowane przedsigwzigcie nie bedzie
negatywnie oddzialywa¢ na obszary Natura 2000, nie spowoduje utraty integralnosci siedlisk,
ani nie naruszy ogolnej spojnosci sieci obszarow.

W bezposrednim obszarze terenu planowanego do realizacji inwestycji nie wystepujg
zadne wyrobiska gornicze oraz nie ma oddzialywania eksploatacji gorniczych. Przedmiotowy
teren nie jest objety strefg uzdrowiskowa. Wykonanie przedsiewzigcia nie koliduje z terenami
ochrony konserwatorskiej. Brak jest stanowisk archeologicznych i obiektow wpisanych do
rejestru zabytkow.,

Majac na uwadze powyzsze uwarunkowania oraz uzgodnienia organow ochrony
$rodowiska biorgeych udziat w postepowaniu oceny oddziatywania na srodowisko, orzeczono
jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Olsztynie za posrednictwem Burmistrza Orzysza, w terminie 14 dni od
dnia jej otrzymania. Decyzja o $rodo W}f?(‘jt\uwarunkowaniach zgody na realizacj¢
przed31¢w21<;01a nie rodzi praw do tergrfu H_.rresréiqsza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich i nie jest zezwoleniem na pr7 _pt wadzenik nve tycji.

7Z-ca BURMISTRZA

' ner Leszel Marek Gryciuk
Otrzymuja: mgr

Whnioskodawca

RDOS w Olsztynie

PPIS w Piszu

Strony postepowania wg wykazu
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Zalacznik do Decyzji Burmistrza Orzysza
z dnia 13.02.2015 r.
Znak: 1G.6220.4.2013.MLE

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

W ramach realizacji przedsiewzigcia planuje si¢  etapowe  turystyczne
zagospodarowanie czesci dzialki oznaczonej w ewidencji numerem 153, polozonej w obrebie
geodezyjnym Nowe Guty, gmina Orzysz, przez budowg hotelu o profilu Spa & Wellness wraz
z niezbedna infrastrukturg oraz czesciowe zalesienie z wykorzystaniem istniejgcego
drzewostanu samosiew6w. Ponadto przewiduje si¢ budowe pomostu z gotowych modutdéw na
czedci dzialki jeziora Sniardwy (423/5 — obreb Zdory, gmina Pisz).

Przedmiotowa dziatka nr 153 posiada bezposredni dostgp do drogi powiatowej
(dziatka nr 199/3) z istniejacych dwdch zjazddw, potaczonych jednym szlakiem drogi
wewnetrznej. Przez dziatke nr 153, wzdluz drogi powiatowej przebiegaja sieci gminne:
wodocigg i kanalizacja sanitarna.

Powierzchnia dziatki 153, objetej wnioskiem wynosi 18.0400 ha, planowana
zabudowa i bedzie wymagata zagospodarowania okolo 1.255 ha powierzchni.

Dziatka w miejscu inwestycji jest typowa dziatkg o charakterze porolnym — dawnego
pola uprawnego, ktére ok. 15-20 lat przestalo by¢ uprawiane. W ciagu tych lat na dzialce
stopniowo zaczely pojawiaé si¢ samosiewy sosnowe pochodzjce z nasion sosen, z lasu
graniczacego od wschodu oraz pojedyncze $wierki i brzozy. Obecnie mniej lub bardziej
zwarte samosiewy sosnowe, a w mniejszym stopniu brzozowe i wigzowe zajmujg okoto 1/3
powierzchni dzialki. Reszte zajmuja wybitnie antropogeniczne zbiorowiska traw.

Planowana zabudowa turystyczna bedzie tworzyta harmonijng calo$¢, skladajac si¢ z
kilku odrgbnych zespotow uzytkowych, do ktorych beda nalezaly: czgs¢ centralna ze strefa
wejéciowa, skrzydta mieszkalne, cze$¢ konferencyjna, gastronomiczno-restauracyjna oraz
cze$é spa i wellness. Obiekt turystyczny przeznaczony bedzie do obstugi okolo 200 osob.
Planowana powierzchnia zabudowy to 5500 m? z przeznaczeniem na budynek trzy
kondygnacyjny: dwie naziemne i jedna podziemna. Maksymalna wysoko$¢ kalenicy bedzie
wynosita okolo 17 m. W koncepcji zagospodarowania przewiduje si¢ rowniez tzw.
infrastrukture towarzyszaca oraz budynki zaplecza. Na terenie dziatki w ramach powierzchni
utwardzonych planowane sg drogi dojazdowe z wykorzystaniem istniejgcych szlakow oraz
parking na 115 miejsc postojowych dla samochodow osobowych i 3 miejsca postojowe dla
autokaréw, co daje zapotrzebowanie na powierzchni¢ parkingowa utwardzong okoto 2500 m?,

Planowane powierzchnie o przeznaczeniu rekreacyjno sportowym bedg obejmowaty 2
korty tenisowe i boisko do siatkéwki. W zwiazku z sgsiedztwem nieruchomosei i
preferowanym kierunkiem rozwoju gminy turystyki wodnej planowany jest do budowy na
jeziorze Sniardwy (dziatka nr 423/5) pomost plywajacy. Lokalizacja pomostu w
proponowanych miejscu dotychczasowo wykorzystywanym jako miejsce do kapieli, poza
istniejacymi szuwarami trzcinowymi. W celu jak najmniejszej ingerencji w zbiornik jeziora
Sniardwy planowane jest wykonanie pomostu ptywajacego.

W ramach zagospodarowania terenu dziatki nr 153 oraz w celu zachowania
istniejacego drzewostanu oraz stworzenia nowej bariery naturalnej planowane jest zalesienie
powierzchni dziatki w ilosci okoto 5.0 ha wymagajacej dolesienia na powierzchni 3,05 ha.
Planowane dolesienie bedzie obejmowato zachodnig cz¢é¢ dziatki wyznaczong w kierunku



miejscowoséci Okartowo. W ramach zalesienia przewiduje si¢ zalozenie dwoch ognisk
biocenotycznych o powierzchni okoto 0,03 ha. Skiad gatunkowy uprawy lacznie z
odnowieniem naturalnym — 6So 2Brz 2Sw. Obowigzkowa ochrona przeciwpozarowa uprawy
lesnej przez zalozenie pasa przeciwpozarowego typu A o szerokosci 30 mb zlokalizowanego
wzdtuz drogi publicznej (drogi powiatowej), przylegly do granicy pasa drogowego,
pozbawiony martwych drzew, lezacych galezi i niecokrzesanych $cigtych lub powalonych
drzew. Dodatkowo wzdhiz drogi planowane jest wprowadzenie pasa obsadzonego czterema
rzedami brzozy wraz z gatunkami biocenotycznymi.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Orzysz, uchwalonego Uchwatg Nr XI.V/645/06 Rady Miejskiej w Orzyszu z
dnia 28 czerwca 2006 r., w ktorym przedmiotowa dziatka nr 153 potozona w obrebie Nowe
Guty, gminie Orzysz, oznaczona jest symbolem ,,I C — obszar osadniczo turystyczny”, strefa
I-Parkowa”. Wedtug zasad rozwoju osadnictwa powyzszego studium Nowe Guty wskazane
sa jako miejscowos¢ polozona w obrgbie obszaréw osadniczo — turystycznych, gdzie
dopuszcza si¢ przeksztalcenia spowodowane powstawaniem nowych obiektow turystyczno —
wypoczynkowych.

W ramach planowanej zabudowy wszystkie obiekty budowlane beda lokalizowane w
odlegtosci powyzej 100 m od granic jeziora Sniardwy, w celu zachowania walorow
przyrodniczych skarpy nadjeziornej oraz zabezpieczenia budynkow przed wystepujacymi
uwarunkowaniami srodowiskowymi zbiornika wod powierzchniowych jeziora Sniardwy.

W ramach zabudowy nie przewiduje si¢ zmian stosunkéw wodnych terenu. Na dzialce
objetej wnioskiem, nie wystepujg cieki wodne oraz urzadzenia melioracji szczegétowych.
Odwodnienie terenu bedzie odbywalo si¢ powierzchniowo w granicach wlasnosci Inwestora.

Budowa obiektu nie stanowi przedsiewziecia trwale znieksztatcajacego rzezbe terenu.
Zabudowa bedzie wkomponowana w istniejace uwarunkowania terenowe, a tym samym nie
beda naruszone zakazy okreslone rozporzadzeniem w sprawie Mazurskiego Parku
Krajobrazowego. W zwigzku z budowg turystyczng i technicznej infrastruktury nie
przewiduje si¢ zadnego bezposredniego oddziatywania na cele ochrony w obszarze Natura
2000 Puszcza Piska, poniewaz przez realizacj¢ zamierzonego przedsigwzigcia, nie zostang
bezpoérednio zniszczone zadne znaczgce érodowiska wystepowania i zerowania ptakow
objetych ochrong.

7-ca BURM A TRZA
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