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UCHWALA Nr XXXVIII575/05
Rady Miejskiej w Orzyszu

Z dnia 26 pazdziernika 2005r.

W sprawie: Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
obrebu Ogrddek, gmina Orzysz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591) (Zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 Nr 214, poz,
1806; z 2003 . Nr 80, poz. 717 i Nr 182, poz, 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 1186, poz. 1203), art. 8 ust. 11i 2, ant. 10,
art. 26, art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst jednolity: Dz. U. 2 1999 r, Nr 15,
poz. 139)(Zmiany: Dz. U. z 1997 r. Nr 141, poz. 943; 2 1999 r. Nr 41, poz. 4121 Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136,
Nr 108, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154,
poz. 1804; z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112 oraz z 2003 r. Nr 80, poz. 717) w zwiazku z art. 85
ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) (Zmiany: Dz.
U. 22004 r. Nr6, poz. 411 Nr 141, poz. 1492)- Rada Miejska w Orzyszu uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat |
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Ogrédek Gmina Orzysz zwany dale]
planem.

§ 2. 1. Granica planu okreélona zostata na rysunku planu.
2. Rysunek planu w skali 1: 5000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejsze] uchwaty.
3. Ustalenia planu obowigzuja na obszarze wyznaczonym granicg planu.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg zwigzane z ustaleniami planu:
1) granica planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania,
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania do ustalenia w trakcie realizacji planu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) granica terenu o stabej lub bez izolacji uzytkowego poziomu wodonosnego,
B) granica obszaru B - obszaru ochrony czesciowej wartosci kulturowo-zabytkowych,
7) granica strefy ochronnej jeziora,
8) proponowane podzialy na dziatki budowlane,
9) przebieg orientacyjny podstawowych $ciezek rowerowych,
10) lokalizacja ogoinodostepnych plaz, kapielisk i przystani,

11) symbole przeznaczenia terenow funkcjonalnych okreslone odpowiednio oznaczeniami literowymi: MNU, MN, ML, MR,
RO, UN, IT, ZS, 2N, ZL, Z2C, W,

" 12) symbole przeznaczenia terendw komunikacji okreslone odpowiednio oznaczeniami literowymi: KZ, KL, KD, KW, CP.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg stan prawny wynikajacy z innych przepisdw:
1) obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkow,
2) obiekty i tereny wpisane do ewidencji zabytkow,
3) stanowiska archeclogiczne.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujace stan prawny wynikajacy z innych przepiséw nalezy aktualizowad
zgodnie ze stanem faktycznym bez wprowadzania zmian w planie.
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4: Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajgce granice stref, obszardw i terendw biegnace na rysunku planu wzdiuz linii
podziatdw geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 4. 1. Zalacznikami do planu, oprécz rysunku planu, sq;

1) zestawienie obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow lub bedgcych w ewidencji konserwatora zabytkdw oraz
stanowisk archeologicznych stanowigce zatacznik nr 2;

2) wykaz przepiséw odrebnych zwigzanych z obszarami i terenami objetymi ochrong na podstawie ustawy o ochronie
przyrody, dotyczacych cbszaru planu stanowigcy zatgeznik nr 3,

3) fragmentu rysunku planu uszczegotowiony do skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik nr 4.
2. Wykazy zatacznikéw nr 2 i 3 nalezy aktualizowag zgodnie ze stanem faktycznym bez wprowadzania zmian w planie.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji dla ktorego obowigzujg ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

2) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terenéw zlozone z symbolu przeznaczenia
(wielkie litery) albo z symbolu przeznaczenia (wielkie litery) i numeru terenu (liczba arabska),

3) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe poszczegoinych terenéw funkcjonalnych
okreslajgce ich przeznaczenie,

4) numerze terenuy — nalezy przez to rozumie¢ nastepujace po symbolu przeznaczenia oznaczenie liczbg arabska
wybranych terenéw,

5) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ tg czesé dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra
pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtab gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowigca nawierzchni
dojazdow i doj$¢ pieszych, pokryta trwalg roslinnosécia fub uzytkowana relniczo,

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke geodezyjng figurujaca w ewidencji gruntéw i budynkéw
przeznaczong ped zabudowe albo juz zabudowana lub zespét takich dziatek zwiazanych z jedna inwestycja,

7) Klasie drogi - rozumie si¢ przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametréw technicznych, wynikajacych z
cech funkcjonalnych,

8} ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, kore w catosci lub czesci stuzg do dziatalnosci,
ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych,

9) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ minimalng lub maksymalng liczbe kondygnacji budynku, z wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych,

10) kondygnacji pelnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowa, ktorej powierzchnia posadzki i sufitu jest taka
sama lub ktéra wykonana jest w dachu spadowym ze §ciankg kolankowa wyzsza niz 60 cm,

11) kondygnacji w poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzylkowa, ktdra wykonana jest w dachu
spadowym, a Scianka kolankowa nie jest wyzsza niz 60 cm,

12) piwnicy — nalezy przez fo rozumie¢ czes¢ budynku przeznaczong ma pomieszczenia uzytkowe, gospodarcze lub
techniczne, w ktdrej poziom podiogi ze wszystkich stron znajduje sie ponizej terenu,

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktora nie wolno
wyprowadzaé noworealizowanych budyrkéw,

14) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu, poza kiéra nie wolno
wyprowadzac noworealizowanych budyrkéw oraz wzdtuz ktérej trzeba sytuowaé jedna z elewacii obiektu,

156) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé maksymalng lub minimalng odfegtosé w rzucie prostopadlym pomigdzy
najwyzszym punktem dachu budynku, a gruntem rodzimym,

16) wskazniku intensywnosci zabudowy, w skrocie w.i.z. — nalezy przez to rozumieé maksymalng [ub minimalng wartosé
stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkdéw istniejacych i lokalizowanych na
danej dzialce budowlanej do powierzchni catkowitej dzialki,



17) urzqtjzeniu pomocniczym ~ nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drég, misjsca parkingowe, a takze
ozngkoyvame siuigce organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowe] i obrony
cywilnej, urzadzenia sfuzgce informacji o terenie a takze ogdlinodostepne stacje telefoniczne,

18) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumieé dziatanie uznawane za uciazliwe lub ponad normalne wg obowigzujgcych norm i
przepisdw odrebnych,

19) state] uciazliwosci— nalezy przez to rozumiet uciazliwosci wytwarzane przez czas dizszy niz 8 godzin w ciagu doby lub
w godzinach 227 - 6%,

20 czasoweai ucigzliwosci — nalezy przez to rozumieé ucigzliwoéci wytwarzane przez czas krotszy niz 8 godzin i nie w
godzinach 22% - 6%

21) obiekcie obslugi technicznej ~ nalezy przez to rozumieé wszelkie zagospodarowanie, zabudowe oraz urzadzenia
sluzgce do odprowadzania $ciekéw, dostarczania wody, ciepta, energii eleklrycznej, gazu, umozliwiajace wymiane informaciji
oraz inne obiekty techniczne niezbedne dla prawidfowego zaspokajania potrzeb mieszkaricow,

22) terenach zieleni - rozumie sig przez to zespoly roslinnosci spetniajace cele wypoczynkowe, zdrowotne, dydaktyczno -
wychowawcze i estelyczne, a w szczegélnosci: parki, zielefice, zieler na placach, ulicach, zielen izolacyjng z wytgczeniem
terendw ogroddw dzialkowych,

23) zieleni nieurzgdzonej - nalezy przez to rozumiec zielen naturalng oraz uzytki zielone,

24) szkodliwym oddziatywaniu na $rodowisko — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przekraczajace dopuszczalne wielkosci
oddziatywanie na srodowisko w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania oraz
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wad powierzchniowych i podziemnych,

25) odpadach niebezpiecznych — nalezy przez to rozumie¢ odpady niebezpieczne w rozumieniu przepiséw odrebnych o
odpadach,

26) drogach wewngtiznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do zadnej kategorii drég publicznych, w
szczegolnosci drogi w osiedlach mieszkaniowych, dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych, dojazdowe do obiektow
ustugowych,

27) celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dziatania i inwestycje lezgce w gestii administracji
samorzgdowej lub administracji panstwowej i finansowanych catkowicie lub czesciowo ze srodkéw publicznych,

§ 6. Kazdy przepis lub ustalenie obowigzujace dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia, jest obowiazujace
rowniez dla innych terenéw oznaczonych tym samym symbolem, bez wzgledu czy przyporzadkowany im zostat numer terenu.

§ 7. Kazdy przepis lub ustalenie obowigzujgce dla terendw oznaczonych symbolem terenu, jest obowiazujace réwniez dla
terendw oznaczonych tym samym symbolem bez wzgledu na to czy przyporzadkowany im zosta numer terenu.

§ 8. Kazdy przepis lub ustalenie obowiazujace dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia oraz dodatkowo
numerem terenu, jest obowiazujgce tylko dfa tych terendw.

DZIAL Il
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat I|
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy
obszaru objetego ustaleniami planu
§ 9. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie pod wzglgdem funkcjonalnym i przestrzennym powinna uwzgledniaé:
1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
3) wymagania ochrony przyrody,

4) wymagania ochrony S&rodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze wymagania osob
niepeinosprawnych,

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury,

6) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnosci,

7) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa,

8) wymagania przepisow szczegotowych i norm polskich, w szczegdlnodci dotyczacych migdzy innymi:
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a) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usyluowanie,
b} warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budowle Kolejowe i ich usytuowanie,
¢) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne | ich usytuowanie,

d) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ skrzyzowania linii kolejowych z drogami publicznymi i ich
usytuowanie,

e) okreslenia odleglosci i warunkéw usytuowania elementéw zagospodarowania terenu.

§ 10. Ustala sie naslepujgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami przeznaczenia i
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu;

1) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych,
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

3) ME - tereny ekstensywne] zabudowy rekreacyjnej,

4) ML - tereny zabudowy letniskowsj,

5) MR - tereny zabudowy mieszkaniowo-siedliskowsj,

6) RO - tereny upraw rolnych,

7} UN - tereny uslug nieucigzliwych,

8) IT - tereny obstugi technicznej gminy,

9) ZS - tereny zieleni zwigzanej ze sportem, turystyka i rekreacja,
10) ZN - tereny zieleni nieurzadzone;j,

11) ZL - tereny lasdw i gruntéw do zalesienia,

12) ZC - tereny cmentarzy,

13) W - tereny wod powierzchniowych,

14} KZ - tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej,

15) KL - tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej,

16) KD - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej,

17} KW — tereny droég wewnetrznych,

18) CP ~ tereny ciggow pieszych lub pieszo-rowerowych,

§ 11. 1. Kazda dziatka budowlana musi mieé dostep do drogi publicznej.

2. Za dostep do drogi publicznej uwaza sie takie uksztattowanie dziatki budowlanej, ktére umozliwia prawidlowy wjazd na
dziatke budowlang z terenu drogi publicznej, terenu drogi wewnetrznej, ciggu pieszo-jezdnego lub siegacza dojazdowego,
zgodnie z przepisami szczegoiowymi.

§ 12. Wszelkie niezbedne dla prawidiowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w szczegolinosci: obiekty
obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa paristwa, obiekty obstugi technicznej gminy, urzadzenia melioracji, drogi
wewngtrzne, siegacze dojazdowe, place publiczne, zielen miejska, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, $ciezki rowerowe mozna
realizowac na kazdym terenie funkcjonalnym w sposéb zgodny z ustaleniami planu, przepisami odrebnymi i zasadami
wspotzycia spotecznego,

§ 13. Wszelkie zagospodarowanie | zabudowe nalezy wykonywaé w sposob zapewniajgcy prawidlowa eksploatacje
obiektéw obstugi technicznej gminy, urzadzen melioracyinych oraz obiektow obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa

panstwa.

§ 14. 1. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych tereny drég publicznych oraz tereny
ciagow pieszo - jezdnych stuzacych realizacji podstawowych éciezek rowerowych oznaczonych na rysunku planu.



2. Na ca!ym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje wszelkich zadan sluzacych realizacji celow publicznych,
Ich rea!uzaqa na poszczegolnych terenach funkejonalnych musi byé zgodna z ustaleniami szczeghtowymi z zakresu
warunkow, zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podzialu na dziatki.

Rozdziat Il
Ustalenia ogéine dla terendw i obiektow podiegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania $rodowiska kulturowego

§ 15. 1. Plan wskazuje obiekty zabytkowe objete ochrong prawna poprzez wpisanie do rejestru zabytkow wojewodztwa
warminsko-mazurskiego. Wykaz obiektéw zabytkowych znajduje sig w zalgeznik nr 2.

2. Bez zezwolenia wiasciwego wojew6dzkiego konserwatora zabytkow nie wolno zabytkéw przerabia¢, przebudowywad,
odnawiaé, rekonstruowac, konserwowaé, zabudowywaé, odbudowywa¢, zdobi¢, uzupelniag, rozkopywa¢ ani dokonywac
zadnych innych zmian.

§ 16. 1. Plan wskazuje obiekty bedace w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabylkow. Wykaz tych obiektéw znajduje
sie w zataczniku nr 2.

2. Wszystkie inwestycje dotyczace obiektéw bedacych w ewidencii wojewodzkiego konserwatora zabytkéw muszg byé
zgloszone | uzyskac zezwolenie wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

§ 17. 1. Plan wskazuje stanowiska archeologiczne objete ochrong prawng bedace w wykazie stanowisk archeologicznych
wojewddztwa warminsko-mazurskiego. Wykaz stanowisk archeologicznych znajduje sie w zalgcznik nr 2,

2. Bez zezwolenia wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw w obrebie stanowisk archeologicznych nie wolno
dokanywaé zadnych prac ziemnych,

§ 18. 1. Wyznacza sig obszar B - obszar ochrony czgsciowej wartosci kulturowo-zabytkowych, okredlony jege granicq na
rysunku planu.

2. W obrebie obszaru B wszystkie inwestycje zwigzane z obiektami, ktére znajdujg sie w rejestrze i ewidencji zabytkow
oraz w ich otoczeniu musza byé zgloszone wiasciwemu wojewodzkiemu konserwatorowi zahytkow.

3. W obrebie obszaru ochrony B nalezy:
1) zachowad zasady historycznego ukladu przeslrzennego ulic, placow, linii zabudowy,
2) zachowania zachowac wnetrza urbanistyczne i zielen,
3) zachowaé historyczne podzialy parcelacyjne od strony ulic,
4) dostosowad skale, bryly i formy nowej oraz modernizowanej zabudowy do zabudowy istniejacej.
Rozdziat IV
Ustalenia ogéine dla terendw i obiektéw podlegajacych ochronie

ze wzgledu na wymagania przyrodnicze

§ 19. 1. Plan wskazuje caly teren opracowania jako fragment obszaru chronionego krajobrazu Jeziora Orzyskie” -
abjetego ochrong prawna.

2. Zasady ochrony dotyczace terenow ust. 1 okreslajg odpowiednie przepisy odrebne. Wykaz przepisow odrgbnych
dotyczacych obszaréw chronionych, obejmujgeych teren opracowania planu stanowi zatacznik nr 3.

§ 20. Wyznacza sig nastepujace obszary objgte ochrong ze wzgledow na ich cechy srodowiska:

1) teren o stabej lub bez izolacji uzytkowego poziomu wodonoénego, oznaczonego na rysunku planu jego granica, W celu
ochrony tego terenu nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposéb zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod
wglebnych,

2) strefg ochronng jezior Druglin Duzy, Rostki, Krakszly, Kalenskie rozumiang jako teren bezposredniego splywu
powierzchniowego wod oznaczong na rysunku planu granica strefy bezpoSredniej ochrony jeziora. Na terenie strefy
ochronngj jeziora:

a) zakazuje sie wznoszenia jakichkolwiek nowych obiektow budowlanych, nie zwiazanych z utrzymaniem zbiornikéw
wodnych lub utrzymaniem przystani wodnych i kapielisk o charakterze ogolnodostgpnym poza terenami dopuszczonymi w
planie,

b) brzegi jezior musza pozostat ogodinodostepne,

c) zakazuje si¢ fragmentaciji pol trzcinowych,



§ 21, Ustala sie nastepujace zasady kszlaltowania i ochrony zieleni naturainej oraz zieleni potozonej na terenach
stuzgcych realizacji celdw publicznych:

1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu,
2} nalezy wprowadza¢ ro$linno$¢ zgodna z siedliskiem, w tym réwniez na tereny czasowo niezagospodarowane,

3) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujgcych cechy degradacji spowodowane;
nieprawidlowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dzialania o charakterze rekultywacyjnym.

Rozdziat vV
Ustalenia ogdlne dla terendw i obiektéw podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi
§ 22. W odleglo$ci 50 m wokét cmentarzy oznaczonych symbolem przeznaczenia ZC zabrania sig lokalizowania wszelkiej
nowej zabudowy mieszkalnej, zakladéw zywienia zbiorowego, badz zakladéw przechowujacych zywnosé oraz studzien
stuzacych do czerpania wody do celdw konsumpeyjnych i potrzeb gospodarczych.
§ 23. W celu ochrony urzadzen melioracji wodnych ustala sie nastepujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje sie wydzielenie wzdluz rowdw melioracyjnych nie ogrodzonych paséw technicznych o szerokosci
umozliwiajacej dostep do rowéw w stopniu wystarczajacym do ich eksploatacii,

2) nakazuje sig przy wykonywaniu robét melioracyjnych i realizacji niezbednych urzgdzen melioracji wodnej zachowanie
rownowagi przyrodniczej i réznorodnoéci biclogicznej, w tym zwilaszcza zachowanie odpowiednich stosunkéw wodnych w
glehie,

3) bezwzglednie zakazuje sig odprowadzania do rowow sciekow i innych zanieczyszczer oraz ujmowania z nich wody.

§ 24. W celu ochrony Srodowiska, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody, ochrony gruntéw rolnych i le§nych
oraz zachowania zdrowia i bezpieczeristwa [udzi, ustala sie nastepujace nakazy i zakazy:

1) szkodliwe oddziatywanie na $rodowisko wytwarzane przez jednostki organizacyjne winno zamykac sie na terenie dziatki
budowlanej na jakiej jest wytwarzane i do ktérej jednostka organizacyjna posiada tytut prawny,

2) obszary gruntow rolnych i leénych, dla ktérych nie uzyskano odpowiedniej zgody na zmiang przeznaczenia, jesli jest ona
wymagana w oparciu o przepisy odrgbne, winne pozostaé w dotychczasowym uzytkowaniu,

3) zakazuje sig prowadzenia napowietrznych linii wysokiego napiecia 110 i 220 kV. Noworealizowane odcinki linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia nalezy realizowaé jako podziemne linie kablowe,

4) lokalizacje wszystkich obiektow o wysokosci 100m nad poziom terenu i wyzszych, na obszarze planu, wymagaijg
uzgodnienia z Gtownym Inspektoratem Lotnictwa Cywilnego.

Rozdziaf VI
Ogdlne zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 25. Jako podstawowa sie¢ komunikacji drogowej ustala sie nastepujace tereny komunikacji, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone nastepujacymi symbolami przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

1} KZ - tereny drog publicznych kiasy drogi zbiorczej,
2) KL - tereny drég publicznych klasy drogi lokalngj,
3) KD - tereny drdg publicznych klasy drogi dojazdowej,

§ 26. Jako uzupelniajacy sfe¢ komunikacji ustala sie tereny oznaczone symbolem przeznaczenia i wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu:

1) KW —~ tereny drog wewnetrznych,
2) CP —tereny ciagbw pieszych lub pieszo-rowerowych,
3) oraz podstawowe Sciezki rowerowe oznaczone liniowo przebiegiem orientacyjnym zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27. Adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych drég publicznych, klasy drég zbiorczych i lokalnych dopuszeza sie
na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: KZ i KL.

§ 28. Tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oraz tereny drég wewnetrznych i ciagéw pieszych lub pieszo-
rowerowych, mozna réwniez wydziela¢ i ksztattowac w zaleznosci od polrzeb, na terenach funkcjonalnych w trakcie realizacji
planu, zgadnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.



§ 29. 1. Dopuszcza sig prowadzenie komunikacji autobusowej oraz realizacjg urzadzeri do jej obslugi na terenach drog
publicznych eznaczonych symbolami przeznaczenia KZ i KL.

2. Na terenach funkejonalnych znajdujacych sie przy drogach, na ktorych dopuszczone jest prowadzenie komunikacii
autobusowej dopuszcza sie realizacje zatok oraz urzadzen do obslugi tej komunikacjl w migjscach i na warunkach
uzgodnionych z zarzadca drogi i wiascicielem terenu.

Rozdziat Vil
Cgdine zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 30. 1. Wszystkie obiekly obstugi technicznej, a w szczegblnosc wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
telekomunikacyjne, cieptownicze, gazownicze, w lym obiekty lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy realizowad
zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju miejskiej infrastruktury technicznej sporzadzanymi przez Burmistrza Orzysza.

2. Na obszarze planu docelowo zaopatizenie w wode odbywac sig bedzie ze stacji wodociggowej w Orzyszu, a 4cieki
sanitarne odprowadzane beda siecig kanalizacji trocznej do oczyszczalni §ciekéw w Mikoszach.

§ 31. Zagospodarowanie i zabudowa dotyczaca obiektéw obstugi technicznej realizowanych na obszarze opracowania:

1) dla obiektéw obstugi technicznej realizowanych na terenach funkcjonalnych dopuszcza sig¢ stosowanie paramelrow
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu innych niz ustalone w planie,

2) powinna by¢, w miare mozliwosci technicznych, realizowana jako elementy wbudowane, razem z obiektami budowlanymi
odpowiadajacymi przeznaczeniu tych terendw,

3) stacje bazowe telefonii komérkowej lacznie z wiezami, spelniajgce inne uwarunkowania wynikajgce z przepisow
odrebnych i norm, mozna realizowaé na terenach funkcjonalnych oznaczonych symbolem przeznaczenia [T lub na innych
terenach funkcjonalnych z wyjatkiem terenéw komunikacji, znajdujacych si¢ poza obszarem ochrony B i strefg ochronng
jeziora.

§ 32. 1. Sieci infrastruklury technicznej powinny by¢ w miare mozliwosci prowadzone przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegdinoéci przez tereny drog publicznych oraz przez tereny drog wewnetrznych i ciagéw pieszo-jezdnych.

2. Realizacja sieci i urzgdzer infrastruktury technicznej na terenach drog publicznych, wymaga uzgodnienia z zarzadcami
tych drog.

Rozdziat Vil|
Ogolne zasady i warunki podzialu terendw na dziatki budowlane

§ 33. Na terenie objetym ustaleniami planu zabrania sie wykonywania jakichkolwiek podziatow dziatek budowlanych, za
wyjatkiem zgodnych z ustaleniami planu, przepisami odrebnymi i zasadami wspdtzycia spotecznego.

§ 34. Dziatki lub zespoly dzialek budowlanych ktérych ksztaff, wielkosé, struktura wiasnosciowa, dostepnosé do drég
publicznych i infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z
ustaleniami plany powinny byé scalone | wtérnie podzielone.

§ 35. Podzial poszczegolinych terendw funkcjonalnych na dziatki budowlane musi uwzglednia¢ potrzebe wydzielenia
niezbednych terenéw dla realizacji obiektow obrony cywilne], ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiektow obslugi
technicznej gminy, drog publicznych, drog wewnetrznych, ciagow pieszo-jezdnych, ciagow pieszych, §ciezek rowerowych i
terenow zieleni,

DZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat IX
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych
oznaczonych symbalem przeznaczenia MNU

§ 36. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU obowiazuje catkowity zakaz:
1) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na érodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko lub dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na

podstawie przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej gminy,

2) lokalizowania obiektow mogacych powodowac state lub czasowe uciazliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjgtkiem tymczasowego wykorzystywania
terenéw do produkgji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej,



4) Iok.aliz.owania wszelkiej dzialalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytwarczej lub produkcyjnej, a w szczegdlnosci
zabrania sig dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne,

5) sktadowania jakichkolwiek cdpadow .
§ 37. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU dopuszcza sie:
1} lokalizacje drobnej wytwdrczosel nie powodujgcej Zadnej ucigzliwosci,
2) zachowanie, modernizacjg i adaptacje facznie z przebudows istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

§ 38. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU ustala sie nastepujgce szczegolowe warunki, zasady i
standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie wskazuja inaczej, zabudowe nalezy lokalizowaé w odleglosci
minimalnej 6 m od linii rozgraniczajacej z terenami drég publicznych lub zgodnie z istniejaca linig zabudowy sasiednich
obiektdéw o podobnej kubalturze i przepisami odrebnymi,

2) na terenach dodatkowo oznaczonych numerem terenu — 1 zakazuje sie:

a} realizacji nowych budynkow,

b} modernizacji z zachowaniem dotychczasowej funkcji budynkéw inwentarskich, ktére moga by¢ adaplowane na cele
usfugowe lub mieszkaniowe,

3) jeden budynek mieszkalny nie moze mie¢ wiecej niz 2 lokale mieszkalne,
4) zaleca sie wykorzystanie co najmniej 25% powierzchni vzytkowej nowej zabudowy ustugowej na cele mieszkaniowe,
5) W przypadku realizowania zabudowy bezposrednio slykajace] sig z zabudowa istnigjaca;

a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu musza by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elementami zabudowy
istniejgcej,

b) potacie dachu muszg mie¢ ten sam spadek jak potacie budynku sgsiedniego,
c) gidbwne kalenice dachdw powinny by¢é rownolegfe,

6) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45° oraz pokrycie
dachéwka ceramiczng, lub materiatem dachéwkopodobnym,

7) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen peinych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
8) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.

§ 39. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwiac
zagospodarowanie terenu speiniajgce nastepujgce warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami planu,

2) musi byé zapewniona mozliwosé wykonania prawidtowych dojé¢ i dojazdow do budynkdw,

3) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania miejsc postojowych dla samochoddw w ilosci okreslonej w planie,
4) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wiadciwego gromadzenia odpadow,

5) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

6) minimalna powierzchnia nowej i niezabudowanej dziatki budowlanej - 1000 m2

7) na terenach dodatkowo oznaczonych numerem terenu — 1 zakazuje sig dokonywania podzialdw terenu poza
wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi.

§ 40. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU ustala sig nastepujgce wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalny w.i.z. - 0,6,
2) minimalny w.i.z. — 0,3,

3) maksymalna wysoko$é zabudowy —12 m,



4) minimalna wysoko&¢ zabudowy mieszkaniowej - 8m,

5) maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy pelnych —1,

6) maksymalna ilo§¢ kondygnacji poddaszowych — 1,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej 60%,

8) maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce budowlanej 30 % powierzchni dziatki,
9) poziom rzedne] parteru budynku nie moze by¢ wiecej niz 60 cm nad poziom terenu,

10} maksymalna wysoko$é ogrodzenia — 180 cm.

§ 41. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU ustala sig nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych.:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wylgcznie na terenie lokalizacji
wiasnej,

2) dla funkeji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej i 35 miejsc na
100 zatrudnionych lub uzytkownikow,

3) dia mieszkalnictwa jednorodzinnego trzeba zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

4) dla istniejgcego mieszkalnictwa wielorodzinnego ftrzeba zapewnié minimalnie 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny.

§ 42. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU ustala sie nastgpujace zasady obstugi w zakresie
infrastruktury miejskiej:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg byé podiaczone do sieci elektroenergetyczrej i posiadad
przylacze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobdr energil elekirycznej w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcii i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie $redniego | niskiego napigcia powinna byé, w miare mozliwosci technicznych i
ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie dzialki budowlane, budowle i budynki musza byé podiaczone do sieci wodociggowej i posiadac przylgcze
wodociggowe umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

4) wszystkie budynki muszg by¢ podigczone do sieci kanalizacyjnej i posiadac przylgcze kanalizacyjne umozliwiajgce
odprowadzenie &ciekdw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy
dziatki,

5) do czasu realizacji sieci wodociggowe] i kanalizacyjnej dopuszcza sig stosowanie indywidualnych ujgé wody i szezelnych
zbiornikéw Sciekow oproznianych przez odpowiednie przedsiebiorstwa. Studnie i zbiorniki szczelne $ciekow muszg by¢
lokalizowane zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi i zlikwidowane po zrealizowaniu siect ogdinych,

6) scieki beda odprowadzane miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni Sciekdw,

7) wszystkie budynki muszg posiadaé zbiorcze lub indywidualne zrodta destarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla
prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcjg.

Rozdziat X
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem
przeznaczenia MN

§ 43. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN obowigzuje catkowity zakaz:
1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu
oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze byc wymagany na

podstawie przepiséw odrebnych za wyjatkiem obiektéw obsiugi technicznej gminy,

2) lokalizowania obiektdw mogacych powodowaé stale lub czasowe uciazliwosci spowodowane wytwarzaniem halasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow za wyjatkiem tymczasowego wykorzyslywania
terendw do produkgii rolnej, ogrodniczej lub sadownicze;,



4) rok.aliz.owania wszelkiej dziatainosci hurtowej, sktadowsj, magazynowej, wytwérczej lub produkcyjnej, a w szczegdlnosci
zabrania sig dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne,

5) skladowania jakichkolwiek odpadaw.

§ 44. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN ustala sie nastgpujace szczegotowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wprowadza sig zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych,

2) funkcje uslug nieuciazliwych moga by¢ realizowane tylko jako wbudowane w budynki mieszkalne i nie mogg stanowic
wigcej niz 50% ich powierzchni uzytkowej, a dla uslug turystycznych 65%,

3) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny i jeden budynek gospodarczy lub
garazowy,

4) o ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie wskazujg inaczej, zabudowe nalezy lokalizowaé w odlegtosci
minimalnej 6 m od linii rozgraniczajace] z terenami drog publicznych lub zgodnie z istniejaca linig zabudowy sgsiednich
obiektéw o podobnej kubaturze i przepisami odrebnymi,

5) W przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej sie z zabudowa istniejaca;

a) wysokosci gzymséw i krawedzi dachu muszg byé rowne w miejscu styku z analogicznymi elementami zabudowy
istniejgcej,

b) potacie dachu musza mieé ten sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,
¢) gtdwne kalenice dachow powinny by¢ réwnolegte,

6) pofacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45° oraz pokrycie
dachowka ceramiczna, lub materiatem dachowkopodobnym,

7) zakazuje sig stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewaciji budynkéw i dachu,
8) zakazuje sig wykonywania ogrodzen peinych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych.

§ 45. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN wydzielenie dziatki budowlane] musi umozliwiaé
zagospodarowanie terenu speiniajace nastepujace warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami planu,

2) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidtowych dojsé i dojazdéw do budynkéw,

3) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania migjsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreglonej w planie,
4) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wlaéciwego gromadzenia odpadéw,

5) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ przylaczenia do sieci infrastruktury technicznsj,

6) minimalna powierzchnia nowej i niezabudowanej dziatki budowlanej - 1000 m2

§ 46. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN ustala sie nastepujgce wskazniki liczbowe dotyczace
warunkéw, zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;;

1) maksymalny w.i.z. - 0,6,

2) minimalny w.i.z. - 0,3,

3) maksymalna wysckosé zabudowy —12 m,

4} minimalna wysokoé¢ zabudowy mieszkaniowej - 8m,

5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy pelnych — 1,

6) maksymalna iloé¢ kondygnacji poddaszowych — 1,

7) minimalna powierzchnia biclogicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej 60%,

8) maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce budowlanej 30 % powierzchni dziatki,
9poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wiecej niz 60 cm powyzej poziomu terenu,
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10) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 47. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN ustala sie nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych.:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac wylacznie na terenie lokalizacji
wlasnej,

2) dta mieszkainictwa jednorodzinnego trzeba zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

3) dia funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej i 35 miejsc na
100 zatrudnionych lub uzytkownikow,

4) dia funkgji uslug turystycznych, przewidujgcych wynajem pomieszczen noclegowych, nalezy zapewnié minimalnie 1
miejsce parkingowe na 2 migjsca noclegowe.

§ 48. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie
infrastruktury miejskiej:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac

przyfacze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobor energii elektryczne] w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkeji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki,

2) siec elektroenergetyczna szczegdlnie $redniego i niskiego napigcia powinna by¢, w miare mozliwosci technicznych i
ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg byé podtaczone do sieci wodociagowej i posiadaé przylacze
wodociggowe umozliwiajgce pobér wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

4) wszystkie budynki musza by¢ podiaczone do sieci kanalizacyjnej i posiadaé przylgcze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie $ciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obslugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy
dzialki,

5) do czasu realizacji sieci wodociagowej i kanalizacyjnej dopuszcza sig stosowanie indywiduainych uje¢ wody i szczelnych
zbiornikdw sciekow oproznianych przez odpowiednie przedsigbiorstwa. Studnie i zbiorniki szczelne $ciekow musza byé
lokalizowane zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi i zlikwidowane po zrealizowaniu sieci ogélnych,

6) scieki bedg odprowadzane miejskg siecig kanalizacji do oczyszczalni sciekdw,

7) wszystkie budynki musza pesiadac zbiorcze lub indywidualne 2rédla dostarezania ciepfa w stopniu wystarczajacym dla
prawidiowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

Rozdziat XI
Przeznaczanie, zagospodarowanie | zabudowa terendw ekstensywnej zabudowy rekreacyjnej oznaczonych symbotem
przeznaczenia ME
§ 49. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ME obowigzuje catkowity zakaz:
1) lokalizowania przedsiewzigcé mogacych znaczgco oddzialywad na $rodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko lub dla ktdrych obowiazek sporzadzenia raportu moze byé wymagany na
podstawie przepisdéw adrebnych, za wyjatkiem obiektdw obstugi techniczne] gminy,

2) lokalizowania obiektéw mogacych powodowaé stale lub czasowe uciazliwosci spowodowane wytwarzaniem hafasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terendw do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej,

4} lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowe], sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkeyjnej, a w szczegdinosci
zabrania sie dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne,

5)sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 50. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ME ustala sie nastepujgce szczegdlowe warunki, zasady |
standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) funkcje ustug nieuciazliwych zwigzanych z turystykg w budynkach mieszkalnych moga zajmowaé do 50% powierzchni
uzytkowej,

2) wprowadza sig zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych oraz budynkdéw mieszkalnych blizniagzych,
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3) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek rekreacyjny lub ustugowy i jeden budynek
gospodarczy lub garazowy,

4) o ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie wskazujg inaczej, zabudowe nalezy lokalizowa¢ w odlegiosci
minimalnej 8 m od linii rozgraniczajacej z terenami drog publicznych lub zgodnie z istniejacq linia zabudowy sasiednich
obiektow o podobnej kubaturze i przepisami odrebnymi,

5) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mieé¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45° oraz pokrycie
dachowka ceramiczna, lub materiatem dachéwkopodobnym,

8) zakazuje sic wykonywania ogrodzen pelnych craz z prefabrykowanych elementéw Zelbetowych,
7) zakazuje sig stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachu.

§ 51. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ME wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwia¢
zagospodarowanie terenu spelniajace nastgpujace warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publiczne] zgodnie z ustaleniami planuy,

2) musi byé zapewniona mozliwos$¢ wykonania prawidlowych dojsc i dojazdow do budynkow,

3) musi byé zapewniona mozliwo$é wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w planie,
4) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wiasciwego gromadzenia odpaddw,

5) musi byé zapewniona mozliwosé przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

6) minimalna powierzchnia nowej i niezabudowanej dzialki budowlanej - 2500 m2.

§ 52. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ME ustala sig nastgpujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalny w.i.z. - 0.4,

2) maksymalna wysokosé zabudowy —12 m,

3) maksymalna ilo&¢ kondygnaciji zabudowy petnych -1,

4) maksymalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych — 1,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej 80%,

6) maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce budowlanej 15 % powierzchni dziatki,
7) poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wigcej niz 60 cm powyzej poziomu terenu,
8) maksymalna wysckos¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 53. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ME ustala sig nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych.:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie [okalizacji
wiasnej,

2) dla budownictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal,

3} dla funkcji ustugowych nalezy zapewnic minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej i 35 migjsc na
100 zatrudnionych lub uzytkownikéw,

4) dla funkgji ustug turystycznych, przewidujgcych wynajem pomieszczef noclegowych, nalezy zapewni¢ minimalnie 1
miejsce parkingowe na 2 migjsca do noclegowe.

§ 54. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ME ustala sig nastepujgce zasady obslugi w zakresie
infrastruktury miejskiej:

1) wszystkie dzialki budowlane, budowle [ budynki muszg by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiadad
przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obslugi funkgji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,
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2) sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie $redniego i niskiego napigcia powinna by¢, w miarg mozliwosci technicznych i
ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) yvszyg!kie budy_ml_d oraz dzialki budowlane muszg byé podigczone do sieci kanalizacyjnej i posiada¢ przytacze
kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie éciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkgji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatkl,

4) $cieki bedg odprowadzane siecig kanalizacji do oczyszczalni Sciekow,

5) wszystkie budynki musza posiadaé zbiorcze lub indywidualne Zrédta dostarczania ciepta w stophiu wystarczajacym dla
prawidiowego uzytkowania zgodnege 2 funkcja.

Rozdziat Xl
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy letniskowej
oznaczonych symbolem przeznaczenia ML
§55. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ML obowiazuje catkowity zakaz:
1) lokalizowania przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymagajacych sporzgdzenia raportu
oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko lub dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na
podstawie przepiséw odrebnych za wyjatkiem obiektow obslugi technicznej gminy,

2) lokalizowania obiektow mogacych powodowadé state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem halasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospedarowania, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terenow do produkciji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej,

4) lokalizowania wszelkiej dzialalnosci hurtowej, skladowej, magazynowej, wytworczej lub produkeyjnej oraz zabrania sig
dystrybucji takich towardw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne,

5) sktadowania jakichkolwiek odpad6w .

§ 56. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ML ustala si¢ nastepujace szczeg6towe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na jedne] dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek letniskowy, ktérego wydzielona czesé moze pelnic¢
funkeje gospodarcze lub garazowe. Zakazuje si¢ wznoszenia wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych.

2) o ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie wskazujg inaczej, zabudowe nalezy lokalizowaé w odlegtosci
minimalnej 6 m od linii rozgraniczajacej z terenami drog publicznych lub zgodnie z istniejacq linia zabudowy sgsiednich
obiektow 0 podobnej kubaturze i przepisami odrgbnymi,

3) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej sie z zabudowa istniejaca;

a) wysokosci gzymsow i krawgdzi dachu muszg byé rowne w migjscu styku z analogicznymi elementami zabudowy
istnigjacej,

b) potacie dachu muszg mie¢ ten sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,
c) gtowne kalenice dachéw powinny by¢ rownolegte,

4) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45° oraz pokrycie
dachdwka ceramiczna, lub materialem dachowkopodobnym,

5) zakazuje sig wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw Zelbetowych,
6) zakazuije sig podpiwniczania budynkéw,
7) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.

§ 57. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ML wydzielenie dziatki budowlanej musi umoziiwiac
zagospodarowanie terenu spetniajace nastepujace warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami planu,

2) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidtowych dojs¢ i dojazdéw do budynkow,

3) musi by& zapewniona mozliwo$¢ wykonania miejsc postojowych dia samochodow w ilosci okreslonej w planie,
4) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wiasciwego gromadzenia odpadow,
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5) musi byé zapewniona mozliwosé przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej,
8) minimalna powierzchnia nowej i niezabudowanej dziatki budowlanej - 1500 m2.

§ 58. Na lerenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ML ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1} maksymalny w.i.z. - 0,1,

2) maksymalna wysokosc zabudowy — 8 m,

3) maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy pelnych - 1,

4) maksymalna ilos¢ kondygnacji poddaszowych— 1,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej 80%,

6) maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce budowlanej 30 % powierzchni dziatki,

7) poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wigcej niz 45 cm powyzej poziomu terenu,

8} maksymalna wysokosé ogrodzenia — 160 cm,

§ 59. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ML potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych

inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie lokalizacji wiasnej, nie mnigj niz 2 migjsca parkingowe na 1 budynek

letniskowy.

§ 60. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ML ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie
infrastruktury:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac
przytgcze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektryczne] w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji
sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie $redniego i niskiego napiecia powinna by¢, w miare mozliwosci technicznych i
ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza byé podigczone do sieci wodociagowe] i posiadaé przylacze
wodociagowe umozliwiajace pobér wody zgodny z funkgja i sposcbem zagospodarowania,

4) wszystkie budynki muszg by¢ podigczone do sieci kanalizacyjnej i posiadac przylacze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie éciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obslugi funkeji i sposobu zagospodarowania i zabudowy
dziatki,

5) cieki beda odprowadzane siecig kanalizacji do oczyszczalni ciekow,

Rozdziat Xl
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendw upraw rainych oznaczonych symbolem przeznaczenia RO oraz
terenow zabudowy mieszkaniowo — siedliskowej oznaczonych symbolem przeznaczenia MR
§ 61. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RO i MR obowigzuje catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzigé mogacych znaczgco oddzialywaé na érodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu
oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko lub dia kidrych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na
podstawie przepisow odrgbnych za wyjatkiem obiektow obslugi technicznej gminy,

2) lokalizowania obiektéw mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu i
zanieczyszczaniem powielrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terendw do produkgiji rolnej, ogrodniczej Iub sadowniczej,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, skladowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjnej oraz zabrania sig
dystrybucii takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje niebszpieczne,

5) skladowania jakichkolwiek odpadow.

§ 62. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RO dopuszcza sig zabudowe siedliskowa przy zachowaniu
nastepujgcych warunkow,
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1) zabudovya siedlisko»ya moze byé realizowana tylke poza terenami dodatkowo oznaczonymi numerem terenu — 1 oraz
poza strefami ochronnymi jezior w odleglosci wigkszej niz 200m od ich brzegow,

2} nowa z_abudowe nalezy lokalizowaé w odleglosci nie mnigjszej niz 6 m od linii rozgraniczajace] oraz w odleglosci nie
mniejszej niz 25 m od zewnetrzne] krawedzi jezdni drogi krajowej, 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej
lub powiatowej i 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej,

3) powierzchnia zabudowy siedliska nie moze by¢ wigksza niz 0,01% powierzchni dziatki rolnej,

4) minimalna powierzchnia dziatki lub zespolu dziatek na ktérych wolno zrealizowaé siedlisko musi mie¢ powierzchnig 5 ha.,

5) wszystkie budynki mieszkalne i gospodarcze nalezy lokalizowac na najstabszych glebach,

6) siedliska nalezy lokalizowa¢ poza kulminacjami terenu,

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RO dopuszcza si¢ zalesienie nastepujacych gruntéw rolnych:

1) gruntéw klasy Viz, Vi i V, a takze klasy IV, jezeli jego powierzchnia w facznej powierzchni gruntu przeznaczonego do
zalesienia nie przekracza 10%,

2) gruntéw potozonych na stoku o $rednim nachyleniu powyzej 15%,
3) gruntéw zdegradowanych.

§ 63. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MR oraz na terenach siedlisk realizowanych na terenach
oznaczonych symbolem terenu RO:

1) dopuszcza sie lokalizacje ustug agroturystycznych,
2) dopuszcza sie lokalizacje drobnej wytworczosci lub uslug nie powodujacych zadnej ucigzliwosci.

§ 64. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MR oraz na terenach siedlisk realizowanych na terenach
oznaczonych symbolem terenu RO ustala sig nastepujace szczegblowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) jedno siedlisko moze skfadac si¢ maksymalnie z 1 budynku mieszkalnego i 4 budynkow gospodarczych,
2) na terenach oznaczonych symbolem terenu MR-1 zakazuje sig:

a) dokonywania podziatéw terenu poza wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi,

b) realizacji nowych budynkow i rozbudowy istniejacych w strefie ochronnej jeziora,

¢) modernizacji z zachowaniem dotychczasowej funkcji budynkow inwentarskich, ktére moga byé¢ adaptowane na cele
ustugowe lub mieszkaniowe,

3) polacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mieé jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45° oraz pokrycie
dachowkg ceramiczng lub materiatem dachdwkopodobnym,

4) zakazuje sig wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
5) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.

§ 65. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MR oraz na terenach siedlisk realizowanych na terenach
oznaczonych symbolem terenu RO ustala sie nastgpujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki dia kazde] dziatki budowlane;:

1) maksymalny w.i.z. - 0,6,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy -12 m,

3) minimalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 8m,
4) maksymalna ilos¢ kondygnacii zabudowy peinych —1,
5) maksymalna iloé¢ kondygnacji poddaszowych - 1,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej 50%,

7) minimaina powierzchnia dziatki budowlanegj 1500 m2,
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8) maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce budowlanej 30 % powierzchni dziatki,
9) poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wigcej niz 45 cm powyzej poziomu terenu,
10) maksymalna wysokos¢ ogredzenia — 180 cm,

§ 66. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MR oraz na terenach siedlisk realizowanych na terenach
oznaczonych symbolem terenu RO ustala sie nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych.:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wylgcznie na terenie lokalizacji
wiasnej,

2) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewnié minimalnie 2 migjsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

3) dla funkeji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej i 356 miejsc na
100 zatrudnionyeh lub vzytkownikéw,

4) dla funkgji ustug agroturystycznych nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca noclegowe.

§ 67. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MR oraz na terenach siedlisk realizowanych na terenach
oznaczonych symbolem terenu RO ustala sie nastepujace zasady obsiugi w zakresie infrastruktury:

1) wszystkie tereny siedlisk i budynki muszg by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaC przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obsiugi funkcii i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziakki,

2) dopuszcza sig do czasu realizacji sieci wodociagowej pobor wody ze studni whasnych,

3) wszystkie budynki mieszkalne musza posiada¢ przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie Sciekow
sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkgji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki oraz musza byc
podigczone do sieci kanalizacyjnej lub jesli znajdujg sig poza zasiegiem sieci kanalizacyjnej do szamb, ktére musza by¢
zlikwidowane po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej,

4) budynki gospodarcze muszg by& wyposazone w system usuwania $ciekow odpowiedni do ich przeznaczenia,

5) na dziatkach budowlanych gdzie wody gruntowe sg w wysokich stanach mniej niz 1.5m od powierzchni terenu,
dopuszcza sig, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie S$ciekéw do zbiomikow bezodplywowych
lokalizowanych w granicach dzialek rolnych i wywéz do punkiu zlewnego przy oczyszczalni Sciekow. Zbiorniki beda miaty
charakter tymczasowy i po realizacji sieci kanalizacyjnej ulegna likwidaci,

6) wszystkie budynki mieszkalne muszg posiadaé zbiorcze lub indywidualne zrédia dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

Rozdziat XIV
Przeznaczanie, zagospodarowanie | zabudowa terendw ustug nieuciazliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia UN

§ 68. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN wprowadza si¢ calkowity zakaz:
1) lokalizowania przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko wymagajgcych sporzadzenia raportu
oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany Za
wyijatkiem obiektow obstugi technicznej gminy,

2) tymezasowego zagospodarowywania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem tymezasowego wykorzystywania
terendw do produkeii rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej,

3) lokalizowania obiektow mogacych powodowadé stale lub czasowe uciazliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powterzchniowych,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci wytworcze] lub produkeyjnej,
5) dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa piynne i inne materialy niebezpieczne,
6) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
7) sktadowania jakichkolwiek odpadéw.
§ 69. 1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia UN, ktore sg lub beda przeznaczone pod ustugi z zakresu: oswiaty,

zdrowia, kultu religinego, administracji publicznej lub sportu | rekreacji uznaje sig za tereny ze szczegblowym
przeznaczeniem.
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2. Ta teren_ach, uznanych za tereny ze szczegdlowym przeznaczeniem, dopuszcza sie lokalizowanie innych uslug, pod
warunkiem ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wieksza niz 25% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na jedngj
dziaice budowlane;.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN oraz dodatkowo numerem terenu 1 dopuszcza sig lokalizacje
tylko ustug nieucigzliwych z zakresu obstugi turystyki, sportu i rekreacii.

§ 70. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN dopuszcza sig:

1) lokalizacje wbudowanych w budynki ustugowe mieszkan, ktérych powierzchnia uzytkowa stanowi nie wiecej niz 25%
powierzchni uzytkowej calego budynku,

2) lokalizacje drobnej wytwdrezoéci nie powodujacej zadnej ucigzliwosci.

§ 71. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN wydzielenie dzialki budowlanej musi umozliwiac
zagospodarowanie terenu spetniajgce nastgpujace warunki:

1) musi byé zapewniony dostep do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami planu,

2) musi byé zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidiowych dojsé i dojazddw do budynkow,

3) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania miejsc postojowych dla samochod6w w ilosci okreslonej w planie,
4) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,

5) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

6) minimalna powierzchnia nowej i niezabudowanej dziatki budowlanej - 1000 m2,

7) dla dziatek wydzielanych dla istniejgeych budynkéw dopuszcza sig wskazniki liczbowe zwiazane z powierzchnia terenu
inne niz okreslone w planie.

§ 72. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN ustala sie nastepujace szczegotowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie wskazujg inaczej, zabudowe nalezy lokalizowat w odleglosci
minimalne] 6 m od linii rozgraniczajacej z terenami drég publicznych lub zgodnie z istniejacq linig zabudowy sgsiednich
obiektéw o podobnej kubaturze | przepisami odrebnymi,

2) W przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej sig¢ z zabudowa istniejaca;

a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu muszg by¢ rowne w migjscu styku z analogicznymi elementami zabudowy
istniejace;,

b} potacie dachu musza mie¢ ten sam spadek jak polacie budynku sgsiedniego,
c) giowne kalenice dachow powinny byé rownolegte,

3) polacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45° oraz pokrycie
dachdwka ceramiczna,

4) zakazuje sie wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow Zelbetowych,
5) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkoéw i dachu.

§ 73. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN ustala sie nastepujgce wskazniki liczbowe dotyczgce
warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalny w.i.z. -0,8,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m,

3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy pelnych ~2,

4) maksymalna ilo$¢ kondygnaciji poddaszowych -2,

5) minimalna iloé¢ kondygnacji zabudowy petnych—1,

6) minimalna iloéé kondygnaciji poddaszowych — 1,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej - 40%,
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8) poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wigcej niz 60 cm powyzej poziomu terenu,
9) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 74. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN ustala sie nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie lokalizacii
wiasnej,

2) dla funkciji ustugowych nalezy zapewnié minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzylkowej i 35 miejsc na
100 zatrudnionych lub uzytkownikaw,

3) dla funkgji mieszkalnictwa nalezy zapewnié minimalnie 1 miejsce parkingowe dla mieszkan o powierzchni uzytkowej do
60 m2 wigcznie i 2 miejsca dla mieszkan o powierzchni uzytkowe]j powyzej 60 m2,

4) dla funkeji ustug turystycznych, przewidujacych wynajem pomieszczen noclegowych, nalezy zapewnié minimalnie 1
miejsce parkingowe na 2 miejsca do noclegowe.

§ 75. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN ustala sig nastgpujace zasady obslugi w infrastruktury
technicznej.

1) wszystkie dzialki budowlane, budowle i budynki muszg byé podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac
przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elekiryezne] w stopniu wystarczajacym dla obslugi funkgji i
sposcbu zagospodarowania i zabudowy dzialki,

2) sie¢ elektroenergetyczna szezegdlnie Sredniego i niskiego napiecia powinna byé, w miare mozliwoéct technicznych i
ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podtaczone do sieci wodociggowej i posiadaé przylacze wodociagowe
umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

4) wszystkie budynki muszg by¢ podiaczone do sieci kanalizacyjnej i posiada¢ przytacze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie §ciekdw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy
dziatki,

5} do czasu realizacji sieci wodociagowe] i kanalizacyjnej dopuszcza sig stosowanie indywidualnych ujeé wody i szczelnych
zbiornikow $ciekéw oproznianych przez odpowiednie przedsigbiorstwa. Studnie i zbiorniki szczelne &ciekdw muszg byc
lokalizowane zgodnie z odpowiednimi przepisami odrgbnymi i zlikwidowane po zrealizowaniu sieci ogoéinych,

B) scieki bedg odprowadzane miejskq siecig kanalizacji do oczyszczalni sciekow,

7) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrodla dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym dla
prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

§ 76. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dolyczace odpadéw:
1) w celu umozliwienia selektywnej zbiorki odpadow kazda dziatka powinna by¢ wyposazona w oddzielne oznaczone
pojemniki odpadkéw wymieszanych, odpaddw przeznaczonych na skladowisko, surowcédw widrnych, odpadow organiczne

przeznaczonych do kompostowania,

2) mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywng zbiorke odpadéw na terenie Iub
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdzial XV
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw obstugi technicznej gminy oznaczonych symbolem przeznaczenia 1T

§ 77. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia IT zakazuje sig wprowadzania wszelkich urzgdzen, budowli i
budynkéw a takze innej zabudowy i zagospodarowania hie zwigzanego z przeznaczeniem terenow.

§ 78. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia T zakazuje sig tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw.

§ 79. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia IT uslala sig:
1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza byé¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac

przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki,
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2) w.szystkit_a dziafki_ budowlane, budynki musza posiadac¢ przylacze wodociagowe umozliwiajace pobér wody z sieci
wodociagowe] w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkeji i sposobu Zagospodarowania,

3) wszystkie tereny musza by¢ dostepne z drog publicznych, drag wewngfrznych, siggaczy dojazdowych lub ciggéw pieszo-
jezdnych,

4) wszystkie budynki zwigzane z przeznaczeniem tereny nie moga by¢ wyzsze niz- 10 m,

5) wszystkie obiekty budowlane i zagospodarowanie terenu muszg spelnia¢ wymogi przepiséw odrebnych zwigzanych z ich
przeznaczeniem.

Rozdziat XVi
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow
zieleni zwigzanej ze sportemn, turystyka i rekreacja oznaczonych symbolem przeznaczenia Z8S,
terenow zieleni nieurzadzonej oznaczonych symbalem przeznaczenia ZN,
terendw lasow i gruntéw do zalesienia oznaczonych symbolem przeznaczenia ZL,
terenéw cmentarzy oznaczonych symbolem przeznaczenia Z¢

oraz terendw wod powierzchniowych oznaczonych symbolem przeznaczenia W
§ 80. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia Z8, ZN, ZL, ZC, W wprowadza sig¢ catkowity zakaz:
1) lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych Znaczaco oddzialywaé na Srodowisko wymagajacych sporzadzenia raporty
oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko lub dia ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze byé wymagany na
podstawie przepisow odrgbnych za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej gminy,

2) tymczasowego zagospodarowani, urzadzania | uzytkowania terendow za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terendw do produkgji rolne;, ogrodniczej lub sadowniczej,

3) lokalizowania obiektow mogacych powodowaé stale |ub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem halasu i
Zanieczyszczaniem powistrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, Mmagazynowej, wytwoérczej, warsztatowej lub produkcyjnej za
wyjatkiem sktadow i magazynow, wytwdrczosci | warsztatow zwigzanych z funkcjg terenu, oraz zabrania sig dystrybucji takich
towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje nisbezpiaczne,

5) sktadowania jakichkolwiek odpaddw,

§ 81. Dia terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia ZS ustala sie nastepujace szczegdtowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenach polozonych poza strefg ochronng jezior dopuszcza sig realizacje niekubaturowych obiektéw budowlanych
obslugujacych funkcje terenu, odpowiednie zaplecze socjalne dla tych inwestycji trzeba zapewni¢ na sasiednich terenach
funkecjonalnych na ktorych dopuszczona jest zabudowa,

2) co najmniej 85% terenu nalezy pozostawic jako teren biologicznie czynny,

3) na terenach dodatkowo oznaczonych numerem terenu — zakazuje sie dokonywania podzialéw terenu poza
wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi i zakazuije sie realizacji jakichkolwiek budynkéw,

4) lokalizacje ogdlnedostepnych plaz, kapielisk i przystani polozonych przy brzegach jezior dopuszcza sie tylko na terenach
23 wyznaczonych na rysunku planu symbolem lokalizagji ogdlnodostepnych plaz, kapielisk i przystani,

5) wszystkie budynki muszg by¢ podiaczone do siec kanalizacyjnej i elektrycznej oraz posiadac przylacza wystarczajace
dia obstugi funkcji i sposobu zagospodarowarnia,

6) na terenach potozonych przy brzegach jezior dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen nie bedacych obiektami
budowlanymi, zwigzanych z obstuga sportéw i rekreacji wodnej o charakterze indywidualnym,

7) zakazuje sie stosowania ogrodzen wewnalrz terenu funkcjonalnego,

8) na terenie lokalizacji wtasnej nalezy zapewnié miejsca parkingowe, w liczbie nie mniej niz 10 migjsc na 100
uzytkownikow, przebywajacych na terenie jednoczesnie,

§ 82. Dia terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia ZN i ZL ustala si¢ nastepujace szczegdlowe warunki, zasady i
standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren nie moze byé ogrodzony,

2} teren nalezy pozostawic w calosci jako teren biologicznie czynny,
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K} zgkgzuje sig realizacji j:akiejkolwiek zabudowy i Zagospodarowania poza obiektami sfuzacymi gospodarce rolnej, lesnej,
wodnej, infrastruktury technicznej lub niezbednymi dla ochrony Przeciwpowodziows),

4) nie wolno realizowaé utwardzonych drég publicznych,
5) grunty orne mogg by¢ uzytkowane do Czasu zamiany ich w uzytki zielone lub Zalesienia,
8) zalesienie gruntéw rolnych winng speinia¢ odpowiednie przepisy odrebne,

7) zagospodarowanie laséw  winno uwzglednia¢ odpowiednie przepisy odrebne dotyczace gruntow lfesnych, w
szczegolnosci plany urzgdzenia laséw.

§ 83. Dia terenow 0znaczonych symboiem Przeznaczenia ZC ystala sig nastepujace szczegolowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz Zagospodarowania tereny:

1} teren powinien by¢ dostepny poprzez wejscia od strony terenéw drég publicznych,
2) teren powinien by¢ oéwietlony,
3) zakazuije sie wznowienia uzytkowania amentarzy nieczynnych.

§ 84. Dla terenow Oznaczonych symbolem Przeznaczenia W ustala sig nastepujace szczegolowe warunki, zasady |
standardy ksztaitowania zabudowy oraz Zagospodarowania terenu:

1} dopuszcza sie realizacje demontowalnych urzgdzet rekreacyjnych i sportowych pod warunkiem uzgodnienia ich
lokatizacji z odpowiednimi instytucjami,

2) teren powinien by¢ dostepny poprzez wejscia od strony terendw publicznych,

4) dopuszcza sie wykonywanie niezbednych prac z zakresu: regulacfi, utrzymania skarp, obwalowarn Przeciwpowodziowych
oraz wycinki drzew i krzewéw oraz innych dzialar zwiazanych z ochrong przeciwpowodziowa.

Rozdziat XvII
Przeznaczanie, Zagospodarowanie i zabudowa lerenéw drég publicznych
0znaczonych symbolami terendw KZ, KL, KD

§ 85. Na terenach ozhaczonych symbolami przeznaczenia KZ, KL, KD nie wolno dokonywac jakichkolwiek podziatow za
wyjatkiem porzadkujacych stan wiasnosciowy zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.

§ 86. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KZ, KL, KD zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzgdzen,
budowli i budynkow a takze innej zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu za wyjatkiem:

1) urzgdzen poemocniczych Zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obstuga ruchy drogowego,
2) urzgdzen $rodladowych drog wodnych,

3) urzgdzen systematycznej regulacji rzek oraz urzgdzen przeciwpowodziowych.

Zagospodarowania tereny:

1) tereny znajdujace sig w zasiegu systemu kanalizagji deszczowej lub ogoinosplawne;, Musza byé wyposazone w te
kanalizacje,

2) wszystkie zrzuty wod opadowych muszg by¢ wyposazone w urzgdzenia podezyszczajace na wylotach,

3) tereny potozone przy terenach Zabudowy | przeznaczonych pod Zabudowe Musza by¢ odwistlone w spos6b wasciwy dla
klasy drogi,

4) przynajmniej 5% powierzchni terenu nalezy pozostawic fako teren biologicznie czynny,

5) wszystkie prace budowlane i dziatania inwestycyjne muszg uwzgledniaé mozliwosc Poprawy bezpieczenstwa j
sprawnosci ruchu,
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§ 89. Dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia KZ ustala si¢ nastepujgce warunki, zasady i standardy
Zagospodarowania tereny:

1) szerokoge jezdni musj by¢ nie mniejsza niz 7,0 m. Dopuszcza sig mniejszq szerokosd na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych,

2) szeroko$é terenu w liniach rozgraniczajgcych musi by¢ nie mniejsza niz 20,0 m. Zmniejszenie tej szerokosci dopuszcza
sie wyjatkowo przy terenach istniejacej zabudowy, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki i $ciezki rowerowe lub ciggi pleszo-rowerowe, albo pobocza utwardzone,
4) dopuszcza sie stosowanie zjazdéw do istniejacej zabudowy,
5) drogi powinny umozliwiaé prowadzenie komunikagji autobusowej,

§ 90. Dia terencw 6znaczonych symbolem Przeznaczenia KL ustala sie nastepujgce warunki, zasady | standardy
Zagospodarowania tereny:

1) szerokosé jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 5,0m,

2) szeroko$é terenu w liniach rozgraniczajacych poza terenami zabudowy i na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe,
musi by¢ nie mniejsza niz 150m,

3) szerokosé terenu drog w liniach rozgraniczajgcych na terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe musi byé nie
mnigjsza niz 150 m - na terenach poza zasiggiem sieci kanalizagji deszczowej lub ogéinosplawnej, z ktérych wody opadowe
beda odprowadzane rowami ,

4) w wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych Istniejacym Zagospodarowaniem | zabudowa, dopuszeza sig zmniejszenie
szerokosci ustalonych w punktach 2, 3 na warunkach, okreslonych w Przepisach odrgbnych,

5) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki oraz w $ciezki rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe €0 najmniej na odeinkach
wskazanych na rysunku planu przebiegiem podstawowych $ciezek rowerowych.

§ 91. Dla terencw O0znaczonych symbolem Przeznaczenia KD ustala sie nastgpujace warunki, zasady i standardy
Zagospodarowania terenu:

1) szerokoéé jezdni musi by¢ nie mnigjsza niz 45m,

musi by¢ nie mniejsza niz 150 m,

3) szerokosé drég w liniach rozgraniczajacych na terenach Zabudowy i Przeznaczonych pod Zabudowg musi by¢ nie
mniejsza niz 12,0 m,

5} drogi powinny bye wyposazone w chodniki, na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszceza sig drogi
bez wyodrebnionych jezdni i chodnikéw.

Rozdzial XVIiI
Zagospodarowanie i zabudowa terenow drég wewnetrznych Gznaczonych symboiami terendw KW,
ciagéw pieszych lub pieszo-rowerowych 0znaczonych symbolami terendw CP,
oraz sciezek rowerowych oznaczonych przebiegiem liniowym

§ 92. Dia terenow drog wewnetrznych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia
KW lub realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala sig nastepujace warunki, zasady standardy zagospodarowania
terenu:

1) szerokosé jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 4.5 m,

4) jezdnie musza spelnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kolowego, w tym dia pojazdow ratowniczo-gasniczych, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

5) dopuszeza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.
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§ 93. Dia terenow ciagow pieszych lub pieszo-rowerowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem CP |ub realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy
Zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokogé pasa dla ruchu pieszych nie moze by¢ mniejsza niz 2.0 m,
2) tereny potozone przy terenach zabudowy i Przeznaczonych pod zabudowg musza byé oswietlone w Sposob wiasciwy,

3) szerokosé w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu lub mus;j wynosic¢ nie mniej niz 6 m.

§ 94. Dla sciezek rowerowych realizowanych zgodnie z oznaczeniem przebiegu na rysunku planu oraz innych
realizowanych na obszarze opracowania ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) 1,5m dla $ciezek jednokierunkowych,
b) 2,0 m dla $ciezek dwukierunkowych,

2) minimalna szerokos¢ ciggu pieszo — rowerowego, tj. sciezek rowerowych, z ktérych mogq korzystaé réwnijez piesi, nie
powinna by¢ mniejsza niz:

a) 2,5 m dla ciggow, na ktorych ruch rowerow jest jednokierunkowy,

b) 3,0 m, dla ciggéw, na ktorych ruch roweréw jest dwukierunkowy,
3) teren na obszarze zabudowanym lub przeznaczonym pod zabudowe powinien by¢ oswietlony w sposob wilasciwy,
4) sciezki rowerowe realizowane jako cele publiczne muszg zachowac cigglo$é i pozostaé ogobinodostepne.

DZIAL. IV ,
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Rozdziat XIX
Ustalenia przejsciowe i koricowe

§ 96. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w Zycie planu, a nie
zakonczonych decyzjg ostateczna, stosuje sie ustalenia planu.

symbol przeznaczenia, ktérym oznaczono teren,
na ktérym znajduje sie nieruchomosé

ME, ML, UN, MN, MNU

MR, RO, IT.ZS, ZN, ZL, ZC, W, KZ, KL, KD, Kw, cp

wartos¢ stawki
15%

0%

2. Z opfat o ktérych mowa w ust.1 zwolnione sg nieruchomosci zbywane na rzecz realizacji celéw publicznych.,
§98. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Orzysza,
§99. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warmiﬁsko-Mazurskiego.

§100. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty opublikowania.

Przewodniczacy Rady Miasta Orzysza
/)
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ZALACZNIK NR 2. A
do UCHWALY NR ... RADY MIEJSKIEJ W ORZYSZU ZDNIA ..o
W Sprawia: Migjscowego Plany Zagospodarowania Przestrzennego obrgbu Ogrédek, gmina Crzysz

ZESTAWIENIE OBIEKTOW | OBSZAROW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW LUB BEDACYCH W EWIDENGJ!
KONSERWATORA ZABYTKOW ORAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYGH

nr nr rejestru Miejscowose rodzaj obiektu
1. A-35 Ogrodek, dom nr 5, Mur., 4 éw. XIX w idom Kajki/, cbecnie muzeum

WYKAZ OBIEKTOW BEDACYCHW EWIDENC.J| WOJEWODZKIEGD KONSERWATORA ZABYTKOW
W granicach obszary objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obrebu Ogrédek, gmina Orzysz

LP. Adres obiekt

dom nr 7, Mur, XIDXUXX w

dom nr 14, Mur. XIXXX w - Karczma

3. budynek nr 21 Zespdt szkolny XIX/XXw

4. Zespot dworski, XIX/XX w

5. Cmentarz ewangelicki, XIX w

WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
w granicach obszary objetego miejscowym planem Zagospodarowania przestrzennego
obrebu Ogrédek, gmina Orzysz

. [Nrobszary Nr  stanowiskalNr Miejscowosé Okres funkcja
w stanowiska
miejscowosci  [na obszarze
1. |bez lokalizacji Kamieriskie Epoka kamienia,|osada, grobowiec;
obreb Ogrédek) [wezesna epoka zelaza  |kurhan

ZALACZNIK NR 3.
do UCHWAEY NR ... RADY MIEJSKIEJ W ORZYSZUZ DNIA .ovvoo
W Sprawie; Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obregbu Cgrédek, gmina Orzysz

WYKAZ PRZEPISOW ODREBNYCH ZWIAZANYCH Z OBSZARAM! | TERENAMI OBJETYM| OCHRONA NA
PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY, DOTYCZACYCH 0BSZARU PLANU

23



