UCHWALA Nr XXX1/527/05
RADY MIEJSKIEJ W ORZYSZU
z dnia 30 marca 2005
W sprawie: Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
obrebu Cierzpiety, gmina Orzysz

Na podstawie art. 18 ust. 2 Pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Tekst jednolity: Dz. U. 7z 2001 r. Nr
142, poz. 1591) {Zmiany: Dz. U. 7 2002 r Nr23, poz. 220 Nr 62, poz. 558, Nr 113, Poz. 984, Nr 153, poz. 12717 Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 Nr 118, poz. 1203), art. Bust. 1i2 art. 10,
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art. 26, art. 36 ust. 3 ustawy z driia 7 lipca 1994 1, o zagospodarowaniu przestizennym (Tekst Jednolity: Dz. U. 7 1996 r Nr 15,

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial |
Zakres ohowiazywania planu

§ 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Cierzpiety Gmina Orzysz, zwany dalej
planem.

§ 2. 1. Granica planu okreslona 2zostata na rysunku planu,
2. Rysunek planu w skali 1: 5000 stanowi zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Ustalenia planu obowigzujg na obszarze wyznaczonym granicq planu,
§3.1. Nastepujace oznaczenig graficzne na rysunky planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1} granica planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie Zagospodarowania,
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania do ustalenia w trakcie realizacji planu,
4} obowigzujace linie zabudowy,
5) nieprzekraczaine linie zabudowy,
6) granica terenu o stabej lub bez izolacji uzytkowego poziomu wodonosénego,
7} granica obszaru B - obszary ochrony czesciowej wartosci kulturowo-zabytkowych,
8) granica strefy ochronnej jeziora,
8) proponowane podziaty na dzjatki budowlane,
10) przebieg orientacyjny podstawowych $ciezek rowerowych,
11) lokalizacja agolnodostepnych plaz, kapielisk i przystani,

12) symbole przeznaczenia terenéw funkcjonainych okreslone cdpowiednio oznaczeniami literowyini: MNU, ME, ML, MR,
RO, UN, 2N, 78, 7L, zC, Kz, KL, KD, KW, CP.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku plany wskazujg stan prawny wynikajacy z innych przepiséw:
1) granica rezerwatu przyrody,
2) obiekty i tereny wpisane do rejestry Zabytkow,
3) obiekty i tereny wpisane do ewidencji zabytkéw,

4) stanowiska archeologiczne.
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3. Oznaczenia graficzne na rysunky planu wskazujgce stan prawny wynikajacy z innych przepisdéw nalezy
aktualizowaé zgodnie ze stanem faktycznym bez wprowadzania zmian w planie.

4. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice stref i obszaréw biegnace na rysunku planu wzdiuz linii podziatéw
geodezyjnych lub linii rozgraniczajgcych nalezy traktowad jako oznaczenia biegnace po tych diniach.

§ 4. 1. Zatacznikami do planu, opracz rysunku planu, sg;

1) zestawienie obiektdéw i obszarow bedacych w rejestrze lub ewidencji zabytkow oraz stanowisk archeologicznych
stanowigcy zalgeznik nr 2,

2) wykaz przepisow szczegdinych zwigzanych z obszarami i terenami objetymi ochrona na podstawie ustawy o ochronie
przyrody, dotyczacych obszaru planu, stanowigcy zatacznik nr 3,

3) fragmentu rysunku planu uszczegotowiony do skali 1:2000 stanowigcy zatacznik nr 4.
2. Wykazy zatgcznikéw nr 2| 3 nalezy aktualizowaé zgodnie ze stanem faktycznym bez wprowadzania zmian w planie.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o

1) terenie — nalezy przez to rozumieé teren funkcjonalny dla ktérego obowiazuja ustalenia planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

2) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegolnych terendw zlozone z symbolu przeznaczenia
{wielkie litery) albo z symbolu przeznaczenia (wielkie litery) i numeru terenu (liczba arabska),

3) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumieé oznaczenie literowe poszczegblnych terendw funkcjonalnych
okreslajgce ich przeznaczenie,

4) numerze terenu - nalezy przez to rozumiec nastepujgce po symbolu przeznaczenia oznaczenie liczba arabskg
wybranych terenéw,

5) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumieé ta czesé dzialki budowlane] na gruncie rodzimym, ktéra
pozostaje niezabudowana powierzehniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim: nie stanowiaca
nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, pokryta trwaig roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo,

6) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé dzialke geodezyjng figurujaca w ewidencji gruntéw i budynkéw
przeznaczong pod zabudowe albo juz zabudowana lub zespo! takich dziatek zwigzanych z jedng inwestycja,

7) klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametrow technicznych, wynikajgcych z
cech funkcjonalnych,

8) uslugach ~ nalezy przez to rozumieé wszelkie budynki lub budowle, kidre w catosci lub czescei sluzg do dziatalnosci,
ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnoSci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych,

9) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ minimaing lub maksymalng liczbe kondygnagii budynku, z wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych,

10) kondygnacji petnej — nalezy przez to rozumieé kondygnacje uzytkowa, kiérej powierzchnia posadzki i sufitu jest taka
sama tub ktdra wykonana jest w dachu spadowym ze scianka kolankowa wyzsza niz 60 cm,

11) kondygnacji w poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowa, kiéra wykonana jest w dachu
spadowym, a $cianka kolankowa nie jest wyzsza niz 60 cm,

12)piwnicy — nalezy przez to rozumiec czes¢ budynku przeznaczona na pomieszczenia uzytkowe, gospodarcze lub
techniczne, w ktérej poziom podiogi ze wszystkich stron znajduje sie¢ ponizej terenu,

13) nieprzekraczalne] linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, poza ktéra nie wolno
realizowaé nowych budynkéw,

14) obowiazujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg nie wolno
realizowac nowych budynkéw oraz wzdiuz kiorej trzeba sytuowac jedna z elewaci obiektu,

18)wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé maksymalng [ub minimalng odleglosé w rzucie prostopadiym pomiedzy
najwyzszym punktem dachu budynku, a gruntem rodzimym,

16)wskazniku intensywnosci zabudowy, w skrocie w.iz. — nalezy przez to rozumie¢ wartosé stosunku powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkoéw istniejacych i lokalizowanych na danej dzialce
budowlanej do powierzchni catkowite] dziatki,
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17) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumied wyposazenie techniczne drég, miejsca parkingowe, a takze
oznakowanie stuzace arganizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony
cywilnej, urzadzenia stuzgce informacji o terenie a takze ogdinodostepne stacje teiefoniczne,

18) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumieé dziatanie uznawane za ucigzliwe lub ponad normalne wg obowigzujacych norm i
przepiséw szczegolnych,

19) statej uciazliwosci — nalezy przez to rozumied ucigZiiwosci wytwarzane przez czas diuzszy niz 8 godzin w ciagu doby lub
w godzinach 22%-_ g%

20) czasowej ucianzliwoéci — nalezy przez to rozumieé uciazliwosci wytwarzane przez czas krotszy niz 8 godzin i nie w
godzinach 22%. g2

21) obiekcie obstugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe oraz
urzadzenia stuzace do odprowadzania sciekow, dostarczania wody, ciepta, eneigii elektrycznej, gazu, umozliwiajace
wymiane informacji oraz inne obiekty techniczne niezbedne dla prawidiowego zaspokajania potrzeb mieszkaricow,

22)zieleni gminnej — rozumie sie przez to zespoly roélinnosci spethiajace cele wypoczynkowe, zdrowotne, dydaktyczno -
wychowawcze i estelyczne, a w szczegllnodci: parki, zielerce, zieleri na placach, ulicach, zielen izolacyjng z
wylaczeniem terenow ogrodow dziatkowych,

23)zieleni nieurzgdzonej - nalezy przez to rozumied zielen naturalng oraz uzytki zielone,

24) szkodliwym oddzialywaniu na srodowisko — nalezy przez to rozumieé wszelkie przekraczajace dopuszczalne wielkosci
oddzialywanie na $rodowisko w szczegolnoscl dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania oraz
zanieczyszczenia powielrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych,

25) odpadach niebezpiecznych — nalezy przez to rozumied odpady niebezpieczne w rozumieniu przepisow szczegdinych o
odpadach,

26)drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumiec drogi nie zaliczone do zadnej kategorii drog publicznych, w
szczegoinoict drogi w osiedlach mieszkaniowych, dojazdowe do gruntéw roinych i lesnych, dojazdowe do obiektow
ustugowych,

27)celach publicznych ~ nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dziatania i inwestycie lezgace w gestii administracji
samorzadowej lub administracji panstwowej i finansowanych catkowicie lub czesciowo ze $rodkéw publicznych,

§ 6. Kazdy przepis lub ustalenie obowigzujgce dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia, jest obowiazujgce
réwniez dla innych terenow oznaczonych tym samym symbolem, bez wzgledu czy przyporzadkowany im zostat numer terenu.

§ 7. Kazdy przepis lub ustalenie obowiazujace dla terenéw oznaczonych symbolem terenu, jest obowiazujace réwniez dla
terenéw oznaczonych tym samym symbolem bez wzgledu na to czy przyporzadkowany im zostat numer terenu.

§ 8. Kazdy przepis lub ustalenie obowigzujgce dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia oraz dodatkowo
numerem terenu, jest obowiazujace tylko dla tych terendw.

DZIAL I
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat Il
Ustalenia ogolne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy
obszaru objetego ustaleniami planu
§ 9. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna uwzgledniaé:
1) wymagania fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

3) wymagania ochrony przyrody,

4) wymagania ochrony Srodowiska, zdrowia oraz bezpieczenistwa Iudzi i mienia, a takze wyrmagania osob
niepeinosprawnych,

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury,
6) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wilasnosci,

7) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa,
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8) wymagania przepiséw szczegotowych i norm palskich, w szczegolnosci dotyczacych miedzy innymi:
a) warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie,
b} warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budowle kolejowe i ich usytuowanie,
¢) warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,

d) warunkéw technicznych jakim powinny adpowiadaé skrzyzowania linii kolejowych z drogami publicznymi i ich
usytuowanie,

e) okreslenia odleglosci | warunkow usytuowania elementow zagospodarowania terenu.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terencw funkcjonalnych oznaczonych symbolami przeznaczenia i
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu:

1) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j i usiug nieucigzliwych,
2) ME - tereny ekstensywnej zabudowy rekreacyjneij,

3) ML - tereny zabudowy letniskowej,

4) MR - tereny zabudowy mieszkaniowo-siedliskowe],

5) RO - tereny upraw rolnych,

) UN - tereny ustug nieucigziiwych,

7) ZN - tereny zieleni nieurzadzonej,

8) ZS - tereny zieleni zwigzanej ze sportem, turystyka i rekreacjg,
9) ZL - tereny lasow i gruntéw do zalesienia,

10)ZC - tereny cmentarzy,

11)KZ - tereny dr6g publicznych klasy drogi zbiorczej,

12)KL - tereny drog publicznych klasy drogi fokalnej,

13}KD - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowe;j,

14)KW - tereny drog wewnetrznych,

15)CP - tereny ciagow pieszych lub pieszo rowerowych.

§ 11. 1. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publiczne;.

2. Za doslgp do drogi publicznej uwaza sie takie uksztattowanie dziaiki budowlanej, ktére umozliwia prawidtowy wjazd na
dziatkg budowlang z terenu drogi publicznej, terenu drogi wewnetrznej, ciagu pieszo-jezdnego lub siggacza dojazdowego,
zgodnie z przepisami szczegolowymi.

§ 12, Wszelkie niezbedne dia prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci: obiekty
obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi techniczne] miasta, urzadzenia melioracji, drogi
wewngtrzne, siggacze dojazdowe, place publiczne, zielen gminna, ciggi pieszo-jezdne, ciagi piesze, $ciezki rowerowe mozna
realizowaé na kazdym terenie funkcjonalnym w sposéb zgodny z ustaleniami planu, przepisami szczegdlnymi i zasadami
wspotzycia spofecznego.

§ 13. Wszelkie zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposob zapewniajgcy prawidiows eksploatacje
obiektow obstugi technicznej miasta, urzadzen melioracyjnych oraz obiektow obrany cywilne], ratownictwa i bezpieczenstwa

paristwa.

§ 14. 1. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych tereny drég publicznych oraz tereny
ciggow pieszo - jezdnych stuzacych realizacji podstawowych sciezek rowerowych oznaczonych na rysunku plany,

2. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza sig lokalizacje wszelkich zadan stuzacych realizacji celow publicznych.
lch realizacia na poszczegolnych terenach funkcjonalnych musi by¢ zgodna z ustaleniami szczegélowymi z zakresu warunkéw,
zasad i standardéw ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dzialki.



Rozdziat Il
Ustalenia ogéine dia terendw i obiektow podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania $rodowiska kulturowego

§15. 1. Plan wskazuje obiekly zabytkowe objete ochrong Prawng poprzez wpisanie do rejestru zabytkow wojewddztwa
warminsko-mazurskiego. Wykaz obiektow zabytkowych znajduje sie w zalgcznik nr 2.

2. Bez zezwolenia wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow nie wolno zabytkéw przerabiag, przebudowywag,
odnawiag, rekonstruowaé, konse ¢ i iaé
zadnych innych zmian.

§ 16. 1. Plan wskazuje stanowiska archeologiczne objete ochrena prawng bedace w wykazie sfanowisk archeologicznych
wojewodziwa warmiﬁsko-mazurskiego. Wykaz stanowisk archeologicznych znajduje sie w zatgcznik nr 2.

2. Bez zezwolenia wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw w obrebie stanowigk archeologicznych nie wolno
dokonywag zadnych prac Ziemnych.

§ 17. 1. Plan obejmufe ochrong obiekty, bedace w ewidencji wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw. Wykaz tych
obiektow znajduje sie w zatgczniku nr 2,

2. Wszystkie inwestycje dotyczace obiektow bedacych w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw muszg byé
zgloszone i uzyskaé opini¢ wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

§ 18. 1. Wyznacza sig obszar B - obszar ochrony czesciowe] wartosci kun‘turowo-zabytkowych, okreslony jego granicg na
rysunku planu.

2. W obrebie obszaruy ochrony B wszystkie inwestycje zwiazane z obiekiami, ktére Znajdujg sie w rejestrze | ewidencji
zabytkow oraz w ich otoczeniy musza by¢ zgloszone wlasciwermuy wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkow,

3. W obrebie obszary B nalezy:
1) zachowaé zasady historycznego ukiadu przestrzennego ulic, placow, linii zabudowy,
2) zachowaé historyezne zasady podziafy parcelacyjnego od strony ulic,
3) dostosowaé skalg, bryly i formy nowej oraz modernizowangj zabudowy do zabudowy istniejacej.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ obszar K - obszar ochrony krajobrazowej otuliny wartosci kulturowo-zabytkowych okreslony jego
granica na rysunku planu.

2. W obregbie obszaru K ustala si¢ obowigzek zgloszenia whasciwemu wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkow
wszelkich inwestycji, ktérych realizacfa bedzie miata wplyw na ksztaltowanie krajobrazu.

Rozdziat |v
Ustalenia ogélne dla terendw | obiektow podlegajgcych ochronie
ze wzgledu na wymagania przyrodnicze

§ 20. 1. Plan wskazuje caly teren opracowania jako fragment obszary chronionego krajobrazu — objetego ochrong
prawna.

2, Zasady ochrony dotyczace obszary chronionego krajobrazu okreslaja odpowiednie przepisy szczegdlne. Przepisy
szczegdine dotyczace tego obszaru wymienione sg w zataczniku nr 3.

§ 21.1. Plan wskazuje teren objety ochrong prawng jako rezerwat przyrody ,Bagno Nietlickie”. Zasigg przestrzenny tego
terenu pokazany jest na rysunku planu granica rezerwatu przyrody.,

2. Zasady ochrony w zakresie zagospodarowania przestrzennego rezerwaty przyrody ,Bagno Nietlickie” okreslone saw
przepisach szczegoinych. Przepisy szczegolne dotyczace tego terenu wymienione sg w zatgczniku nr 3.

§ 22. Wyznacza sie nhastepujgace obszary objgte ochrong ze wzgledow na ich cechy srodowiska:

wglebnych,

2) plan wyznacza strefe ochronng jeziora Buwelno, rozumiang jako teren bezposredniego splywu powierzchniowego wod
0znaczong na rysunku plany granicg strefy ochronngj jeziora. Na terenie strefy ochronnej jeziora:
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a) zakazuje sie wznoszenia jakichkolwiek nowych obiektéw budowlanych, nie zwigzanych z ulizymaniem
zbiornikéw wodnych lub utrzymaniem przystani wodnych i kapielisk o charakterze ogélnodostepnym poza
terenami dopuszczonymi w planie,
b} brzegijezior muszg pozostac ogolnodostepne,

¢} zakazuje sig fragmentacji pol trzcinowych,

§ 23. Ustala sig nastepujace zasady ksztaftowania i ochrony zieleni parkowej, zieleni naturalnej oraz zieleni polozonej na
terenach stuzacych realizacji celow publicznych:

1) nalezy dgzy¢ do zachowania istniejacego drzewastanu,
2} nalezy wprowadzaé roglinnosé zgodna z siediiskiem, w tym réwniez na tereny czasowo niezagospodarowane,

3) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy degradacji spowodowanej
nieprawidiowym uzytkowaniem, nale?y prowadzi¢ dziatania o charakterze rekultywacyjnym.

Rozdziat v
Uslalenia ogolne dla terenéw i obiektéw podlegajgcych ochronie
ze wzgledu na wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia | bezpieczenstwa ludzi
§ 24. W celu ochrony urzadzen melioracji wodnych ustala sie nastepujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje sie wydzielenie wzdluz rowow melioracyjnych nie ogrodzonych pasow technicznych o szerokosci
umozliwiajacej dostep do rowow w stopniu wystarczajacym do ich eksploatagi,

2) nakazuje sig przy wykonywaniu robét melioracyjnych i realizacji niezbednych urzadzen melicracji wodnej zachowanie
rownowagi przyrodniczej i raéznorodnosci biologicznej, w tym zwlaszcza zachowanie odpowiednich stosunkow wodnych
w glebie,

3) bezwzglednie zakazuje sie odprowadzania do rowodw Sciekéw i innych zanieczyszczen oraz ujmowania z nich wody.

§ 25. W celu ochrony $rodowiska, prawidiowego gospodarowania zasobami przyrody, ochrony gruntéw rotnych i lesnych
oraz zachowania zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, ustala sie nastepujace nakazy i zakazy:

1) szkodliwe oddzialywanie na srodowisko wytwarzane przez jednostki organizacyjne winno zamykac sig na terenie dzialki
budowlanej na jakiej jest wytwarzane i do ktorej jednostka organizacyjna posiada tytut prawny,

2) obszary gruntow rolnych i lesnych, dla ktorych nie uzyskano odpowiedniej zgody na zmiang przeznaczenia, jesli jest
ona wymagana w oparciu o przepisy szczegdlne, winne pozostaé w dotychczasowym uzytkowaniu,

3) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii wysokiego napigcia 110 i 220 kV. Noworealizowane odcinki linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia nalezy realizowa¢ jako podziemne linie kablowe,

4} lokalizacje wszystkich obiektéw o wysokosci 100m nad poziom terenu i wyzszych, na obszarze planu, wymagajg
uzgodnienia z Gldwnym Inspektoratem Lotnictwa Cywilnego.

Rozdzial VI
Ogélne zasady w zakresie obsiugi komunikacyjnej

§ 26. Jako podstawowa sie¢ komunikagii drogowej ustala sie nastepujgce tereny furkcjonalne, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone nastepujacymi symbolami przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) KZ - tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej,
2) KL - tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej,
3) KD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej,

§ 27. Jako uzupelniajacy sie¢ komunikacji ustala sig tereny oznaczone symbolem przeznaczenia i wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu:

1) KW - tereny drég wewnetrznych,
2) CP —tereny ciggow pieszych lub pieszo-rowerowych,
3) oraz podstawowe $ciezKi rowerowe oznaczone liniowo przebiegiem orientacyjnym zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. Adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych drog publicznych, klasy drég zbiorczych i lokalnych dopuszcza sie
na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: KZ i KL.
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§ 29, Tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej oraz tereny drég wewnetrznych i tereny ciggow pieszych lub
pieszo-rowerowych, mozna réwnies wydziela¢ i ksztaltowa¢ w zaleznosci od potizeb, na terenach funkcjonalnych w
trakcie realizacji planu, zgodnie z ustaleniami plany | przepisami szczegélnymi.

§ 30. 1. Dopuszcza sie prowadzenie komunikacji autobusowej oraz realizacje urzadzen do jej obstugi na terenach drég
publicznych oznaczonych symbolami przeznaczenia KZ i KL,

2. Na terenach funkgjonalnych znajdujacych sig przy drogach, na ktorych dopuszczone jest prowadzenie komunikac;ji
autobusowej dopuszcza sie realizacje zatok oraz urzadzen do obstugi tej komunikacji w migjscach i na warunkach
uzgodnienych z zarzadea drogi | wiascicielem tereny.

Rozdzial viI
Ogolne zasady obsiugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 31. 1. Wszystkie obiekty obslugi technicznej, a w szczegolnosci wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
tetekomunikacyjne, cieptownicze, gazownicze, w tym obiekty lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy realizowaé
zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju miejskiej infrastruktury technicznej sporzadzanymi przez Burmistrza Miasta i
gminy Orzysz.

2. Na obszarze planu docelowo zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie ze stacji wodociagowej w Orzyszu, a scieki
sanitarne odprowadzane bedag siecig kanalizacji ttocznej do oczyszczalni Sciekéw w Mikoszach.

§ 32. Zagospodarowanie i zabudowa dotyczaca obiektow obstugi technicznej realizowanych na obszarze opracowania:

1) dla obiektow obslugi technicznej realizowanych na terenach funkcjonalnych dopuszcza sie stosowanie parametrow
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowa terenu innych niz ustalone w planie,

2) ohiekty i urzadzenia powinny by¢, w miare mozliwosci technicznych, realizowane jako elementy wbudowane, razem z
obiektami budowlanymi odpowiadajgcymi przeznaczeniu tych terenow,

3) stacje bazowe telefonii komorkowej facznie z wiezami, spefiajace inne uwarunkowania wynikajace z przepisow
- 8zczegdlnych j norm, mozna realizowaé na terenach funkcjonalnych znajdujacych si¢ poza obszarami ochrany B i K,
granicami rezerwatu przyrody i strefami ochronnymi jezior,

§ 33. 1. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miare mozliwosci prowadzone przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegoinosci przez tereny drog publicznych oraz przez tereny drog wewnetrznych i ciagow pieszo-jezdnych.

2. Realizacja sieci i urzadzen infrastrukiury technicznej na terenach drég publicznych, wymaga uzgodnienia z zarzgdeami
tych drog.

Rozdzial VIII
Ogdlne zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane

§ 34, Na terenie objetym ustaleniami planu zabrania si¢ wykonywania jakichkolwiek podziatow dziatek budowlanych, za
wyjatkiem zgodnych z ustaleniami planu, przepisami szczeg6lnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami i zasadami
wspdizycia spolecznego.

§ 35. Dzialki lub zespoly dziatek budowlanych ktarych ksztait, wielkosé, strukiura wiasnosciowa, dostepnosé do drag
publicznych i infrastruktury, uksztaltowanie | pokiycie utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgadne z
ustaleniami planu powinny by¢ scalone | wtornie podzielone. '

§ 36. Podzial poszczegdinych terenow funkcjonalnych na dziatki budowlane musi uwzgledniac potrzebe wydzielenia
niezbednych terendw dla realizacji obiektow obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa paristwa, obiektow obstugi
technicznej miasta, drag publicznych, drog wewnetrznych, ciagow pieszo-jezdnych, ciggow pieszych, $ciezek rowerowych i
terendw zieleni.

DZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial IX
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych
oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU obowigzuje calkowity zakaz:
1) lokalizowania przedsiewzigd mogacych znaczaco oddzialywaé na érodowisko wymagajaeych sporzgdzenia raportu

oddziatywania przedsigwziecia na $rodowisko lub dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na
podstawie przepiséw szczegolnych, za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej miasta,

o



2) lokalizowania obiektow mogacych powodowad state lub czasowe uciazliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzylkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terendw do produkciji rolnej, ogrodniczef lub sadowniczej,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnoéci hurtowej, skiadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjnej, a w szczegoinosci
zabrania sig dystrybuciji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow .
§ 38. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU dopuszcza sie:
1} lIokalizacje drobnej wytwérczosci nie powodujgcej zadnej ucigzliwosci,
2) zachowanie, modernizacje i adaptacje lgcznie z przebudowg istniejace] zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne;.

§ 39. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU ustala si¢ nastepujgce szczegolowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie wskazujg inaczej, zabudowe nalezy Iokalizowaé w odleglosci
minimalnej 6 m od finii rozgraniczajgcej z terenami drog publicznych lub zgodnie z istniejaca linig zabudowy sgsiednich
obiektéw o podobnej kubaturze oraz zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

2) na terenach dodatkowo oznaczonych numerem terenu — 1 zakazuje sie:

a) realizacji nowych budynkdw,

b} modernizacji z zachowaniem dotychczasowej funkcji budynkéw inwentarskich, ktore moga byé adaptowane na cele
uslugowe lub mieszkaniowe,

3) zaleca sig wykorzystanie co najmniej 25% powierzchni uzytkowej nowej zabudowy ustugowej na cele mieszkaniowe,
4) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej sie z zabudowa istniejaca;:

a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu muszg by¢ rowne w miejscu styku z analogicznymi elementami zabudowy
istniejacej,

b) pofacie dachu musza miec ten sam spadek jak pofacie budynku sgsiedniego,
c) gtowne kalenice dachow powinny by¢ rownolegte,

5) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mieé jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45° oraz
pokrycie dachdwkg ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym,

6) zakazuje sig wykonywania ogrodzer peinych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
7) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewagji budynkéw i dachu.

§ 40. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU wydzielenie dziafki budowlane] musi umozliwiac
zagospodarowanie terenu spelniajace nastepujgce warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami planu,

2) musi byé zapewniona mozliwosé wykonania prawidtowych doj$é i dojazdéw do budynkow,

3) musi by¢ zapewniona mozliwosé wykonania miejsc postojowych dla samochodow w ilosei okreslonej w planie,
4) musi by¢ zapewniona mozliwosé wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadéw,

3} musi by¢ zapewniona mozliwosé przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

8) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej - 1000 m? na terenach oznaczonych symbolem MNU oraz 2500m? na
terenach dodatkowo cznaczonych numerem terenu — 2,

7) w nastegpujacych przypadkach, pod warunkiem zachowania pozostalych warunkow wynikajacych z planu oraz z
przepisow szczegolnych, dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek niz okreslona w ustepie 6):

a) dla dzialek istniejacych przed wejsciem w zycie planu,

b} dia dziatek wydzieianych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymiw planie,



¢} dla dziatek Wydzielanych zgodnie z Proponowanymi podziatami na rysunku planu,
d) dia dziatek wydzielanych dlg istniejgeych budynkaw,

8) na terenach dodatkowo oznaczonych numerem tereny — 1 zakazuje sig dokonywania podziatow terenu poza
wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi.

§ 41. Na terenach Oznaczonych symbolami Przeznaczenia MNU ustala sig nastepujgce wskazniki liczhowe dotyczgce
warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz 2agospodarowania tereny dla kazdej dzialki budowlane;:

1) maksymalny w.i.z. - 0.8,

2) maksymalna wysokogé zabudowy —10 m,

3} maksymalna ilosé kondygnacji zabudowy petnych -1,

4) maksymalna ilogc kondygnacji poddaszowych -~ 2,

5} minimalna powierzchnia biologicznie CZynna na kazdej dzialce budowlanej 60%,

8) maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce budowlanej 30 % powierzchni dziatki,
7) poziom rzgdnej parteru budynku nie moze byc wiecej niz 60 cm nad poziom terenu,

8) maksymalna wysokosé ogrodzenia - 160 cm.

§ 42. Na terenach 0znaczonych symbolami Przeznaczenia MNU ustala sig nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych.

1} potrzeby parkingowe dla istniefacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowad wylacznie na terenje lokalizacii

2) dia funkgii ustugowych nalezy zapewnic minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i 35 migjsc na
100 zatrudnionych lub uzytkownikow,

3) dia mieszkalnictwa jednorodzinnego trzeba zapewnig minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

4) dia istniejacego mieszkalnictwa wielorodzinnego trzeba Zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 1 lokal

§ 43. Na terenach 0znaczonych symbolami Przeznaczenia MNU ustala sig nastepujace zasady obshugi w zakresie
infrastruktury miejskiej:

1} wszystkie dziatki budowlane, budowte i budynki muszg by¢ podlaczone do sieci erektroenergetycznej i posiadad
przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obslugi funkeji i
Sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialkj,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegblnie sredniego | niskiego napiecia powinna by¢, w miare moztiwosci technicznych i

3) wszystkie dzialki budowlane, budowle i budynki musza by¢ podiaczone do siegi wodociggowej i posiadaé¢ przytgcze
wodociagowe umozliwiajace pobér wody zgodny z funkcja i sposobem Zagospodarowania,

4} wszystkie budynki oraz dziatki budowlane muszg by¢ podiaczone do sieci kanalizacyjnej i posiadac przytacze
kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie Sciekow sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkgji i sposobu
Zagospodarowania i zabudowy dzialkj,

5) $cieki beda odprowadzane zbiorczg lub rozdzielczg miejska siecig kanalizacji do Oczyszczalni Sciekdw,

6) wszystkie budynki muszg postadac zbiorcze lyb indywidualne zrodt dostarczania ciepla w stopniy wystarczajacym dla
prawidiowego uzytkowania zgodnego =z funkgja.

przeznaczenia ME
§ 44. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ME obowigzuje catkowity zakaz:
1) lokalizowania przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu

oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko lub dla ktérych ohowigzek Sporzadzenia raporty moze by¢ wymagany na
podstawie przepiséw szczegdlnych, za wyjatkiem obiektéw obshugi technicznej miasta,
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2) lokalizowania cbiektow mogacych powodowaé state lub czasowe uciazliwosc spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terencw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania

terenéw do produkdji roinej, ogrodnicze;j lub sadowniczej,

4) lokalizowania wszelkiej dzialalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjnej, a w szczegélnosci

zabrania sig dystrybucii takich towarow jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadéw .

§ 45. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ME ustala si¢ nastepujace szczegotowe warunki, zasady i

slandardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tereny:

1) funkcje ustug nieucigzliwych zwigzanych z turystyka w budynkach mieszkalnych moga zajmowaé do 50% powierzchni

uzytkowej,

2} wprowadza sig zakaz tokalizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych oraz budynkaw mieszkalnych blizniaczych,

3) na jednej dziaice budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek rekreacyjny lub ustugowy i jeden budynek

gospodarczy lub garazowy,

4) o ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie wskazujg inaczej, zabudowe nalezy lokalizowaé w odlegiosci

minimalnej 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenami drag publicznych lub zgodnie z istniejaca linig zabudowy sasiednich
obiektow o podabnej kubaturze oraz zgodnie z przepisami szczegdinymi,

5) polacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45° oraz

pokrycie dachowka ceramiczng, lub materiatern dachéwkopodobnym,

6) zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

7) zakazuje sig stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachu.

zag

§ 46. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ME wydzielenie dzialki budowlanej musi umozliwiag
ospodarowanie terenu spehiajace nastepujgce warunki:

1} musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami planu,

2) musi by¢ zapewniona mozliwogé wykonania prawidlowych dojéé i dojazdow do budynkdw,

3)

musi by¢ zapewniona mozliwo$é wykonania miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okreslonej w planie,

4) musi by¢ zapewniona mozliwosé wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,

5) musi byé¢ zapewniona mozliwosé przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

6) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej - 2500 m?,

7} w nastepujacych przypadkach, pod warunkiem zachowania pozostatych warunkéw wynikajgcych z planu oraz z

war

przepisow szczegolnych, dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dzialek niz okreslona w ustepie 6);
a) dla dziatek istniejgcych przed wejéciem w zycie planu,
b) dla dzialek wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie,
c) dla dzialek wydzielanych zgodnie z proponowanymi podziatami na rysunku planu,
d) dla dziatek wydzielanych dla istniejacych budynkéw.,

§ 47. a terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ME ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace
unkow, zasad i standardcw ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymainy w.i.z. - 0,4,

2} maksymalna wysokosd zabudowy —12 m,

3) maksymalna ilos¢ kondygnacii zabudowy petnych -1,

4) maksymalna iloé¢ kondygnaci poddaszowych — 1,



5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej 80%,
6} maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce budowlanej 15 % powierzchni dzialki,
7} poziom rzgdnej parteru budynku nie moze by¢ wiecej niz 60 em powyzej poziomu terenu,
8} maksymalna wysokos¢ ogrodzenia —~ 160 cm,

§ 48. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ME ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych.

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wylgcznie na terenie lokalizacji
wiasnej,

2) dla budownictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal,

3) dla funkeji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i 35 migjsc na
100 zatrudnionych lub uzytkownikow,

4) dla funkeji ustug turystycznych, przewidujacych wynajem pomieszczen noclegowych, nalezy zapewni¢ minimalnie 1
miejsce parkingowe na 2 migjsca do noclegowe.

§ 49. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ME ustala sig nastepujgce =zasady obstugi w zakresie
infrastruktury miejskiej:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac
przytgcze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobér energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcii i
sposchu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2} siec elektroenergetyczna szczegdlnie sredniego i niskiego napiecia powinna by¢, w miare mozliwosci technicznych i
ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane muszg by¢ podigczone do sieci kanalizacyjnej i posiadaé przylgcze

kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekdw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkgiji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4) &cieki beda odprowadzane zbiorcza lub rozdzielcza siecia kanalizacji do oczyszczalni $ciekdw,

5) wszystkie budynki musza posiadac zbiorcze lub indywidualne zrédia dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym dla
prawidiowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

Rozdziat Xl
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendw zabudowy letniskowe;
oznaczonych symbolem przeznaczenia ML

§ 50. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ML obowigzuje catkowily zakaz:
1) lokalizowania przedsiewzieé mogacych znaczgco oddzialywac na $rodowiske wymagajgcych sporzgdzenia raportu
oddziatywania przedsigwziecia na srodowisko lub dla ktdrych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na

podstawie przepisow szczegolnych za wyjgtkiem obiektéw obstugi technicznej miasta,

2) lokalizowania obiektéw mogacych powodowac state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem halasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wad gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terenéw do produkcii rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, skladowej, magazynowej, wytworcze] lub produkcyjnej oraz zabrania sie
dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne,

5) skladowania jakichkolwiek odpadow .

§ 51. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ML ustala sie nastepujace szczegotowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Na jednej dzialce budowlanej moze byé zlokalizowany jeden budynek letniskowy, ktdrego wydzielona czesé moze pelnic
funkcje gospodarcze lub garazowe. Zakazuje sie wznoszenia wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych,

2) o ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie wskazujg inaczej, zabudowe nalezy lokalizowaé w odlegtosci

minimalnej 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenami drég publicznych lub zgodnie z istniejacy linig zabudowy sgsiednich
obiektow 0 podobnej kubaturze oraz zgodnie z przepisami szczegdinymi,
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3) W przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajace; sie z zabudowg istniejaca,

a) wysokosci gzymsow krawedzi dachu muszg byé rowne w migjscu styku z analogicznymi elementami zabudowy
istniejace;j,

b) potacie dachu musza mie¢ ten sam spadek jak polacie budynku sqsiedniego,
¢) gtéwne kalenice dachéw powinny byg rownolegte,

4) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45° oraz
pokrycie dachowkg ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym.

8) zakazuje sig¢ wykonywania ogredzen petnyeh oraz 2 prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
B) zakazuje sie podpiwniczania budynkéw,
7) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewac]i budynkéw i dachu.

§ 52. Na terenach 6znaczonych symbolami Przeznaczenia ML wydzielenie dzialki budowlanej musi umozfiwiac
zagospodarowanie tereny spetniajgce nastepujace warunki:

1} musi byé Zapewniony dosfep do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami planu,
2) musi byé Zapewniona mozliwosé wykonania prawidlowych dojsé i dojazdéw do budynkdw,
3) musi byé zapewniona mozliwos$¢ wykonania miejsc postojowych dla samochoddw w ilogci okreslonej w planie,
4) musi by¢ zapewniona mozliwos$é wydzielenia miejsc do wiasciwego gromadzenia odpadow,
5) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ przylaczenia do siec infrastruktury technicznej,
6) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej - 1500 m? na terenach oznaczonych ML, oraz 900m? na terenach
7w nastepujacych przypadkach, pod warunkiem zachowania pozostaltych warunkow wynikajacych z planu oraz z
pizepisow szczegdlnych, dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dzialek niz okreslona w ustepie 6):
a) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu,
b) dla dziatek wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie,
c) dla dziatek wydzielanych zgodnie » proponowanymi podziatami na rysunku planu,

d) dla dziatek wydzielanych dia istnigjacych budynkow,

1) maksymalny w.iz. - 01,

2} maksymalna wysokosé zabudowy —10 m,

3) maksymalna iloge kondygnacji zabudowy petnych -1,

4) maksymalna iloge kondygnacii poddaszowych — 1,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej 80%,

6) maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce budowlanej 30 % powierzchni dziatki,

7) poziom rzednej parteru budynkur nie moze by¢ wiecej niz 45 em powyzej poziomu terenu,

8) maksymalna wysoko$é ogrodzenia — 160 cm,

§ 54. Na terenach Oznaczonych symbolami przeznaczenia ML potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych

iigxriassktga;.naieiy realizowac wylacznie na terenie lokalizacji wtasnej, nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 budynek

§ 55. Na terenach Oznaczenych symbolami przeznaczenia ML ustala sie nastepujace zasady obsfugi w zakresie
infrastruktury miejskiej:
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1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac
przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) sieé elektroenergetyczna szczegolnie Sredniego i niskiego napigcia powinna by€, w miare mozliwosci technicznych i
ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie dziafki budowlane, budowle i budynki musza by¢ podtgczone do sieci wodociggowe] i posiadaé przylgeze
wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

4) wszystkie budynki oraz dzialki budowlane musza by¢ podiaczone do sieci kanalizacyjnej i posiadac przylgcze
kanalizacyjne umoziiwiajace odprowadzenie sciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dia obstugi funkeiji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

5) scieki beda odprowadzane Zbiorczg lub rozdzielcza miejskg siecig kanalizacji do oczyszczaini Sciekow,

6) wszystkie budynki muszg posiadac zbiorcze lub indywidualne zradla dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgeym dla
prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

Rozdziat XII
Przeznaczanie, zagospodarowanie zabudowa terenow upraw roinych oznaczonych symbolem przeznaczenia RO oraz
terenow zabudowy mieszkaniowo - siedliskowej oznaczonych symbolem przeznaczenia MR
§ 56. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RO i MR chowigzuje catkowity zakaz;
1) lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych Znaczaco oddzialywaé na Srodowisko wymagajgcych sporzadzenia raportu
oddziafywania przedsiewziecia na $rodowisko lub dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na
podstawie przepiséw szczeg6lnych za wyiatkiem obiektow obsiugi technicznej miasta,

2} lokalizowania obiektow mogacych powodowaé stale lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terenéw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terenow do produkgji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, skfadowej, magazynowej, wytwérczej lub produkcyjnej oraz zabrania sie
dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne,

5) skladowania jakichkolwiek odpadow .

§ 57 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RO dopuszcza sig zabudowe siedliskowg przy zachowaniu
nastepujacych wartnkéw:

1) zabudowa siedliskowa moze by¢ realizowana tylko poza strefami ochronnymi jezior w odiegtosci wiekszej niz 200m od
ich brzegow,

2) nowq zabudowe nalezy lokalizowaé w odlegloéci nie mnigjszej niz 6 m od linii rozgraniczajgcej oraz w odlegloéci nie
mniejszej niz 25 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej, 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
wojewodzkiej lub powiatowej i 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej,

3) powierzehnia zabudowy siediiska nie moze by¢ wigksza niz 0,01% facznej powierzchni gospodarstwa,

4) minimaina powierzchnia dziatki lub zespolu dziatek na ktorych wolno zrealizowaé siedlisko musi mie¢ powierzchnig 5 ha,

5) wszystkie budynki mieszkalne | gospodarcze nalezy lokalizowad na najstabszych glebach,

6) siedliska nalezy lokalizowaé poza kuiminacjami terenu,

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RO dopuszcza sie zalesienie nastepujacych gruntéw rolnych:

1) gruntéw klasy Viz, Vi i V, a takze klasy IV, jezeli jego powierzchnia w lacznej powierzchni gruntu przeznaczonego do
zalesienia nie przekracza 10%,

2) gruntéw potozonych na stoku o srednim nachyleniu powyze] 15%,
3) gruntéw zdegradowanych.

§ 58. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MR oraz na terenach siedlisk realizowanych na terenach
oznaczonych symbolem terenu RO:

1) dopuszcza sig lokalizacje ustug agroturystycznych,
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2) dopuszcza sig lokalizacje drobnej wytwérczosci lub ustug nie powodujacych zadnej uciazliwosci,

§ 59. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MR oraz na terenach siedlisk realizowanych na terenach
oznaczenych symbotem terenu RO ustaia si¢ nastepujace szczegdlowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) jedno siedlisko moze skladac sig maksymalnie z 1 budynku mieszkalnego i 4 budynkow gospodarczych,
2) na terenach oznaczonych symbolem terenu MR-1 zakazuje sie:

a) dokonywania podziatow terenu poza wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi,

b) realizacji nowych budynkéw i rozbudowy istniejacych,

¢} modernizacji z zachowaniem dotychczasowej funkgji budynkow inwentarskich, ktore mogg by¢ adaptowane na cele
ustugowe lub mieszkaniowe,

3) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ fednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45° oraz
pokrycie dachowkag ceramiczna, lub materiatem dachéwkopodobnym,

4) zakazuje sie wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
5) zakazuje sig stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewaciji budynkow i dachu.

§ 60. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MR oraz na terenach siedlisk realizowanych na terenach
oznaczonych symbolem terenu RO ustala sig nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardow
ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki dla kazdej dziatki budowlangj:

1) maksymalny w.i.z. - 0,6,

2) maksymalna wysoko&é zabudowy —10 m,

3) minimalna wysokosé zabudowy mieszkaniowej - 6m,

4) maksymalna ilosé kondygnacji zabudowy petnych —1,

5) maksymalna ilos¢ kondygnagii poddaszowych - 1,

8) minimalna powierzchnia bioilogicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej 60%,

7) minimalna powierzchnia dziatki budowlane] 1500 m?

8) maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce budowlanej 30 % powierzehni dziatkj,
8) poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wigcej niz 45 cm powyzej poziomu terenu,
10) maksymalna wysoko$é ogrodzenia — 180 cm.

§ 61. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MR oraz na terenach siedlisk realizowanych na terenach
oznaczonych symbolem terenu RO ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych.

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowad wylacznie na terenie lokalizacji
wlasne;j,

2) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 iokal mieszkalny,

3) dia funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i 35 migjsc na
100 zatrudnionych lub uzytkownikow,

4) dla funkeji ustug agroturystycznych nalezy zapewnié minimalnie 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca noclegowe,

§ 62. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MR oraz na ferenach siedlisk realizowanych na terenach
oznaczonych symbolem terenu RO ustala sie nastepujgee zasady obslugi w zakresie infrastruktury:

1) wszystkie tereny siedlisk i budynki musza byé podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dia obstugi funkgji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dzialki,

2) dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wodociagowej pobor wody ze studni wiasnych,
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3) wszystkie budynki mieszkaine muszg posiada¢ przylgcze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekdw
sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki oraz
muszg byé podigczone do sieci kanalizacyjnej lub jesli znajduja sie poza zasiggiem sieci kanalizacyjnej do szamb, ki6re
muszg by¢ zlikwidowane po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej,

4) budynki gospodarcze musza by¢ wyposazone w system usuwania sciekow odpowiedni do ich przeznaczenia,

5) na dziatkach budowlanych gdzie wody gruntowe sg w wysokich stanach mniej niz 1.5m od powierzchni terenu,
dopuszcza sie, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie sciekéw do zbiornikéw bezodplywowych
lokalizowanych w granicach dzialek rolnych i wywoz do punktu zlewnego przy oczyszczalni sciekow. Zbiorniki bedg
mialy charakter tymczasowy i po realizacji sfeci kanalizacyjnej ulegng likwidacji,

6) wszystkie budynki mieszkaine musza posiadac zbiorcze lub indywidualne zrédta dostarczania ciepla w stopniu
wystarczajgcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkgja.

Rozdziat Xl
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendw ustug nieuciazliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia UN

§ 63. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN wprowadza sie catkowity zakaz:
1) lokalizowania przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko lub dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze byé wymagany za
wyjatkiem obiektéw obslugi technicznej niiasta,

2) tymczasowego zagospodarowywania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terendw do produkgji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej,

3) lokalizowania obiektéw mogacych powodowad state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem halasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci wytworcze] lub produkcyjnej,
5} dystrybucii takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne materialy niebezpieczne,

8) lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;,

7) skiadowania jakichkolwiek odpadaw.

§ 64. 1. tereny oznaczone symbolem przeznaczenia UN, ktore sg lub beda przeznaczone pod ustugi z zakresu: oswiaty,
zdrowia, kultu religijnego, administracji publicznej lub sportu i rekreacji uznaje sie za tereny ze szczegGlowym
przeznaczeniem.

2. Na terenach, uznanych za tereny ze szczegotowym przeznaczeniem, dopuszcza sig lokalizowanie innych ustug, pod
warunkiem Ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wigksza niz 25% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na jednej
dzialce budowlanej.

§ 65. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN dopuszcza sig;

1) lokalizacje wbudowanych w budynki uslugowe mieszkan, ktérych powierzchnia uzytkowa stanowi nie wigcej niz 25%
powierzchni uzytkowej calego budynku,

2) lokalizacje drobnej wytworczoéci nie powodujgcej zadnej ucigzliwosci.

§ 66. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwia¢
zagospodarowanie terenu spefniajace nastepujace warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami planu,

2) musi by¢ zapewniona mozliwose wykonania prawidtowych doj$¢ i dojazdow do budynkow,

3} musi by¢ zapewniona mozliwosc wykonania miejsc poslojowych dla samochodéw w ilogci okreslone] w planie,
4) musi byé zapewniona mozliwosé wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,

5} musi by¢ zapewniona moziiwo$é przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

6) minimaina powierzchnia nowej dzialki budowlanej - 2500 m?,

7) w nastepujgcych przypadkach, pod warunkiem zachowania pozostatych warunkéw wynikajacych z planu oraz z
przepisow szczegoinych, dopuszcza sie mniejszq powierzchnig dzialek niz okreslona w ustepie 6):

§



ey

a) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planuy,
b) dla dziatek wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie,
c) dla dziatek wydzielanych zgodnie z proponcwanymi podziatami na rysunku planu,
d} dla dziatek wydzielanych dla istniejacych budynkow.

§ 67. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN ustala sie nastepujace szczegdlowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ife linie zabudowy okre$lone na rysunku planu nie wskazujg inaczej, zabudowe nalezy lokalizowaé w odlegtosci
minimalnej 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenami drog publicznych lub zgodnie z istniejacy linig zabudowy sasiednich
obiektow o podobnej kubaturze oraz zgodnie z przepisami szczegoinymi,

2) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej sie z zabudowa istniejaca;

a) wysokoSci gzymsow i krawedzi dachu musza by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elementami zabudowy
istniejacej,

b} potacie dachu muszg mie¢ ten sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,
c) gtowne kalenice dachow powinny byé réwnolegle,

3) polacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mieé jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45° oraz
pokrycie dachéwka ceramiczna,

4) zakazuje sig wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementdw zelbetowyeh,
5) zakazuje sig stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachu.

§ 68. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkéw, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej;

1) maksymalny w.i.z. -0,4,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy 7,5 m,

3) maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy petnych — 2,

4) maksymalna ilo§¢ kondygnacji poddaszowych — 2,

5) minimalna ilo$¢ kondygnagji zabudowy petnych — 1,

6) minimalna ileé¢ kondygnacji poddaszowych — 1,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej - 70%,

8) poziom rzednej parteru budynku nie moze byé wigcej niz 60 cm powyzej poziomu terenu,
9) maksymalna wysokoéé ogrodzenia — 160 cm.

§ 69. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wylacznie na terenie lokalizacji
wlasnej,

2) dia funkgji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m” powierzchni uzytkowej i 35 miejsc na
100 zatrudnionych lub uzytkownikow,

3) dla funkcji mieszkalnictwa nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe dia mieszkan o powierzchni uzytkowej do
60 m? wlacznie | 2 miejsca dla mieszkan o powierzchni uzytkowej powyzej 60 m?,

4) dia funkeji ustug turystycznych, przewidujacych wynajem pomieszczen noclegowych, nalezy zapewni¢ minimalnie 1
migjsce parkingowe na 2 miejsca do noclegowe.

§ 70. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN ustala sie nastepujgce zasady obslugi w infrastruktury
technicznej.
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1} wszystkie dzialki budowlane, budowle i pudynki musza pyé podtaczone do siec! e1ektroenerge1ycznej i posiada(:
przytacze alektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elekirycznej w stopniu wystarczajqcym dla obstudi
funkeii i sposobu zagnspodarowania i zabudowy dziatki,

2} siec elektroenergetyczna szczegolnie sredniego | niskiego napiecia powinna byc, W miare mozliwoscl technicznyc'n i
ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie dzialki budowlane i budynki musza byé& podiaczone do sieci wodociagowe i posiadad przytacze wodociagowe
umoziiwiajace pobor wody zgodny Z funkcja i sposohem zagospodarowania,

4) wszystkie pudynki muszg by¢ podiaczone do sieci kanalizacyjnej 1 posiadac przytacze kanalizacyine umoziiwiajace
odprowadzenie sciekow sanitarnych W stopniu wyslarczajacym dla obstugi funkcji | sposobu zagospodarowania i
zahudowy dziatki,

5) doczasu realizacji sieci wodociagowej | kanalizacyjnej dopuszcza sie stosowanie indywiduamych ujec wody i szczelnych
zbiornikow soiekow oproznianych przez odpowiednie przedsie,biorstwa. Studnie i sbiorniki szczelne sciekdw musza byé
\okalizowane zgodnie Z odpowiednimi przepisami szczegdlnymi i zlikwidowane po srealizowaniu sieci ogalnych,

6} scieki bedg odprowadzane Zbiorcza tub rozdzielcza miejska siecia kanalizacji do oczyszczalni sciekow,

7) wszystkie pudynki Musza posiadaé zbiorcze lub indywiduatne zrodia dostarczania ciepla W stopniu wystarcza]acym dla
prawidtowego uzytkowania zgodnego Z funkcja,

§71.Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczace odpadow:

1) w celu umozliwienia selektywne] Zbidrki odpadow kazda dziatka powinna byt wyposazona W oddzielne pznaczone
pojemniki odpadkow wymieszanych, odpadow przeznaczonych na sktadowisko, SUrOWCOW wiornych, odpadow
organiczne przeznaczonych do kompostowania,

2y mozliwa jest realizacja zhiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywng, zhiorke odpadéw na terenie b
obstuguiacych Kilka dziatek pudowtanych.

Rozdziat XIV
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terendw zieleni zwigzane| z& sportem, turystyka i rekreacia oznaczonych symbolem przeznaczenia ZS,
terendw zieleni nieurzadzonej oznaczonych symbolem przeznaczenia ZN,
terenow lasow i gruntow do zalesienia oznaczonych symbolem przeznaczenia ZL
ovaz terenOw crmentarzy oznaczonych symbalem przeznaczenia ZC

§72.Na terenach oznaczonych symbotami przeznaczenia 28, ZN, ZL, ZC wprowadza sie catkowity zakaZ:

1) lokatizowania przedsiewzieé mogacych znaczacoe oddziatywat na srodowisko wymagajapych sporzqdzenia raportu
oddziatywania przedsiewziecia na &rodowisko jub dia ktorych obowigzek sporzadzenia raportu moze byé wymagany na

podstawie przepisow szczegbinych za wyjatkiem obiekiow obstugi technicznej miasta,

2) tymczasowego zagospodarowani, urzadzania | uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia ZSiZNdo produkcii rolnej, ogrodnicze1 ub sadownicze),

3) |okalizowania obiektow mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwoscl spowodowane wytwafzaniem hatasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

4} |okalizowania wezelkie] dziatalnoscl hurtowe, sktadowel, magazynowej, wytworczel, warsztatowe] ub produkcyinei za
wyjatkiem sktadow, magazynow, wytwérczoéci | warsziatow zwigzanych z gospodarkq lesng na terenach ZL,

5) dystrybuc]i takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancie niebezpieczne,
6) skladowania jakichk0|wiek odpadow.

73. Dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia ZS ustala sig nasiepujace szczeyblowe warunki, zasady i
standardy Kksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ dokonywania podziatow terenu poza wyznaczonymi liniami rozgraniczaiacymi,
2) zakazuje s realizacji }akichko\wiek obiekiow pudowlanych, Z wyjatkiem:

a) zwigzanych Z utrzymaniem zhiornikow wodnych oraZ plazami, kqpieliskami i przystaniami o charakterze
og()|nodostepnym,

b} niekubaturowych urzadzet) Sportowyc'n po}o'zonych na terenach dodatkowo oznaczonych numerem — 1,
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3) lokalizacjg ogélnodostepnych plaz, kapielisk i przystani potozonych przy brzegach jezior dopuszcza sig tylko na
terenach Z8 wyznaczonych na rysunku planu symbolem lokalizacji ogélnedostepnych plaz, kapielisk i przystani,

4) wszystkie budynki na tych terenach musza by¢ docelowo podtaczone do sieci kanalizacyjnej i elektrycznej oraz posiadaé
przylacza wystarczajace dla obstugi funkgji i sposobu zagospodarowania,

5) co najmniej 85% terenu nale2y pozostawié jako teren biologicznie czynny,

8) na terenie lokalizacji wlasnej nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe, w liczbie nie mniej niz 10 migjsc na 100
uzytkownikéw, przebywajacych na terenie jednoczesnie.

§ 74. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia ZN i ZL ustala sie nastepujace szczegotowe warunki, zasady i
standardy ksztallowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1} teren nie moze by¢ ogrodzony,
2) teren nalezy pozostawi¢ w catoéci jako teren biologicznie czynny,

3) zakazuje sig realizacji jakiejkolwiek zabudowy i zagospodarowania poza obiektami stuzacymi gospodarce lesnej,
wodngj, infrastruktury technicznej lub niezbednymi dia ochrony przeciwpowodziowej,

4} nie wolno realizowac utwardzonych drog publicznych,
5) grunty orne moga by¢ uzytkowane do czasu zamiany ich w uzytki zielone lub zalesienia,
B) zalesienie gruntow rolnych winno spetnia¢ odpowiednie przepisy szczegaine,

7} zagospodarowanie lasow winno uwzglednia¢c odpowiednie przepisy szczegdlne dotyczace gruntéw lesnych, w
szczegolnosci plany urzadzenia lasow,

8) na terenach oznaczonych symbolem terenu ZN-1 zabrania sig zalesien i nasadzen zieleni wysokiej.

§ 75. Dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia ZC ustala sie nastepujace szczegdtowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1} teren powinien by¢ dostepny poprzez wejscia od strony terendw drog,
2) zakazuje sie wznowienia uzytkowania cmentarzy nieczynnych.

Rozdziat XV
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow drég publicznych oznaczonych symbolami terendw KZ, KL, KD

§ 76. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KZ, KL, KD nie wolno dokonywaé jakichkolwiek podzialéw za
wyijatkiem porzadkujgeych stan wlasnosciowy zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.

§ 77. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KZ, KL, KD zakazuje sig¢ wprowadzania wszelkich urzadzen,
budowli i budynkow a takze innej zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem lerenu za wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych,
2) urzadzen $rodladowych drég wodnych,
3) urzadzen systematycznej regulacji rzek oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

§ 78. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia K2, KL, KD zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania lerendw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terendw do produkciji rolngj lub lesnej.

§ 79. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KZ, KL, KD ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) tereny znajdujace sig w zasiggu systemu kanalizacji deszczowej, muszq by¢ wyposazone w te kanalizagjg,
2) wszysikie zrzuty wéd opadowych musza by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce na wylotach,

3) tereny potoZone przy terenach zabudowy i przeznaczonych ped zabudowe musza byé oswietlone w sposab whasciwy
dla klasy drogi,

4} przynajmniej 5% powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny,

9) wszystkie prace budowlane i dziatania inwestycyjne musza uwzglednia¢ mozliwosci poprawy bezpieczenstwa i
sprawnosci ruchu.
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§ 80. Dla terendw oznaczonych symbotem przeznaczenia KZ ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) szeroko$t jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 7,0 m. Dopuszcza sie mniejszg szerokosé na warunkach okreslonych w
przepisach szczegéinych,

2) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych musi by¢ nie mniejsza niz 20,0 m. Zmniejszenie tej szerokosci dopuszcza
sie wyjgtkowo przy terenach istniejgcej zabudowy, na warunkach ckreslonych w przepisach szczegélnych,

3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki i $ciezki rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe, albo pobocza utwardzone,
4) dopuszcza sie slosowanie zjazddw do istniejgcej zabudowy,
5) drogi powinny umozliwia¢ prowadzenie komunikacji autobusowe;.

§ 81. Dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia KL ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1} szeroko$é jezdni musi byé nie mnigjsza niz 5,0 m,

2) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych poza terenami zabudowy i na terenach nie przeznaczonych pod
zabudowe, musi byé nie mnigjsza niz 15,0 m,

3) szerokosc terenu drog w liniach rozgraniczajgcych na terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe musi byé nie
mniejsza niz:

a) 12,0 m - na terenach wyposazonych w kanalizacje deszczowa,

b) 15,0 m - na terenach poza zasiegiem siect kanalizacji deszczowej, z ktorych wody opadowe bedg odprowadzane
rowami,

¢} wwyjglkowych wypadkach, uzasadnionych istniejacym zagospodarowaniem i zabudows, dopuszcza sie zmnigjszenie
szerokosci ustalonych w punktach a i b, na warunkach, ckreslonych w przepisach szczegolnych.

4) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki oraz w $ciezki rowerowe lub ciggi pieszo-rowerowe co najmniej na odcinkach
wskazanych na rysunku planu przebiegiem podstawowych $ciezek rowerowych.

§ 82. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KD ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1)} szerokosc jezdni musi by¢ nie mnigjsza niz 4,5 m,

2) szerokoSt terenu w liniach rozgraniczajacych poza teremami zabudowy i na terenach nie przeznaczonych pod
zabudowe, musi by¢ nie mniejsza niz 15,0 m,

3) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych na terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe musi byé nie
mniejsza niz:

a) 10,0 m - na terenach wyposazonych w kanalizacje deszczowa,

b} 12,0 m — na terenach poza zasiegiem sieci kanalizacji deszczowej, z ktérych wody opadowe beda odprowadzane
rowami,

c) wwyjatkowych wypadkach, uzasadnionych istniejacym zagospodarowaniem i zabudowa, dopuszcza sig zmniejszenie
szerokosci ustalonych w punktach a i b, na warunkach, okreslonych w przepisach szczegolnych,

4) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki, na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej dopuszcza sie drogi
bez wyodrebnionych jezdni i chodnikdw.

Rozdziat XVI
Zagospodarowanie i zabudowa terenéw drdg wewnetrznych oznaczonych symbolami terendw KW,
oraz Sciezek rowerowych oznaczonych przebiegiem liniowym

§ 83. Dla terendw drég wewnetrznych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia
KW lub realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania
terenu:

1) szerokos$é jezdni nie moze by¢ mnigjsza niz 4.5 m,

2) tereny polozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe musza by oswietlone w sposdb wlasciwy,



3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu lub musi wynosi¢ nie mniej niz 8 m.,

4) jezdnie musza spelnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdow ratowniczo-gagniczych, na
warunkach okreslonych w przepisach szczegéinych,

8) dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

§ 84. Dla terenow ciggéw pieszych lub pieszo-rowerowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem CP lub realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala sig nastepujgce warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1} minimalna szeroko$¢ pasa dla ruchu pieszych nie moze byé mniejsza niz 2.0 m,
2) tereny poloZone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe muszg by¢ oéwietlone w sposéb whasciwy,

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu lub musi wynosié nie mniej niz 6 m.

§ 85. Dla Sciezek rowerowych realizowanych zgodnie z oznaczeniem przebiegu na rysunku planu oraz innych
realizowanych na obszarze opracowania ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokos¢ Sciezki rowerowej nie moze byé mniejsza niz:
a} 1.5 m dla éciezek jednokierunkowych,
b) 2,0 mdla sciezek dwukierunkowych,

2) minimalna szerokosc¢ ciggu pieszo - rowerowego, tj. sciezek rowerowych, z klérych moga korzystac réwniez piesi, nie
powinna by¢ mniejsza niz:

a) 2.5 m dla ciggow, na ktorych ruch rowerdw jest jednokierunkowy,

b) 3,0m, dla ciggow, na ktdrych ruch rowerdw jest dwukierunkowy,
3} teren na ohszarze zabudowanym lub przeznaczonym pod zabudowe powinien by¢ owietiony w sposob wiasciwy,
4) sciezki rowerowe realizowane jako cele publiczne musza zachowaé ciaglos¢ i pozostac ogdinodostepne.

DZIAL IV )
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Rozdziat XVil
Ustalenia przejéciowe i koncowe

§ 86. 1. Wszystkie inweslycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktore zostaly zrealizowane, rozpoczete Jub sg
realizowane oraz sg zgodnie z obowigzujgcym w momencie ich rozpoczecia prawem, lecz sa niezgodne z ustaleniami planu,
zostajg uznane za przyjete.

2. Wszelkie nowe dziatania inwestycyjne, na dzialkach zwigzanych z inwestycjami, ¢ ktérych mowa w pt. 1, muszg by¢
zgodne z ustaleniami planu.

§ 87. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszezetych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie
zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje sig ustalenia planu.

§ 88. 1. Uchwala sig dla terendw objetych ustaleniami planu nastgpujgce stawki procentowe stuzace naliczeniu
jednorazowsj opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci spowodowanego uchwaleniem planu. Oplaty pobierane beda w
przypadku zbycia nieruchomosci:

Symbol przeznaczenia, ktérym oznaczono teren, wartos¢ stawki
na ktérym znajduje sie nieruchomo$é

MNU, ME, ML, MR, UN 15%

RO, ZN, 7S, ZL, ZC, KZ, KL, KD, KW, CP 0%

2. Z optat o ktérych mowa w ust.1 zwolnione sg nieruchomosci zbywane na rzecz realizacji celow publicznych.
§ 89. Wykonanie uchwaty powierza sige Burmistrzowi Qrzysza.

§ 90. Uchwala podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Warminsko-Mazurskiego.
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§ 91. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty opublikowania.

Przewodniczacy Rady

Wﬁ}aslaw Wasilewski
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ZALACZNIK NR 2.
do UCHWALY NR XXX1/527/05 RADY MIEJSKIES W ORZYSZU Z DNIA 30 MARCA 2005
W Sprawie: Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrizennego obrebu Cierzpiety - Gmina Orzysz

ZESTAWIENIE ZLOZONE Z WYKAZOW OBIEKTOW | OBSZAROW BEDACYCH W REJESTRZE LUB EWIDENCJI
ZABYTKOW ORAZ STANOWISK ARCHEQLOGICZNYCH

WYKAZ OBIEKTOW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO
w granicach obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obrebu Cierzpiety - Gmina Orzysz

nr nr rejestru Migjscowosé rodzaj obiektu

1. A-815 Ciarzpiety Cmentarz ewangelicki

WYKAZ OBIEKTOW BEDACYCH W EWIDENCJI WOJEWODZKIEGO KONSERWATORA ZABYTKOW
w granicach obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obrebu Cierzpiety - Gmina Orzysz

LP. Miejscowosé (Adres obiekt
Cierzpiely budynek nr 4 XIXAXX w
1. Cierzpiety Zespot dworski, XIXXX w
2. Cierzpiety Szkota, okr. migdzywojenny
3. Cierzpiety Punkt oporu nr 5, 1914 r,
4, Cierzpiety Schron dowocdzenia frontu
5. Cierzpigty Cmentarz wojenny z | w.5.
[N Cierzpiety Punkt oporu nré, 1914 r.
7. Cierzpigty Stanowisko plechoty przy PO nr 6
8. Cierzpigty Cmentarz wojenny 2 | w.é.

WYKAZ STANOWISK ARCHEQLOGICZNYCH
w granicach obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obrebu Cierzpiety - Gmina Orzysz

Lp. |Nrohszaru Nr stanowiska w|Nr stanowiska|Miejscowosé Okres funkcja
miejscowosci na chszarze

1. AZP 22-74 7 9 Cierzpiely Epoka kamienia; wczesna|slad osadnictwa
Sredniowiecze

2. AZP 22-74 8 10 Cierzpiety Wezesne $redniowiecze $lad osadnictwa

3. AZP 22-74 g 1 Cierzpiety Wczesna epoka brazu; wczesnejosada, Slad osadnictwa
Sredniowiecze

4. AZP 22-74 10 12 Cierzpiety Okres  wplywow  rzymskich —kuitura|$lad csadnictwa
bogaczewska

5. AZP 22-74 11 13 Cierzpiety Okres wplywow rzymskKich $lad osadnictwa

G. AZP 22-74 12 14 Cierzpiety Nieokredlony

7. AZP 22-74 14 23 Cierzpiety Chronologia pradziejowa osada

8. AZP 22-74 15 24 Cierzpiety Chronologia pradziejowa $lad osadnictwa

ZALACZNIK NR 3.
do UCHWALY NR XXXI1/527/05 RADY MIEJSKIEJ W ORZYSZU Z DNIA 30 MARCA 2005
W Sprawie: Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obrebu Cierzpiety - Gmina Orzysz

WYKAZ PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH ZWIAZANYCH Z OBSZARAMI i1 TERENAMI OBJETYMI OCHRONA NA
PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY, DOTYCZACYCH OBSZARU PLANU.

1) Rozporzadzenie Wojewody warmifsko-mazurskiego nr 20 z dnia 11 kwietni 2003 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw
chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warmifisko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj. warminsko-mazurskiego Nr52 z
dnia 22 kwietnia 2003 r.)

2) Rozporzgdzenie Wojewody Warminisko Mazurskiego z dnia 26 maja 2003 r. W sprawie uznania za rezerwat przyrody
{.Nietlickie Bagno”) (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Warmitisko-Mazurskiego Nr 72 z dnia 30 maja 2003 r.)
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