UCHWALA NR X/204/03
RADY MIEJSKIEJ W ORZYSZU
Z dnia 29 sierpnia 2003 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu Posterunku Ratownictwa Wodnego w obrebie Dziubiele, gm.
Orzysz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142 poz.1591 oraz z 2002r Nr 23 poz. 220, nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 18086)
oraz art.26 ustawy z dnia 7 lipca 19¢4r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.
139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268
oraz z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804, z
2002 r. Nr 25 poz. 253, nr 113 poz. 984, nr 130 poz.1112) w zwiazku z art. 85 ust.2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80 poz. 717)

- Rada Miejska w Orzyszu uchwala c¢o nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogodlne.

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Posterunku
Ratownictwa Wodnego w obrebie Dziubiele, gm. Orzysz

2. Plan obejmuje teren w granicach oznaczonych na rysunku planu zgodnych 2z
uchwatami intencyjnymi  Rady Miejskiej w Orzyszu NR XXVIII/256/01 z dnia 22
pazdziernika 2001 r i Nr XXXIV/320/02 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 30 wrzesnia
2002 r

3. Plan skiada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4. Rysunek do publikacji zostat zmniejszony do skali 1: 2000.

5. Do niniejszego planu dotgcza sie prognoze oddziatywania na $rodowisko, stanowigcy
zatacznik nr 2 - niepublikowany.

§2

Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty o ktdérej mowa w art.36 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla terendw w granicach planu w
nastepujacych wysokosciach:

Oznaczenie terenu Stawka procentowa
U 30%
NO, ZE, ZP, ZI, RL, Kw, KK, WZ 0%




§3
1. Przedmiotem ustalen planu sa;
1) tereny zabudowy ustugowej;
2) tereny zieleni naturalnej i urzadzone;j;
3) tereny komunikacji;
4) teren urzadzen infrastruktury technicznej;
5) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz w
uzasadnionych wypadkach przeznaczenie dopuszczaine i warunki jego dopuszczenia.

3. Przeznaczenie podstawowe odnosi sie do wszystkich elementéw zagospodarowania
niezbednych do petnienia ustalonej funkcji.

§4

1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako scisle
obowigzujacy i ckreslony:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) oznaczenia przeznaczenia terenu;
3) granice opracowania.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne mogg podlegacé zmianom:

1) linia rozgraniczajaca orientacyjna, ktéra rozgranicza teren drogi gminnej od drogi
wewnetrznej jest linig teoretyczna;

2) linia rozgraniczajgca orientacyjna, ktéra rozgranicza teren zbiornika szczelnego od

terenu parkingu moze podlegaé przesunieciu na etapie projekiu budowlanego do
5.00 m.

§5
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1} planie - nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia, o ktérych mowa w §1, o ile z tredci
przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Orzyszu, o
ile z tredci przepisu nie wynika inaczej;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢é na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu dopuszczalnyim - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupeiniajg lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej zaden
element budynku w tym balkony, wykusze nie moze przekroczyé;

powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
powierzchnig terenu zdefiniowang w przepisach prawa budowlanego;

schronisku dla malych jednostek turystycznych - nalezy przez to rozumieé
ostonigty akwen do cumowania i postoju fodzi i jachtow;

terenie — naleZy przez to rozumieé¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony jednym symbolem.

§6

W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujace:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

odprowadzenie $ciekéw docelowo do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej;

na okres czasowy odprowadzenie $ciekéw do wlasne] oczyszczalni z
rozprowadzeniem oczyszczonych $ciekow w grunt;

rozwigzanie czasowe jak w pkt. 2 nalezy poprzedzi¢ szczegdlowa ekspertyzg
hydrogeologiczna, ktdra oceni zagrozenie poziomu wodono$nego;

w wypadku wykiuczenia mozliwosci rozprowadzenia oczyszczonych $ciekow w
grunt nalezy czasowo odprowadzi¢ $cieki do atestowanego, produkowanego
fabrycznie zbiornika szczeinego z wywozem do punktu zlewnego oczyszczalni;
zaopatrzenie w wode z wtashego ujecia;

odprowadzenie wod opadowych do studni chlonnych na wilasnym terenie z
zastosowaniem separatora;

Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych zrédei, zgodnie z warunkami
dysponenta sieci; linie elektroenergetyczne stosowaé wytacznie kablowe;

zaopatrzenie w cieplo ze Zroédet indywidualnych;

uzyskanie warunkéw technicznych od dysponentéow sieci na etapie projektu
budowlanego;



§7
W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego ustala sie jako obowiazujace:

1) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nalezy przyjaé jak dla zabudowy
mieszkaniowej, stosownie do przepisow szczegdlowych;

2) zakaz stosowania do celéw grzewczych wegla i paliw weglopochodnych (za
wyjatkiem gazu);

3) zakaz stosowania zuzla piecowego i mas bitumicznych do utwardzania drog i
placéw;

Rozdziat il
Przepisy szczegdlowe dotyczace poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi.

§8

1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZE o podstawowym
przeznaczeniu pod zielen naturalng,

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) teren do zagospodarowania trwatg zielenig;
2) stromg skarpe nad jeziorem utrwalaé zielenig gteboko ukorzeniajgcy sie;
3) nalezy bezwzglednie zachowag istniejaca zielen w poblizu skarpy nadjeziomnej;
4) ruch pieszy nalezy kanalizowa¢ tzn. urzadzi€ jedno zejscie do jeziora,

5) transport sprzetu plywajacego rozwiaza¢ poprzez budowe jednego pomostu
transportowego;

6) na linii brzegowej przylegajacej do tego terenu przewiduje si¢ iokalizacje
schroniska dla matych jednostek turystycznych;

7) szczegdtowsq lokalizacje schroniska nalezy uzgodnic¢ z wiascicielem jeziora.
§9

1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2RL o podstawowym
przeznaczeniu pod zielen lesna.

1. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) teren nalezy zalesi¢; sklad gatunkowy i system sadzenia drzew uzgodni¢ z
Dyrekcjg Mazurskiego Parku Krajobrazowego,

2) docelowo mozliwos$é przeksztatcenia w park lesny.

0. -

N



§10

1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolami 3U o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe ustugowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja straznicy -
budynek techniczny i socjalny oraz wiezy obserwacyjnej ze Swiattem nawigacyjnym,

2) obiekty kubaturowe lokalizowa¢ poza nieprzekraczalng linia zabudowy ustalong w
odlegtosci 10,00 m od granicy projektowanych zalesien;

3) w obrebie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi min. 60 % terenu musi
stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynng;

4) gabaryty obiektéw kubaturowych:
a) max. powierzchnia zabudowy budynku techniczno - socjalnego 200 m?,
b) wysokos¢ budynku - max. 10 m liczac od projektowanego poziomu terenu
(Srednia arytmetyczna najwyzszego i hajnizszego punktu na obwodzie
budynku) do kalenicy,

c) max. wysokosé wiezy obserwacyjnej wraz z latarnig 20,00 m;

5) nalezy stosowaé dachy strome o kacie nachylenia potaci 40° + 45° i pokryciu
dachéwka ceramiczng w kolorze czerwonym;

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
1) niezbedne sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 11

1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolami 4U o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe ustugows.

2. Diaterenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja budynku
szkoleniowego z czescig hotelows i gastronomiczna;

2) obiekty kubaturowe lokalizowa¢ poza nieprzekraczalng linia zabudowy ustalong w
odlegtosci 10,00 m od granicy projektowanych zalesien,

3) w obrebie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi min. 60 % terenu musi
stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna.

4) budynek ksztaltowaé w formie zagrody wiejskiej na planie czworoboku;

5) wielko&¢ obiektu hotelowego max. 40 miejsc;



6) wysokosé zabudowy max. dwie kondygnacje w tym druga w poddaszu uzytkowym;

7) nalezy stosowa¢ dachy strome o kacie nachylenia potaci 40° + 45° i pokryciu
dachéwka ceramiczng w kolorze czerwonym;

§12

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem SWZ o podstawowym
przeznaczeniu pod studnie i urzadzenia ujecia wody

. Dla terenu o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) po zlokalizowaniu studni i ew. innych urzadzen ujecia wody pozostaly teren
urzadzié zielenia.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
1) niezbedne sieci infrastruktury techniczne;j.
§13

. Wyznacza sie teren ozhaczony na rysunku planu symbolem 6NO o podstawowym
przeznaczeniu pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja oczyszczalni
$ciekow oraz poletka drenazowego, alternatywnie lokalizacja zbiornika szczelnego
z zachowaniem warunkéw zawartych w § 6 pkt. 1 + 4

§ 14

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7ZI o podstawowym
przeznaczeniu pod zielen izolacyjna;

. Dla terenu o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) teren zagospodarowa¢ zielenig wysoka.
. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) niezhedne sieci infrastruktury technicznej.
§15

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8Ks o podstawowym
przeznaczeniu pod parking samochodowy;

. Dla terenu o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) nawierzchnia stanowisk parkingowych azurowa przerosnieta trawa,



w

2) nawierzchnia dojazdéw do  stanowisk  parkingowych z  materiatéw
przepuszczainych;

3) w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi min. 50 % terenu musi
stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) niezbedne sieci infrastruktury technicznej.

§ 16

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9Z1 o podstawowym

przeznaczeniu podzielen izolacyjna;

Dla terenu o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) teren zagospodarowac zielenig wysoka.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie o kitdrym mowa w ust.1 ustala sie:
1) niezbedne sieci infrastruktury techniczne;.

§17

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10 Kw o podstawowym

przeznaczeniu pod droge wewnetrzna,
dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 8,00 m.

§18

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11 KK przeznaczony na

poszerzenia istniejgcej drogi gminnej klasy dojazdowej do 15,00 m w liniach
rozgraniczajgcych.

Dla terenu o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem t .zn. do czasu
modernizaciji drogi gminnej teren zagospodarowac jako stanowiska parkingowe.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) niezbedne sieci infrastruktury technicznej.
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ROZDZIAL. llI
Przepisy koncowe.
§19
Tracg moc ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego

gminy Orzysz zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXV/192/94 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia
25 kwietnia 1994 r, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Suwalskiego
nr 17 z dnia16 maja 1994 r poz. 136,odnoszace sie do terendéw objetych niniejszym
planem.

§ 20

Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Orzysz.
§ 21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczac

__Wiestaw Wasilewski

-



Szkic
orientacy jny

skala 1:295000

biele Male

-/

B'\,_, 1339
i/ g

——ams—— 15372 P8
I3

(/IR

‘ ' @\f ,

LEGENDA:
OZNAGZENIA OGOLNE
el bl granica opracowania

linle rozgraniczajace

linie rozgraniczajace orientacyjne

-4 A nieprzekraczalna linia zabudowy
ean PRZEZNACZENIE TERENU
162 ¥
e D {// 1] zabudowa ushugowa
- 4 NQ | teren lokalizacjl zblomika szczelnego
S , -
W e s Rt RS WZ | ujecie wody
o L Ks parking
/Ebm Zdsry Kw | droga wewngtrzna
/ ~ o KK | teren na poszerzenle drogl gminnej
L o Z1 | zlelefi izotacyina
5o 0oy v mzvmmEE T RL | zalesienie
W h I ZE | zielew naturalna
T
™~ N s Lr e wem
~ e N, G
™ NE T
~ N - = MIEJSCOWY PLAN
) ~ - w v e ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Jamiardwy . w P 7 TERENU POSTERUNKU RATOWNICTWA
~ . Y =} | W MIEJSCOWOSCI DZIUBIELE GM. ORZYSZ
e skala: 1:2000
gtdwny projektant: Zabacznik do
mgr ind, arch. 1zabesila Ossowska-Reien Uchwaly Nr X /204 /03
wp!s na listq POIU nrG-013/2002upr, urts, Ny 1088550 Rady Mig[skia] w Orzysazu
z dnla 29 sierpnia 2003 r.
opracowanie; Publlkacja:

techn. Joanna Kozera

Dziennik Urzgdowy Wojewddziwa
Warmlifisko - Mazurskiego Nr
zdnla poz.




