UCHWALA NR 1V/23/11
RADY MIEJSKIEJ W ORZYSZU

z dnia 26 stycznia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Orzysz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia § marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22001 r. Nr
142, poz.1591 oraz z 2002 r. Nr 23, poz, 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806 z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.
1759 z 2005 . Nt 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 22006 1. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 . Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz.
717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2007 r. Nr 127, poz. 880 z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413, 2010 . Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 149 poz. 996, Nr 155
poz.1043) Rada Miejska w Orzyszu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogbine

§1.1.Po stwierdzeniu zgodnosei  z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Orzysz i zapoznaniu si¢ Z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu, uchwala sig zmiane miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego
miasta Orzysz, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w miescie Orzysz zawarty pomiedzy ulicami Eickg i Kanalowa, rzeka Orzysza | terenem
ogrodéw dzialkowych, w granicach zgodnych z uchwatg Nr XXX VII/287/09 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 28
pazdziernika 2009 r. zmienionej Uchwata Nr XLIIl/318/10 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 31 marca 2010 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesitZennego miasta
Orzysz oraz z 0znaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sktada sie z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalef stanowigcych tresé niniejszej uchwaly,
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaly;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zalacznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszezeniem ustug nieuciazliwych, oznaczone na rysunku
planu symbolem MW+U:

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

4) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem U + MN;

5) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN:
6) tereny zieleni urzadzonej, 0znaczone na rysunku planu symbolem ZP;

7) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KS;

8) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW:

9) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego , § 5 uchwaly:
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10) zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego, § 6 uchwaly;
11) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kuliury wspotczesnej, § 7 uchwaly;
12) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, § 8 uchwaly;

13) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych, § 9 uchwaly;

14) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, § 10 uchwaly;
15) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, § 11 uchwaly;

16) przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady
i warunki podziatu nieruchomosci, § 12 uchwaly;

17) okreglenie stawki procentowej shuzacej naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, § 13 uchwaly;

18) okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych
gminy, § 14 uchwaly.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach
okreéla sie przeznaczenie dopuszezalne oraz warunki jego dopuszezenia. Przeznaczenie podstawowe odnosi sie do
wszystkich elementéw zagospodarowania niezbgdnych do petnienia ustalonej funkeji.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujacy zakres oznaczefi graficznych na rysunku planu jako écisle obowiqzujacy
i okreslony:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;

4) granica terenu objgtego planem;

5) granica obszaru E - obszaru ochrony ekspozycji wartosci kulturowo-zabytkowych.

2. Linie wewnetrznego podzialu wskazujg mozliwos¢ oraz zasadg podzialu i obowiazujg w zakresie ilustracji
cech geometrycznych podziatu i zasad ustalonych w § 12 uchwaty.

3. Oznaczenia liniowe istniejacych urzadzen sieciowych, strefg¢ oddzialywanie linii elektroenergetycznych,
zasieg terendw o skomplikowanych i zlozonych warunkach gruntowych podano informacyjnie.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Orzyszu o ile ztresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaC na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, kiore
uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

4) powierzchni terenu biologicznie czynnej, wysokosci budynku, poziomie terenu - nalezy przyje¢ definicje
zawarte w przepisach odrebnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie;

5) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie wymagaja post¢powania w zakresie
oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca teren, na ktérym mozna sytuowac
budynki, bez koniecznosci zabudowy calego terenu: nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢
nastepujaco: obrys budynku nie moze przekroczy¢ tej linii; okapy, gzymsy moga 1g granicg przekroczy¢ nie
wigcej niz 0,8 m; balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy moga t¢ granice przekroezyc
nie wigeej niz 1,30 m;
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7) elementach zagospodarowania przestrzennego — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartq w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

8) prostych, ztozonych badz skomplikowanych warunkach gruntowych —~ nalezy przez to rozumieé definicje
zawarte w przepisach odrebnych, dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych;

9) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stosunku sumy powierzehni w obrysie
zewnetrznym muréw  wszystkich  kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejacych
i lokalizowanych na danej dzialce budowlanej do powierzchni dziatki;

10) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumieé teren wydzielony linig rozgraniczajacq 1 oznaczony jednym
symbolem.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyezace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Elementem zagospodarowania przestrzennego wymagajacym uksztaltowania jest ekspozycja zespolu
zabudowy o wartoéciach kulturowo-zabytkowych, zlokalizowanego w sasiedztwie terenu objetego planem
w kierunku pétnocno — zachodnim. Otwarcie widokowe oznaczono na rysunku planu liniami widokowymi.

2. Ogrodzenia od strony drog nie wyzsze niz 1,50 m; nalezy je wykona¢ z materialow tradycyjnych takich jak
kamien, drewno, cegla, metal itp.; zabrania sie stosowania ogrodzen betonowych i murowanych pelnych na calym
przebiegu oraz prefabrykowanych zelbetowych.

3. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. Teren opracowania nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami echrony przyrody.
2. Poziom hatasu w $rodowisku nalezy przyja¢ nastgpujaco:

a) dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (symbol na rysunku planu MN} oraz
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowy wielorodzinng (symbol na rysunku planu MW+U) jak dla
zabudowy mieszkaniowej;

b)dla terenéow przeznaczonych pod zabudowe uslugowa zdopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

¢) teren uslug, oznaczony symbolem 1U nie jest chroniony przed halasem.
3. Obowiazuje zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drég i placow.

4. Obowiazuje zakaz stosowania w indywidualnych —systemach grzewczych nowej zabudowy
wysokoemisyjnych systeméw grzewczych, wplywajacych znaczaco negatywnie na jakosc powietrza, stosownie do
przepisdéw odrgbnych.

5. Nalezy zachowaé w maksymalnym stopniu istniejace, wartosciowe zadrzewienia.

6. Gromadzenie odpadéw stalych w granicach dziatki wlasnej zgodnie z zasadami okreslonymi w gminnym
programie gospodarki odpadami; nie dopuszcza si¢ utylizacji i skladowania odpadow na terenie dzialki wiasnej.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesne;:

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe objete ochrona prawna poprzez wpis do
rejestru zabytkéw wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego oraz obiekty figurujace w ewidencji zabytkow.

2. Caly teren objety planem polozony jest w obszarze E — jest to obszar ochrony ekspozycji wartosci kulturowo
zabytkowych ustalony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Orzysz. Na rysunku planu
oznaczono linie widokowe wskazujace otwarcie ekspozycji na zespdl zabudowy o wartosciach kulturowo-
zabytkowych objety ochrong czgsciows.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — na terenie objetym planem
przestrzenie publiczne nie wystgpuja,
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§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych:

1. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja udokumentowane geologicznie zloza kopalin, ewidencjonowane
w Krajowym Bilansie Zasobdw, tereny narazone na niebezpieczenistwo powodzi oraz tereny zagrozone osuwaniem
si¢ mas zlemnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. W rozwiazaniach komunikacji ustala si¢ jako obowiazujace:

a) powigzanie z ukladem nadrz¢gdnym, z droga krajowa nr 16 (ulica Elcka): - do czasu przebudowy drogi krajowej
nr 16 lacznie z budows obejscia miasta Orzysz, obsluga komunikacyjna terenu objgtego planem nie moze
odbywac sie ztej drogi, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem U, dla ktérego wydano pozwolenie na
budowe zjazdu z drogi krajowej zlokalizowanego na sasiedniej dzialce;

b) obsiuga komunikacyjna terenu z ulicy Kanalowe] oraz projektowanych drog wewnetrznych;

¢} klasyfikacja i parametry drog:

Symbol na rysunku planu Klasyfikacja funkcjonalna Klasyfikacja techniczna min. szerokosé w liniach rozgraniczajacyvch
SKDW droga wewnglrzna - 12,00 m
o9KDW droga wewngtrzna - 10.00 m

d) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycjg;

g) ilo$¢ miejse parkingowych na parkingach wydzielonych iw garazach programowaé wg ponizszych
wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy =zapewni¢ minimalnie | miejsca parkingowe na
| mieszkanie;

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 1,2 miejsca parkingowego na
Imieszkanie;

- dla funkeji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej
lub 35 miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikéw, w zaleznosci od specyfiki ustug.

2. W rozwigzaniach infrastruktury technicznej ustala sig jako obowiazujace:
a) odprowadzanie Sciekéw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
b} zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej;
¢) zaopatrzenie w cieplo ze zrddet indywidualnych, zgodnie z § 6 ust.3 lub z miejskiej cieplowni;

d) scieki deszczowe z drdg, parkingdéw i placow utwardzonych nalezy odprowadzi¢ poprzez sie¢ kanalizacji
deszczowej do kanatu Orzysz po uprzednim oczyszczeniu w stopniu przewidzianym przepisami odrgbnymi;

e) wody deszczowe zagospodarowac na terenic dziatki wlasnej;

fysieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzié wliniach rozgraniczaigcych ciagéw komunikacyjnych;
w chodnikach ulic nalezy rezerwowaé pas terenu dla projektowanej sieci elektroenergetycznej wraz z lokalizacjg
zigezy kablowo-pomiarowych;

g) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zielen oraz
w obrebie terendw przeznaczonych pod zabudowe;

h) inwestycje celu publicznego zzakresu lacznosci publiczne] w rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami mozna lokalizowaé na calym terenie objgtym planem, jezell taka inwestycja zgodna jest
z przepisami odrebnymi;

i) zaopatrzenie w energie elektryczna zistnigjacych Zrodel: przylaczanic odbiorcéw do  wspdlnej sieci
elektroenergetyczne] bedzie nastgpowalo na ogdlnych zasadach obowigzujgeych w koncernie energetycznym
bedacym dysponentem sieci;

j} linie telekamunikacyjne oraz elektroenergetyczne nn nalezy realizowa¢ jako podziemne;
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k) zakaz lokalizacji obicktéw budowlanych, urzadzania stanowisk pracy i skladowania materialow budowlanyclh
w odleglosci mniejszej niz 6,50 m od skrajnego przewodu linii 15 kV;

I} prace budowlano — montazowe w sasiedztwie linii elektroenergetycznych musza by¢ wykonywane zgodnie
zprzepisami szezegblowymi w sprawie bezpieczefistwa pracy przy wykonywaniu rob6t budowlano —
montazowych i rozbiorkowych zjednoczesnym uwzglednieniem, iz w przypadku zaistnienia potrzeby
prowadzenia prac w odleglosci mniejszej niz dopuszczajg to przepisy szczegolowe, linia bedzie musiata by¢
wylaczona na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

m)w przypadku kolizji istniejacych sieci z planowanym zainwestowanieni, nalezy je przebudowaé zgodnie
z odpowiednimi przepisami i normami na warunkach i w uzgodnieniu z dysponentem sieci;

n) nalezy zachowaé normatywne odleglosci projektowanych urzadzen iobiektow od istniejgcych sieci zgodnie
z odpowiednimi przepisami i normami;

o) nalezy uzyskaé warunki techniczne od dysponentéw sieci na etapie projektu budowlanego.

§ 11. Ustalenia  dotyczace sposobdw itermindw  tymczasowego zagospodarowania - do  czasu
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem teren nalezy uzytkowac wylacznie w spos6b dotychczasowy, zgodnie
z ewidencja gruntow.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace poszczegdlnych terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

§ 12. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasady podziatu nieruchomosei:

Symbol terenu ustalenia
elementarnego
1U 1. Przeznaczenie podstawowe: uslugi handlu o powicrzchni sprzedazawej ponizej 2000 m?,
2. Zasady ksztallowania zabudowy i zagospodarowania terenw:

a)  teren elementarny polozony jest w strefie. gdzie przekroczone sa normy halasu od drogi krajowej (ulicy Etckiej):
w miare potrzeby nalezy stosowat rozwiazania techniczne zapewniajace wlasciwe warunki akustyczne w budynkach;

b istniejace budynki gospodarcze przeznacza sig do rozbidrki:

¢} maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5;

d} maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m;

e) poziom rzednej parteru budynku maksymalnie 60 cmnad poziom terenu;

N wysokosé budynkéw: - dla budvnkdw uslugawych wymagane conajmnigj dwic kondygnacje nadzicmne z dachem

o kacic nachylenia 307+ 45% dla budynkéw gospedarczych i garazowych maksymalnie dwie kondygnacje z dachem o kacie
nachylenia analogicznym jak budynkow uslugowych:

g) pokrycie dachdw dachowka ceramiczng lub blachodachdwka w odcienizch czerwieni;

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna ~ 20 % powierzchni dzialki budowlanej:

i} w elewacjach stosowac materialy tradycyjne takic jak cegla ceramiczna, kamien, tynki, drewno;

iy przez teren elementarny przebicga linia elekiroenergetyczna 15kV; obowiazuja ustalenia zawarte w § 10. ust. 2 lit. Lm
uchwaly:

k) w czesei terenu elementarnego wysiepuja zlozone warunki gruntowe, zgodnie # oznaczeniami na rysunku planu; na
etapic projektu budowlanego kalegorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji {geotechnicznej lub geologiczno —

geotechniczne] } nalezy ustalaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3. Zasady podzialu nieruchomescei:

a) minimalna powierzchnia dziatki budewlangj 2 000 m*:
b) minimalna szeroko$é frontu dzialki—20 m.

2ZN 1. Przeznaczenie podstawowe: zielen nicurzadzona
2. Zasady zagospodarowania tcrenu:
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a) obowigzuje zakaz zabudowy w tym rolniczej;

b) olsy porastajace tereny przy rzece pozostawic w stanie naturalnym:
<) nalezy zachowa¢ istniejacy drzewastan; dopuszeza sig jedynie cigeia sanitarne lub ze wzgleddw bezpieczeiistwa;
d} teren pod liniami elektroenergetycznynt zagospodarowac zielenia niska;
3KS 1. Przeznaczenie podstawowe: parking samochodowy.
2. Zasady zagospodarowania terenu: nalezy zachowaé istniejacy szpaler drzew: dopuszeza si¢ jedynie cigcia sanitarne lub
ze wzgledow bezpieczenstwa.
4ZP 1. Przeznaczenic podstawowe: zielen urzgdzona.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
a)  teren zagospodarowaé zielenia niskq z zachowaniem istniejacego szpaleru drzew; dopuszeza sie jedynie cigeia
sanitarne lub z¢ wzgleddw bezpieczenstwa:
b)  obowiazuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw malej architekiury oraz sieci i obiekidw infrastruktury
technicznej.

SMW+U  [Przeznaczenie podstawowe: zabudowa micszkaniowa wielorodzinna:
Przeznaczenie dopuszezalne: ustugi nieuciazliwe.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ushugi moga by¢ realizowane wylacznie jako whudowane w budynki mieszkalne:
by zabudowa garazowa o wysokodci jednej kondygnacji nadziemnej must by¢ realizowana jake zbioreza obslugujaca
caly budynek lub zespo! budynkéw:
¢} wprowadza si¢ zakaz wznoszenia wolnostojacych budynkéw gospedarczych i ushugowych;
d) wskaznik intensywnoéci zabudowy — max. 1,2;
e) maksymalna wysokosé budynkéw mieszkalnych — trzy kondygnacje nadziemne trzecia w poddaszu uzytkowym, nie
wyzej jak §2 m:
1} minimalna wysokos¢ budynkdw mieszkalnych — dwie kondygnacje nadziemne;
g) dachy strome dwu lub wielopolaciowe; kat nachylenia polaci 30"+ 45"; dopuszcza sig stosowanie dachéw o réznym
pochiyleniu polaci przy jednym kierunku spadku {mansardowe);
h} minimalna powicrzchnia terenu biologicznie czynna — 30 % powierzehni dzialki budowlanej;
1 w elewacjach stosowaé materialy tradycyjne takie jak cegla ceramiczna, kamien, tynki, drewno;
i) na przewazajacej czedel terenu elementarnege wystgpuja proste warunki gruntowe, tylke na poludniowo-zachodnim
skraju terenu warunki gruntowe ckresla sig jako zlozone, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.
Zasady podzialn nieruchomosdci:
a) warunkiem wydzielenia dzialek budowlanych jest:
- zapewnienie mozliwoscei wykonania prawidlowych dojé¢ i dojazdow do budynkdw:
- zapewnienie mezliwosei wykonania migjse postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w planic:
- zapewnienie mozliwosci wydzietania miejsc do wladciwego gromadzenia odpadéw oraz placdw zabaw dla dzieci,
zgodnie 2 przepisami odrgbnymi;
b} powyzsze warunki nie obowigzuja jezeli celem wydziclenia dzialki jest wigczenie jej do lerenu istniejacej na sasiednim
terenic zabudowy wielorodzinnej na polepszenie warunkgw:
¢) parametrow dzialek budowlanych nie ustala sig.

6U+MN 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

2. Przeznacrenie dopuszczalne — zabudowa micszkaniowa jednorodzinna.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na peszezegdlnych dziafkach budewlanych moze by¢ realizowana w formie
jednego budynku jednorodzinnego Jub mieszkania whudowancge w obiekl uslugowy;

b) minimalna powierzehnia terenu biologicznie ezynna — 20 % powierzehni dzialki budowlanej;
¢) maksymalna powierzchnia zabudewy 60% powierzehni dzialki;
d} wysoko$é budynku mieszkalnego — max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe: dachy sirome

dwu lub wielopolaciowe; kat nachylenia potaci 30" + 45 dopuszeza sig stosowanie dachéw o réznym pochyieniu potaci
przy jednym kierunku spadku (mansardowe):
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e) maksymalna wysokos¢ zabudowy —10 m;

f} wysoko$é budynkow uslugowych, gospodarczych 1 garazowyeh - jedna kondygnacja nadziemna; dachy streme
o kacie nachylenia polaci min. 25%

2) przez teren elementarny przebicga linia elekiroenergetyczna 15kV; obowiaznja ustalenia zawarle w § 10. ust. 2,
Lm uchwaly:
[3}] na ferenic elementarnym wystepuja zlozone i skomplikowane warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na

rysunku planu; na etapie projektu budowlanego kategorig geotechniczna oraz rodzaj dokumentacji (geotechniczne] lub
geologiczno — geolechnicznej ) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4. Zasady pedzialu nieruchomosci:

minimalna powierzehnia dzialki budowlanej 1 500 m*;
minimalna szerokodé frontu dzialki — 20 m.

TMN 1. Przeznaczenic podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. Przeznaczenie dopuszezalne: uslugi nieucigzliwe.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) najednej dziatce budowlanej moga by¢ zlokalizowane maksymalnie dwa budynki - jeden budynek micszkalny
i ewentualnie jeden budynek pospodarczy lub garazowy lub gospodarczo-garazowy;
b) realizacja wolnostojacego budynku o funkejach garazowych lub gospodarczych lub laczacego obie wymienione funkcje
nie wyklucza whudowania tych funkeji rowniez w budynek mieszkalny;
¢)  wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnestojacych budynkéw uslugowych; ustugi nalezy reatizowac jako wbudowane
w bryle budynku mieszkalnego;
d) funkeje ustugowe nie moga stanowié wigeej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalncgo, a ushugi
turvstyezne 65%;
e) dopuszeza sig taczenie dzialek i realizacjg jednego obiektu na dwoch lub wigeej polaczonych dziatkach; w takim
wypadku ustalene zasady zagospodarowania terenu nalezy przyjaé jak dla jednej dzialki budowlanej;
f)  minimalna powicrzchnia terenu biologicznie czynna — 50 % powierzehni dzialki budowlanej:
g} maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 % powierzchni dzialki budowlanej;
hy  wysoko$é zabudowy mieszkaniowej — max. dwic kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe; dachy strome
dwu lub wielopolaciowe: kat nachylenia polaci 309 + 45% dopuszeza sig stesowanic dachdw o réznym pachyleniu polaci
przy Jednym kierunku spadku {mansardowe};
i} maksymalna wysokoéé budynku mieszkalnego —10-m;
iy wysokosé budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna; dachy
strome o kacie nachylenia potaci min. 25%
k}  welewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne takie jak cegla ceramiczna, kamien. tynki. drewno:
1) przez teren elementarny przebicga linia elektroenergetyczna | 5kV; obowigzuig ustalenia zawarte w §10.ust. 2 1it b, m
uchwaly;
m} na letenic elementarnym wystgpuja ztozone i skomplikowane warunki gruntowe zgednie z oznaczeniami na rysunku
planu; na etapie projektu budowlancgo kategeri geotechniczng oraz rodzaj dokumentagji (geotechniczne] lub geologiczno —
geolechnicznej ) nalezy ustalaé zgodnic z przepisami odrebnymi.
4. Zasady podzialu nieruchomodci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 700 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

EKDW, 1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna,

9KDW
2. Przeznaczenie dopuszezalne: sieci infrastruktury technicznej.

a

3. Klasyfikacja i parametry wg § 10 ust. 1 lit. c.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, zostala ustalona dla poszczegdlnych terendw w granicach planu
w nastepujacych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
1U, SMW+U, 6U+MN, 7TMN, 15%
27N, 3KS, 4ZP. 8KDW, 9KDW nie stosuje sig

§ 14. W granicach planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy
nie przewiduje sig.

§ 15. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Orzysz uchwalonego
Uchwala Rady Miejskiej w Orzyszu Nr XXXVI11/574/05 z dnia 26 pazdziernika 2005r. opublikowanej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 190, z dnia 08 listopada 2005 r., poz. 2046, odnoszace si¢
do terenu objetego niniejsza zmiang planu.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Orzysza.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

asilewski

Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr 1V/23/11
Rady Miejskiej w Orzyszu

z dnia 26 stycznia 2011 r.
Zalacznik1.pdf

plan zagospodarowania przestrzennego miasta Orzysz
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr1V/23/11
Rady Miejskiej w Orzyszu

z dnia 26 stycznia 2011 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenie uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwiazku z tym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 ze zm.), nie ma zastosowania.

Przewodniczacy Rady

(oL

“Wiesl asilewski
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr IV/23/11
Rady Miejskiej w Orzyszu

z dnia 26 stycznia 2011 1.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) stwierdza sig, ze na terenie objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy nie przewiduje sig.

PrZewodniczacy Rady
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