UCHWALA Nr XXIX/230/09
Rady Miejskiej w Orzyszu
z dnia 25 lutego 2009r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Gora,
gmina Orzysz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Jednolity tekst Dz. U. z 2001 r.
Nr 142 poz.1591, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.)
Rada Miejska w Orzyszu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial |
Przepisy ogbine

§ 1.1, Po zapoznaniu sig z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu,
uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym Géra, gmina Orzysz,
zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje teren dzialki nr 10/3 w granicach zgodnych z Uchwatq Rady Miejskiej w Orzyszu Nr XV1II/670/06 z dnia
25 pazdziemika 2006 r, zmienionej Uchwata Rady Miejskiej w Orzyszu Nr Xill/82/07 z dnia 31 pazdziernika 2007 r. oraz z
oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sktada sig z nastepujacych elementdw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tresé niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1 ; 1000, stanowiacego zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) stwierdzenia zgodnosci ustaler planu ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Orzysz, stanowigcego zalagcznik nr 2 do uchwaly,

4} rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaly;

5) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zatgeznik nr 4 do uchwaly.

§ 2.1. Przedmiotem ustalen planu sa;
1) teren zabudowy rekreacii indywidualnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ML

2) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL
3) teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:

) zasady obslugi w zakresie komunikagii i infrastruktury technicznej;

7) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,;

9) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

10) zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania;

12) okre$lenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

13) okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty, o kiérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym .
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2. Przeznaczenie podstawowe odnosi sie do wszystkich elementéw zagospodarowania niezbednych do peinienia
ustalonej funkcji.

§ 3.1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczer graficznych na rysunku planu jako $cisle obowigzujacy i okreslony:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczaina linia zabudowy;
3} oznaczenia przeznaczenia terenu efementarmnego;
4) granica terenu objetego planem.

2. Zasigg terendw zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych, granice terenow, ktore Vmoga zostaé objete osuwiskami
oraz zasieg terendw o zlozonych warunkach gruntowych podano informacyjnie;
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalne; linii zabudowy— nalezy przez to rozumiet linig okreslajgca teren, na ktérym mozna sytuowaé budynki,
bez koniecznosci zabudowy calego terenu; nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumie¢ nastepujgco: zaden
element budynku nie moze przekroczyé tej linii.

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumied teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony jednym symbolem;

3) prostych, ziozonych bgdz skomplikowanych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte
w przepisach odrebnych, dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych;

4) wysokosci budynku - nalezy przyjaé definicje zawarta w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

5) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przyja¢ definicje zawartg w przepisach odrgbnych dotyczacych
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

Rozdzial |l
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony | ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) na terenie objetym planem nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu stosownego
rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wymagajace ochrony bgd? rewaloryzacji.

2} ogrodzenia dzialek nie wyzsze niz 1,50 m; nalezy je wykona¢ z materialdw tradycyjnych takich jak kamien, drewno,
cegla, itp.; zabrania sig stosowania ogrodzen betonowych i murowanych peinych oraz prefabrykowanych Zelbetowych.

3) zasady ksztattowania fadu przestrzennego zostaly ponadto okreélone poprzez ustalenie linil zabudowy, parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy craz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krgjobrazu kulturowego:

1) caly teren objety planem znajduje sig w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku
Krajobrazowego - Wschod, w obrebie ktérego obowigzujg przepisy o ochronie przyrody oraz stosowne rozporzadzenia,

2) poziom halasu w $rodowisku nalezy przyjac dla calego terenu objetego planem jak dla terendw mieszkaniowych,
stosownie do przepisow odrebnych;

3) zakaz stosowania zuzla piecowega do utwardzania drog i placow,

4) zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy paliw znacznie obcigzajgcych atmosferg
t.j. wegla kamiennego, wegla brunatnego i koksu;

5) nakazuje sie na terenie wiasnej dzié%ki gromadzenie odpadow komunalnych poddawanych okresowemu wywozowi w
ramach systemu gminnego;

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: - na terenie objetym planem nie wystepujg
obiekty podlegajace lub mogace podlegaé ochronie.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw  zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych:
1) na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie zioza kopalin, ewidencjonowane w Krajowym
Bilansie Zasobdw oraz tereny narazone na niebezpieczeristwo powodzi.



2) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz obszary, ktére moga podlegat procesom osuwiskowym,
oznaczone ha rysunku planu, wyznaczono na podstawie opracowania ekofizjograficznego, sporzadzonego na podstawie
przepisdw o ochronie przyrody; w zagospodarowaniu tych terendéw nalezy przewidzie¢ duzy udziat zieleni trwale
ukorzeniajacej sig i zapewni¢ swobodny odplyw wody;

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad | warunkéw podziatu nieruchomosci: - caly teren elementarny 1ML stanowi
jedna dziatke budowliana;

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w rozwigzaniach komunikacji ustala sig jako obowigzujgce:

a) droga ukladu zewneirznego dia projektowanej zabudowy jest droga gminna;

b) obstuga komunikacyjna dziaki z drogi wewnetrzne

¢) przebieg paséw drogowych jak na rysunku planu;

d) miejsca parkingowe w iloci 2 stanowisk/ 1 dom nalezy zapewni¢ na lerenie wiasnej dzialki;

) miejsca parkingowe nalezy realizowac o nawierzchni azurowej przerosnigte] trawa.
2) w rozwiazaniach infrastruktury ustala si¢ jako obowiazujace:

a) ustala sie generalng zasadg prowadzenia sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;

b) dopuszcza sig lokalizacje sieci | urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

¢) sieci telekomunikacyjne nalezy realizowac jako podziemne,

d) odprowadzanie $ciekéw do wigjskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

e) wody opadowe nalezy zagospodarowaé na terenie dzialki wlasnej.

f) zaopatrzenie w wodg z wodociagu wiejskiego;

g) do czasu realizacji sieci wodociggowej i kanalizacyjnej dopuszcza sig stosowanie indywidualnej studni i szczelnego
zbiornika na $cieki, ktore musza byé zlikwidowane po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej | wodociggowe;

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych zrédet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci; rozprowadzenie
energii elektrycznej liniami nn kablowymi prowadzonymi w liniach rozgraniczajacych droge wewnegtrzng do
projektowanego budynku przez szafki kablowo — pomiarowe zlokalizowane w ogrodzeniu dziatki;

i) zaopatrzenie w ciepto ze Zrodet indywidualnych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 pkt 4 uchwaly ;

j) uzyskanie warunkow technicznych od dysponentéw sieci na stapie projektu budowlanego.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania: - do czasu zagospodarowania terenu
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy uzytkowa¢ wytacznie w sposéb dotychczasowy.

Rozdziat lil
Przepisy dotyczace poszczegblnych terendw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 12. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow | wskaznikéw ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania
ferenu

symbol terenu ustalenia
elementarnego
1ML 1. Przeznaczenie: zabudowa rekreaciji indywidualnej.

2. Na przewazajgce] czgsci terenu elementarnego wystepuja ztozone warunki gruntowe;
na etapie projektu budowlanego kategori¢ geotechniczng oraz rodzaj dokumentacii
{geotechnicznej lub geologiczno ~geotechnicznej ) nalezy ustalaé zgodnie z przepisami
odrghnymi.

3. W cze$ci terenu elementarnego wystepuja tereny zagrozone osuwaniem sig mas
ziemnych oraz teren, ktéry moze zostat objety procesami osuwiskowymi, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu. Te czesé terenu nalezy zagospodarowaé zielenig silnie
ukorzeniajaca sie i zapewni¢ swobodny odplyw wody. W tej czeéci terenu obowigzuje

3




zakaz wznoszenia wszelkich obiektéw budowlanych w tym obiektéw matej architektury,
stanowisk parkingowych i dojazdéw. ’

4. W obrebie ferenu elementamego mozna zlokalizowaé tylko jeden budynek rekreacii
indywidualnej;

5. Zakaz wycinki drzew za wyjatkiem cigé sanitarnych oraz niezbgdnych dla posadowienia
budynku; budynek lokalizowaé w miejscu wyznaczonym nieprzekraczaing linig
zabudowy.

6. Zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych; funkcje gospodarcze
nalezy realizowaé jako wbudowane w bryle budynku rekreacji indywidualnej.

7. Maksymalna powierzchnia zabudowy — 200 m°.
8. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki.
9. Maksymalna wysokosé budynku - 8,50 m;

10. Dach sftromy dwu lub wielopotaciowy o kacie nachylenia polaci 30° + 45° 1 pokryciu
dachowkg ceramiczng w odcieniach koloru czerwonege; wysokosé écianki kolankowej
max. 0,80 m;

11. W elewacjach nalezy stosowaé materialy tradycyjne — cegla, kamien, tynki, drewno;

2ZL 1. Przeznaczenie: las.

2. Adaptuje si¢ istniejgcy las. Zielen leSna na stromych zboczach peini funkcjg
glebochronng i zapewnia statecznosé zboczy.

3. Obowigzuje zakaz zabudowy.

4. Dopuszcza sie wykonanie $ciezki pieszej do jeziora o nawierzchni gruntowej.
Ewentualne umecnienia wykonac z elementéw drewnianych.

5. Na linii brzegowej przylegajacej do tego terenu dopuszcza sig lokalizacje jednego
pomostu.

8. Gospodarke lesng prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3KDW 1. Droga wewnetrzna,

2. Szerokosé w liniach rozgraniczajgcych 5,00 m.

3. Pas jezdny musi mie¢ nawierzchnie przepuszczaing,

Rozdziat IV
Przepisy koricowe

§13. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla poszczegdlnych terenéw w granicach planu w nastgpujacych
wysokosciach:

Qznaczenie przeznaczenia terenu | Stawka procentowa
AML, 4KDW....oiiiiinrieeee e, 30%
271, BZE it eecraee s Nie ma zastosowania

§14. W granicach planu inwestyciji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych
gminy, nie przewiduje sig.

§15. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Gora, gmina Orzysz
uchwalonego Uchwalg NR XXXIV/552/05 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 29 czerwca 2005r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Warmirisko Mazurskiego z dn. 23 sierpnia 2005 r. nr 110 pozycja 1456 odnoszace sig¢ do terenu
objetego niniejszg zmiang planu.

§16. Wykonanie Uchwaly powierza sig Burmistrzowi Orzysza.

§17. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warmifisko-
Mazurskiego.
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Zatacznik Nr 2 :

do Uchwaty Nr XXIX/230/09
Rady Miejskiej w Orzyszu

z dnia 25 lutego 2009r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obrebie geodezyjnym Géra, gmina Orzysz (dziatka nr 10/3).

Stwierdzenie zgodnosci ustalen
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Goéra, gmina Orzysz ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Orzysz.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym { Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) stwierdza
sie, ze rozwigzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obrebie geodezyinym Gora, gmina Orzysz zgodne sg 2z ustaleniami Studium
uwarunkowal i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Orzysz.

Przewodpiczacy Rady Miejskiej




Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXIX/230/09
Rady Miejskiej w Orzyszu

z dnia 25 lutego 2009r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Gora, gmina Orzysz (dziatka nr 10/3).

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenie uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwiagzku z tym
rozstrzygniecie, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), nie

ma zastosowania.

Przewodnjczacy Rady Miejskiej




Zatacznik nr 4

do Uchwaly Nr XXIX/230/09
Rady Miejskiej w Orzyszu

z dnia 25 lutego 2009r.

w sprawie uchwalenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Gora, gmina Orzysz (dziatka nr 10/3).

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadaii wiasnych gminy

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) stwierdza
sie, ze na terenie objgtym zmiang planu inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, nalezacych do zadar wtasnych gminy nie przewiduje sie.




