UCHWALA Nr XXX/280/01
Rady Miejskae) w Orzyszu
z dnia 29 grudnia 2001r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu miasta Orzysz.

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzidzie gminnym
(jednolity tekst Dz, U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591) oraz art. 6 i art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy
z 21 czerwea 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz 733) uchwala sie, co nastepuje:

Postanowienia ogdine

§ 1

Nekro¢ w uchwale jest mowa o:
1} gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Orzysz,
2} zarzadzie- nalezy przez to rozumie Zarzad Miejski w Orzyszu,
3} lokalach - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb gminy z terenu miasta Orzysz,
4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwea 2001r, o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
Nr 71, poz. 733)
§ 2

Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy znajdujacych sie na terenie miasta Orzysz.

§ 3

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy z terenu miasta Orzysz tworza lokale okreslone w art. 20
ust. 1 ustawy.

2. W sklad mieszkaniowego zasobu wskazanego w ust, 1 wchodza nastgpujace rodzaje lokali:
mieszkalne, zamienne i socjalne - okreslone w art. 2 ust. 1 pkt. 4, 51 6 ustawy. .

§ 4

Wynajmujacym lokale mieszkaine, zamienne i socjalne jest Zarza(d M1ejsk1 w Orzyszu lub
podmict przez niego upowazniony { w tym zarzadea).

§ 5

Za dochdd w rozumieniu niniejszej uchwaly uwaza sie sume wszystkich dochodow czlonkow
gospodarstwa domowego osiagnietvch w 1T kwartale danego roku, w ktérym rozpatrywany
jest wniosek o przydziat lokalu przez Spoleczna Komisje Mieszkaniows dziatajacej na
podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Orzyszu.
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Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Orzysz

§ 6

. Gmina Orzysz gospodarujac swoim zasobem niicszkesiowym na terenie miasta Orzysz

wynajmuje lokale mieszkalne mieszkaficom posiadajacym stale zameldowanie w Gminie
Orzyszu przynajmniej przez okres ostatnich 5 lat.

. W wyjatkowych przypadkach Zarzad Miejski w Orzyszu moze udzieli¢ zgody na zawarcie

umowy najmu z innymi osobami niz okreslone w ust. 1 o ile jest to uzasadnione interesem
spolecznosci lokalne;.

. Osobom wymienionym w ust. 2 lokale wynajmowane moga by¢ tylko na czas trwania

stosunku pracy.

. Mieszkania, kiorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m’ wyna}mowane beda

w drodze przetargu z czynszem wolnym, a stawka wywolawcza nie moze byé nizsza niz
200% stawki obowiaznjacego w tym czasie czynszu.

1) Osoba, z ktéra w wyniku przetargu zostanie zawarta umowa najmu nie moze wykupic

tego lokalu na wlasnoé¢ wczesniej niz po uptywie 5 lat od podpisania umowy najmu.

§ 7

Lokale stanowiace mieszkaniowy zasdb Gminy Orzysz z wyiatkiem lokali socjainych i lokali
przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy moga by¢ wynajmowane
tyiko na czas nieoznaczony.

o

Tryb rozpatrywania i zaiatwiania wnioskow o najem lokali mieszkainych i socjainych
§ 8
Zalatwianie spraw najmu lokalu mieszkalnego rozpoczyna si¢ od zlozenia wniosku.

Sposdb przyjmowania i rozpatrywania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego jest jawny.

. Wnioski o najem lokali na czas nieoznaczony i lokali socjainych rozpatrywane sa przez

Spoleczna Komisje Mieszkaniowa, kiéra powolje Zarzad Miejski w Orzyszu okreslajac
jej skiad osobowy i regulamin dziatapia. -

. Komisja ta:

1) opiniuje wnioski ¢ najem lokali zlozome w terminie od 1 pagzdziemika roku
poprzedniego do 30 wrzesnia roku biezacego,
2} ustala projekt listy 0osob uprawnionych do najmu lokaln

. Zatwierdzenia listy dokonuje Burmistrz Orzysza
. Ogloszenie list 0s6b, uprawnionych do otrzymania lokalu na czas nieoznaczony nastepuje

do 31 grudnia roku poprzedzajacego z informacja o mozliwosei skladania uwag
i zastrzezen.

. Osoby nie umieszczone na liscie roczne) moga ubiegac sig¢ ponownie, skiadajac nowy

wniosek w nastepnym roku.

Kryteria wyborn os6b, ktéorym prayshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego i zamiennego

§ 9

. Najemca lokalu mieszkalnego moze zostad osoba:



1) ktéra zamieszkuje lokal, w ktérym na osob¢ przypada mmiej niz 5m’ powierzchni
mieszkalne] i ktérej dochody brutto z gospodarstwa domowego w okresie
poprzedzajacym trzy miesiace nie przekraczaly 150 % najnmizsze] emerytury
w gospodarstwach jednoosobowych lub 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach
wieloosobowych,

2) inne osoby, ktére spelniaja kryteria wymienione w uchwale,

2. Postanowienie ust. 1 nie dotyczy oséb lub rodzin, kidre uzyskaty w trybie odrebnych
przepisdw pozwolenie na budowe

§ 10

1. W pierwszej kolejnosci zawiera si¢ umowe na lokal socjainy:
1) w przypadkach orzeczenia przez sad o uprawnieniach do lokalu socjainego
2) z osoba, ktéra nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znalazia sie
w niedostatku, nie ma tymiu prawnege do innego lokalu i kidrej dochody brutto
z gospodarstwa domowego w okresie poprzedzajacym trzy miesigce nie przekraczaly
100% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych lub 50% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wielorodzinnym
3) z osoby opuszczajaca Dom Dziecka po osiagnieciu pelmoletmosci jezeli nie ma
mozliwosci zamieszkania z rodzicami lub prawnymi opiekunami gdzie wczesniej
mieszkala
4} z osobami, ktére utracily mieszkanie wskutek kleski zywiotowe;j, katastrofy lub pozaru
2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sig na czas oznaczony i moze by¢ przeduzona.

§ 11

Najemca lokalu zamiennego moze by¢ wylacznie osoba, ktorej dotychczasowy lokal zostat
uznany za niemieszkainy albo zamieszkuje w budynku przeznaczonym do remontu
kapitalnego badZz rozkwaterowania z uwagi na zly stan techniczny, albo utracita lokal
w wyniku kleski zywiolowej lub katastrofy budowlanej.

Zamiany mieszkan
§ 12

1. Zamiana pomiedzy najemcami lokali nalezacych do zasobu mieszkaniowego gminy,
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach moze nastapi¢ wylacznie na podstawie
pisemnej zgody wynajmujacych lub wlascicieli posiadajacych tytut prawny do tych
lokali.
anajmujacy wyraza zgodg na zamiang lokalu, jezeli zamiana taka nie narusza interesdw
najemcy i jest korzystna dla Gouny, a w szczegdinodei:

a) najemca lokalu gminnego nie ma zaduzed z tytuha czynszu i mnych opiat,
b) umowa zawarta jest na czas meomaczony

3. Nie zezvmla sie na dokonanie zamiany gdy w jej wyniku na osobe bedzie przypadaé mniej

niz Sm’ powierzchni facznej pokoi.
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§ 13

Na wniosek najemcy wynajmujacy moze dokonaé zamiany lokalu, jezeli w wyniku takiej
zamiany wynajmujacy uzyskuje samodzielny lokal mieszkainy, lokali o wyiszym
standardzie wyposazenia lub lokal o wiekszym metraim powierzchni mieszkalne;.

2. Najemey lokali, ktérzy posiadaja utrudniony dostep do swoich lokali z powodu warunkdw

zdrowotnych potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim moga ubiegaé sig
o zamiane lokalu, w ktérym utrudnienie nie bedzie wystepowad.

Zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez

najemce tub lokalu , w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

§ 14

Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowiacego whasnoéé miasta
ze zstepnymi, wstepnymi, rodzefistwem i osobami przysposobionymi najemcy, ktorzy
pozostali w lokalu po wyprowadzeniu gidwnego najemcy, jezeli dotychczasowy najemca:

a) przeprowadzil sie do lokalu, do kidrego nie uzyskat tytulu prawnego,

b) uzyskat tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwigzku matzenskiego,

¢) uzyskal tytul prawny do innego lokaln, w ktérym w przypadku przekwaterowama

1

wszystkich oséb uprawnionych - nastapiloby przegeszczenie (ponizej 5 m’ powierzchni
mieszkalnej na osobe).
§ 15

. Prawo najmu lokalu po émierci zmarlego maja zstepni, wstepni, peinoletnie rodzefstwo.

osoby przysposobizjace Inb przysposobione oraz osoba, kiéra faktycznie pozostawala
w pozyciu matzenskim z najemcy i stale z nim zamieszkiwata. Osoba ta musi wykazac,
z¢ lokal mieszkalny zmarlego najemcy stanowit jej aktuaine centrum zyciowe i wspélnie
niepodzieinie zajmowala cale mieszkanie.

. W stosunek najmu po zmarlym moze wstapi¢ osoba, ktéra zamieszkiwala stale z najemca

przez okres nie krotszy niz 10 lat i miata zawartg z nim umowe o opieke za zgodg Urzedu
wyrazong w formie decyzii administracyjnej ub wystapila o wydanie takiej decyzji przed
dniem 12 listopada 1994r.

. Gdy po zmarlym w lokalu pozostala tylko nieletnia osoba bliska bedaca pod wiadza

rodzicieiska moina przekwaterowad ja do mieszkania rodzicow.

. W stosunek najmu po zmarlym nie moga wstapi¢ osoby, ktore w chwili $mierci najemcy

miaty tytul prawny do zajmowania innego lokalu mieszkalnego np. byly najemcami,
wiascicielami, posiadaczami spoidzielczego prawa do innego mieszkania.

Zwigkszenie mieszkaniowego zasobu miasta Qrzysz poprzez adaptacje lokali
niemieszkalnych na lokale mieszkalne, -

§ 16

. Mieszkaniowy zasob miasta Orzysz mozna zwigkszyé poprzez dokonywanie przez osoby

fizyczne na koszt whasny adaptacji strychdw, suszarni, pralni i innych pomieszczen
nie wchodzacych w sklad juz istniejacych lokali mieszkalnych lub uzytkowych
usytnowanych w obiektach stanowiacych wiasnosé miasta Orzysz, w celu wybudowania
lub powigkszenia zajmowanego mieszkania
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. Adaptacja, 0 ktérej mowa w ust. 1 polega na nadbudowie, przebudowie, rozbudowie,
odbudowie pomieszczeni niemieszkalnych w obiektach budowlanych lub kapitalnym
1orneneia lolall miﬂﬂk&]ﬂ?{}h.

. Obiekty budowlane i lokale przewidziane do wymienionych robdt budowlanych w ust. 2
typuja zarzadcy budynkdw.

4, Po wytypowaniu obiektéw budowlanych i lokali zarzadea musi uzyska¢ pozytywna opini¢

urbanistyczno-architektoniczna co do mozliwosci przeprowadzenia inwestycji budowtlane;.

5. Informacje o obiektach budowlanych i lokalach, o ktdérych mowa w ust. 4 przeznaczonych
do inwestycji budowlanych na koszt whasny podawane beda do publiczne} wiadomosci

poptzez Wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Orzyszu.

6. Zatatwienie spraw dotyczacych zawarcia umowy o udostgpnienie obiektu budowlanego i
lokalu z przeznaczeniem na adaptacie musi by¢ poprzedzone zlozeniem wniosin. Tryb
skiadania wniosku oraz miejsce zlozenia okresla Zarzad Miejski w Orzyszu.

7. Wybdr osdb, ktore ofrzymaja skierowanie na zawarcie umowy o udostepnienie obiektu
budowlanego i lokalu dokonuje Zarzad Miejski w Orzyszu.

8. Na podstawie uzyskanego skierowania oraz wymaganych ekspertyz i projektéw
technicznych osoba wymieniona w ust. 7 zawiera z zarzadca wmowe o udostepnienie
obiektu budowlanego i lokalu z przeznaczeniem na adaptacje.

9. W zawartej umowie powinny by¢ okre§lone w szczegblinosci warunki udostepnienia
obiektu budowianego i lokali do adaptacji, a takZze wzajemne obowiazki inwestora i
zarzadey oraz stosowanie rozliczenia z tym zwiazane.

10. Po zakonczeniu robét adaptacyjnych 1 komisyinym odbiorze lokalu, inwestor, z ktdrym

zawarto nmowe na udostepnienie obiektu budowlanego i lokalu otrzymuje skierowanie

na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkainego.

Lt

Postanowienia koncowe

§ 17

1. Wynajmujacy powinien w pierwszej kolejnosci zaproponowaé zawarcie umowy najmu

lokalu, stanowiacego wiasnos¢ Gminy z najemcami:

a) zajmujacymi czeéé lokalu wspolnego, w kiorym przypada mniej niz 10m’ powierzchni
mieszkainej na jedna osobe uprawniona, na zwolniona cze$¢ lokalu we wspéinym
sktadzie,

b) zajmujacymi czgét lokalu wspélnego, w kidrym przypada mniej niz 15 m® powierzchni
mieszkalnej na jedns osobe uprawniona, na zwolniona cze$¢ lokalu we wspdinym
skiadzie, w kiorym wystepuje wspdlna uzywalnos¢ sanitariatow,

c) lokalu, na oprézniony lokal przylegly, ktéry nie spenia warunké6w samodzielnego lokalu
mieszkalnego lub socjainego.

§ 18

1. Zawarcie umowy najinu uzaleinia si¢ od wplacenia kaucji zabezpieczajacej na pokrycie
naleznosci z tytulu najthu lokatu. Nie dotyczy lokali socjalnych i zamiennych. _

2, Zasady dotyczace ustaldhia wybsokosci kaucji, odstapienia od jej pobrania, rozloZenia jej na
raty i umorzenia okresli Zdrz4d Miejski w Orzyszu.

3. W przypadku podnajmdvrdtiia lokalu bez zgody wynajmujacego moze nastapic
T0ZWIgZanie umowy najm.



§ 19

WYKOIanic uchrvaby pousiarra cie Zarzadowi Miejskiemn w Orzyszu.
§ 20

Traca moc:

1) uchwala Nr 11/11/98 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 30 listopada 1998r
w sprawie powotania Spotecznej Komisji Mieszkaniowej,

2) uchwala Nr VI/37/94 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 21 grudnia 1994r. w sprawie
zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta i gminy oraz kryteridow wyboru
050b, z ktérymi umowy najmu powimnmy by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci.

§ 21

Uchwata wchodzi w zycie w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.




