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Gospodarowanie mieniem gminnym
Gospodarka nieruchomosciami

Gospodarka nieruchomoéciami — podejmowanie dziatlan 1 procedur zwigzanych
z zarzgdzaniem, rozporzadzaniem i posiadaniem nieruchomosci. W literaturze jednak istnieje wiele
roznych definicji. Jedng z nich, ktora szerzej okreSla to pojecie jest "proces zblizony do
ekonomicznego ujecia zarzgdzania, ktory zaktada wyznaczanie okre$lonych celow i osiggania ich
za pomocg odpowiednich Srodkéw”. W Polsce normy gospodarowania nieruchomos$ciami zawarte
s3 w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r., poz. 344
ze zm.). Ustawa o gospodarce nieruchomo$ciami okre$la zasady m.in. gospodarowania
nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢ Skarbu Pafstwa oraz wlasno$¢ jednostek samorzadu

terytorialnego.

Jesli chodzi o pojecie nieruchomodei, ustawa definiuje nieruchomo$é¢ gruntowsy jako grunt
wraz z czgsciami sktadowymi, z wylgczeniem budynkéw 1ilokali, jezeli stanowig odrebny
przedmiot wlasnoSci. Definicja ta jest podobna do definicji legalnej nieruchomos$ci zawartej w art.
46 § 1 ustawy z 23.4.1964 r. — Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 2023, poz. 1610 ze zm.), zgodnie z kt6rg
sg to czeSci powierzchni ziemskie] stanowigce odrgbny przedmiot wlasnosci (grunty), jak réwniez
budynki trwale z gruntem zwigzane lub czg¢sci takich budynkéw, jezeli na mocy przepiséw
szczegolnych stanowia odrgbny od gruntu przedmiot wlasnoéci.

Czynnosci skladajace si¢ na gospodarowanie nieruchomosciami samorzgdowymi mozna
podzieli¢c na czynnoSci faktyczne 1prawne. W odniesieniu do czynno$ci faktycznych mozna
przykiadowo wymieni¢: zapewnienie wyceny nieruchomosci, przygotowywanie opracowan
geodezyjnych 1 projektowych, wyposazanie w urzgdzenia infrastruktury technicznej, wspolpraca
z innymi organami, ktdre gospodarujg nieruchomo$ciami samorzagdowymi i skarbowymi.

Jesli chodzi o czynnosci prawne, to niewatpliwie taki charakter maja dziatania okre$lone
jako zbywanie 1 nabywanie nieruchomos$ci wchodzacych w skiad zasobu.
Zbywanie 1 nabywanie nieruchomo$ci zostalo zdefiniowane jako dokonywanie czynnosci
prawnych, na podstawie ktérych nastgpuje: przeniesienie wiasnoSci nieruchomosci lub
przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej albo oddanie jej
wuzytkowanie  wieczyste. Czynno$ciami  przenoszacymi wilasno$§¢ nieruchomo$ci sg
w szczegOlnosci: umowy sprzedazy, darowizny, zamiany, a takze wniesienie nieruchomosci jako
aportu do spoiki handlowej. Inne czynno$ci prawne podejmowane w procesie gospodarowania
nieruchomosciami gminnymi to np. dokonywanie podzialdow oraz scalen 1 podzialéw
nieruchomosci, wywlaszczanie nieruchomo$ci, zwrot wywilaszczonych nieruchomoéci, oddawanie
nieruchomosci w trwaty zarzad.

Nieruchomosci sg sprzedawane lub oddawane w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu.

Nieruchomos$ci moga by¢ rowniez zbywane w drodze bezprzetargowej, jezeli:
1) sazbywane na rzecz osob, ktdérym przystuguje pierwszenstwo w jej nabyciu:

a) przystuguje im roszczenie o nabycie nieruchomosci z mocy niniejszej ustawy lub
odrgbnych przepisow, jezeli zlozy wniosek o nabycie przed uptywem terminu
okreslonego w wykazie, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1; termin zlozenia wniosku nie
moze by¢ krotszy niz 6 tygodni, liczac od dnia wywieszenia wykazu,

b) sa poprzednimi wiaScicielami zbywanej nieruchomos$ci pozbawionymi prawa wiasnosci
te] nieruchomosci przed dniem 5 grudnia 1990 r. albo jego spadkobiercami, jezeli zlozg
wniosek o nabycie przed uplywem terminu okreslonego w wykazie, o ktorym mowa



w art. 35 ust. 1; termin zloZenia wniosku nie moze by¢ krétszy niz 6 tygodni, liczac od
dnia wywieszenia wykazu;
¢) sanajemcami lokalu mieszkalnego, a najem zostal nawigzany na czas nieoznaczony,

2) zbycie nastepuje migdzy Skarbem Panstwa a jednostkg samorzadu terytorialnego oraz migdzy
tymi jednostkami;

3) sa zbywane na rzecz o0s6b fizycznych i oséb prawnych, ktére prowadzg dziatalnosé
charytatywng, opiekuncza, kulturalna, leczniczg, o$wiatows, naukowa, badawczo-rozwojows,
wychowawczg, sportowa lub turystyczng, na cele niezwigzane z dzialalnoscig zarobkows, a
takze organizacjom pozytku publicznego na cel prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego

4) zbycie nastepuje w drodze zamiany Iub darowizny;

5) sprzedaz nieruchomo$ci nastgpuje na rzecz jej uzytkownika wieczystego;

6) przedmiotem zbycia jest nieruchomos$¢ lub jej cze$ci, jeSli moga poprawi¢ warunki
zagospodarowania nieruchomoéci przylegtej, stanowigcej wiasno$¢ lub oddanej w uzytkowanie
wieczyste osobie, ktora zamierza t¢ nieruchomos$¢ lub jej czg$ci naby¢, jezeli nie mogg byc
zagospodarowane jako odrgbne nieruchomosci,

7) majg stanowi¢ wklad niepienigzny (aport) do spotki albo wyposazenie nowo tworzonej
panstwowej lub samorzadowej osoby prawnej, lub majgtek tworzonej fundacji;

8) s3 zbywane na rzecz zarzadzajacego specjalng strefs ekonomiczng, na ktorej terenie jest
potozona;

9) przedmiotem zbycia jest udzial w nieruchomoédci, a zbycie nastgpuje na rzecz innych
wspotwlaseicieli nieruchomosci;

10) sg zbywane na rzecz ko$ciotdow i zwigzkéw wyznaniowych, majgcych uregulowane stosunki
z panstwem, na cele dziatalnoci sakralnej;

11) jest sprzedawana partnerowi prywatnemu lub spélce, o ktorej mowa w art. 14 ust. 1 albo la
ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym, jezeli sprzedaz stanowi
wniesienie wkladu wilasnego podmiotu publicznego, a wybdr partnera prywatnego nastapit
w trybie przewidzianym w art. 4 ust. 1 lub 2 powotlanej ustawy;

12) sa zbywane na rzecz podmiotéw - Przedstawiciclstwom dyplomatycznym lub urzgdom
konsularnym panstw obcych oraz innym przedstawicielstwom i instytucjom zréwnanym z nimi
w zakresie przywilejow i immunitetdw na podstawie ustaw, uméw migdzynarodowych lub
powszechnie obowigzujacych zwyczajéw migdzynarodowych nieruchomoscei Skarbu Panstwa
moga byé, na zasadzie wzajemnosci, zbywane Jub oddawane w uzytkowanie, dzierzawg lub
najem.

13) jest zbywana na rzecz spoiki celowej utworzonej na podstawie przepisdw ustawy z dnia
7 wrzeénia 2007 r. o przygotowaniu finalowego turnieju Mistrzostw Europy w Pilce Noznej
UEFA EURO 2012 (Dz. U. z 2020 r. poz. 2008) lub wita$ciwych podmiotéw wymienionych
w art. 17 ust. 2 tej ustawy, realizujacych przedsigwzigcia Euro 2012, w celu ich wykonania,
w sytuacji gdy jej nabycie przez Skarb Panstwa lub jednostkg samorzgdu terytorialnego
nastapito w trybie przepisow ustawy z dnia 7 wrzes$nia 2007 r. o przygotowaniu finalowego
turnieju Mistrzostw Europy w Pitce Noznej UEFA EURO 2012;

14) jest zbywana na rzecz inwestora realizujgcego inwestycj¢ w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i
realizacji inwestycji w zakresie obiektéw energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1484);

15) jest zbywana na rzecz inwestora realizujgcego inwestycj¢ w zakresie terminalu lub inwestycje
towarzyszacg zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach
w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1836 oraz z 2022 r. poz. 1261);



16) jest zbywana na rzecz inwestora realizujgcego strategiczna inwestycje w zakresie sieci
przesylowej zgodnic z przepisami ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 i 1846);

17) jest zbywana na rzecz inwestora realizujgcego inwestycje w zakresie infrastruktury dostepowej
realizowanej na podstawie ustawy z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy
drogi wodnej tgczacej Zalew Wislany z Zatokg Gdanska (Dz. U. z 2021 1. poz. 1644);

18) jest zbywana na rzecz Krajowego Zasobu Nieruchomosci;

19) jest zbywana na rzecz Spétki Celowej, o ktorej mowa w przepisach ustawy z dnia 10 maja
2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1354 oraz z 2022 r. poz.
807, 1079, 1390 1 1846);

20) jest sprzedawana finansujacemu wybranemu w trybie ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. -
Prawo zamoéwiefi publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1710, 1812, 1933 i 2185),
z réwnoczesnym zawarciem umowy leasingu, na mocy ktoérej finansujacy nieodwotalnie
zobowigzuje si¢ przenie$¢ na zbywce albo podmiot wskazany przez zbywce wiasno$é tej
nieruchomos$ci po uptywie oznaczonego w umowie czasu trwania leasingu, zaplacie ostatniej
raty albo w razie rozwigzania umowy leasingu z innych przyczyn;

21) jest zbywana na rzecz inwestora realizujacego inwestycje w zakresie budowy Muzeum
Westerplatte i Wojny 1939 - Oddziatu Muzeum II Wojny Swiatowej w Gdansku realizowanej
na podstawie ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o inwestycjach w zakresie budowy Muzeum
Westerplatte 1 Wojny 1939 - Oddzialu Muzeum II Wojny Swiatowej w Gdarisku
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1280);

22) jest zbywana na rzecz inwestora realizujgcego inwestycje w zakresie budowy portu
zewngtrznego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 sierpnia 2019 r. o inwestycjach w zakresie
budowy portow zewnetrznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1635);

23) jest zbywana na rzecz inwestora realizujgcego inwestycje w zakresie budowy strzelnic
realizowanych przez uczelnie na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o inwestycjach
w zakresie budowy strzelnic realizowanych przez uczelnie (Dz. U. poz. 1906).

Rada, w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ jednostek samorzadu
terytorialnego, moze podja¢ uchwatg o odstgpieniu od zbycia w drodze przetargu nieruchomosci:

1) przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej albo innych celow publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez podmiot, dla
ktorego sg to cele statutowe i1 ktérego dochody przeznacza sie w calo$ci na dziatalnosé
statutowa;

2) zabudowanych na podstawie zezwolenia na budowe Ilub ktérych zabudowa zostala
zalegalizowana zgodnie z procedurami przewidzianymi w odrebnych przepisach, jezeli
o nabycie nieruchomodci ubiega si¢ osoba, ktora dzierzawi lub uzytkuje nieruchomo$é¢ na
podstawie umowy zawartej na co najmniej 10 lat.

W skiad sktadnikoéw mienia komunalnego Gminy Orzysz wchodzg grunty tworzace zasob
gruntdw zabudowanych i niezabudowanych, grunty oddane w uzytkowanie wieczyste na rzecz osob
fizycznych 1 prawnych.

Stan mienia komunalnego Gminy Orzysz na dzien 31.12.2023 r. wynosi:
Ogolna powierzchnia gruntéw stanowigcych wiasnos¢ gminy 785,00 ha, tym;
1. gminny zas6b nieruchomosci stanowi 701,00 ha,

2. grunty oddane w uzytkowanie wieczyste 81,00 ha.

Wartos¢ mienia komunalnego gminy wynosi 123 512 450,76 zi.



Nieruchomoéci tworzace gminny zasdb nieruchomoéci stanowig grunty w rozbiciu na uzytki:
— uzytki rolne w tym tereny niezurbanizowane 178,00 ha,
— le$ne i zadrzewione: 73,00 ha,
— zabudowane, zurbanizowane: 85,00 ha,
— drogi: 347,00 ha,
— tereny rozne: 18,00 ha.

Grunty przekazane w uzytkowanie:
1. Grunty przekazane w uzyczenie: 24,8496 ha.
2. Grunty przekazane w trwaly zarzad dla jednostek organizacyjnych 1 na rzecz spotek z udziatem
gminy: 13,6811 ha.
3. Grunty przekazane w zarzadzanie dla jednostek organizacyjnych i na rzecz spotek z udziatem
gminy — cmentarze o pow. 6,5199 ha.
4. Cmentarze nieczynne — 13,7000 ha.
5. Grunty wydzierzawione w ilosci 42,3552 ha, w tym:
— nacelerolnedo 1 ha— 10,3714 ha,
— na cele rolne powyzej 1 ha — 27,2292 ha,
— na cele handlowe 1 ustugowe — 0,7212 ha,
— na cele letniskowe, rekreacyjne 1 zwigzane z urzadzeniem plazy —0,1573 ha,
— na cele zwigzane z urzadzeniem plazy i obozowiska — 0,3000 ha,
— pod garazami, budowlami 1 budynkami gospodarczymi — 0,1745 ha,
— pod kioskami, pawilonami handlowymi i ushugowymi — 0,2464 ha,
— z przeznaczeniem na tablice reklamowe — 0,0005 ha,
— 7z przeznaczeniem na ustawienie konteneréw na smieci — 0,0275 ha
— z przeznaczeniem na dzialalno§¢ rekreacyjno —  wypoczynkows, ustugows
i prowadzenie ogdlnodostepnej plazy —2,5228ha
— na cele statutowe LGD ,,Mazurskie Morze” — 0,6044 ha.
6. Pozostale grunty zasobu gminnego to nieruchomosci znajdujace si¢ w bezpoSrednim zarzgdzie
gminy to sg nieruchomosci:
a) drogi: 347,00 ha,
b) grunty lesne i zadrzewione: 73,00 ha,
c) tereny rozne, nieuzytki, uzytki kopalne, tereny rekreacyjno - wypoczynkowe: 18,00 ha,
d) grunty zabudowane i zurbanizowane: 85,00 ha,
e) grunty rolne, w tym grunty niezurbanizowane: 76,8942 ha.

Skiadnikiem mienia komunalnego sg budynki 1 obiekty:
1. budynki mieszkalne na terenie miasta 77 szt., w tym:
a) budynki, w ktorych zawigzane sg wspdlnoty mieszkaniowe 74 szt.
b) lokale gminne w tych budynkach 266 szt.
2. budynki mieszkalne na terenie wiejskim 14 szt., w tym:
a) budynki, w ktérych zawigzane sg wspélnoty mieszkaniowe 2 szt.
b) lokale gminne w tych budynkach - 14 szt.
3. budynki gospodarcze i garazowe:
c) lokale gospodarcze na terenie miasta - 317 szt.
d) budynki garazowe na terenie miasta — 32 szt.
e) budynki gospodarcze na terenie wiejskim - 15 szt.
f) budynku garazowe na terenie wiejskim - 3 szt.
4. obiekty uzyteczno$ci publiczne;j:
g) obiektow kulturalnych 20, w tym w 5-ciu obiektach znajdujg si¢ remizy strazackie



h) 4 remizy strazackie,

1) 1 obiekt stuzby zdrowia,

J) 3 zespoty szkolno — przedszkolne wraz z obiektami towarzyszgcymi,
k) 1 biurowiec administracyjny gminy,

) 1 Hala Widowiskowo — Sportowa.

Cala substancja mieszkaniowa na terenie miasta i terenie wiejskim wraz z zabudowg gospodarcza,
przekazana jest w administrowanie podmiotowi zewnetrznemu — Administrator Sp. z 0.0., Oddziat
w Gizycku, ktéra prowadzi remonty budynkéw komunalnych oraz windykacje naleznosci.

Infrastruktura komunalna administrowana jest przez Przedsigbiorstwo Ushug Komunalnych
w Orzyszu Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia, w sktad, ktérej wchodza:

cieplownia wraz z sieciami na terenie miasta Orzysz, stacja uzdatniania wody, oczyszczalnia
Scieckoéw wraz z obiektami towarzyszacymi, zrekultywowane wysypisko $mieci, liczna sieé
wodociggowa i kanalizacyjna wraz obiektami na terenie miasta i terenie wiejskim, 3 cmentarze
komunalne w tym 1 na terenie wiejskim.

Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych w Orzyszu Spoétka z ograniczona odpowiedzialnocia,
w skiad, ktorej wniesiony jest majgtek gminy w postaci dzialek, obiektéw budowlanych
1 urzgdzen zajmuje si¢:

- zbiorowym dostarczaniem wody

- odprowadzaniem $ciekow,

- dostawg energii cieplnej 1 cieptej wody na terenie miasta.

Udziat Gminy Orzysz w spdlce gminy wynosi 8 351 166,52 zi.

Gmina Orzysz jest czionkiem roéwniez Spolecznej Inicjatywy Mieszkaniowej KZN Warmia
1 Mazury Sp. z o.0. Jest to spotka ,not for profit” budujaca mieszkania spoteczne, ktore sa
przeznaczone dla 0sob i rodzin nie posiadajgcych wlasnego mieszkania, dysponujacych $rodkami
na regularne oplacanie czynszu, jednak ich dochody s3 za niskie na zaciggniccie kredytu
hipotecznego na mieszkanie. Gmina Orzysz przekazata aportem na rzecz SIM KZN Warmia
1 Mazury dzialkg o nr geod. 204/40 o pow. 0,4486 ha potozong w m. Orzysz, przy ul. Elckiej
z przeznaczeniem na budowg budynku mieszkalnego, w skiad ktérego bedzie wchodzito 36
mieszkan. W chwili obecnej spotka uzyskata pozwolenia na budowg i jeszcze w tym roku zostanie

rozpocze¢ta budowa.
Udzial Gminy Orzysz w SIM KZN Warmia i Mazury Sp. z 0.0. wynosi 5 692 452,78 zt.

W okresie od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r. uzyskano dochody:
Dziat 700 rozdziat 70005
§ 0770 Sprzedaz mienia komunalnego na plan 2 000 000,00 z} uzyskano dochéd — 1 737 988,95 zi,
w tym sprzedano:
a) 30 lokali mieszkalnych na rzecz najemcow;
b) 2 pomieszczenie garazowe na rzecz najemcow,
c) 1 budynek gospodarczy na rzecz dzierzawcow,
d) 1 budynek mieszkalny w formie przetargu ustnego nieograniczonego;
e) 7 dzialek pod zabudowg jednorodzinng w formie przetargu ustnego nieograniczonego;
f) 4 dziatki w formie przetargu ustnego ograniczonego do wiascicieli sgsiednich
nieruchomosci;



g) 3 dziatki w formie bezprzetargowej na polepszenie warunkoéw zagospodarowania
nieruchomos$ci sgsiednich — w trybie art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami,

h) 8 dzialek pod budynkiem garazowym stanowigcym wiasno$¢ osob fizycznych
- w formie bezprzetargowej w trybie art. 37 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami;

i) 1 dziatka w formie zamiany z doplata,

j) 1 lokal mieszkalny w formie przetargu ustnego ograniczonego.

§ 0470 — wplywy z optat za trwaty zarzad
Wplywy z tytutu trwalego zarzadu na plan 520,57 zt uzyskano dochod 488,03 zi.

§ 550 - wplywy za uzytkowanie wieczyste:
Oplaty za uzytkowanie wieczyste na plan 4 000,00 zt uzyskano dochéd 4 380,22 z1.

§ 0760 - wplywy za przeksztalcenie uzytkowania wieczystego:

Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego we wiasnos¢ na wniosek osob posiadajgcych to
prawo na plan 1 500,00 zt uzyskano dochdd 522,28 z1.

Przeksztalcono prawo uzytkowania wieczystego w prawo wiasnoéci - 1 nieruchomos¢ zabudowang

budynkiem garazowym.

§ 0750 - wptywy za dzierzawe i najem nieruchomosci bedacych wiasno$cia Gminy Orzysz
Najem i dzierzawa mienia komunalnego na plan 220 640,85 zi uzyskano dochdd 216 459,06 zi.

W 2024 r. z tytulu zagospodarowania mienia komunalnego planuje si¢ otrzymac dochody:
1. Sprzedaz mienia komunalnego: 2 000 000,00 zi,
Najem i dzierzawa: 240 000,00 zi,
Dochody z tytutu uzytkowania wieczystego: 4 500,00 z1,
Wplywy z tytulu trwatego zarzadu: 600,00 z4,
Wplywy z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego we wiasnosc:
500,00 zt.
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Wydatki zwigzane z obstuga majgtku gminy i przygotowaniem nieruchomo$ci do sprzedazy
WYnosza:

W okresie od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r. wydano:

Dziat 700 rozdziat 70005

§ 4300 — zakup ustug - wycena nieruchomosci i lokali gminnych oraz ogloszenia w prasie
nieruchomoéci przeznaczonych do sprzedazy

na plan 42 000,00 zt wykonano 41 878,87 zi.

§ 4430 - rozne oplaty i skladki oplaty - optaty sadowe, wyrysy i wypisy z rejestru gruntéw

na plan 19 000,00 zt wykonano 13 158,70 zi.

Dziat 710 rozdziat 71012

§ 4300 - prace geodezyjne i kartograficzne na nieruchomo$ciach gminnych w celu przygotowania
dokumentacji nieruchomoéci do sprzedazy — podzialy i potgczenia dziatek, wznowienie 1 okazanie
granic - na plan 50 600,00 zt wykonano 38 780,00 zL.

Dziat 700 rozdziat 70095
§ 4300 - zakup ustug pozostalych — oplacenie czynszow dzierzawnych za nieruchomodci

dzierzawione od Nadle$nictw,



na plan 4 750,00 zt wykonano 4 625,58 zk.

§ 6230 - Dotacje celowe z budzetu na dofinansowanie kosztéw realizacji inwestycji i zakupow
inwestycyjnych jednostek nie zaliczanych do sektora finanséw publicznych — dofinansowanie
dziatalno$ci wspomagajacych rozwdj wspolnot i dziatalnosci lokalnej — ,,Wspolne podworko 2023”

Na plan 50 000,00 zt wykonano 50 000,00 z1.
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Sporzadzita: Katatzyna Owczarek
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