Zarzadzenie Nr 37/03/2021
Burmistrza Orzysza
z dnia 31 marca 2021 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy
Orzysz na lata 2021-2023.

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 713 ze zm.), art. 25 ust. 1, 2, 2a ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1990 ze zm.) zarzagdzam, co
nastepuje:

81
Przyjgé plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Orzysz na lata 2021 —
2023 stanowigcy zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§2
Wykonanie zarzadzenia powierza sie Naczelnikowi Wydziatu Inwestycji, Gospodarki
Komunalnej, Planowania i Ochrony Srodowiska.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Burmistrz
/-/ Zbigniew Wtodkowski



Zatacznik

do Zarzadzenia nr 37/03/2021
Burmistrza Orzysza

zdnia 31 marca 2021 r.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Orzysz w latach 2021-2023
Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu Gminy Orzysz

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.
Dz. U.z 2020 ., poz. 1990 ze zm.) do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci,
ktére stanowig przedmiot wtasnosci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste
oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy. Zasobem
nieruchomosci Gminy Orzysz gospodaruje Burmistrz.

Plan zagospodarowania nieruchomosci zasobu

1. Gospodarowanie zasobem polega miedzy innymi na:

a) ewidencjonowaniu nieruchomosci;

b) wycenie;

c) zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

d) wykonywaniem czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci

e) udostepniane z zasobu, oraz prowadzeniu windykacji tych naleznosci;

f) sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu;

g) dokonywaniu podziatéw nieruchomosci;

h) przygotowaniu opracowan geodezyjno-prawnych;

i) zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu;

j) wydzierzawianiu, wynajmowaniu, zamianie, najmie i uzyczaniu nieruchomosci

k) wchodzacych w sktad zasobu;

I) podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sgdowym, w szczegdlnos$ci w sprawach

m)dotyczgcych wtasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o roszczenie ze
stosunku najmu,

n) dzierzawy lub uzyczenia i innych czynnosci;

o) sktadaniu wnioskéw o zatozenie ksigg wieczystych na nieruchomosci Gminy Orzysz oraz
o wpis w ksiedze wieczystej.

p) wyposazeniu nieruchomosci w miare mozliwosci w niezbedne urzgdzenia
infrastruktury techniczne;.

2. Zgodnie z art. 25 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomosciami plan wykorzystania
zasobu opracowuje sie na okres 3 lat i zawiera on w szczegélnosci:
a) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste;
b) prognoze:
— dotyczacg udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu,
— poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,



— wptywdw osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci,

— dotyczaca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci;

c) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

. Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Orzysz okresla kierunki
dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym, ktére bedzie realizowane
w sposéb zgodny z zasadami prawidtowe]j gospodarki w oparciu o obowigzujgce przepisy
prawa. Opracowany plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Orzysz okresla
jedynie gtéwne kierunki dziatan. Do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie
formie jej zagospodarowania bedg zapadaty indywidualnie. Zasobem nieruchomosciami
Gmina bedzie gospodarowacd zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami prawa, uwzgledniajac potrzeby spotecznosci lokalnej

i realizacje zadan publicznych. Gminny zaséb nieruchomosci bedzie réwniez
wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjne]. Realizacja programu zagospodarowania nieruchomosciami nastepowac
bedzie zgodnie z wigzgcymi organ wykonawczy gminy ustaleniami wynikajgcymi

z obowigzujacych przepiséw prawa.

. Gminny zaséb nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami samorzgdowymi oraz ustaleniami
wynikajgcymi z uchwat budzetowych na lata 2021 — 2023, a takze zgodnie

z nastepujgcymi aktami prawa lokalnego:

— uchwata Nr 111/25/06 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 28 grudnia 2006 r. w sprawie
okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych, udzielania bonifikat
oraz przyznania pierwszenstwa w ich nabyciu (Dz. Urz. Warm. — Maz. z 2007 r., Nr 22,
poz. 429 ze zm.)

— uchwaty zmieniajace:

— uchwata nr 1X/57/07 z dnia 29.05.2007 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z 2007 r., Nr
06, poz. 28),

— uchwata nr XIII/84/07 z dnia 31.10.2007 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z 2007 r., Nr
195, poz. 2492),

— uchwata nr XIX/136/08 z dnia 30.04.2008 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z 2008 r., Nr
80, poz. 1534),

— uchwata nr XLIII/322/10 z dnia 31.03.2010 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. —Maz. z 2010 r., Nr
63, poz. 1021),

— uchwata nr XIX /137/12 z dnia 29.02.2012 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. —Maz. z 2012 .,
poz. 1633),

— uchwata nr XV/92/15 z dnia 23.10.2015 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z 2015 r., poz.
4018),

— uchwata nr XXV/173/16 z dnia 29.06.2016 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z 2016 r.,
poz. 3330),

— Uchwata Nr LIII/384/18 RM w Orzyszu z dnia 27.06.2018 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. —
Maz. z 2018 r., poz. 3486).




— uchwata Nr XIIl/85/07 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 31 pazdziernika 2007 r.
w sprawie okreslenia zasad zbywania nieruchomosci oraz ich wydzierzawienia lub
najmu na okres dtuzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Warm. Maz. z 2007 r., Nr 195, poz.
2493 ze zm.)

uchwaty zmieniajace:

— uchwata nrV/32/11 z dnia 23.02.2011 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. —Maz. z 2011 r., Nr 37,

poz. 631),

— uchwata nr XLIV/300/14 z dnia 26.02.2014 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z 2014 r.,
poz. 1453),

— uchwata nr VII/34/15 z dnia 25.06.2015 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z 2015 r., Nr
poz. 1620).

— zarzadzenie Nr 31/7/2017 Burmistrza Orzysza z dnia 28.07.2017 roku w sprawie
ustalenia wysokosci stawek czynszu za dzierzawe nieruchomosci gruntowych
stanowigcych wtasnos¢ Gminy Orzysz.

— zarzadzenie Nr 5/2017 Burmistrza Orzysza z dnia 10.01.2017 roku w sprawie ustalenia
wysokosci stawek czynszu za wynajem i dzierzawe lokali stanowigcych wtasnosc¢
Gminy Orzysz.

— zarzadzenie Nr 27/1/2019 Burmistrza Orzysza z dnia 16.01.2019 roku w sprawie zasad
i trybu udostepniania nieruchomosci stanowigcych wtasno$é Gminy Orzysz na
potrzeby infrastruktury technicznej.

— uchwata nr X1/67/15 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 29 lipca 2015 roku
w sprawie ustalenia wysokosci stawek opfat za zajecie pasa drogowego na terenie
Gminy Orzysz (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z 2015 r., Nr poz. 3115).

— zarzadzenie Nr 37/12/2018 Burmistrza Orzysza z dnia 20 grudnia 2018 roku
w sprawie okreslenia stawek czynszu dzierzawnego oraz zasad wydzierzawiania
i uzyczania drég wewnetrznych bedacych wiasnoscig Gminy Orzysz na cele
niezwigzane z budowg, przebudowg, remontem, utrzymaniem i ochrong drég.

5. W latach 2021-2023 gtéwnymi celami realizacji programu gospodarowania
nieruchomosciami bedzie:
a) pobieranie dochoddéw z nieruchomosci tworzacych zaséb gminy,
b) utrzymywanie w niepogorszonym stanie budynkdéw, budowli oraz ich modernizacja,
c) zwiekszenie zasobu poprzez nabywanie nieruchomosci,
d) realizacja celow publicznych.

6. Gmina zamierza corocznie przeznaczy¢ w budzecie $rodki finansowe na biezgce remonty
budynkdw i obiektow.

Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Orzysz.

W sktad sktadnikéw mienia komunalnego wchodzg grunty tworzgce zasdb gruntow
zabudowanych i niezabudowanych, grunty oddane w uzytkowanie wieczyste na rzecz oséb
fizycznych i prawnych.
1. Stan mienia komunalnego na dzier 31.12.2020 r. wynosi:
1) Ogdlna powierzchnia gruntow stanowigcych wtasnos¢ gminy 800,00 ha, tym;
a) gminny zasdb nieruchomosci stanowi 719,00 ha,
b) grunty oddane w uzytkowanie wieczyste 81,00 ha, w tym:
— na rzecz 0sob fizycznych 66,00 ha,
— na rzecz pozostatych oséb 15,00 ha.




2) Wartos¢ mienia komunalnego gminy wynosi 106 004 496,47 zt.
3) Nieruchomosci tworzgce gminny zaséb nieruchomosci stanowig grunty w rozbiciu na
uzytki:
— uzytki rolne w tym tereny niezurbanizowane 194,00 ha,
— lesneizadrzewione: 74,00 ha,
— zabudowane, zurbanizowane: 88,00 ha,
— drogi: 345,00 ha,
— tereny rézne: 18,00 ha.
4) Grunty przekazane w uzytkowanie:
a) Grunty przekazane w uzyczenie: 22,2436 ha.
b) Grunty przekazane w trwaty zarzad dla jednostek organizacyjnych i na rzecz spétek
z udziatem gminy: 13,1786 ha.
c) Grunty przekazane w zarzgdzanie dla jednostek organizacyjnych i na rzecz spoétek
z udziatem gminy — cmentarze o pow. 19,7036 ha, w tym cmentarze nieczynne —
13,7000 ha.
d) Grunty wydzierzawione w ilosci 38,7265 ha, w tym:
— na cele rolne do 1 ha—15,0313 ha,
— na cele rolne powyzej 1 ha — 20,3699 ha,
— na cele handlowe i ustugowe — 0,4577 ha,
— na cele letniskowe, rekreacyjne i zwigzane z urzadzeniem plazy — 0,4155 ha,
— na cele zwigzane z urzgdzeniem plazy i obozowiska — 0,3400 ha,
— pod budynkami letniskowymi i rekreacyjnymi —0,0012 ha,
— pod garazami, budowlami i budynkami gospodarczymi —0,2522 ha,
— pod kioskami, pawilonami handlowymi i ustugowymi - 0,0499 ha,
— z przeznaczeniem na tablice reklamowe —0,0020 ha,
— z przeznaczeniem na ustawienie kontenerdw na smieci — 0,0259 ha
— z przeznaczeniem na polepszenie warunkow dziatki sgsiedniej —0,1590 ha
— z przeznaczeniem na dziatalnos¢ rekreacyjno — wypoczynkowg, ustugowa
i prowadzenie ogdlnodostepnej plazy — 0,6391 ha
— na cele statutowe LGD ,,Mazurskie Morze” — 0,9828 ha.
5) Pozostate grunty zasobu gminnego to nieruchomosci znajdujgce sie w bezposrednim
zarzgdzie gminy to sg nieruchomosci:
— drogi: 345,00 ha,
— grunty lesne i zadrzewione: 74,00 ha,
— tereny rézne, nieuzytki, uzytki kopalne, tereny rekreacyjno - wypoczynkowe: 18,00
ha,
— grunty zabudowane i zurbanizowane: 88,00 ha,
— grunty rolne, w tym grunty niezurbanizowane: 100,1477 ha.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Orzysz

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Orzysz w latach 2021-2023 bedzie odbywato sie
poprzez:

- kupno, darowizne, zamiane,

- komunalizacje,



- nabywanie nieruchomosci na podstawie decyzji administracyjnych — wydawanych na
podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy

z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

- inne czynnosci prawne np. spadek, zasiedzenie, wykonywania prawa pierwokupu.
Nieruchomosci nabywane do gminnego zasobu w latach 2021-2023 bedg przede wszystkim
stuzy¢ realizacji zadan wtasnych Gminy Orzysz w ramach posiadanych srodkéw finansowych
zaplanowanych w budzecie na poszczegdlne lata.

Wykorzystanie nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu oraz prognozy dotyczace ich
udostepniania w latach 2021 — 2023.

Udostepnianie nieruchomosci z zasobu nastepowacé bedzie poprzez ich sprzedaz lub
zamiane, oddawanie w trwaty zarzad, uzyczenie, dzierzawe badz przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci.

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywac sie bedzie w drodze przetargu oraz w drodze
bezprzetargowej (w ramach realizacji sktadanych wnioskéw w sprawie ich nabycia
w przypadku spetnienia warunkdéw przewidzianych prawem).

Zbyciu podlegac¢ bedg nieruchomosci, ktére sg objete planem zagospodarowania
przestrzennego jak rowniez dopuszcza sie réwniez zbycie tych nieruchomosci, ktdre nie sg
objete planem zagospodarowania przestrzennego i sg zbedne dla realizacji celéw Gminy,
a ich sprzedaz wynika z potrzeby realizacji zadan finansowych Gminy.

Wytgczeniu ze sprzedazy podlegajg nieruchomosci gminne niezbedne dla realizacji zadan
wiasnych gminy. W szczegdlnosci grunty i obiekty uzytecznosci publiczne;.

Programem gospodarowania nieruchomos$ciami gminnego zasobu na okres trzyletni zaktada
sie réwniez uzyskanie wptywdw z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste a ich wysokos¢
bedzie uzalezniona od intensywnosci procesu przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wtasnosci.

Programem gospodarowania nieruchomosciami gminnymi zasobu zaktada sie takze
kontynuacje dotychczasowych umoéw dzierzawy gruntéw pod dziatalno$é gospodarczg,
inwestycyjng oraz dzierzaw rolnych.

Umowy obejmowac bedg wytgcznie te nieruchomosci, ktdre nie zostaty przeznaczone na
realizacje zadan gminy lub na sprzedaz.

Przewiduje sie, ze powierzchnia gruntéw oddanych w uzytkowanie wieczyste przez Gmine
Orzysz bedzie systematycznie ulegata zmniejszeniu w nastepstwie dokonywanych wnioskow
uzytkownikdw przeksztatcen prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci lub
wskutek zmian przepisdw prawa.



Dochody zwigzane z gospodarowaniem gminnym zasobem nieruchomosci

W roku 2021 r. dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci, planowane sg
w wysokosci 1 309 000,00 zt, w tym:
1) dochody z najmu i dzierzawy sktadnikéw majatkowych, planuje sie
w wysokosci 200 000,00 zt.
W latach 2022 i 2023 planuje sie przeznaczy¢ do dzierzawy grunty o powierzchni zblizonej
do roku 2021;
2) wptywy za uzytkowanie wieczyste planuje sie w wysokosci 3 000,00 zt.
W latach 2022 i 2023 planuje sie dochody na podobnym poziomie.
3) wptywy z tytutu zbycia prawa wtasnosci gminnych nieruchomosci gruntowych planuje sie
w wysokosci 1 100 000,00 zt.
W latach 2022 i 2023 planuje sie dochody w wysokosci okoto 1 100 000,00 zt rocznie.
4) wptywy z tytutu trwatego zarzadu planuje sie w wysokosci 472,00 zt.
W latach 2022 i 2023 planuje sie dochody na podobnym poziomie.
5) wptywy z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci
planuje sie w wysokosci 6 000,00 zt.
W latach 2022 i 2023 planuje sie dochody na podobnym poziomie.

Prognozowane wydatki zwigzane z udostepnieniem nieruchomosci w latach 2021 - 2023.

Na wydatki zwigzane z udostepnieniem i nabywaniem nieruchomosci sktadaja sie miedzy

innymi:

1) sporzadzanie operatéw szacunkowych — 28 000,00 zt

2) ustugi geodezyjne i kartograficzne — 30 000,00 zt

3) inne (ogtoszenia, optaty sgdowe, optaty notarialne, optaty za dokumenty geodezyjne) —
30 000,00 zt

Zakfada sie, ze w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wydatki zwigzane

z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu bedg

sie utrzymywac na poziomie wydatkéw z roku 2021.



