Zalacznik Nr 2

UMOWANI coiiiiiiiiiiieeeenene
Zawartaw dniu .................. 2019 r. w Orzyszu pomiedzy:
Gming Orzysz, ul. Rynek 3, 12-252 Orzysz, NIP 849 15 04 380, REGON 790671515

reprezentowang przez

Burmistrza Orzysza — Zbigniewa Wlodkowskiego,

przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy — Anny Kaminskiej,
zwang dawniej Zmawiajacym,

zwana/ym dalej Wykonawca uprawniong / ym do wykonywania czynnosci objetych niniejszg umowa na podstawie
wygranego postgpowania o udzielenie zamoéwienia w trybie przetargu nieograniczonego z dnia ...........cccecvreeennen.
2019 r. na zarzadzanie gminnym zasobem nieruchomosci.

§1
Przedmiotem umowy jest zarzadzenie gminnym zasobem nieruchomosci w postaci:
1. Nieruchomosci w 100% komunalnych, w tym:
- budynki mieszkalne i uzytkowe o ogblnej powierzchni uzytkowej 6499,09 m? okre§lone w zataczniku Nr 1 do

umowy,
- budynki gospodarcze i garaze o ogblnej powierzchni uzytkowej 3990,72 m? okreslone w zataczniku Nr 2 do

umowy,
- ewidencyjne tereny posesji 0 ogolnej powierzchni uzytkowe 104 136,19 m? okreslone w zataczniku Nr 3 do

umowy
2. Nieruchomos$ci we Wspodlnotach Mieszkaniowych:

lokale mieszkalne i uzytkowe wraz z pomieszczeniami przynaleznymi o ogodlnej powierzchni uzytkowej
11 686,17 m? okreslone w zataczniku Nr 4 do umowy.

§2

Do obowigzkow Wykonawcy nalezy:

1. Czynnosci wstepne:
1) Protokolarne przejecie nieruchomosci i dokumentacji z nimi zwigzanej od poprzedniego (Wykonawcy)
Zarzadcy mienia gminnego w terminie 7 dni.
2) Weryfikacja informacji o przedmiocie zarzadu pod wzgledem poprawno$ci opisu, sprawdzenia obmiaru,
uzgodnienie stanu z Zamawiajagcym w terminie 3 miesiecy od daty zawarcia umowy.
3) Przeglad nieruchomosci, ocena stanu przedmiotu zamowienia oraz przekazanej dokumentacji w terminie
1 miesigca od daty zawarcia umowy.

2. Czynnos$ci w zakresie obstugi finansowo - ksiegowej:

1) Prowadzenie ewidencji analitycznej czynszow i pozostalych oplat za lokale komunalne na kontach
pomocniczych i przekazywanie miesi¢cznych informacji dotyczacych o zalegtosciach z czynszami.

2) Sporzadzanie miesigcznych rejestrow sprzedazy VAT (VAT nalezny) zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w terminie do 10 kazdego miesiaca.

3) Sporzadzenie miesigcznych rejestrow zakupow VAT (VAT naliczony) zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w terminie do 10 kazdego miesigca.

4) Sporzadzanie miesigcznych zestawien w rozbiciu na:
a) wplywy z czynszéw uzyskanych z lokali mieszkalnych (w stosunku do przypisu).
b) wplywy z czynszow za lokale uzytkowe (w stosunku do przypisu),
c) wplywy z czynszéw za pomieszczenia gospodarcze (w stosunku do przypisu)
d) wplywy z optat niezaleznych (w stosunku do obcigzen)



5)

6)

7)
8)

9)
10)
11)

12)

13)
14)

15)
16)

17)

18)

e) wplywy z pozostatych optat (w stosunku do obcigzen).

Przekazywanie wpltywow z czynszow i innych optat bedacych dochodem gminy na rachunek bankowy
Urzgdu Miejskiego w Orzyszu w terminie do 15 i do konca kazdego miesiaca.
Naliczanie wysokoS$ci obcigzen czynszowych w zakresie wysoko$ci czynszu i innych optat w oparciu
0 wydane zarzadzenia Burmistrza Orzysza, dyspozycje Zamawiajgcego oraz w oparciu
0 umowy z dostawcami mediéw i ustug i informowanie o zmianie ich wysokosci w formie zawiadomien,
w terminie okreslonym ustawg lub umowami najmu
Naliczanie na biezgco odsetek za kazdy dzien zwtoki w optatach, o ktorych mowa w pkt 6.

Wskazanie rachunkéw bankowych, na ktére najemcy i uzytkownicy zobowigzani sa wnosi¢ optaty
zwigzane z korzystaniem z nieruchomosci komunalnych gminnych.

Prowadzenie postgpowan o zaptate zalegtego czynszu i pozostalych optat od najemcoéw i uzytkownikow,
wg zasad postgpowania okreslonych w zataczniku Nr 5 do umowy.

Przygotowanie rozliczenia do wyptaty kaucji w przypadku rozwigzania umowy lub przeniesienia prawa
wlasnosci lokalu na najemce.

Prowadzenie ewidencji kosztéw i przychodow poszczegdlnych nieruchomosci komunalnych oraz biezaca
analiza kosztow utrzymania powierzonych zasobow.

Rozliczenie, zgodnie z obowigzujacym przepisami wszystkich kosztow zwigzanych z utrzymaniem
powierzonych do zarzgdzania zasoboéw gminnych. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli tych
rozliczen.

Prowadzenie ewidencji rozliczen lokali gminnych we wspodlnotach mieszkaniowych zgodnie z podjetymi
uchwatami.

Prowadzenie indywidualnych rozliczen najemcow 1 uzytkownikow z wystepujacych obciazen
i dokonywanych wptat.

Wystawianie faktur VAT dla najemcoéw lokali uzytkowych.

Sktadanie rocznych sprawozdan finansowych dotyczacych kosztow utrzymania nieruchomosci
komunalnych.

Sporzadzanie sprawozdan okresowych, rocznych sprawozdan GUS z zasobow gminnych 1 we
wspolnotach mieszkaniowych oraz przygotowywanie zestawien innych danych wymaganych przez
zamawiajgcego o aktualnym stanie zarzgdzanego mienia.

Sporzadzanie zestawien kosztow w rozbiciu na koszty zakupu mediéow oraz naleznych czynszow na
lokalach gminnych we wspolnotach mieszkaniowych oraz wykazy ich miesigcznych nalezno$ci wobec
wspolnot mieszkaniowych.

3. Czynnosci w zakresie utrzymania nieruchomosci:

1)

2)

Realizacja zadan obcigzajacych wilasciciela nieruchomosci wynikajacych z :

a) ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r., poz. 1202 ze zm.) i przepisow
wykonawczych,

b) rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkow technicznych
uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz. U. z 1999 r. Nr 74, poz 836).

C) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz .U. z 2015 r., poz. 1422 ze zm.).

d) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie ksiazki obiektu budowlanego (Dz. U. z 2003 r. Nr
120, poz. 1134).

Wypehianie w imieniu Zamawiajacego obowiazkéw wynikajacych z:

a) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2018 r., poz. 1234 ze zm.) oraz ustawy o ewidencji
i dowodach osobistych w zakresie przestrzegania przez mieszkancow obowigzkéw meldunkowych,



3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

10)

11)

12)

13)
14)

15)

b) ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali (Dz.U. z 2018 r., poz.716 ze zm.) na wniosek
zamawiajgcego, wiasciciela organizowanie zebran dla nowo tworzonych wspélnot mieszkaniowych,
w tym uczestniczenie w zebraniach wspolnot mieszkaniowych.

c) art. 8 ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r (Dz. U. z 2018 r., poz.2068 ze zm.).

d) ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996 r o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1454 ze zm.)

e) regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Orzysz (uchwata Nr XLVI11/352/18
Rady Miejskiej w Orzyszu, z dnia 31.01.2018 r.).

Prowadzenie ewidencji budynkow (w tym budynkow gospodarczych i garazy), lokali uzytkowych, lokali

mieszkalnych i najemcow oraz biezaca ich aktualizacja.

Prowadzenie wymaganej przepisami prawa ksigzki obiektow budynkow.

Opracowywanie, w uzgodnieniu z Zamawiajagcym, na podstawie przeprowadzonych przegladow

technicznych budynkéw (w tym budynkow gospodarczych i garazy), rocznych planow remontowych

z okre$leniem zakresow remontu, kosztow na podstawie kosztorysow wstgpnych oraz harmonograméow

ich wykonania.

Przedstawienie Zamawiajgcemu planu remontowego na kolejny rok budzetowy, powinno nastgpi¢ do

31sierpnia roku poprzedzajacego.

Stata wspotpraca z Zamawiajagcym w sprawach zwigzanych z zarzadzaniem zasobami komunalnymi,

w tym w ustalaniu kluczowych przedsiewzig¢ w zakresie remontéw zasobow komunalnych, zgodnie

z planem budzetowym na dany rok.

Przyjmowanie i wstepne zatatwianie zlozonych do Zarzadcy wnioskow mieszkancow w sprawach

remontow lokali, biezacej eksploatacji mieszkan, budynkow oraz terendow zwigzanych z nieruchomoscia.

Zawiadamianie Zamawiajacego 0 wszystkich zdarzeniach i nieprawidlowosciach (awariach)

wymagajacych interwencji wiasciciela oraz prowadzenie rejestru zdarzen.

Przeprowadzanie, raz w roku przegladu budynkéw, lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy

i pomieszczen gospodarczych majacych na celu stwierdzenie:

a) stanu technicznego i eksploatacyjnego,

b) przestrzegania warunkow najmu.

Sprawozdanie z przeprowadzonego przegladu, zawierajagce wnioski i uwagi Wykonawcy, powinno zostaé

przedstawione Zamawiajacemu do 31 grudnia, roku ktérego dotyczy, a w roku konczacym umowe do 30

czerwca.

Zakup, w uzgodnieniu i za zgoda Zamawiajacego I na jego rzecz mediow, ustug komunalnych oraz

remontowych na potrzeby zarzadzanych zasobéw z zastosowaniem przepisOw ustawy Prawo zamowien

publicznych i innych regulacji prawnych, do ktorych przestrzegania zobowigzany jest zarzadzajacy.

ZamoOwienia ponizej progu zamowien publicznych nalezy realizowac na podstawie uproszczonej procedury

wylonienia wykonawcy m.in.:

- ustalenie cen porownawczych,

- zaproszenie do ztozenia ofert na realizacj¢ zadania,

- uproszczony przetarg nieograniczony.

Zlecanie i wykonywanie wszelkich prac zwigzanych z utrzymaniem powierzonego mienia komunalnego za

wyjatkiem awarii odbywac si¢ bedzie po kazdorazowym okresleniu ich zakresu i wartosci w protokole

uzgodnien z zamawiajgcym.

Wspolpraca z zarzadami Wspolnot Mieszkaniowych podczas realizacji prac remontowych na czg$ciach

wspolnych.

Prowadzenie obslugi najemcéw lokali tj. przyjmowanie i ewidencjonowanie zgloszen interwencji i

wnioskow najemcow.

Natychmiastowe usuwanie zgtaszanych awarii zwigzanych z eksploatacja budynkow i lokali oraz urzadzen

z nimi zwigzanych w ramach petionych catodobowo dyzuréw (w tym kontakt telefoniczny na wskazany

numer do osoby przyjmujacej zgtoszenia).



16)

17)

18)

19)

20)

21)
22)

23)

24)

25)

26)

Zadania realizowane przez Wykonawce (zarzadzajacego mieniem komunalnym) moga obejmowac roboty,
w tym roboty remontowe do progu zamoéwien publicznych i dotyczy¢ m.in.:
a) prac awaryjnych, biezacej konserwacji i prac zabezpieczajacych
Podstawa =zaptaty za wykonane roboty bedzie faktura VAT z zalagczonym kosztorysem
powykonawczym, sporzadzonym na podstawie obowigzujacy przepisow i protokotem odbioru robot
(protokot podpisuja przedstawiciel Wykonawcy i Zamawiajgcego oraz najemca, ktorego ustuga
dotyczy). Kosztorys powykonawczy nalezy sporzadzi¢ wg stawek i narzutow nie wyzszych niz
okreslone w bazie cenowej Sekocenbud aktualnych dla danego kwartalu, na region warminsko-
mazurski dla miejscowos$ci poza stolica wojewddztwa.
Ceny materiatdéw i sprzg¢tu nie wyzsze niz $rednie opublikowane przez Sekocenbud aktualne dla
okresu wykonania roboét, jezeli w bazie cenowej Sekocenbud brak jest odpowiedniej pozycji, do
kosztorysu nalezy dotaczy¢ fakture zakupu.
b) Przygotowanie lokali do najmu oraz innych uslug remontowo-konserwacyjnych zwigzanych
z zarzadzanym mieniem gminnym.
Podstawa zaptaty za wykonane roboty bedzie faktura VAT z zalaczonym, zaakceptowanym przed
rozpoczeciem robot kosztorysem ofertowym, sporzadzonym na podstawie obowigzujacych przepiséw
1 protokotem odbioru robot (protokét podpisuja przedstawiciel Wykonawcy 1 Zamawiajacego).
Zapewnienie nadzoru inwestorskiego przez uprawnione osoby, kontrola procesu remontowo-
budowlanego, odbiér zakonczonych robot.
Zlecanie, w uzgodnieniu z Zamawiajacym, opracowania dokumentacji technicznej oraz uzyskiwanie,
wszelkich uzgodnien i pozwolen niezbednych do rozpoczgcia, prowadzenia i odbioru robét budowlanych
oraz sktadanie wszelkich o$wiadczen zwigzanych z realizacjg inwestycji w zakresie posiadanych
petnomocnictw.
Przygotowanie lokali przeznaczonych do najmu oraz przekazywanie Zamawiajacemu informacji
niezb¢dnych do zawarcia umowy najmu, zawierajacych powierzchni¢ uzytkowa i mieszkalng lokalu
(w rozbiciu na pomieszczenia w lokalu) i pomieszczenia przynalezne, stan techniczny elementow lokalu
i jego wyposazenia.
Wzoér informacji stanowi zatgcznik Nr 6 do umowy.
Wydawanie/przekazywanie lokali osobom, ktére wstapily w stosunek najmu, a po jego zakonczeniu ich
odbidr/przejecie. Przekazanie/przejecie winno nastgpi¢ na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
okreslajacego przedmiot odbioru/przejecia, wyposazenie oraz stopien zuzycia jego elementdw, zgodnie
zZe stanem na dzien przekazania/przejecia.
Wzor protokotu stanowi zatgcznik Nr 7 do umowy.
Przyjmowanie od najemcoéw oswiadczen o osobach wspolnie zamieszkujacych.
Zawieranie, na podstawie niniejszej umowy i udzielonego pelnomocnictwa umow najmu lokali, aneksow
dotyczacych zmian stawek naliczonych optat, uméw na ustugi komunalne, tj. na dostawg energii cieplnej,
wody, energii elektrycznej, odprowadzanie $ciekow, wywoz nieczystosci statych 1 ptynnych, utrzymanie
czystosci i porzadku, od$niezanie i1 innych.
Nadzor nad utrzymaniem w nalezytym stanie porzadku i czysto$ci czesci wspolnych w budynkach,
pomieszczen shuzgcych do wspolnego uzytku, terenow przylegltych do nieruchomosci oraz wlasciwego
ich przygotowania na okres zimowy.
Wykonawca zobowigzany bedzie do przejecia cesjg, od bytego zarzadzajacego, obowigzujacych uméw na
ustugi dotyczace biezacej eksploatacji i biezacego utrzymania powierzonych do zarzadzania gminnych
zasoboéw komunalnych.
Prowadzenie ewidencji indywidualnych wodomierzy w lokalach i rozliczanie zuzycia wody nie rzadziej
niz raz na kwartal, a w budynkach ze wspotwlasnoscia w porozumieniu z administratorem
nieruchomosci.
Prowadzenie analizy zuzycia wody, energii elektrycznej i cieplnej oraz usuwanie przyczyn nadmiernego
ich zuzycia.



27) Nadzor nad zabezpieczeniem ppoz. budynku, zaznajomienie mieszkancow z treSciag obowiazujacej
instrukcji ppoz. oraz egzekwowanie jej przestrzegania.

28) Wypehianie obowiazkow 0 charakterze organizacyjnym w tym: numeracja budynkow i lokali, piwnic,
budynkéw gospodarczych i garazowych, wywieszanie w miejscach przewidzianych tabliczek
z numerami tel. alarmowych i zarzadzajacego oraz opracowanie regulaminu porzadku domowego
z udostepnieniem dokumentu do zapoznania si¢ z jego trescig przez mieszkancow budynkow).

29) Prowadzenie postgpowan egzekucyjnych upominawczych, przed sadowych zwigzanych z odzyskaniem
naleznosci i odszkodowan za powstate szkody w gminnych zasobach komunalnych.

30) Prowadzenie tzw. ,teczek budynku" oraz ,teczek lokali", w ktorych Wykonawca zobowigzany jest
gromadzi¢ wszystkie sprawy dotyczace remontu, wymiany urzadzen, instalacji wodno-kanalizacyjnej
i elektrycznej w budynku lub lokalu (w tym najemcy).

§3

1. Wykonawca, zapewni na terenie Miasta Orzysz odpowiednio wyposazone biuro obstugi, czynne w dni robocze,
po 8 godzin dziennie, gdzie bedzie gromadzi¢ i przechowywac¢ wszelka dokumentacje zwiazang z zarzadzanymi
zasobami, a takze wykonywa¢ zadania okreslone niniejszg umowsg (W tym w ramach petionych catodobowo
dyzuréw zapewni kontakt telefoniczny na wskazany numer do osoby przyjmujacej zgloszenia o wystepujacych
awariach).

2. Wykonawca bedzie prowadzit kompleksowa obstuge zarzadzania nieruchomo$ciami gminnymi we wiasnym
programie komputerowym.

3. Wykonawca zapewni Gminie Orzysz bezptatny dostep w obstugiwanym programie zarzadzania
nieruchomoséciami gminnymi minimum dla trzech stanowisk oraz bezptatne praktyczne przeszkolenie
uprawnionych pracownikow w jego obstudze, w godzinach pracy i siedzibie zamawiajacego.

4. Wykonawca ponosi koszty utrzymania programu, niezb¢dnej pomocy i obstugi technicznej dostarczonego
systemu informatycznego.

§ 4

W odniesieniu do gminnych lokali komunalnych potozonych w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych zadania
okreslone w niniejszej umowie nie obejmuja obowiazkéw dotyczacych zarzadzania czesciami wspolnymi
w budynku wraz z niezbednym terenem przylegtym do budynku .

§5

1. Zamawiajacy pokrywa uzgodnione koszty za:
1) utrzymanie lokali komunalnych w zakresie obcigzajacym wynajmujacego okreslonym w art.6a ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.
2) koszty utrzymania lokali najemcow nie wnoszacych optat,(dtuznikow)
3) optaty za dostarczane media i inne ustugi wykonywane na rzecz najemcoéw i uzytkownikoéw zasobow
komunalnych mienia gminnego.
a) Srodki, o ktorych mowa w ust. 1 przekazywane beda na konto Wykonawcy w terminie 14 dni od dnia
przyjecia przez Zamawiajacego faktury/noty wraz z zestawieniem zbiorczym poniesionych kosztow.
b) Wykonawca przekazywat bedzie raz w miesigcu dla Zarzadcow Wspdlnot Mieszkaniowych $rodki na
pokrycie kosztow utrzymania cze$ci wspolnych w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych, zgodnie ze
zbiorczym zestawieniem obcigzen wg wzoru stanowigcego zatgcznik Nr 8 do umowy.
4)  Srodki na pokrycie kosztow okreslonych w ust.3 Zamawiajacy bedzie przekazywaé na konto Wykonawcy
w terminie 7 dni od daty dostarczenia zestawienia i noty ksiegowe;j.



5) Wykonawca zatozy wyodrebniony rachunek bankowy, na ktory beda wptywaly czynsze z tytulu najmu
i optaty niezalezne z tytutu uzytkowania lokali komunalnych. Koszty obstugi rachunku bankowego
ponosi Wykonawca.

6) Czynsze za gminne lokale komunalne i inne optaty niezalezne przekazywane beda na konto
Zamawiajacego w terminie do 15 i konca kazdego miesigca za dany miesigc.

7) Do 5 dnia nastgpnego miesigca Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ rdznice pomiedzy $rodkami
wplaconymi przez najemcow, a srodkami przekazanymi na konto Zamawiajacego za dany miesiac.

8) Miesigczne zestawienie wplywow z czynszOw, oplat niezaleznych i pozostatych wptat zgodnie
z zalgcznikiem Nr 9 wraz z informacjg o zawartych i rozwigzanych ugodach przedktada Wykonawca
Zamawiajacemu do 10 dnia nastepnego miesigca.

§6

1. Do obowiazkow Wykonawcy nalezy przedstawianie wptywow z gminnych zasobow komunalnych i kosztow
utrzymania mienia komunalnego bedacego w zarzadzie Wykonawcy, celem podjecia decyzji przez
Zamawiajacego o wysokosci optat czynszowych. Taka analiz¢ przedstawia Wykonawca Zamawiajagcemu do
konca stycznia kazdego roku za rok poprzedni.

2. W terminie do konca sierpnia kazdego roku, Wykonawca przedstawia rachunek wpltywow i kosztoéw
zwigzanych z utrzymaniem gminnego mienia komunalnego za okres ostatnich 12 m-cy.

§7

1. Podstawg do naliczenia wynagrodzenia Wykonawcy w zakresie zarzadzania jest jednostkowa stawka
(zt za m® w odniesieniu do powierzchni uzytkowej (odpowiednio - lokali mieszkalnych i uzytkowych,
w budynkach 100% komunalnych i we wspolnotach mieszkaniowych).

2. Wykonawca za wykonanie obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy otrzyma miesigczne wynagrodzenie
brutto ustalone wg stawki zgloszonej w ofercie przetargowej tzn.:
1) Zarzadzanie nieruchomosciami w 100% komunalnymi za cen¢ brutto:

- lokale mieszkalne - ......... .......zt/m? miesigcznie brutto.
ogélem powierzchnia .......cceveuinnnes 1 S S /m® = miesigcznie brutto,
wtym .......... % VAT, oo, zt.

- lokale uzytkowe w budynkach - ............... zb/m? miesigcznie brutto.
ogbélem powierzchnia ...ceevvevninannnn. M X, /m® = miesigcznie brutto,
wtym .......... % VAT, oo zt.

Razem: zl miesiecznie brutto

(STOWIIC: ..ottt e ) w tym podatek

VAT zt

2) Zarzadzanie lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych
za cen¢ brutto :

- lokale mieszkalne - ............. z/m® miesigcznie brutto.
ogélem powierzchnia ....ceveveevveiiernnnnns 11 S SO Am® = ... miesigcznie brutto,
wtym .......... % VAT, e zk.
- lokale uzytkowe w budynkach x................ z/m® miesigcznie brutto.
ogotem powierzchnia ...ceveeveeieiiieienninnnen. m® x zZ¥/m’ = miesigcznie brutto,
wtym .......... % VAT, e zk.
Razem: zl miesi¢cznie brutto
(SEOWIIC! ... ) w tym podatek
AVZN) [T zt
Miesi¢eczne wynagrodzenie za caly zakres zamdowienia wynosi ............cccceueueeee zl brutto w tym
nalezny podatek VAT ............... zk

3. Koszty zwigzane z realizacja umowy obcigzaja Wykonawce i sa wliczone do stawek wynagrodzenia, o ktorych
wyzej mowa, a w szczegolnosci sg to:



- koszty wydrukowania i dostarczania ksigzeczek czynszowych i faktur,

- koszty korespondencji, zawiadomien i wezwan do zaptaty,

- koszty zwigzane z ewidencja ksiggowa (m.in. wydruki)

- koszty prowadzenia biura obstugi

- koszty dojazdow i przejazdow

- koszty dyzuréw

- koszty zabezpieczenia mienia komunalnego oddanego w zarzadzanie

- koszty biezacej obstugi urzadzen stanowigcych wyposazenie budynkow komunalnych, w tym kottownie,
oczyszczalnie Sciekdw i inne,

4. Wynagrodzenie bedzie ptacone w terminie 14 dni od przyjecia faktury po zakonczeniu kazdego miesigca.

5.

Calkowite wynagrodzenie miesi¢czne moze ulega¢ zmianie w przypadku zmiany zarzadzanej powierzchni
uzytkowej. Zmiana taka nie wymaga wypowiedzenia umowy i bgdzie dokonywana bez aneksow w oparciu o
aktualny stan powierzchni przedstawiany przez Wykonawce na koniec miesigca kalendarzowego, zatwierdzony
przez Zamawiajacego.

Zamawiajacy ma prawo potraci¢ kary umowne z wynagrodzenia Wykonawcy.

§8

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo wdrozenia wlasnego systemu informatycznego. Wowczas Wykonawca
wykonywa¢ bedzie czynnoSci zwigzane z realizacja niniejszej umowy w oparciu o dostarczony system
informatyczny. System informatyczny oraz zgromadzone na nim dane stanowi¢ bgda wlasnos¢ Zamawiajacego.
Wykonawca zapewni dostep do znajdujacych si¢ danych oraz udzieli zadanych wyjasnien. Koszty niezbednej

pomocy i obstugi technicznej dostarczonego systemu informatycznego bedg obcigzaty Zamawiajacego.

§9

Wykonawca dodatkowo oswiadcza, ze zarzadzanie zasobem wykonywane bedzie przez caly okres
obowigzywania niniejszej Umowy przynajmniej przez jednego zarzadcg posiadajacego co najmniej pigcioletnie
doswiadczenie do wykonywania ustug w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami.

Osoba odpowiedzialna zawodowo t0: ........o.eviiuiiiiiiiiiiiiiiiea

Wykonawca bedzie informowal Zamawiajgcego, w terminie 7 dni o ewentualnych zmianach osobowych
licencjonowanego zarzadcy oraz innych pracownikow z uprawnieniami. Aktualizacja listy zarzadcow oraz
pracownikéw z uprawnieniami nie wymaga zmiany umowy, wymaga jedynie zlozenia przez nowego zarzadce
stosownego o$wiadczenia.

Wykonawca oswiadcza, ze Zarzadca, o ktorym mowa w ust. 1 posiada aktualne ubezpieczenie
odpowiedzialno$ci cywilnej zarzadcy nieruchomosci za szkody wyrzadzone w zwigzku z prowadzong
dzialalno$cia w zakresie zarzadzania nieruchomosciami. Jezeli wazno$¢ polisy, konczy si¢ w okresie
obowigzywania umowy. Wykonawca zobowigzuje si¢ przedstawi¢ Zamawiajacemu przed tym dniem
potwierdzong za zgodno$¢ z oryginatem kopie nowej polisy.

Wykonawca zobowigzuje si¢ wykonywac¢ niniejszag umowe zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisow
prawa i standardami zawodowymi zarzadcow nieruchomos$ci ze szczegblng starannoscig wilasciwg dla
zawodowego charakteru tych czynno$ci oraz zasadami etyki zawodowe;.

. Wykonawca zobowiazuje si¢ kierowaé przy wykonywaniu niniejszej umowy zasada ochrony interesow

Zamawiajacego.
§10

Z tytutu niewlasciwego wykonania lub realizacji umowy przez Wykonawce polegajacych na zaniechaniu lub
op6znieniu wykonania obowigzkow ponad 3 dni, Zamawiajacemu przystuguje prawo do nalozenia kary
umownej w wysokosci 10 % miesiecznego wynagrodzenia brutto, za kazde naruszenie. Kara moze by¢



natozona bez uprzedniego pisemnego wezwaniu do wlasciwego wykonania umowy i wyznaczania dodatkowego

terminu. Niezaleznie od kary umownej, Wykonawca zobowigzany jest do niezwlocznego naprawienia szkody.
2. Jezeli w przypadku nienalezytego wykonywania umowy Zamawiajacy poniesie stratg, ktorej wysokosé

przewyzszy karg¢ umowng okreslona w ust. I Wykonawca odpowiada za szkode w petnej wysokosci.

§11

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia od umowy w razie wystgpienia istotnej zmiany okoliczno$ci
powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy u interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili
zawarcia umowy. W takim wypadku Wykonawca moze zada¢ jedynie wynagrodzenia naleznego mu z tytutu
wykonania cze$ci umowy, nie moze natomiast zada¢ odszkodowania lub kar umownych.

§ 12

Zamawiajacy obowigzany jest do niezwlocznego przekazywania informacji i dyspozycji odno$nie sposobu
postepowania w sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie.

§13

I. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody zwigzane z realizacjg przedmiotu umowy wynikte
zarOwno z zawinionego dzialania i zaniechania wilasnego jak i osob trzecich, ktorymi si¢ postuzyt przy
wykonywaniu umowy.

2. Wykonawca o$wiadcza, ze jest ubezpieczony od odpowiedzialno$ci cywilnej z tytulu prowadzonej
dziatalnosci. Jezeli wazno$¢ polisy, konczy si¢ w okresie obowigzywania umowy, Wykonawca zobowigzuje si¢
przedstawi¢ Zamawiajacemu przed tym dniem potwierdzona za zgodnos$¢ z oryginatem kopi¢ nowej polisy.

§ 14

Wykonawca nie moze powierzy¢ wykonania stronie trzeciej (podnajemcy) zadan zwigzanych z zarzadzaniem
powierzonym mieniem.

Wszelka dokumentacja i zbiory danych wytworzone przez Wykonawce lub na jego zlecenie w okresie trwania
umowy, dotyczace powierzonych nieruchomosci jest wtasnos$cia Zamawiajgcego.

§ 15

Zamawiajacy zobowigzuje si¢ udzielic Wykonawcy petnomocnictw niezbednych do wykonania zadan
wynikajacych z niniejszej umowy.

§ 16

1. Niniejsza umowa zostata zawarta na czas okre$lony od 01 sierpnia 2019 roku do 31 lipca 2022 roku.

2. Po zakonczeniu okresu umowy Wykonawca zobowigzany jest do protokoélarnego przekazania wszelkich
zarzadzonych nieruchomosci oraz dokumentacji ich dotyczacych na rzecz nowego (Wykonawcy) Zarzadcy
nieruchomosci mienia gminnego.

3. Przekazanie Zamawiajacemu bazy danych prowadzonej w systemie informatycznym, w celu zapewnienia
cigglosci zdarzen ksiggowych.



4. Protokolarne przekazanie nieruchomosci mienia gminnego nastgpi nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia
zakonczenia umowy.

5. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez kazda ze stron, z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu wypowiedzenia
lub na zgodny wniosek stron, w terminie przez nieokreslonym, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

6. Wypowiedzenie umowy powinno mie¢ forme pisemna i zawiera¢ przyczyne wypowiedzenia.

§17

1. W sprawach nie uregulowanych w umowie maja zastosowanie odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.

Wszelkie zmiany i uzupetienia do niniejszej umowy wymagaja formy pisemne;j.

3. Wszystkie spory wynikajace z wykonywania tej umowy, ktore nie moga by¢ rozstrzygnigte polubownie bgda
przekazywane do wyltacznej jurysdykeji Sadu Rejonowego w Piszu.

N

§18

Umowa zostata sporzadzona w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze stron.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

Niniejszym, z dniem dzisiejszym przyjmuje obowiazki zarzadcy nieruchomosci, o ktorej mowa w powyzszej
umowie 1 o§wiadczeniu, ze posiadam ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci cywilnej w zwigzku z wykonywaniem
czynnosci zarzadzania nieruchomos$ciami

(podpis i pieczeé zarzadcey)



