SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

PRZETARG NIEOGRANICZONY
O SZACUNKOWEJ WARTOSCI PONIZEJ 221 000 EURO

Zarzadzanie gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Orzysz w okresie
od 01.08.2019 r. do 31.07.2022 r.

Zatwierdzam:

Orzysz, 08 maja 2019 r.



1. Nazwa (firma) oraz adres zamawiajacego

Gmina Orzysz
ul. Rynek 3, 12-250 Orzysz
tel. 87 307-01-60 , faks 87 307-09-50
www.bip.orzysz.pl
um@orzysz.pl
REGON: 790671515
NIP: 849-15-04-380

2. Tryb udzielenia zamdéwienia

1. Postgpowanie o udzielenie zamdOwienia publicznego prowadzone jest w trybie przetargu
nieograniczonego o wartosci nie przekraczajacej rownowartosci 221 000 euro.
2. Podstawa prawna udzielenia zamowienia publicznego: art. 10 ust. 1 oraz art. 39 - 46 ustawy
z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1986 ze
zm.) —dalej zwana ,,ustawg Pzp” czy ,,Pzp”.
3. W niniejszym postepowaniu Zamawiajacy przewiduje procedurg, o ktérej mowa w art.
24aa ust.1 ustawy Pzp, tzw. "procedur¢ odwrdcong". Procedura ta polega na tym, ze
Zamawiajacy w toku czynno$ci badania ofert nie bedzie dokonywal podmiotowej oceny
wszystkich wykonawcoéw (ocena spetnienia warunkéw w postepowaniu oraz braku podstaw
do wykluczenia). Zamawiajacy najpierw dokona oceny ztozonych ofert pod katem kryteriow
oceny ofert, okreslonych w punkcie 13 SIWZ oraz przestanek odrzucenia oferty (art. 89 ust.
1 ustawy Pzp), po czym dopiero wylacznie w odniesieniu do wykonawcy, ktorego oferta
zostata oceniona, jako najkorzystniejsza (uplasowata si¢ na najwyzszej pozycji rankingowej)
dokona oceny podmiotowej tego wykonawcy, tj. zbada jego o$§wiadczenia wstepne ztozone
z ofertg, a nast¢pnie zazada od niego - na podstawie art. 26 ust. 2 ustawy Pzp przedtozenia
okreslonych dokumentoéw potwierdzajacych spetnienie warunkow udziatu oraz braku podstaw
wykluczenia.
4. Podstawa prawna opracowania specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia:

1) Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1986 ze
zm)

2) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 26 lipca 2016 r. w sprawie rodzajow
dokumentéw, jakich moze zada¢ zamawiajacy od wykonawcy w postgpowaniu
0 udzielenie zamowienia (Dz. U. z 2016 r., poz. 1126),

3) Rozporzadzenie Prezesa Rady Ministréw z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie §redniego
kursu ztotego w stosunku do euro stanowigcego podstawe przeliczania wartosci
zamowien publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2477).

4) Rozporzadzenie Prezesa Rady Ministrow z dnia 22 grudnia 2017 r. w sprawie kwot
warto$§ci zamoOwien oraz konkursow, od ktérych jest uzalezniony obowigzek
przekazywania ogtoszen Urzedowi Publikacji Unii Europejskiej (Dz. U. z 2017 r. poz.
2479).

5. Miejsce publikacji ogltoszenia o zamowieniu:

-Biuletyn Zamoéwien Publicznych

- strona internetowa Zamawiajacego Www.bip.orzysz.pl zaktadka przetargi

- tablica ogloszen Zamawiajacego.

3. Opis przedmiotu zamowienia

1. Przedmiotem zamoOwienia jest organizowanie oraz wykonywanie prac zwigzanych
z zarzadzaniem gminnym zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami wynikajacymi
z przepisow prawa i standardami zawodowymi oraz zgodnie z etyka zawodowa
w odniesieniu do nastepujacych nieruchomosci:


http://www.bip.orzysz.pl/
mailto:um@orzysz.pl
http://www.bip.orzysz.pl/

1) Nieruchomosci w 100 % komunalne okreslone w zatagczniku Nr 1 do umowy.

2) Lokale mieszkaniowe we wspolnotach mieszkaniowych okres§lone w zataczniku nr 4 do

umowy.

3) Pomieszczenia gospodarcze i garaze okreslone w zatgczniku Nr 2 do umowy.

4) Posesje okreslone w zataczniku Nr 3 do umowy.

5) Zakres ten nie bedzie obejmowal zadan dotyczacych zarzgdzania cze$ciami wspolnymi
w nieruchomosciach wspodlnot mieszkaniowych wynikajacych z przepisoOw ustawy z dnia
24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali.

Ogo6lna informacja o przedmiocie zamowienia wg stanu na dzien 31.03.2019 r.

Laczna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali Gminy Orzysz:

a) w 100% budynkach mieszkalnych komunalnych
- 0 ogblnej powierzchni uzytkowej 5 369,26 m? - 134 lokale mieszkalne,
- 0 ogolnej powierzchni 1 129,83 m? - 6 lokali uzytkowych,

b) w budynkach wspolnot mieszkaniowych w tym:
- 0 0gblnej powierzchni uZytkoweg 11 585,32 m? - 258 lokali mieszkalnych,
- 0 0g6lnej powierzchni 100,85 m* - 3 lokali uzytkowych,

¢) taczna powierzchnia budynkow gospodarczych i garazy:
- 0 ogolnej powierzchni 3317,62 m? - 271 pomieszczen gospodarczych,
- 0 ogo6lnej powierzchni 673,10 m? — 42 pomieszczen garazowych,
- ewidencyjna powierzchnia posesji 104 136,19 m?.

UWAGA:

Przedmiot zamdwienia, tj. ogdlna powierzchnia uzytkowa zasobdéw komunalnych,
powierzchnia zabudowy gospodarczej lub posesji moze w okresie trwania umowy ulec
zmniejszeniu np. na skutek zbycia nieruchomosci, czy rozbidrki woéwczas zmianie
ulegnie zakres zamoOwienia, tym samym wynagrodzenie zostanie Stosownie
pomniejszone wedtug obowiazujacej jednostkowej stawki.

Okres realizacji zadania: od 01 sierpnia 2019 roku do 31 lipca 2022 roku.

Zakres uprawnien i obowigzkéw Wykonawcy.

- umowa o zarzgdzanie gminnym zasobem nieruchomosci (projekt umowy w zatgczniku Nr
2 do SIWZ),

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018, poz.
2204 ze zm.),

- ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018, poz. 1234 ze zm.)

- ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o whasnosci lokali (Dz. U. z 2019, poz. 737 ze zm.)

Szczegolowy opis zamowienia stanowia takze Zalaczniki nr do niniejszej specyfikacji.

3.Nazwa i kod przedmiotu zamoéwienia we Wspolnym Stowniku Zaméwien (CPV)

Gltowny przedmiot 70.33.00.00-3 Ustugi zarzadzania
nieruchomos$ciami na
zasadzie bezposredniej
ptatnosci lub umowy




4, Zamawiajacy nie wprowadza zastrzezenia wskazujagcego na obowigzek osobistego
wykonania przez Wykonawce kluczowych czesci zamowienia.

5. Zamawiajacy zada wskazania przez wykonawce cze$ci zamdwienia, ktorych wykonanie
zamierza powierzy¢ podwykonawcom, i podania przez wykonawce firm podwykonawcow.
Brak podania nazw firm podwykonawcoéw nie bedzie powodowal odrzucenia oferty na
podstawie art. 89 ust. 1 pkt 2 pzp.

6. Zamawiajacy na podstawie art. 29 ust. 3a ustawy Pzp wymaga, aby wykonawca lub
podwykonawca zatrudnial przy realizacji zamédwienia pracownikow administracyjnych
wykonujacego przedmiot umowy na podstawie umowy o pracg, w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. — Kodeks pracy (Dz. U. z. 2018 r. poz. 917 ze zm.).

7.

1) Wykonawca kazdorazowo na zgdanie Zamawiajacego, w terminie przez niego wskazanym
nie krotszym niz 5 dni roboczych, zobowigzuje si¢ przedtozy¢ do wgladu poswiadczone za
zgodnos$¢ z oryginalem, odpowiednio przez Wykonawce lub Podwykonawce, kopii umowy
o prac¢ osob wykonujacych w trakcie realizacji zamdwienia czynnos$ci, o ktorych mowa
w Rozdziale 3 ust. 6 SIWZ.

Kopia umoéw o prace powinna zosta¢ zanonimizowana w sposOb zapewniajacy ochrong
danych osobowych pracownikéw, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 maja 2018 r.
o ochronie danych osobowych ( Dz. U. z 2018 r., poz. 1000 ze zm.) oraz Rozporzadzeniem
0 Ochronie Danych Osobowych- Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku
Z przetwarzaniem danych osobowych 1 w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE
L 119 z 04.05.2016, str. 1). Informacje takie jak: data zawarcia umowy, rodzaj umowy
0 prac¢ 1 wymiar etatu powinny by¢ mozliwe do zidentyfikowania.

2) Nie przedlozenie przez Wykonawce kopii uméw zawartych przez Wykonawce
z Pracownikami $wiadczacymi ustugi w terminie wskazanym przez Zamawiajacego bedzie
traktowane jako niewypelienie obowigzku zatrudnienia Pracownikéw $wiadczacych ustugi
na podstawie umowy o prace.

3) Za niedopelnienie wymogu zatrudnienia Pracownikow wykonujacych czynnosci wskazane
w Rozdziale 3 ust. 6 SIWZ na podstawie umowy o prace w rozumieniu przepisow Kodeksu
Pracy, Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu kary umowne w wysokosci okreslonej
w zatagczonym do SIWZ wzorze umowy.

4. Termin wykonania zamowienia

1. Przedmiot zamowienia nalezy wykona¢ w terminie od 01.08.2019 r. do 31.07.2022 r

2. Termin wykonania zamdwienia moze ulec przedhuzeniu za wylaczng zgoda Zamawiajacego
w przypadku zaistnienia okolicznosci, ktoérych nie mozna bylo przewidzie¢ na etapie
postepowania przetargowego.

5. Warunki udzialu w postepowaniu

1. O udzielenie zamowienia mogg ubiega¢ si¢ Wykonawcy, ktorzy spetniaja warunki

o ktorych mowa w art. 22 ust 1 ustawy Pzp 1 ktorzy wykaza ich spelnianie na poziomie
wymaganym przez Zamawiajacego zgodnie z opisem zamieszczonym w ust. 2 oraz nie
podlegajacy wykluczeniu z powodu nie spelniania warunkow, o ktérych mowa w art. 24 ust
1 pkt 12-23

2. O udzielenie zamoéwienia moga ubiega¢ si¢ Wykonawcy, ktorzy spetniajg nastepujace



warunki:

1) posiadania kompetencji lub uprawnien do prowadzenia okreslonej dzialalnosci
zawodowej, o ile wynika to z odrebnych przepisow - Zamawiajacy odstgpuje od opisu
sposobu dokonania oceny spelniania warunku w tym zakresie.

2) znajdujg si¢ w sytuacji ekonomicznej lub finansowe;j -

Zamawiajacy w tym zakresie nie stawia warunku udzialu w postgpowaniu.

3) posiadaja zdolno$ci techniczne lub zawodowe — Zamawiajacy uzna warunek za
spetniony, jezeli Wykonawca wykaze, ze:

a) w zakresie wiedzy i doSwiadczenia — Zamawiajacy uzna warunek za spetniony, jezeli
Wykonawca wykaze, ze w ciggu ostatnich 3 lat przed uptywem terminu sktadania ofert,
a jezeli okres prowadzenia dziatalnos$ci jest krotszy — ze w tym okresie, wykonal co najmniej
jedna wustuge tozsama =z przedmiotem zamowienia tj zarzadzal badz zarzadza
nieruchomos$ciami o tacznej powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 20 000,00 m?
nieprzerwanie przez okres 2 lat

b) w zakresie dysponowania osobami- Zamawiajacy uzna warunek za spetniony, jezeli
Wykonawca wykaze, iz dysponuje lub bedzie dysponowal osobami z uprawnieniami do
wykonywania okre$lonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli przepisy prawa nakladaja
obowigzek ich posiadania, w szczegdlnosci:

- Osoby posiadajacej certyfikat ksiegowy, badz odpowiednio §wiadectwo kwalifikacyjne
potwierdzajace spetnianie wymogdéw kwalifikacyjnych okreslonych dla oséb prowadzacych
ustugowo ksiegi rachunkowe - gtéwny ksiegowy,

- Osoby upowaznionej stosownym dokumentem do wykonywania samodzielnej funkcji
technicznej w budownictwie kierowania budowa lub innymi robotami budowlanymi
W specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej bez ograniczen, bgdacej czynnym cztonkiem
wiasciwej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa — inspektor nadzoru inwestorskiego,

- Osoby upowaznionej stosownym dokumentem do wykonywania samodzielnej funkcji
technicznej w budownictwie kierowania budowa lub innymi robotami budowlanymi
W specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
wodociggowych i kanalizacyjnych, bedacej czynnym czlonkiem wiasciwej Okregowej Izby
Inzynierow Budownictwa — inspektor nadzoru inwestorskiego,

- Osoby upowaznionej stosownym dokumentem do wykonywania samodzielnej funkcji
technicznej w budownictwie kierowania budowa Iub innymi robotami budowlanymi
W specjalno$ci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen elektrycznych
I elektroenergetycznych bez ograniczen, bedacej czynnym cztonkiem wiasciwej Okregowej
Izby Inzynierow Budownictwa — inspektor nadzoru inwestorskiego.

UWAGA: Uzyte w powyzszych odnosnikach okreslenie ,,bez ograniczen” nalezy odnosi¢ do
zakresu wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie odpowiadajacego
zakresowi zawartemu w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2014 roku w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U.
z 2014 roku poz. 1278).

Zamawiajacy, okreslajac wymogi dla kazdej osoby w zakresie posiadanych uprawnien
budowlanych, dopuszcza odpowiadajace im uprawnienia budowlane, ktére zostalty wydane
na podstawie wczesniej obowigzujacych przepisow oraz odpowiadajace im uprawnienia
wydane obywatelom panstw Europejskiego Obszaru Gospodarczego oraz Konfederacji
Szwajcarskiej, z zastrzezeniem art. 12a i innych przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku -
Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 roku poz. 1202 ze zm.) oraz ustawy z dnia 22 grudnia 2015
roku o zasadach uznawania kwalifikacji zawodowych nabytych w panstwach cztonkowskich
Unii Europejskiej (Dz. U. z 2018 r., poz. 2272 ze zm.).



Zamawiajgcy wymaga od wykonawcOw wskazania w ofercie lub we wniosku o dopuszczenie
do udzialu w postgpowaniu imion i nazwisk oséb wykonujacych czynnosci przy realizacji
zamdwienia wraz z informacjg o kwalifikacjach zawodowych lub do§wiadczeniu tych oso6b

3. Zgodnie z art. 22a ustawy Wykonawca moze w celu potwierdzenia spetniania warunkow
udzialu w postgpowaniu, w stosownych sytuacjach oraz w odniesieniu do konkretnego
zamoOwienia, lub jego czesci, polega¢ na zdolno$ciach technicznych lub zawodowych lub
sytuacji finansowej lub ekonomicznej innych podmiotow, niezaleznie od charakteru
prawnego taczacych go z nimi stosunkéw prawnych.

Zgodnie z art. 22a ust. 2 Wykonawca, ktéry polega na zdolnosciach lub sytuacji innych
podmiotéw musi udowodni¢ zamawiajacemu, ze realizujac zamdwienie, bedzie dysponowat
niezbednymi zasobami tych podmiotow, w szczegdlnosci przedstawiajagc w tym celu pisemne
zobowigzanie tych podmiotow do oddania mu do dyspozycji niezbednych zasobow na
potrzeby realizacji zamowienia - WzOr zobowigzania stanowi zalacznik nr 3 do SIWZ.
Zobowigzanie podmiotu trzeciego o ktorym mowa w ust. 2 powinno by¢ ztozone w formie
oryginalu.

4. Jezeli zdolno$ci techniczne podmiotu, na zasobach ktérego polega wykonawca, nie
potwierdzaja spetnienia przez wykonawce warunkéw udzialu w postepowaniu lub zachodza
wobec tych podmiotéw podstawy wykluczenia, zamawiajacy zada, aby wykonawca
w terminie okreslonym przez zamawiajacego:

a) zastapit ten podmiot innym podmiotem lub podmiotami

lub

b) zobowigzat sie¢ do osobistego wykonania odpowiedniej czgs$ci zamdwienia, jezeli wykaze
wymagane zdolnosci techniczne lub zawodowe lub sytuacj¢ finansowag lub ekonomiczng
odpowiednio innych podmiotow lub wlasne.

5. Ocena spelniania w/w warunkow dokonana zostanie zgodnie z formulg ,,spelnia / nie
spelnia”, w oparciu o informacje zawarte w ztozonych dokumentach. Z tresci zataczonych
dokumentoéw musi wynika¢ jednoznacznie, iz w/w warunki Wykonawca spelnit.

5a. Podstawy wykluczenia, o ktorych mowa w art. 24 ust. 5 USTAWY PZP

Zamawiajacy nie przewiduje stosowania przestanek wykluczenia Wykonawcy okreslonych
w art. 24 ust. 5 ustawy Pzp.

6. Wykaz oswiadczen lub dokumentow, potwierdzajacych spelnianie warunkow udzialu
W postepowaniu oraz brak podstaw wykluczenia

1. Do oferty kazdy wykonawca musi dolaczy¢:

1) aktualne na dzien skladania ofert o§wiadczenie o braku podstaw do wykluczenia
— zalgcznik nr 1a do SIWZ.

Informacje zawarte w o$wiadczeniu bgda stanowi¢ wstepne potwierdzenie, ze wykonawca nie
podlega wykluczeniu;

2) aktualne na dzien skladania ofert oswiadczenie o spelnianiu warunkow udziatu
w postepowaniu — zatgcznik nr 1b do SIWZ.

Informacje zawarte w o§wiadczeniu beda stanowi¢ wstepne potwierdzenie, ze wykonawca
spetnia warunki udziatu w postepowaniu.

UWAGA: W przypadku wykonawcow wspolnie ubiegajacych si¢ o wudzielenie
zamowienia oSwiadczenia, 0 Ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2 sklada kazdy
z wykonawcow osobno.

3) Wykonawca, ktory powotuje si¢ na zasoby innych podmiotéw, w celu wykazania braku




istnienia wobec nich podstaw wykluczenia oraz spelniania — w zakresie, w jakim powotuje si¢
na ich zasoby — warunkow udzialu w postepowaniu zamieszcza informacje o tych
podmiotach w o$wiadczeniu, 0 ktorym mowa w ust. 1 pkt 11i 2.

4) W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3) Wykonawca winien dotgczy¢ do oferty
zobowigzanie podmiotu trzeciego.

5) UWAGA: Wykonawca wraz z oferta sklada o$wiadczenie Wykonawcy w zakresie
wypelnienia obowiazkow informacyjnych przewidzianych w art. 13 lub art. 14 RODO-
Zalgcznik nr 5 do SIWZ.

2. Zamawiajacy przed udzieleniem zamdwienia, wezwie wykonawce, ktorego oferta zostanie
najwyzej oceniona, do zlozenia w wyznaczonym terminie, nie krotszym niz 5 dni, aktualnych
na dzien ich ztozenia o$§wiadczen i dokumentow:

1) informacji z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okreslonym w art. 24 ust. 1 pkt 13,
14 i 21 ustawy wystawionej nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania
ofert albo wnioskdéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu;

2) wykazu ustug, o ktérych mowa w rozdziale 5 ust. 2 pkt 3 a SIWZ — zal. nr Ic do siwz wraz
z podaniem ich rodzaju, wartosci, daty, miejsca wykonania 0raz podmiotéw, na rzecz ktérych
dostawy te zostaty wykonane, z zalgczeniem dowodow okreslajacych czy dostawy te zostaty
wykonane nalezycie. Dowodami moga by¢ w szczegdlnosci referencje badz inne dokumenty
wystawione przez podmiot, na rzecz ktorego dostawy byly wykonywane;

3) wykazu osob, o ktorych mowa w rozdziale 5 ust. 2 pkt 3 b SIWZ wraz z informacja
0 podstawie do dysponowania tymi osobami — zal. nr 1d do siwz;

4) oswiadczenia na temat wyksztatcenia i kwalifikacji zawodowych wykonawcy lub kadry
kierowniczej wykonawcy - zal. nr 1e do SIWZ.

3. Jezeli Wykonawca, wskazujac spelnienie warunkoéw, o ktorych mowa w art. 22 ust.
1 ustawy polega na zasobach innych podmiotow na zasadach okre§lonych w art. 22a ustawy
Wykonawca, o ktorym mowa w ust. 2 Rozdz. 6 SIWZ przedstawi w odniesieniu do tych
podmiotéw dokumenty o ktéorych mowa w ust. 2 pkt 1.

4. Jezeli Wykonawca ma siedzibe¢ lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, zamiast dokumentow, o ktérych mowa w ust. 2:

1) pkt 1 - sklada informacje z odpowiedniego rejestru albo, w przypadku braku takiego
rejestru, inny roéwnowazny dokument wydany przez wlasciwy organ sadowy lub
administracyjny kraju, w ktorym wykonawca ma siedzib¢ lub miejsce zamieszkania lub
miejsce zamieszkania ma osoba, ktorej dotyczy informacja albo dokument, w zakresie
okreslonym w art. 24 ust. 1 pkt 13, 141 21;

Dokumenty, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 powinny by¢ wystawione nie wczesniej niz
6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania ofert.

5. Jezeli w kraju, w ktorym wykonawca ma siedzibg¢ lub miejsce zamieszkania lub miejsce
zamieszkania ma osoba, ktorej dokument dotyczy, nie wydaje si¢ dokumentow, o ktorych
mowa w ust. 4, zastepuje si¢ je dokumentem zawierajacym odpowiednio o$wiadczenie
wykonawcy, ze wskazaniem osoby albo os6b uprawnionych do jego reprezentacji, lub
o$wiadczenie osoby, ktérej dokument mial dotyczy¢, zlozone przed notariuszem lub przed
organem sadowym, administracyjnym albo organem samorzagdu zawodowego lub
gospodarczego wlasciwym ze wzgledu na siedzibe lub miejsce zamieszkania wykonawcy lub
miejsce zamieszkania tej osoby. Przepis ust. 5 stosuje si¢ odpowiednio.

6. W przypadku watpliwosci co do tresci dokumentu zlozonego przez wykonawce,
zamawiajacy moze zwr6oci¢ sie do wihasciwych organéw odpowiednio kraju, w ktorym
wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania lub miejsce zamieszkania ma osoba, ktorej
dokument dotyczy, o udzielenie niezbgdnych informacji dotyczacych tego dokumentu.



7. Na podstawie art. 26 ust. 6 ustawy Wykonawca nie jest obowigzany do zloZenia
oswiadczen lub dokumentow potwierdzajacych okolicznosci, o ktorych mowa w art. 25 ust.
I pkt 1 i1 3, jezeli zamawiajacy posiada o$wiadczenia lub dokumenty dotyczace tego
wykonawcy lub moze je uzyska¢ za pomocg bezplatnych i ogdlnodostepnych baz danych,
w szczegblnosci rejestrow publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 17 lutego 2005 r.
o informatyzacji dziatalno$ci podmiotéw realizujgcych zadania publiczne (t.j. Dz. U. z 2019
r., poz. 900)

8. Jezeli jest to niezbedne do zapewnienia odpowiedniego przebiegu postepowania
o udzielenie zamowienia, zamawiajacy moze na kazdym etapie postepowania wezwac
wykonawcow do zlozenia wszystkich lub niektorych o$wiadczen lub dokumentow
potwierdzajacych, ze nie podlegaja wykluczeniu, spetniajg warunki udziatu w postepowaniu
lub kryteria selekcji, a jezeli zachodza uzasadnione podstawy do uznania, ze ztozone
uprzednio o$wiadczenia lub dokumenty nie sa juz aktualne, do zlozenia aktualnych
o$wiadczen lub dokumentow.

9. Wykonawca, w terminie 3 dni od dnia zamieszczenia na stronie internetowej
informacji, o ktorej mowa w art. 86 ust. 5 ustawy Pzp, przekaze Zamawiajacemu
oSwiadczenie o przynaleznosci lub braku przynaleznosci do tej samej grupy kapitalowej,
o ktorej mowa w art. 24 ust. 1 pkt 23 ustawy PZP. Wraz ze zlozeniem o$wiadczenia,
wykonawca moze przedstawi¢ dowody, ze powigzania z innym wykonawcg nie prowadza do
zaklocenia konkurencji w postgpowaniu o udzielenie zamowienia.

10. Wyzej wymienione dokumenty moga by¢ ztozone w formie oryginatow lub kserokopii
potwierdzonych za zgodno$¢ przez wykonawce z dopiskiem "za zgodno$¢ z oryginatem",
opatrzone datg ich potwierdzenia oraz czytelnym podpisem o0soby dokonujacej tego
potwierdzenia. O$§wiadczenia woli winny zosta¢ ztozone w formie oryginatu.

Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym sg sktadane wraz z thumaczeniem na jezyk polski,
poswiadczone przez wykonawce.

7. Informacje o sposobie porozumiewania si¢ zamawiajacego z wykonawcami oraz
przekazywania oSwiadczen lub dokumentow, a takze wskazanie osob uprawnionych do
porozumiewania si¢ z wykonawcami

1. W postgpowaniu o udzielenie zamdéwienia o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz
informacje Zamawiajacy 1 Wykonawcy przekazuja pisemnie.

Pytania 1 wszelka korespondencja powinna by¢ kierowane na adres siedziby Zamawiajacego:
Urzad Miejski w Orzyszu, ul. Rynek 3, 12-250 Orzysz.

Zamawiajacy dopuszcza porozumiewanie si¢ faksem pod numerem (87) 307 09 50 lub droga
elektroniczng um@orzysz.pl

2. Osobami ze strony zamawiajacego upowaznionymi do kontaktowania si¢ z wykonawcami
s3:

— Katarzyna Owczarek— Naczelnik, e-mail: katarzyna.owczarek@um.orzysz

3. Wykonawca na podstawie art. 38 ustawy moze zwrdci¢ si¢ do zamawiajacego
o wyjasnienie tresci specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia. Zamawiajacy jest
obowigzany udzieli¢ wyjasnien niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz:

- na 2 dni przed uptywem terminu sktadania ofert — pod warunkiem Ze wniosek o wyjasnienie
tresci specyfikacji istotnych warunkow zamowienia wplynagt do zamawiajacego nie pozniej
niz do konca dnia, w ktérym uplywa potowa wyznaczonego terminu sktadania ofert.

Jezeli wniosek o wyjasnienie tresci specyfikacji istotnych warunkow zamowienia wplynat po
uptywie terminu skfadania wniosku, o ktérym mowa powyzej, lub dotyczy udzielonych
wyjasnien, zamawiajacy moze udzieli¢ wyjasnien albo pozostawi¢ wniosek bez rozpoznania.




Przedtuzenie terminu sktadania ofert nie wplywa na bieg terminu skladania wniosku,
o ktorym mowa powyzej.

4. Tre$¢ zapytan wraz z wyjasnieniami Zamawiajacy przekazuje Wykonawcom, ktérym
przekazal specyfikacje, bez ujawniania zrodia zapytania, a jezeli specyfikacja udostepniana
jest na stronie internetowej, zamieszcza na tej stronie (www.bip.orzysz.pl) w zaktadce
Przetargi.

\ 8. Wymagania dotyczace wadium \
1. Wykonawca w terminie do uplywu terminu skladania ofert wniesie wadium
w wysokosci: 4 000,00 zi ( stownie: cztery tysiace zlotych)

2. Wadium moze by¢ wnoszone w jednej lub kilku formach:

- pienigdza,

- poreczeniach bankowych lub porgczeniach spotdzielczej kasy oszczednosciowo —
kredytowej, z tym ze porgczenie kasy musi by¢ zawsze porgczeniem pieni¢znym,

- gwarancjach bankowych,

- gwarancjach ubezpieczeniowych,

poreczeniach udzielonych przez podmioty, o ktorych mowa w art. 6b ust. 5 pkt. 2 ustawy
z 9.11.2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsigbiorczosci
(tj. Dz. U.z 2018 ., poz. 110)

3. Wadium wnoszone w pienigdzu nalezy wplaci¢ przelewem na rachunek bankowy
zamawiajacego w Warminsko-Mazurskim Bank Spoétdzielczy o/ Orzysz

nr 02 9364 0000 2003 0001 9817 0007 do uptywu terminu sktadania ofert.

W tytule przelewu nalezy poda¢ nazwe¢ Wykonawcy oraz dopisek Wadium — Przetarg
nieograniczony ,,Zarzadzanie gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Orzysz w okresie
od 01.08.2019 r. do 31.07.2022 r.”

Wadium wnoszone przelewem (art. 45 ust. 7 ustawy pzp) uwaza si¢ za wniesione
w terminie jezeli wplynie na konto UM w Orzyszu przed uplywem terminu skladania
ofert.

Uwaga:

Wadium w pienigdzu nalezy wnosi¢ scisle z dyspozycjg art. 45 ust. 7 ustawy Prawo zamowien
publicznych, tzn. ,, przelewem na rachunek bankowy wskazany przez zamawiajgcego”. W mysl
art. 63. ust. 3 pkt.1 ustawy Prawo bankowe z dnia 29 sierpnia 1997 (t.j. Dz. U z 2017 r., poz.
1876 ze zm.) polecenie przelewu jest jednq z form rozliczenia bezgotowkowego. Zgodnie z art.
63c Prawa bankowego polecenie przelewu stanowi udzielong bankowi dyspozycje diuznika
obcigzenia jego rachunku okreslong kwotq i uznania tq kwotq rachunku wierzyciela. Oznacza
to, ze wplata gotowkowa wadium wnoszona na poczcie lub w banku nie stanowi polecenia
przelewu w rozumieniu wyzej cytowanych artykutow.

4. Wadium wnoszone w innej formie niz w pieniagdzu Wykonawca, przed ztozeniem oferty
w Punkcie Obstugi Interesanta pok. nr 004, musi dostarczy¢ w formie ,,ORYGINALU” do
Wydzialu Pozyskiwania Srodkéw, Strategii i Rozwoju pok. nr 12 lub ,ORYGINAL”
w odrgbnej kopercie dotaczy¢ do koperty zawierajacej oferte przetargowa Wykonawcy.
W przypadku, gdy ., ORYGINAL” zostanie w trwaly sposob dotgczony do ztozonej oferty
Zamawiajacy nie bedzie mogl zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy Prawo zamowien publicznych
zwroci¢c  dokumentu, poniewaz stanowit on bedzie integralng czg$¢ oferty.
Z tresci gwarancji winno wynika¢ bezwarunkowe, na pierwsze pisemne zadanie zgloszone
przez Zamawiajacego w terminie zwigzania oferta, zobowigzanie Gwaranta do wyptaty



http://www.bip.orzysz.pl/

Zamawiajacemu petnej kwoty wadium w okolicznos$ciach okreslonych w art. 46 ust. 4 a1 5
ustawy Prawo zaméwien publicznych.

\ 9. Termin zwigzania oferta |
Wykonawca pozostaje zwigzany ofertg przez okres 30 dni. Bieg terminu zwigzania oferta
rozpoczyna si¢ wraz z uptywem terminu sktadania ofert. Dzien ten jest pierwszym dniem
terminu zwigzania z oferta.

| 10. Opis sposobu przygotowywania ofert |
A. Przygotowanie oferty
1. Wykonawca zobowigzany jest zapoznaé si¢ z wszystkimi rozdziatami oraz zatacznikami
sktadajgcymi si¢ na specyfikacje istotnych warunkéw zamowienia.
2. Kazdy Wykonawca moze przedlozy¢ tylko jedng oferte. Wykonawca winien ztozy¢ oferte
na formularzu ofertowym Zamawiajacego stanowigcym Zalacznik nr 1 do SIWZ
3. Wykonaweca poniesie wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty,
z zastrzezeniem sytuacji, o ktorej mowa w art. 93 ust. 4 ustawy Pzp
4. Oferta wraz z wymaganymi dokumentami i o$wiadczeniami powinna by¢ sporzadzona
w jezyku polskim z zachowaniem formy pisemnej. Wszelkie oswiadczenia, wykazy oraz inne
informacje wymagane SIWZ Wykonawcy moga sktada¢ na whasnych drukach. Tre$¢ drukow
wlasnych przygotowanych przez Wykonawce musi by¢ zgodna z trescig zalacznikow
opracowanych przez stron¢ Zamawiajaca.
5. Oferta i oSwiadczenia musza by¢ podpisane przez osobe/y uprawniona/e lub
upowazniona/e do skladania oSwiadczen woli w imieniu Wykonawcy, pozostale
dokumenty wymagane przez SIWZ, w_tym kopie poswiadczone za zgodnos¢
z oryginalem muszg by¢ czytelnie podpisane, przez osobe/y upowazniona/e do skladania
osSwiadczen woli w imieniu Wykonawcy.
6. Pelnomocnictwo do zlozenia oferty, o ile prawo do podpisania oferty nie wynika z innych
dokumentow ztozonych wraz z ofertg. Tres¢ pelnomocnictwa musi jednoznacznie okresla¢
czynnosci, co do wykonania, ktorych pelnomocnik jest upowazniony. Pelnomocnictwo musi
by¢ przedstawione w oryginale lub kopii, ktérej zgodnos$¢ z oryginalem poswiadczono
notarialnie.
7. Za osoby uprawnione do sktadania o$§wiadczen woli, w imieniu wykonawcow uznaje si¢:
a) osoby wykazane w prowadzonych przez sady w rejestrach spotdzielni lub rejestrach
przedsigbiorstw,
b) osoby wskazane w zaswiadczeniach o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalno$ci Gospodarczej,
c) osoby legitymujace si¢ odpowiednim pelnomocnictwem udzielonym przez osoby,
o ktérych mowa powyzej, w przypadku podpisania oferty przez pelnomocnika wykonawcy,
pelnomocnictwo musi by¢ dotgczone do oferty.
d) w przypadku gdy wykonawca prowadzi dziatalno§¢ w formie spotki cywilnej, a oferta nie
bedzie podpisana przez wszystkich wspdlnikow, wykonawca zobowigzany jest dotaczy¢ do
oferty odpowiednie pelnomocnictwa udzielone przez pozostatych wspolnikow.
Upowaznienie / petnomocnictwo do ich podpisania musi by¢ dotaczone do oferty w formie
oryginatu, o ile nie wynika ono z innych dokumentéw zalaczonych przez Wykonawce.
8. Wszelkie poprawki naniesione przez Wykonawcg winny by¢ czytelnie podpisane przez
osoby podpisujace oferte wraz ze wskazaniem daty kiedy zostaly naniesione zmiany.

B. Oferta wspolna - konsorcjum

1. Wykonawcy sktadajacy oferte wspdlng ustanawiajg petnomocnika do reprezentowania ich
w postgpowaniu albo do reprezentowania ich w postgpowaniu i zawarcia umowy. Do oferty
nalezy zalaczy¢ petnomocnictwo dla ustanowionego pelnomocnika.
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2. Pelnomocnik pozostaje w kontakcie z Zamawiajacym w toku postepowania: zwraca si¢ do
zamawiajacego z wszelkimi sprawami 1 do niego zamawiajacy kieruje informacije,
korespondencjg, itp.

3. Oferta wspodlna, sktadana przez dwoch lub wiecej] wykonawcow, powinna speiniaé
nastepujace wymagania:

1) oferta wspdlna powinna by¢ sporzadzona zgodnie z SIWZ

2) sposob sktadania oswiadczen i dokumentow w ofercie wspolne;:

a) wykonawcy sktadajg jedng oferte do ktorej zatgczone bedg oswiadczenia i dokumenty,
o ktérych mowa w rozdziale 6 ust. 1 SIWZ - o$§wiadczenia o braku podstaw do wykluczenia
oraz spetniania warunkéw udzialu w postgpowaniu sktada kazdy z wykonawcow osobno;

b) w przypadku, o ktorym mowa w rozdziale 6 ust. 2 wykonawca winien przedtozy¢
dokumenty 1 o$wiadczenia wymienione w rozdziale 6 ust. 2 pkt. 1-4 dotyczace kazdego
partnera konsorcjum osobno;

¢) os$wiadczenie, o ktérym mowa w rozdziale 6 ust. 12 sktada kazdy z wykonawcow osobno;
d) o$wiadczenia i dokumenty wspolne takie jak np.: oferta cenowa, sktada pelnomocnik
wykonawcow w imieniu wszystkich wykonawcow sktadajacych oferte wspolnag;

e) oferta musi by¢ podpisana w taki sposob, by prawnie zobowigzywata wszystkich
wykonawcow wystepujacych wspdlnie;

f) wszyscy partnerzy beda ponosi¢ odpowiedzialnos$¢ solidarng za wykonanie umowy zgodnie
Z jej postanowieniami;

g) wszelka korespondencja dokonywana bedzie wyltacznie z podmiotem wystepujacym jako
reprezentant (pelnomocnik) pozostatych.

Uwaga: warunki, o ktérych mowa w rozdziale 5 SIWZ (warunki uczestnictwa w przetargu)
podmioty sktadajace oferte wspolng jako konsorcjum mogg spetniac tacznie.

3) przed podpisaniem umowy (w przypadku wygrania przetargu) wykonawcy sktadajacy
oferte wspodlng beda mieli obowigzek przedstawi¢ zamawiajagcemu umowe konsorcjum.

4. Pelnomocnictwo do reprezentowania Wykonawcow w postgpowaniu albo reprezentowania
WykonawcOdw w postepowaniu 1 zawarcia umowy w sprawie zamoOwienia publicznego —
dotyczy tylko Wykonawcow wspolnie ubiegajacych si¢ o uzyskanie zamodwienia.
Pelnomocnictwo musi by¢ przedstawione w oryginale lub kopii, ktérej zgodnos¢
z oryginatem po$wiadczono notarialnie.

| 11. Miejsce oraz termin skladania i otwarcia ofert

1. Oferty musza by¢ ztozone w siedzibie Zamawiajacego:

Urzad Miejski w Orzyszu,

ul. Rynek 3,

12-250 Orzysz,

Punkt Obstugi Interesanta (pok. 004),

w terminie do dnia 17.05.2019 roku, do godziny 12:00.

O zachowaniu terminu decyduje data i godzina wplywu oferty do siedziby
Zamawiajacego.

2. Ofertom bgdg nadawane numery wg kolejnosci wplywu.

3. Wykonawca moze, przed uptywem terminu do sktadania ofert, zmieni¢ lub wycofac¢ ofertg.
1) Wykonawca moze wprowadzi¢ zmiany do zlozonej oferty pod warunkiem, ze
Zamawiajacy otrzyma pisemne zawiadomienie o wprowadzeniu zmian przed terminem
sktadania ofert. Powiadomienie o wprowadzeniu zmian musi by¢ ztozone wedtug takich
samych zasad, jak sktadana oferta tj. w kopercie odpowiednio oznakowanej napisem
"ZMIANA". Koperty oznaczone "ZMIANA" zostang otwarte przy otwieraniu oferty
Wykonawcy, ktory wprowadzit zmiany 1 po stwierdzeniu poprawnosci procedury
dokonywania zmian, zostang dotgczone do oferty.
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2) Wykonawca ma prawo przed uplywem terminu sktadania ofert wycofa¢ si¢ z postgpowania
poprzez ztozenie pisemnego powiadomienia, wedtug tych samych zasad jak wprowadzanie
zmian z napisem na kopercie "WYCOFANIE". Koperty wycofywanych ofert nie beda
otwierane.

4. Oferta otrzymana przez Zamawiajacego po terminie skladania ofert zostanie zwrdcona
Wykonawcy bez otwierania.

5. Zamawiajacy informuje, iz zgodnie z art. 8 w zw. z art. 96 ust. 3 ustawy PZP oferty
sktadane w postepowaniu o zamédwienie publiczne sg jawne 1 podlegaja udostepnieniu od
chwili ich otwarcia, z wyjatkiem informacji stanowigcych tajemnic¢ przedsigbiorstwa
w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (t.j.
Dz. U. z 2018 r., poz. 419) jesli Wykonawca w terminie sktadania ofert zastrzegt, ze nie moga
one by¢ udostepniane i jednocze$nie wykazal, iz zastrzezone informacje stanowig tajemnice
przedsigbiorstwa.

6. Zamawiajacy zaleca, aby informacje zastrzezone, jako tajemnica przedsigbiorstwa byly
przez Wykonawce ztozone w oddzielnej wewnetrznej kopercie z oznakowaniem ,,tajemnica
przedsiebiorstwa”, lub spicte (zszyte) oddzielnie od pozostatych, jawnych elementéw oferty.
Brak jednoznacznego wskazania, ktore informacje stanowig tajemnice przedsigbiorstwa
oznacza¢ bedzie, ze wszelkie oswiadczenia i zaswiadczenia skltadane w trakcie niniejszego
postgpowania sg jawne bez zastrzezen.

7. Oferte nalezy umiesci¢ w zamknictym opakowaniu, uniemozliwiajacym odczytanie
zawarto$ci bez uszkodzenia tego opakowania. Opakowanie winno by¢ oznaczone nazwa
(firmg) 1 adresem Wykonawcy, zaadresowane na adres Urzad Miejski w Orzyszu,

ul. Rynek 3, 12-250 Orzysz oraz opisana:

Nazwa i  adres Urzad Miejski w Orzyszu
Wykonawcy ul. Rynek 3
ewentualnie 12-250 Orzysz
pieczatka
OFERTA

Zarzadzanie gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Orzysz w okresie
od 01.08.2019 r. do 31.07.2022 r.

Nie otwiera¢ przed 17.05.2019 r., do godziny 12:05

8. Publiczna sesja otwarcia ofert odbedzie si¢ w siedzibie Zamawiajacego: Urzad Miejski
w Orzyszu, Sala Posiedzen (sala nr 113) 17.05.2019 r. o godzinie 12:05.

9. Zamawiajacy bezposrednio przed otwarciem pierwsze] z ofert uczestnikom sesji otwarcia
ofert poda kwotg, jaka zamierza przeznaczy¢ na sfinansowanie zamowienia.

12. Opis sposobu obliczania ceny |

1. Wykonawca poda cen¢ ofertowa na formularzu oferty, zgodnie z zalacznikiem nr 1 do
SIWZ.

2.Podana cena ofertowa musi zawiera¢ wszystkie koszty zwigzane z realizacja zamowienia,
wynikajgce z opisu przedmiotu zamowienia — cena ryczaltowa. Cena ta bedzie stala i nie

moze si¢ zmieni¢, za wyjatkiem przypadkéw opisanych we wzorze umowy stanowigcym
zalacznik nr 2 do SIWZ.

3. Cena oferty uwzglednia wszystkie zobowigzania, musi by¢ podana w PLN cyfrowo
1 stownie, z wyodrgbnieniem naleznego podatku VAT - jezeli wystepuje. Ceng w rozumieniu
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przepiséw art. 3 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 9 maja 2014 r. o informowaniu o cenach
towaréw i ustug (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 178) jest wartos¢ wyrazona w jednostkach
pienieznych, ktéora Zamawiajacy (kupujacy) jest obowigzany zaptacic Wykonawcy
(przedsigbiorcy) za towar lub ustuge. W cenie uwzglednia si¢ podatek od towarow i ustug
oraz podatek akcyzowy, jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw sprzedaz towaru (ustugi)
podlega obcigzeniu podatkiem od towardéw 1 ustug lub podatkiem akcyzowym. Przez ceng
rozumie si¢ rowniez stawke taryfowa.

4, Cena podana w ofercie powinna obejmowac wszystkie koszty i skladniki zwigzane
z wykonaniem zamoéwienia

5. Cena moze by¢ tylko jedna. Cena nie ulega zmianie przez okres waznosci oferty (zwigzania
oferta).

6. Obliczenie koncowej ceny ofertowej brutto nalezy dokona¢ z dokladno$cig do 1 grosza
(2 miejsca po przecinku). Kwote brutto oferty nalezy poda¢ cyfrowo oraz stownie. Cena
powinna zawiera¢ nalezny podatek VAT. Prawidlowe ustalenie stawki naleznego podatku
VAT nalezy do obowigzkéw Wykonawcy, zgodnie z przepisami ustawy o podatku od
towaroéw i ushug oraz o podatku akcyzowym.

7. Ceng za wykonanie przedmiotu zamdwienia nalezy przedstawi¢ w ,,Formularzu
ofertowym" stanowigcym zalgcznik do niniejszej specyfikacji istotnych warunkow
zamédwienia.

8. Wykonawca winien uwzgledni¢ w obliczeniu ceny ofertowej warunki realizacji wynikajace
ze specyfikacji przedmiotu zamowienia i do§wiadczenie wiasne wynikajace z realizacji
podobnych dostaw, wymogi dokumentacji przetargowej w szczeg6lnosci zawarte w umowie
oraz w odpowiedziach na pytania umieszczone na stronie internetowej w trakcie procedury
przetargowej.

9. Cena podana w ofercie powinna obejmowac wszystkie naktady, koszty i sktadniki
zwigzane z wykonaniem kompletnego zamoOwienia, pozwalajace osiaggna¢ cel oznaczony
W umowie

13. Opis kryteriow, ktérymi zamawiajacy bedzie si¢ kierowal przy wyborze oferty,
wraz z podaniem wag tych kryteriow i sposobu oceny ofert

1. Zamawiajacy udzieli zamowienia wykonawcy, ktorego oferta odpowiada zasadom
okreslonym w ustawie prawo zamowien publicznych oraz w specyfikacji istotnych warunkow
zamoOwienia 1 zostala uznana za najkorzystniejszg (uzyska najwigksza liczbe punktow
przyznanych wedtug kryteriow wyboru oferty okreslonych w niniejszej specyfikacji).

2. Kryteria wyboru ofert beda oceniane wedlug ponizszych ,,wag” (znaczenia).

2.1 CENA -60%

Przy ocenie wysokos$ci proponowanej ceny najwyzej bedzie punktowana oferta proponujaca
najnizsza cen¢ za wykonanie przedmiotu zamoéwienia, pozostate oferty beda przeliczane wg
WzOru:

Cena najnizszej oferty (zl)
CENA = s x 100,00 pkt. x 60%
Cena oferty badanej (z})

Cena ofertowa brutto za wykonanie ustugi.

Maksymalna ilo$¢ punktow do uzyskania w kryterium CENA to 60 pkt.
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2.2 DOSWIADCZENIE PERSONELU - 20 %
(wiedza i1 doswiadczenie) — gtowny zarzadca/kierownik/osoba posiadajgca doswiadczenie
w zarzadzeniu nieruchomos$ciami

DP=20% (waga 20 punktoéw)

Okres zarzadania punkty
ponizej 2 lat 0 punktow
2 lata do 3 lat 5 punktow
od 3do5 lat 10 punktow
od 5 do 10 lat 15 punktow
powyzej 10 lat 20 punktow

Maksymalna ilo$é punktéw do uzyskania w kryterium DOSWIADCZENIE PERSONELU to
20 pkt.
2.3 DOSTEPNOSC BIURA OBSLUGI - 20 %

Kryterium punktowane bedzie w nast¢pujacy sposob:

gdzie:
DB- ilo$¢ punktow przyznana ofercie za dostgpnos¢ biura obstugi
Do - ilo$¢ dni dostepnosci biura zaproponowana w ofercie
D max — maksymalna ilo$¢ dni zaproponowana w ztozonych ofertach

Dostegpnos¢ nalezy okresli¢ w dniach. Przy czym minimalna ilo$¢ dni to 4, a maksymalna 6,
przez co najmniej 8 godzin dziennie.

Maksymalna liczba punktéw jaka moze uzyska¢ Wykonawca w kryterium ,,dostepnos¢ biura
obstugi” wynosi 20 pkt.

3. Laczna ilos¢ punktow oferty stanowi sume ilosci punktow przyznanych w kryterium
LCENA”, iloici punktéw przyznanych w kryterium ,,DOSWIADCZENIE PERSONELU”
oraz iloci punktow przyznanych w kryterium ,,DOSTEPNOSC BIURA OBSLUGI” .Oferta,
ktéra otrzyma najwieksza taczng ilo$¢ punktow zostanie uznana za najkorzystniejsza.

4. Wyliczenia punktéw beda dokonywane z dokladnos$cig do dwoch miejsc po przecinku,
wedlug zasady matematycznej, iz wartosci 1-4 zaokragla si¢ w dot, a warto$ci 5-9 zaokragla
sie w gore.

5. Zamawiajacy, informuje niezwlocznie wykonawcow, ktorzy ztozyli oferty o:

1) wyborze najkorzystniejszej oferty, podajac nazwe albo imi¢ 1 nazwisko, siedzibg albo
miejsce zamieszkania 1 adres, jezeli jest miejscem wykonywania dziatalno$ci wykonawcy,
ktoérego ofert¢ wybrano, oraz nazwy albo imiona i1 nazwiska, siedziby albo miejsca
zamieszkania i adresy, jezeli s3 miejscami wykonywania dziatalno$ci wykonawcow, ktorzy
zlozyli oferty, a takze punktacj¢ przyznang ofertom w kazdym kryterium oceny ofert i tagczng
punktacje,

2) wykonawcach, ktorzy zostali wykluczeni podajac uzasadnienie faktyczne 1 prawne,

3) wykonawcach, ktorych oferty zostaly odrzucone, powodach odrzucenia oferty,
a w przypadkach, o ktorych mowa w art. 89 ust. 4 1 5, braku réwnowaznosci lub braku
spelniania wymagan dotyczacych wydajnos$ci lub funkcjonalnosci,

4) uniewaznieniu postgpowania — podajac uzasadnienie faktyczne i prawne.
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6. Niezwlocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty zamawiajacy zamiesci informacje,
o ktorej mowa w ust. 3 pkt. 1, zamieszcza na tej stronie (www.bip.orzysz.pl) w zaktadce
»Przetargi” oraz w miejscu publicznie dostepnym w swojej siedzibie.

14. Informacje o formalnosciach, jakie powinny zosta¢ dopelnione po wyborze oferty
W celu zawarcia umowy w sprawie zamowienia publicznego

1. Umowa w sprawie zamoOwienia publicznego zawarta zostanie z uwzglednieniem
postanowien wynikajacych z art. 94 ustawy oraz postanowien niniejszej SIWZ.

2. Zamawiajacy podpisze umowe z Wykonawca, ktéry przedtozy najkorzystniejsza oferte
z punktu widzenia kryterium przyjetego w niniejszej specyfikacji.

3. W przypadku gdyby wytoniona w prowadzonym postepowaniu oferta zostata zlozona
przez dwoch lub wigcej wykonawcow wspolnie ubiegajacych si¢ o udzielenie zamdwienia
publicznego zamawiajacy zazada umowy regulujacej wspotprace tych podmiotéw przed
przystapieniem do podpisania umowy o zamdwienie publiczne.

4. Na podstawie art. 94 ust. 3 ustawy w przypadku kiedy Wykonawca, ktorego oferta zostata
wybrana, uchyla si¢ od zawarcia umowy w sprawie zamowienia publicznego, zamawiajacy
moze wybra¢ oferte¢ najkorzystniejsza sposrdéd pozostatych ofert, bez przeprowadzania ich
ponownego badania i oceny, chyba ze zachodza przestanki uniewaznienia postgpowania,
o ktorych mowa w art. 93 ust.1.

15. Istotne dla stron postanowienia, ktére zostana wprowadzone do tresSci zawieranej
umowy w sprawie zamowienia publicznego, ogélne warunki umowy albo wzér umowy,
jezeli zamawiajacy wymaga od wykonawcy, aby zawarl z nim umowe w sprawie
zamOwienia publicznego na takich warunkach

1. Postanowienia umowy zawarto w projekcie umowy, ktory stanowi zalacznik numer 2 do
niniejszej SIWZ.

2. Zamawiajacy przewiduje zmiany postanowien umowy, w stosunku do tresci oferty, na
podstawie ktorej dokonano wyboru oferty, z zastrzezeniem, ze zmiana umowy moze nastapi¢
wylacznie za zgoda obydwu stron wyrazong na pi$mie pod rygorem niewaznoS$ci, jezeli
stuzy¢ bedzie nalezytemu wykonaniu umowy.

3. Zamawiajacy zastrzega mozliwos¢ wprowadzenia istotnych zmian postanowien zawartej
umowy. W szczegdlno$ci postanowienia umowy mogg ulec zmianie w nastepujacym zakresie
oraz na nastgpujacych warunkach:

1) zmiany dotycza realizacji dodatkowych ustug od dotychczasowego wykonawcy,
nieobjetych zamowieniem podstawowym, o ile staty si¢ niezbgdne i zostaty spelnione tacznie
nastepujace warunki:

a) zmiana wykonawcy nie moze zosta¢ dokonana z powoddéw ekonomicznych lub
technicznych, w szczegdlnosci dotyczacych zamienno$ci lub interoperacyjnos$ci sprzetu, ustug
lub instalacji, zaméwionych w ramach zamoéwienia podstawowego,

b) zmiana wykonawcy spowodowalaby istotng niedogodno$¢ lub znaczne zwigkszenie
kosztow dla Zamawiajacego,

c) warto$¢ kazdej kolejnej zmiany nie przekracza 50% warto$ci zamowienia okreslonej
pierwotnie w umowie lub umowie ramowej,

2) zostaty spetnione tacznie nastgpujace warunki:

a) konieczno$¢ zmiany umowy spowodowana jest okoliczno$ciami, ktorych Zamawiajacy,
dziatajac z nalezyta starannos$cia, nie mogl przewidziec,

b) warto$¢ zmiany nie przekracza 50% wartosci zamowienia okreslonej pierwotnie w umowie
lub umowie ramowej,

3) Wykonawce, ktoremu Zamawiajacy udzielit zamdwienia, ma zastgpi¢ nowy Wykonawca w
wyniku potaczenia, podziatu, przeksztatcenia, upadiosci, restrukturyzacji lub nabycia
dotychczasowego Wykonawcy lub jego przedsigbiorstwa, o ile nowy Wykonawca speinia
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warunki udziatu w postepowaniu, nie zachodza wobec niego podstawy wykluczenia oraz nie
pociaga to za sobg innych istotnych zmian umowy,

4) taczna warto$¢ zmian jest mniejsza niz kwoty okreslone w przepisach wydanych na
podstawie art. 11 ust. 8 1 jest mniejsza od 10% wartosci zamoéwienia okreslonej pierwotnie
w umowie w przypadku zamdowien na ushugi

4. Zamawiajacy zastrzega mozliwo$¢ wprowadzenia istotnych zmian postanowien zawartej
umowy. W szczegdlnosci postanowienia umowy mogg ulec zmianie w nastepujacym zakresie
oraz na nast¢pujacych warunkach:

1) zwigkszenie lub zmniejszenie zakresu przedmiotu zamoéwienia. W takim przypadku
przewiduje si¢ zwigkszenie lub zmniejszenie wynagrodzenia wykonawcy na podstawie cen
jednostkowych wskazanych w ofercie wykonawcy lub w inny sposob, proporcjonalnie do
zwigkszenia lub zmniejszenia zakresu przedmiotu zamowienia

2) ograniczenie przedmiotu zaméwienia w przypadku zaistnienia uzasadnionych okolicznosci,
w ktéorych zbedne bedzie wykonanie danej czeSci zamdwienia. W takim przypadku
przewiduje si¢ obnizenie wynagrodzenia wykonawcy na podstawie cen jednostkowych
wskazanych w ofercie wykonawcy lub w inny sposob, proporcjonalnie do ograniczenia
przedmiotu zaméwienia

3) zmiana terminu wykonania zamowienia w nastepujacych przypadkach:

a) zmiany bedace nastepstwem okolicznosci lezacych po stronie Zamawiajacego,
w szczegOlnosci: wstrzymanie realizacji umowy przez Zamawiajacego, dzialan osob po
stronie Zamawiajacego, ktore spowoduja przerwanie lub czasowe zawieszenie realizacji
zamOwienia;

b) zmiany bedace nastepstwem dziatan osob trzecich lub organow wiadzy publicznej, ktore
spowoduja przerwanie lub czasowe zawieszenie realizacji zamdwienia;

c) gdy zajdzie konieczno$¢ wykonania ustug dodatkowych, ktére begda niezbedne do
prawidtowego wykonania 1 zakonczenia prac objetych umowg podstawowa;

W przypadku wystapienia ktorejkolwiek z okoliczno$ci wymienionych powyzej termin
wykonania umowy moze ulec odpowiedniemu przedtuzeniu, o czas niezbedny do
zakonczenia wykonywania jej przedmiotu w sposob nalezyty.

4) zaistnienie okolicznosci lezacych po stronie Zamawiajacego, w szczegoOlnosci
spowodowanych sytuacja finansowa, zdolno$ciami platniczymi lub  warunkami
organizacyjnymi; zmianie moze ulec termin realizacji zamowienia,

5) sposdb wykonania przedmiotu zamowienia, w szczegolnosci gdy zmiana sposobu realizacji
zamoOwienia wynika ze zmian w obowigzujacych przepisach prawa badz wytycznych
majacych wptyw na wykonanie zamdwienia,

6) warunki oraz termin platnosci, w szczeg6élnosci w przypadku koniecznosci uwzglednienia
okoliczno$ci, ktorych nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy o udzielenie
zamoOwienia publicznego, jak réwniez w przypadku gdy ze wzgledu na interes
Zamawiajacego zmiana warunkdéw oraz terminu platnosci jest konieczna,

7) zmiany w zakresie platnoSci 1 wynagrodzenia - zmiany terminéw ptatnosci wynikajace
z wszelkich uzasadnionych (koniecznych) zmian wprowadzanych do umowy;

8) inne przyczyny zewnetrzne niezalezne od Zamawiajacego oraz Wykonawcy, skutkujace
niemozliwoscig prowadzenia dziatan w celu wykonania umowy, ktdre Zamawiajacy uzna za
uzasadniajgce zmiane¢ terminu.

9) pozostate okolicznosci powodujace mozliwos$¢ zmiany umowy:

a) sita wyzsza uniemozliwiajgca wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z SIWZ;

Przez okoliczno$¢ sity wyzszej Strony rozumieja zdarzenie zewngtrzne o charakterze
nadzwyczajnym, ktérego nie mozna bylo przewidzie¢ ani jemu zapobiec, obejmujace
w szczegbdlnosci wojny, epidemii, pozaru, dziatania wojenne (bez wzgledu na to czy wojna
zostala wypowiedziana), inwazje, dziatania wrogdéw zagranicznych; rebelie, terroryzm,
rewolucje, powstania, przewroty wojskowe i polityczne wojny domowe; rozruchy
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z wyjatkiem tych, ktore sa ograniczone wytacznie do pracownikéw Wykonawcy lub jego
podwykonawcow lub Zamawiajgcego, dziatania sit przyrody, w tym nietypowe dla danej pory
roku warunki pogodowe, huragany, pioruny itp.

b) rezygnacja przez Zamawiajacego z realizacji cze$ci przedmiotu umowy. W takim
przypadku wynagrodzenie przyshugujace Wykonawcy zostanie pomniejszone, przy czym
Zamawiajacy zaptaci za wszystkie spelnione §wiadczenia oraz udokumentowane koszty, ktore
Wykonawca poniost w zwigzku z wynikajagcymi z umowy planowanymi $wiadczeniami;

¢) zmiana lub rezygnacja z podwykonawcy dotyczgca podmiotu wskazanego w ofercie, na
ktérego zasoby wykonawca powolywatl si¢, na zasadach okreslonych w art. 22a ust. 1 ustawy
Prawo zamoéwien publicznych , w celu wykazania spelniania warunkow udziatu
w postepowaniu, o ktérych mowa w art. 22 ust. 1,Wykonawca jest obowigzany wykazac
Zamawiajacemu, ze proponowany inny podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie spetnia
je w stopniu nie mniejszym niz podwykonawca, na ktérego zasoby wykonawca powotywat
si¢ w trakcie postepowania o udzielenie zamowienia,

d) w przypadku zgloszenia przez Wykonawceg zamiaru zmiany sposobu wykonywania umowy
poprzez réwniez podwykonawcow, przy czym aneks uwzgledni wowczas wymogi okreslone
art. 647" k.c.

5. Wykonawca zobowigzuje si¢ niezwlocznie poinformowaé Zamawiajacego oraz inspektora
nadzoru o zaistnieniu przestanek stanowigcych potrzebe zmiany umowy.

16. Pouczenie o Srodkach ochrony prawnej przystugujacych wykonawcy w toku
postepowania o udzielenie zamowienia

1. Wykonawcy, a takze innemu podmiotowi, jezeli ma lub mial interes w uzyskaniu
zamoOwienia oraz ponidst lub moze ponies¢ szkod¢ w wyniku naruszenia przez
Zamawiajacego przepisow ustawy Pzp, przystuguja srodki ochrony prawnej okreslone
w Dziale VI ustawy Pzp. Srodki ochrony prawnej wobec ogloszenia o zamoéwieniu oraz
Specyfikacji Istotnych Warunkow Zamowienia przyshuguja rowniez organizacjom wpisanym
na listg, o ktorej mowa w art. 154 pkt 5 ustawy Pzp.

2. Odwotanie przystuguje wytacznie od niezgodnej z przepisami ustawy Pzp czynnos$ci
Zamawiajacego podjetej w postepowaniu o udzielenie zamdwienia lub zaniechania czynnosci,
do ktorej Zamawiajacy jest zobowigzany na podstawie ustawy Pzp.

3. Odwolanie powinno wskazywa¢ czynno$¢ lub zaniechanie czynno$ci Zamawiajacego,
ktorej zarzuca si¢ niezgodno$¢ z przepisami ustawy Pzp, zawiera¢ zwigzle przedstawienie
zarzutow, okresla¢ zadanie oraz wskazywac okoliczno$ci faktyczne i prawne uzasadniajace
whniesienie odwolania.

4. Odwotanie wnosi si¢ do Prezesa Krajowej Izby Odwolawczej w formie pisemnej lub
w postaci elektronicznej podpisane bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym
za pomocg waznego kwalifikowanego certyfikatu lub rownowaznego $rodka, spetniajacego
wymagania dla tego rodzaju podpisu.

5. Odwotujacy przesyta kopi¢ odwotania zamawiajagcemu przed uptywem terminu do
whniesienia odwotania w taki sposob, aby mogl on zapoznac si¢ z jego tre$cig przed uptywem
tego terminu. Domniemywa si¢, iz zamawiajacy mogt zapoznac si¢ z trescig odwolania przed
uplywem terminu do jego wniesienia, jezeli przestanie jego kopii nastgpito przed uptywem
terminu do jego wniesienia przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej

6. Terminy wniesienia odwotania:

1) w terminie 5 dni od dnia przestania informacji o czynnos$ci zamawiajgcego stanowigcej
podstawe jego wniesienia — jezeli zostaly przestane w sposob okreslony w art. 180 ust.
5 zdanie drugie albo w terminie 10 dni — jezeli zostaly przestane w inny sposéb — w
przypadku gdy warto§¢ zamowienia jest mniejsza niz kwoty okreslone w przepisach
wydanych na podstawie art. 11 ust. 8
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2) 5 dni od dnia zamieszczenia ogloszenia w Biuletynie Zaméwien Publicznych lub
specyfikacji istotnych warunkéw zamoOwienia na stronie internetowe] - jezeli wartos¢
zamoOwienia jest mniejsza niz kwoty okreslone w przepisach wydanych na podstawie art. 11
ust. 8

3) odwolanie wobec czynnos$ci innych niz okre§lone w pkt 1 i pkt 2 w przypadku zamowien,
ktorych wartos$¢ jest mniejsza niz kwoty okreslone w przepisach wydanych na podstawie art.
11 ust. 8 - w terminie 5 dni od dnia, w ktérym powzi¢to lub przy zachowaniu nalezytej
staranno$ci mozna byto powzig¢ wiadomos¢ o okolicznosciach stanowigcych podstawe jego
wniesienia

4) jezeli Zamawiajacy nie przestat Wykonawcy zawiadomienia o wyborze oferty
najkorzystniejszej odwotanie wnosi si¢ nie pézniej niz w terminie:

a) 15 dni od dnia zamieszczenia w Biuletynie Zamoéwien Publicznych,

b) 1 miesigca od dnia zawarcia umowy, jezeli zamawiajacy nie zamiescit w Biuletynie
Zamoéwien Publicznych ogloszenia o udzieleniu zamowienia

7. Szczegdtowe zasady postgpowania po wniesieniu odwotania, okreslaja stosowne przepisy
Dziatu VI ustawy Pzp.

8. Na orzeczenie Krajowej Izby Odwotawczej, stronom oraz uczestnikom postgpowania
odwotawczego przystuguje skarga do sadu.

9. Skarge wnosi si¢ do sadu okregowego wlasciwego dla siedziby Zamawiajacego, za
posrednictwem Prezesa Krajowej Izby Odwotawczej w terminie 7 dni od dnia dorgczenia
orzeczenia Krajowej Izby Odwolawczej, przesylajac jednoczes$nie jej odpis przeciwnikowi
skargi. Ztozenie skargi w placéwce pocztowej operatora znaczonego w rozumieniu ustawy
z dnia 23 listopada 2012 roku - Prawo Pocztowe (Dz. U z 2012 poz. 1529) jest rOwnoznaczne
Z jej wniesieniem.

\ 17. Opis cze¢$ci zamowienia
Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert czgsciowych.

18. Umowa ramowa, zamodwienia, o ktérych mowa w art. 67 ust. 1 pkt 6 ustawy, oferty

wariantowe

1. Zamawiajacy nie przewiduje zawarcia umowy ramowej.

2. Zamawiajacy nie przewiduje udzielenie zamoéwien, o ktorych mowa w art. 67 ust. 1 pkt 6
ustawy.

3. Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert wariantowych.

19. Aukcja elektroniczna

Zamawiajacy nie przewiduje zastosowania w celu wyboru Wykonawcy aukcji
elektroniczne;.

20. Informacje dotyczace rozliczen z zamawiajacym

Zamawiajacy nie dopuszcza rozliczen w walutach obcych.

21. Koszty udzialu w postepowaniu o zaméwienie publiczne

Koszty przygotowania i ztozenia oferty ponosi Wykonawca z zastrzezeniem art. 93 ust.
4 utawy Pzp.
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22. Standardy jakoS$ciowe, o ktorych mowa w art. 91 ust. 2a.

Zamawiajacy nie okresla w opisie przedmiotu zamowienia standardow jakosciowych
odnoszacych si¢ do wszystkich istotnych cech przedmiotu zamowienia w celu zastosowania
kryterium ceny o wadze przekraczajacej 60 %.

23. Oferty w postaci katalogéw elektronicznych lub dolaczenie do ofert katalogéw

elektronicznych

Zamawiajgcy nie dopuszcza ztozenia ofert w postaci katalogéw elektronicznych lub
dotaczenia do ofert katalogow elektronicznych.

24. Postanowienia koncowe

Zasady udostgpniania dokumentow

1. Uczestnicy postepowania majg prawo wgladu do treSci protokotu, wnioskéw po uptywie
terminu ich skladania oraz ofert w trakcie prowadzonego postgpowania z wyjatkiem
dokumentoéw stanowigcych zalaczniki do protokolu (jawne po zakonczeniu postgpowania)
oraz stanowigcych tajemnice przedsigbiorstwa w rozumieniu przepisow o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji zastrzezonych przez uczestnikOw postgpowania.

2. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie majg przepisy ustawy Prawo zamoéwien
publicznych oraz Kodeks cywilny.

3. Zamawiajacy nie ustala standardow, o ktérych mowa w art. 91 ust. 2a Ustawy.

4. Zamawiajacy nie stawia wymogu, o ktorym mowa w art. 36 ust. 2 pkt 14 Ustawy

25. Zalaczniki

Zalaczniki sktadajace si¢ na integralng czes¢ specyfikacji:

1. Formularz oferty (Zat. Nr 1) z zalacznikami (Zat. Nr 1a — 1f),

2. Ogdlne warunki umowy (Zat. Nr 2),

3. Wzér zobowigzania podmiotu trzeciego (Zal. nr 3),

4.08wiadczenie Wykonawcy w zakresie wypelnienia obowigzkéw informacyjnych
przewidzianych w art. 13 lub art. 14 RODO (Zat. nr 4-5),

5. Nieruchomosci w 100 % komunalne (Zat. nr 1 do umowy),

6. Pomieszczenia gospodarcze i garaze (Zat. nr 2 do umowy),

7. Posesje (Zal. Nr 3 do umowy),

8. Nieruchomosci gminne we wspolnotach mieszkaniowych (Zat. Nr 4 do umowy),

9. Szczegdtowe zasady postepowania w sprawie wykonania § 2 ust. 2 pkt 7 umowy (Zat. Nr 5
do umowy),

10. Karta lokalu (Zat. nr 6 do umowy),

11. Protokot zdawczo-odbiorczy (Zat. nr 7 do umowy),

12. Wykaz nalezno$ci wobec wspolnot mieszkaniowych (Zat. nr 8 do umowy),

13. Zbiorcze zestawienie naleznosci, dochodow, zalegtosci, nadptat (Zat. Nr 9 do umowy).
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