\ UCHWAEANR ...c.covevnvrnrnnn.
{-—’__\ t——
RADY MIEJSKIEJ W ORZYSZU
ZADIA oo s s s 2019r

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W obrebach geodezyjnych Pianki, Grady, Aleksandrowo, gm. Orzysz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(- Dz.U. 22018 r.,, poz. 994 z poézn. zm.) oraz art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2 2018 r. poz. 1945). Rada Miejska w Orzyszu, uchwala

co nastepuje:

§1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W obrgbach geodezyjnych Pianki, Grady, Aleksandrowo, gm. Orzysz.

§2. Przystepuje si¢ do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
nastepujacych obszaréw:

1. Obszar I —wedhg zalgcznika graficznego nr 1,

2. Obszar II — wedhug zatacznika graficznego nr 2,
3. Obszar III - wedtug zalgcznika graficznego nr 3,
4. Obszar IV - wedlug zalacznika graficznego nr 4,
5. Obszar V — wedhug zalgcznika graficznego nr 5,
6. Obszar VI ——wedhlg zatgcznika graficznego nr 6,
7. Obszar VII — wedlug zalacznika graficznego nr 7,

8. Obszar VIII - wedhug zatacznika graficznego nr 8.

§3. Dopuszcza si¢ opracowanie planu miejscowego dla wszystkich obszaréw jednoczeénie lub
kazdego osobno, stosownie do mozliwosci finansowych gminy Orzysz.

§4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Orzysza.

§5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

KANCELARIA PRAWNA  Marcin Adamozyk,

Jerzy Jankowski i Partnerzy s.c.
Sprawdzono pod wzglgdem formalno-prawnym

podpis . YN, ... data 1204 Lo € .



UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebach geodezyjnych Pianki, Grady, Aleksandrowo, gm. Orzysz

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2018 r.,, poz. 1945.) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy, Rada
Miejska w Orzyszu podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsza uchwata okresla 8 obszaréw opracowania. Projekt miejscowego planu moze byé
sporzadzony dla wszystkich obszaréw lacznie lub dla poszczegdlnych obszaréw w zaleznosei od
mozliwosci finansowych.

Dokonujge analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego i
stopnia zgodnosci aktualnych rozwigzaf z ustaleniami Studium stwierdzono, Ze konieczne jest
wykonanie planu miejscowego na wskazanych obszarach celem dostosowania przeznaczenia terendw
do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo przystapienie
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze trzech obrebéw
geodezyjnych w Gminie Orzysz jest odpowiedzia na duze zainteresowanie spoleczefistwa kwestig
regulacji zasad inwestowania na tych obszarach, co wynika z ilodci zlozonych wnioskéw o
sporzgdzenie planéw (ok. 170 wnioskéw). Majac na uwadze uwarunkowania lokalne, zainteresowanie
spoleczenistwa oraz przyjmujac tad przestrzenny i zasade zréwnowazonego rozwoju za podstawe w
ksztaltowaniu zasad zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy, uznaje sic za zasadne

przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego we wskazanych obszarach.
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ZALACZNIK NR 5 DO UCHWALY W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA  OBSZAR V
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GRANICA OPRACOWANIA MIEJSCOWEGD PLANUY

ZAGOSPDDAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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ZALACZNIK NR 6 DO UCHWALY W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA OBSZAR
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GRANICA OPRACOWANIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZIESTRZENNEGO
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BURMISTRZ ORZYSZA

ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA
DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO | STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z
USTALENIAMI STUDIUM

DOTYCZY: PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W OBREBACH GEODEZYJNYCH PIANKI, GRADY, ALEKSANDROWO, GM. ORZYSZ

ORZYSZ 2019




PODSTAWA PRAWNA

Art. 14, ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
.Przed podjeciem uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, wéjt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje
analizy dotyczqce zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia planui stopnia  zgodnosci
przewidywanych rozwigzari z ustaleniami studium, przygotowuje materiafy geodezyjne do

opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.”

UDZIAL SPOLECZENSTWA

Idea sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze trzech
obrebéw geodezyjnych w Gminie Orzysz jest odpowiedzig na duze zainteresowanie spoteczenstwa
kwestia regulacji zasad inwestowania na tych obszarach. Do dnia 12.12.2018 r. do Urzedu Miejskiego
w Orzyszu wptyneto ok. 170 wnioskéw od mieszkaricdw Gminy Orzysz, w ktdrych postulujg oni o
ograniczenie budowy ferm hodowlanych. W zwigzku z tym niezbedne jest podjecie dziatar z zakresu
planowania przestrzennego prowadzacych do unormowania kwestii zapewnienia tadu
przestrzennego oraz okreélenia jasnych zasad lokalizowania inwestycji oddziatujgcych na $rodowisko

jako odpowiedzi na gtos lokalnych spotecznosci.

ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Teren proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w wojewddztwie warminsko-mazurskim, gminie Orzysz, na obszarze trzech obrgbdw
geodezyjnych Pianki, Grady oraz Aleksandrowo. Proponowany obszar opracowania obejmuje

powierzchnie ok. 1370 ha.



¥ | D
‘3{:’3‘% =
N
& b B
¥

o

.

Mikpsze Osa"éa%,as;f

i . g'&ﬂs,:u.-\h ,‘f k\

(\.‘m %
o 3 >

Zrddto: https.//orzysz.e-mapa.net/

Teren proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego od
strony pétnocnej graniczy z obrebem geodezyjnym Géra, od strony wschodniej z obrebem
geodezyjnym Géra oraz Odoje, od strony potudniowej z obszarem administracyjnym miasta Orzysz, a
od strony zachodniej z obrgbem Mikosze. Obszar obejmuje w przewazajacej czesci otwarte tereny
rolnicze oraz niewielkie obszary laséw. Tereny zabudowane znajdujgce sie w granicach
proponowanego opracowania stanowig jednostki osadnicze oraz zabudowania kolonijne o
rozproszonym charakterze. Teren proponowanego opracowania obejmuje swoim zasiegiem zwarte

jednostki osadnicze miejscowoéci Pianki, Grady, Grady Podmiejskie, Aleksandrowo oraz Sumki.

Dla obszaru obowiazuje tylko jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego -
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla czesci wsi Pianki, w granicach obrebu
geodezyjnego Aleksandrowo przyjety uchwata nr XXXVI11/309/02 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 26

czerwca 2002 r. Ww. plan miejscowy obejmuje powierzchnig ok. 22 ha i wyznacza funkcjepod tereny
ustug turystycznych.

Dnia 28 kwietnia 2018 r. Rada Miejska w Orzyszu przyjeta uchwate nr LI/372/18 w sprawie
oceny aktualnosci stadium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Orzysz. W, Analizie zmian w

zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Orzysz”jednym z postulatéw polityki przestrzennej jest



" ..objecie planami miejscowymi obszaréw gminy dla ktdrych aktualnie nie obowiqzujq plany
miejscowe. W szczegdlnosci dotyczy to obszaréw jednostek osadniczych oraz lokalizacji, dla ktdrych

sporzqdzana jest znaczna ilosé projektow decyzji o warunkach zabudowy".

Celem przystapienia do opracowania planu miejscowego jest m.in.:

— zwiekszenie pokrycia planistycznego gminy,

— ustalenie zasad ochrony dla terendw objetych ochrong przyrody,

— ustalenie granic i zasad ochrony obiektdw zabytkowych,

— zachowanie tadu przestrzennego poprzez ustalenie harmonijnych zasad zagospodarowania
terendw;

— wprowadzenie przeznaczenia terendw zgodnego z kierunkami rozwoju funkcji wyrazonych w
studium;

— dostosowanie parametréw zabudowy do istniejgcego stanu zagospodarowania;

— wprowadzenie regulacji i ograniczen dotyczacych przedsigwzigé oddziatujacych na
$rodowisko;

— wprowadzenie zasad dotyczacych regulacji ksztattowania ferm hodowlanych na terenach
rolnych;

— regulacja zasad dotyczacych ksztattowania obsad wyrazonych w DJP w indywidualnych

gospodarstwachrolnych.

STAN WADANIA GRUNTOW

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

zostang okreélone majac na uwadze poszanowanie praw wifasnosci. W granicach terenu

zlokalizowane sg zaréwno grunty os6b prywatnych jak i jednostek samorzadu terytorialnego.

TERENY OBJETE FORMAMI OCHRONY PRZYRODY

W granicach proponowanych do objecia MPZP wystgpujg obszaryobjete prawnymi

formamiochrony przyrody - Obszar Chronionego Krajobrazu Wielkich Jezior Mazurskich, na obszarze
ktérego obowigzuja przepisy Uchwaty Nr XXII/430/12 Sejmiku Wojewddztwa Warmirisko-
Mazurskiego z dnia 27 listopada 2012 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
Krainy Wielkich Jezior Mazurskich (Dz.Urz. z 2013 r. poz. 139, z pdzn.zm.) oraz Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jezior Orzyskich, na obszarze ktérego obowiazuja przepisy Rozporzadzenia Nr 152
Wojewody Warmirisko-Mazurskiego z dnia 13 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego

Krajobrazu Jezior Orzyskich (Dz. Urz, Woj. W-M z 2008r Nr 179, poz.2637).



TERENY OBJETE FORMAMI OCHRONY ZABYTKOW

W granicach proponowanych do objecia MPZP wystepuja prawne formy ochrony zabytkéw.
Projekt miejscowy zostanie sporzadzony uwzgledniajac lokalizacje obiektéw i obszaréw wpisanych do

rejestru zabytkéw oraz gminnej ewidencji zabytkéw, ustajac zasady ochrony ww. obiektéw.

GRUNTY ROLNE | LESNE CHRONIONE USTAWA

W granicach proponowanego obszaru wystepujg grunty chronione na podstawie ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych - grunty lesne (Ls) oraz grunty rolne
klas I - lll. Wstepna analiza konieczno$ci zmiany przeznaczenia ww. gruntéw na cele nierolnicze i

nielesne nie wykazata takiej potrzeby, aczkolwiek nie wyklucza sig zaistnienia takiej potrzeby na

pozZniejszych etapach po przystapieniu do sporzadzania mpzp.

ANALIZA DOTYCZACA  STOPNIA ZGODNOSCI _ PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

Polityka przestrzenna gminy Orzysz okreélona zostata w Studium uwarunkowar ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Orzysz,sporzagdzonym w trybie przepiséw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i uchwalonym Uchwaty Nr XLV/645/06 Rady
Miejskiej w Orzysz z dnia 28 czerwca 2006 r., z ostatnimi zmianami wprowadzonymiUchwaty Rady
Miejskiej w Orzyszu nr XXV1/183/16 z dnia 27 lipca 2016 r. Zmian studium dokonano takie zgodnie z
wymogami wynikajgcymi z przepiséw art. 10ust. 1§ 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniuprzestrzennym, w zakresie nowelizacji dotychczasobowigzujacego studium w

formie uaktualnionego tekstu.

Zgodnie ze studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Orzysz tereny proponowane do objecia planem potozone sg w wiekszosci IV strefie
polityki przestrzennej "Osadniczo — rolniczej”, ktdra z kolei dzieli sig na obszar IVA - aktywizacji
gospodarczej, IVB - podmiejski osadniczy oraz obszar IVC — podmiejski osadniczy z zakresu
mieszkalnictwa jednorodzinnego. Pozostata cze$¢ terendw znajduje sie w Il strefie polityki
przestrzennej ,Krajobrazowej” obejmujacej tereny chronionego krajobrazu, w obszarze llIB ~ czyli
obszarze Lesno — turystycznym. Na terenach proponowanych do objecia planem dominuja otwarte
tereny rolnicze i lesne oraz tereny osadnicze - mieszkalnictwa, ustug i dziatalnosci gospodarczej.
Planowany kierunek sporzadzenia planu obejmowaé bgdzie takie przeznaczenia terendw, co pozwala

na stwierdzenie, ze bedg one zgodne z ustaleniami studium.



ATREFR| - Partenis”
a1 ekrey 0 piwych Liksfe s scpvomnpet
sban 18 - ochroersy 2
R i 1
BTREFAH - ~ariees-achronns™ H
g ety
‘brzariihs v krysieary  Ghyerch,
oaner B Ity
(7777 ot~ maiembintycmy |
TREFA B - “Rrajobracois® « ksrety cheombonage brjcbratd)
chazar 1A~ tankro-chimient
baza K18 « ey orpetyery.
77 bz 1. syt
277 e
BTREFA W < “Cdiminiean-rolnicid™
chazw V.- sieyiane] gospodarers]

e el st e
L W i gty g e

-~

cmcirre. droge s e 10 kiney GF

s mmnulwﬂ'

e droga trajonns Koy 8P

e e 930 W e TN PSS
O pesioiny epml drogoy
s pamerch o

Uklad possimvatty
bz IV - pacimiajali-seadniery s troga poieiove Z (rbiore2a)
SREFALLS, N . e
s e droge pesiaious L polabe)
et roga gk D (defessiiva)
A V- PR ——
UL URYTHOWANIE TEREROW
- i il ket R
i el whig
gmm © etk
ST sl Aclalid rowesrows
l:i szt 000000 o mch wrdnregontlom
Fobadoty macticha kst
sassaner 4
R s I~
; 006D 0 Wk
n o6 avesnsps Nojkiowne
[ m—
amae ey povbecsheions
IR ot i
M ol

MATERIALY GEODEZY|NE DO OPRACOWANIA PLANU

Plan

miejscowy

sporzgdzony

zostanie z

T - Keeeiutie
W W
o RN
u +Iacin, et Fhdeyeh i oprmmweng dokwmerich
i, OCHRONA
P ]

gerin torendl oifclago zmiens,
asurry « predyspezyeinch o payrs mstsl

Zrédto: Uchwata Rady Miejskiejw Orzyszu nr XXVi/183/16 z dnia 27 lipca 2016 r.
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w paristwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym (na podkfadzie w skali 1:1000).



ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Prace planistyczne zwigzane 2z uchwaleniem miejscowego planu bedg zgodne
z procedurg wskazang w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. tj.:

® Burmistrz ogtosi w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze
W spos6b zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaty
0 przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskdw do planu;

® Burmistrz zawiadomi na piémie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
planu instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

e Burmistrz sporzadzi projekt planu miejscowego rozpatrujac wnioski, o ktérych mowa
w pkt 1, wraz z prognoza oddziatywania na érodowisko;

e Burmistrz sporzadzi prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

e Burmistrz wystapi o opinie i uzgodnienia miejscowego planu;

e Burmistrz uzyska zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne, jezeli wymagaja tego przepisy odrebne:

e Burmistrz wprowadzi zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien
oraz ogtosi o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
i wytoiy ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na érodowisko do publicznego
wgladu oraz zorganizuje dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami; wyznaczy w ogfoszeniu termin, w ktérym osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowoéci prawnej
mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu;

e Burmistrz rozpatrzy ztoZone uwagi;

e Burmistrz wprowadzi zmiany do projektu planu miejscowego wynikajgce
z rozpatrzenia uwag nastepnie w niezbednym zakresie ponowi uzgodnienia;

e Burmistrz przedstawi dla Radzie Miejskiej projekt planu miejscowego wraz
z lista nieuwzglednionych uwag;

e Rada Miejska uchwali miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostanie przekazany dla
Wojewody celem oceny zgodnosci dokumentacji prac planistycznych z przepisami
prawnymi;

e Plan zostanie opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmirisko-
Mazurskiego.

Zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. trzeba bedzie przeprowadzi¢ strategiczng ocene oddziatywania na
Srodowisko planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujaca: uzgodnienie stopnia
szczegbtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzadzenie
prognozy oddzialywania na S$rodowisko, uzyskanie wymaganych ustawa opinii, zapewnienie
mozliwosci udziatu spoteczeristwa w postepowaniu.



6 _PODSUMOWANIE

Obszar proponowany do objecia planem znajduje sig na terenie trzech obrebéw geodezyjnych:
Pianki, Grady oraz Aleksandrowo. Proponowany obszar opracowania obejmuje powierzchnie ok.
1370 ha. Dla obszaru obecnie obowiazuje jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
czesci obrebu Aleksandrowo, wyznaczajacy tereny pod ustugi turystyczne. Plan ten zostat uchwalony
w 2002 r. w zwiazku z czym wymaga on aktualizacji. Celem przystapienia do opracowania planu
miejscowego jest m.in.: regulacja powstawanie przedsiewzig¢ oddziatujgcych na $rodowisko oraz
wprowadzenie przeznaczenia terendw zgodnego z kierunkami rozwoju funkcji wyrazonych w
studium. Dodatkowo, w przeprowadzonej ,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Orzysz” przyjetej Uchwata Nr LI/372/18 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 28 kwietnia 2018 r.
rowniez podkredlono,iz "... zasadnym jest objecie planami miejscowymi obszaréw gminy dla ktérych
aktualnie nie obowigzujq plany miejscowe. W szczegdlnosci dotyczy to obszardw jednostek
osadniczych oraz lokalizacji, dla ktérych sporzgdzana jest znaczna ilos¢ projektéw decyzji o
warunkach zabudowy",

Planowane do wprowadzenia zasady zagospodarowania przestrzennego umozliwig zapewnienie
zréwnowazonego rozwoju zabudowy o charakterze rolniczym z poszanowaniem zasad ochrony
$rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,ochrony i opieki nad zabytkami, a takie ochrony
zdrowia i zycia ludnosci.

Rozwiazania w planie dotyczace zabudowy oraz sieci infrastruktury technicznej powinny byé
rozwiazaniami optymalnymi i uwzglednia¢ wymogi srodowiska przyrodniczego jak i zasad wspdtzycia
spotecznego. Ustalenie zasad ochrony fadu przestrzennego nastgpi przez ustanowienie charakteru
oraz gabarytéw projektowanej zabudowy, co w konsekwencji umoiliwi uporzgdkowanie zabudowy
juz istniejgcej na obszarze, a takze pozwali na racjonalne ksztattowanie zabudowy w przysztosci.

Ustalanie parametréw zabudowy, a takze zasad ksztattowania produkcji rolniczej za pomoca
narzedzia, jakim jest miejscowy plan zapewni réwniez mozliwoé¢ partycypacji spoteczeristwa w
procedurze jego uchwalania (mozliwos¢ sktadania wnioskéw do planu, zapoznania sie z
przygotowanym projektem planu, mozliwos¢ sktadania uwag do projektu planu).

Dopuszcza sie realizacje plandw w czesci ww, obrebéw geodezyjnych ograniczajac ich zakres
do terendw niezurbanizowanych i nie przeznaczonych do urbanizacji.
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