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1.1.

DANE OGOLNE

Przedmiot inwestycji:

Budynek bytej stoléwki internatu wojskowego na terenach pokoszarowych, powstaty w latach
60-70— tych ubieglego wieku. Wykonany w technologii tradycyjnej murowanej. Budynek
caloroczny, czeSciowo podpiwniczony, posadowiony na lawach fundamentowych,
dwutraktowy, przekryty stropodachem plaskim. W chwili obecnej nieuzytkowany,
zdekapitalizowany. Przedmiotem opracowania jest wykonanie opinii technicznej na potrzeby
projektu:

. Remont i przebudowa budynkéw nr 1 i 2 ze zmiang sposobu uzytkowania na potrzeby SDS
wraz z remontem ogrodzenia i remontem zagospodarowania terenu.”

1.2. Inwestor:

Gmina Orzysz
Ul. Gizycka 15
12-250 Orzysz

1.3. Adres inwestycji:

Dzialki nr geodezyjny 411/43, Orzysz, ul Wojska Polskiego.

1.4. Biuro autorskie:

PROJEKTOR Renata Kuczyriska z siedziba przy ul. T. Noniewicza 85C w Suwalkach,
16-400 Suwalki; tel./fax, 087 563-16-14

1.5. Podstawa opracowania:

Umowa z Inwestorem

Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500
Wizja lokalna w miesigcu maju 2015r.
Obowiazujgce normy i przepisy prawne.

2.0 OPIS ISTNIEJACYCH ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH

2.1

Fundamenty i §ciany fundamentowe - na podstawie ogledzin zewnetrznych cokotu budynku
jak i $cian fundamentowych zauwazono spekania i ubytki w tynku cokolu i $cianach
fundamentowych, spowodowane dzialaniem woéd opadowych (nieszczelne obrébki blacharskie,
zdemontowane rury spustowe, opaska betonowa wokoét budynku w ztym stanie technicznym).

Sciany fundamentowe wykonane sa z cegly ceramicznej pelnej gr~ 5lcm na zaprawie
cementowo - wapiennej. W dolnej czedci $cian piwnicznych zauwazono zawilgocenia Scian
spowodowane brakiem prawidlowe] izolacji pionowej scian fundamentowych, nalezy odkopaé
Sciany fundamentowe, osuszy¢ wykonaé nowe tynki, izolacj¢ zgodnie z cz. architektoniczng.
Ustalono, ze budynek posadowiony zostal w sposdb bezposredni na tawach fundamentowych
zaglebionych ponizej posadzki w piwnicy oraz ok. 1,0 -1,20m ponizej poziomu terenu w czgsci
niepodpiwniczonej.
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W narosniku poludniowo- zachodnim widoczne peknigeie $cian fundamentowych
spowodowane nieréwnomiernym osiadaniem posadzek wewnatrz budynku jak rowniez
penetrujaca  w okolice fundamentéw woda i zima mréz spowodowaly zjawisko
wysadzinowosci. Zaleca si¢ po odkopaniu fundamentéw, ustali¢ poziom posadowienia obiektu,
a takze pod nadzorem inwestorskim zadecydowa¢ o ewentualnym podbiciu taw (doprowadzenie
do normatywnego poziomu posadowienia)

Zalecenia: skucie odparzonych tynkéw, usuniecie zawilgocen muréw z zastosowaniem
odpowiednich do tego celu srodkéw, ponowne wykonanie tynkow.

Stan techniczny fundamentéw i §cian fundamentowych okresla si¢ jako dostateczny i
odpowiedni do planowanego przedsigwzigeia po uprzednim wykonaniu prac
renowacyjnych.

2.2 Sciany zewnetrzne budynku — $ciany murowane z cegly ceramicznej pelnej grubo$é scian
zewnetrznych wynosi ok. 51 cm, na zaprawie cementowo-wapiennej. Sciany zewnetrzne w
dostatecznym stanie technicznym, pekniecie poprzeczne $ciany w elewacji potudniowej. W
miejscach dekapitalizacji obrébek blacharskich i braku rur spustowych silne zawilgocenia Scian i
miejscowe odspojenia tynkéw. Stwierdzono wystgpujace zagrzybienia Scian, zwigzane z tym, ze
budynek od kilku lat nie jest ogrzewany i uzytkowany, a stolarka okienna i drzwiowa
zdekapitalizowana zaleca sig miejscowe skucia tynku, osuszenie $cian, impregnacj¢. Ponowne
prawidtowe wykonanie tynkow.

W elewacjach zachodniej i wschodniej zadaszone wejscia do budynku, w ziym stanie
technicznym - do rozbidrki.

Doraznie zaleca si¢ usunigcie szczegélnie w obrgbie lacznika stolarki okiennej, a takie
ograniczenie doplywu wéd opadowych ( zabezpieczenia folig stropodachu) celem osuszania
§cian i sufitu.

Stan techniczny $cian zewnetrznych okresla si¢ jako dostateczny.
2.2 Uklad elementéw konstrukeyjnych nosnych piwnicy —

Strop zelbetowy oparty na Scianach zewnetrznych (gr. 5lcm - z obustronnym tynkiem) i $cianie
podtuznej nognej (gr. 31cm - z obustronnym tynkiem) murowanej z cegly ceramicznej pelnej na
zaprawie cementowo - wapienne;j.

Stan techniczny ukladu konstrukeyjnego piwnicy okresla si¢ jako dobry.
2.3 Strop nad piwnica

Strop nad piwnica wykonany =z elementéw drobnowymiarowych (gestozebrowy)
prawdopodobnie typu DZ-3, wysokosci 35¢m, z rozpigtosei Scian wewnetrznych (w Swietle 5,38cm)
wynika, Ze zastosowano bellki dhugosei 6,0m. Pierwotne obciazenie technologiczne stropu — kuchnia
ze stoldwka, wg. normy PN-82/B-02003 wynosilo 3,5kN/m?. Strop nad piwnica nie nosi
widocznych sladéw ugieé czy peknieé. W zwigzku ze zmiana sposobu uzytkowania budynku ze
stoléwki na budynek SDS nie zaktada si¢ istotnej zmiany funkcji pomieszezen majacej wplyw na
istniejacy strop.

Stan techniczny stropu okresla si¢ jako dobry.
2.4 Podloga na gruncie - czeSci niepodpiwniczonej

W czedci poludniowej budynku w trakcie ogledzin przeprowadzonych w maju 2015r.
stwierdzono nieréwnomierne osiadanie podtoza gruntowego i prawdopodobnie wysadzinowos¢
gruntu — co skutkowato zapadnieciem sie warstw posadzkowych i odspojenie w obrysie Scian
dziatowych. Stan techniczny podiég na gruncie poludniowej czesci budynku okresla sig
jako niedostateczny.
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2.5 Sciany wewnetrzne no§ne parteru — $ciana wewnetrzna podtuzna gr. ~ 33cm z cegly pelnej z
obustronnym tynkiem murowana na zaprawie cementowo - wapiennej. Na Scianie podiuznej
uformowano spadek stropodachu. Brak konserwacji pokrycia dachowego i brak ogrzewania
budynku spowodowal tuszczenie si¢ i odpadanie warstw farby. W $cianie miedzy acznikiem a
bryla giéwna budynku silne zawilgocenia. Zaleca sig w $cianach acznika i sufitu bezwzgledne
skucie tynkéw i osuszenie $cian.

Stan techniczny okre§la si¢ jako dobry.
2.6 Podciagi, slupy parteru

Shupy parteru w bylej czesci stoléwki wykonane jako zelbetowe monolityczne o Srednicy @
30cm, co 275cm, na stupach oparto podciag zelbetowy monolityczny wylewany o wysokosci 35
cm do stropodachu. Stan techniczny istniejgcego uktadu nie budzi zastrzezenia.

Ich stan okresla sig jako dobry.

2.7 Sciany dzialowe parteru — $ciany murowane z cegly ceramicznej na zaprawie cementowo -
wapiennej gr. 12cm, w okolicach styku ze $cianami kominéw wentylacyjnych widoczne §lady
dzialania wilgoci i postepujacego zagrzybienia. Spekania scian dziatowych w obrebie 1acznika
na styku obu budynkéw, oraz w poludniowo —zachodnim narozniku budynku. Sciany dziatowe
w miejscu ,,zapadnigcia” posadzki na gruncie bezwzglednie do usuniecia.

Sciany dzialowe w dostatecznym stanie technicznym.

2.8 Konstrukeja dachu — stropodach zelbetowy skiadajacy si¢ z prefabrykowanych belek
zelbetowych oraz pustakdéw wypelniajacych, rozstaw belek ok. 60 cm. Prawdopodobnie strop
gestozebrowy typu DZ-3.

W zwigzku z wystepujacymi licznymi zawilgoceniami sufitu, dekapitalizacjz obrébek
blacharskich zaleca sic bezwzgledne usuniecie wszystkich warstw dachowych, oczyszczenie,
osuszenie i ponowne wykonanie. Po usunigciu wad powstatych na skutek przenikania wilgoci
przez warstwy stropodachu stwierdza sig, ze stan techniczny stropéw jest wystarczajacy pod
planowang funkcje.

Nie dopuszcza si¢ zwigkszanie obcigzent ptyty stropodachu.
Stan konstrukeji stropodachn nad budynkiem okresla si¢ jako dostateczny.

2.9 Schody zewngtrzne - do budynku w dwoch miejscach poprowadzone sa schody betonowe bez
powlok wykonczeniowych - do remontu.

Stan techniczny schodéw okresla si¢ jako dostateczny.
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WNIOSKI

« Budynek nadaje si¢ do modernizacji i zmiany sposobu uzytkowania po spelnieniu
podanych zalecen i warunkéw. Nalezy skonsultowaé z projektantem konstrukeji ukiad
i funkcje pomieszczen projektowanych, przekué i §cian przeznaczanych do
przebudowy.

« Po ogledzinach zewnetrznych, stwierdzono wystgpowanie materiatow podiegajacych korozji
biologicznej, ktore nalezy oczyscié, skué fub usunagg.

o Sciany zewnetrzne piwniczne i parteru nalezy zaizolowa, ociepli¢ styropianem i
otynkowad.

+ Budynek — nalezy dociepli¢ oraz wykona¢ nowe tynki, obrobki blacharskie, rynny i rury
spustowe.

o Sciany dzialowe — wobec planowanych zmian, zaklada sig rozbioérke wiekszoscei Scianek
dziatowych parteru. Nie zakiada si¢ ingerencji w konstrukejg obiektu, nowe Scianki dziatowe
usytuowane w innych miejscach niz $cianki istniejace przewiduje si¢ wykona¢ w technologii
lekkiej.

o Sciany nosne — po usunieciu powlok malarskich i skuciu odparzonych tynkéw zaleca sig
ponowne ich uzupetnienie zgodnie z czgscia graficzna projektu.

« Stropy miedzykondygnacyjne — stropy nad piwnica i parterem — do pozostawienia, nalezy
wymieni¢ warstwy posadzkowe i ewentualnie tynki sufitow.

o Schody prowadzace do piwnicy jedne — przeznaczone do remontu, drugie do zasypania.

« Schody zewnetrzne — istnigjace schody zewngtrzne znajdujace sie od zachodu przeznaczone
do przebudowy.

« Konstrukeja i pokrycie stropodachu — stropodach przeznaczony do pozostawienia, nalezy
jednak usunaé¢ warstwy wykonczeniowe stropodachu, a obrobke gzymsu (plyty azbestowo -
cementowe eternit) utylizowac.

e Kominy — przeznaczone do remontu oraz ponOwnego wykonania wydr i  obrdbek
blacharskich.

+  Wszelkie nowoprojektowane elementy budowlane wewngtrzne i zewnetrzne wplywajace na
obciazenia elementéw konstrukcyjnych konsultowaé z uprawnionym projektantem (uktad
nowych $cian, otwory w Scianach istniejacych, dodatkowe obciazenie dachu, wszelkie
zmiany warstw posadzkowych na cigzsze itp. )

Budynek kwalifikuje sie do przeprowadzenia prac Zwiqzanych z wykonaniem remontu i
przebudowy ze zmiang sposobu uiytkowania obiektu. Po zapoznaniu si¢ I ogdolnym
zadowalajgcym  stanem technicznym obiektu stwierdza sig, ie prace bedgce przedmiotem
inwestycji nie wplynq ujemnie na nosnosc istniejgcych elementow konstrukcyjnych.
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3.0 DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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SCIANA ZACHODNIA
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SCIANA WSCHODNIA
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Opracowat:
mgr inz. Joanna K

SCIANA POENOCNA
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Sprawdzit:

mgr inz. Lucyna Huryn

upr. proj. b.o. SUW — 106/87
rzeczomawca budowlany 72/01/R



